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Naboorientering - Ansagning om dispensation til 12. september 2024
andringer i ombygningen af Bremerholm 33 og Lakse- 2024-0170327-7
gade 11, matr.nr. 435 @ster Kvarter, Kabenhavn

Teknik- og Miljgforvaltningen skriver til dig, fordi du er beboer, ejer,
lejer eller repraesentant for en virksomhed, der kan blive bergrt af et
byggeprojekt i dit omrade.

Forvaltningen har modtaget en ansegning om aendringer til ombygnin-
gen af Bremerholm 33 og Laksegade 11 matr.nr. 435 @ster Kvarter, Ka-
benhavn.

Projektet kreever dispensation fra lokalplan 579 Laksegade @st, og du
har mulighed for at indsende dine bemeaerkninger til den ansggte
dispensation.

| det felgende kan du laeese om projektet, og hvad der seges dispensa-
tion til.

Du skal ikke gare noget, hvis du ikke har bemaerkninger til det, der s@ges
dispensation til.

Hvis du har bemaerkninger til den ansggte dispensation, skal du sende
dem til os. Det kan du leese mere om i afsnittet om frist for dit svar.

Hvad star der i lokalplanen?

Projektet er omfattet af lokalplan 579 Laksegade @st og forudseetter fal-

gende dispensationer fra lokalplanen: , .
Klima og Byudvikling

Omréade for Byplanlaeegning

§ 5, stk. 4. Ombygning af Bremerholm 33 Njalsgade 13
Postboks 348
“"Den eksisterende bygning vist pd tegning nr. 4 skal ombygges efter 2300 Kgbenhavn S

felgende bestemmelser: a) Facadehgjden mé ikke overstige 18,5 m
malt fra soklen mod Laksegade. b) Bygningens samlede hajde inkl.
trappehuse mad ikke overstige 21 m malt fra soklen mod Laksegade.”

EAN-nummer
5798009809452
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§ 6, Stk. 2. Ombygning af Bremerholm 33

“Den eksisterende bygning skal ombygges sd den fremstar med skrét
afskarne hjerner (ildebrandshjerner) mod Bremerholm.”

§ 6, stk. 2. Facader litraa og b

“Facader mod Laksegade, Bremerholm og Banktorvet skal udfares
med et facadeprincip bestdende af en gridstruktur, der udfyldes af
mindre facadeelementer. a) Grid-strukturen skal inddele facaden i
rektanguleere fag i fuld etagehgjde og med en bredde, der er starre
end hgjden. Fagene skal inden for hver enkelt af de tre facader mod
hhv. Laksegade, Bremerholm og Banktorvet vaere dimensioneret ens,
bortset fra pé de skrat afskdarne hjerner. De vandrette og lodrette faca-
debdnd, som udger facadens grid, skal have en profilbredde p& 35-45
cm. Dog skal overgangen mellem stueetagen og 1. sal markeres med
en bredere, vandret profil pd 70-90cm. Facadebdnd skal udferes med
lyse pudsede overflader eller med lyse natursten. b) Inden for grid-
strukturen skal stueetagen udferes i glas. Mod Bremerholm og Lakse-
gade skal facaden fra 1 til 4. sal udferes med en ligelig fordeling af eta-
gehgje facadeelementer i hhv. glas og lys natursten. Facadeelementer
skal have stgrre hgjde end bredde. Pa 1. sal kan dog op til 3/4 af faca-
deelementerne veere glas, og over indgangspartierne mod Laksegade
og Banktorvet kan fagene fyldes udelukkende med glas for at under-
strege indgangspartierne. Facadeelementerne skal traekkes minimum
15 cm tilbage fra griddets facadelinje, sé der opstar en reliefvirkning i
facaden.”

§ 6, stk. 2. Facader litra c

“c) Facaden mod Banktorvet skal pé& 1. sal udferes som stk. b ovenfor.
Der ma ikke bygges altaner pd 1. sal. 2.-4. sal skal udferes med indelig-
gende altaner. Etagehgje, slanke facadeelementer i lys natursten i et
udtryk svarende til de gvrige facadeelementer, skal udgere en flytbar
solafskaeermning, som kan daekke minimum halvdelen af arealet inden
for hvert fag.”

§ 6, stk. 2. Facader litra d

“d) Indgangspartier mod Laksegade og Banktorvet skal markeres med
et fremspring i facadebdndet mellem stueetagen og 1. sal. Fremsprin-

get md& gd op til 80 cm ud over facaden. Skiltning til butik mv. i bygnin-
gen kan indarbejdes i fremspringet.”

§ 6, stk. 2. Facader litra e

“e) Mellembygningen mod nabohuset i Laksegade skal bekleedes med
natursten i samme nuancer som materialevalget pé& bygningens ov-
rige facader. Pa mellembygningen skal elementerne vaere 50-60 %
mindre end facadeelementerne p& de avrige facader. Mellembyg-
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ningen skal mod Laksegade og Banktorvet begrennes som vist pd teg-
ning nr. 5.”

§ 6, stk. 2. Facader litra g

"g) Stueetagen skal forsynes med minimum 2 offentlige adgange mod
hhv. Banktorvet og Laksegade og én opgangsder mod Bremerholm.
Der kan desuden placeres offentlige adgange mod Bremerholm og
opgangsdare | @vrigt.”

§ 6, stk. 2. Facader litra j

“j) Der skal indrettes tagterrasse p& bygningens tag med ophold for
bygningens beboere og brugere i overensstemmelse med haevet fri-
areal nr. 3 pd tegning nr. 5. Trappehuse skal placeres inden for de pa
tegning nr. 4 viste omrdader og kan forbindes af en dben, spinkel kon-
struktion (pergola), der inddeler terrassen i flere zoner. Se desuden §
7, stk. 1 vedr. udformning og indretning af friarealer.”

§ 6, stk. 5. Facade litra h

“Stueetagen mda mod Laksegade ombygges som vist pd tegning nr. 7H
efter falgende bestemmelser: Vinduesdbninger md forstarres, sé de
maksimalt feres ned til den eksisterende sokkel. Der skal etableres én
publikumsorienteret indgang mod Laksegade. Ved indgangspartiet
mad den eksisterende sokkel brydes. Ny der skal udferes i markt trae og
klart glas.”

Lokalplanen kan ses her:
https://dokument.plandata.dk/20 3826315 1569835502584.pdf

Hvad sg@ges der dispensation til?
Nedenfor beskrives afvigelserne fra lokalplanen, samt de gnskede aen-
dringer for bygningerne.

| hgringsperioden kan illustrationer af projektet ses her:
https.//blivhoert.kk.dk/node/65290

Bygningshgjde og facadehgjde

Den samlede hgjde for Bremerholm 33 vil med den nye tilbagetrukne
tagetage overskride bygningshgjden, fastlagt i lokalplanen, med maksi-
malt 2 m og ved elevatortoppe med maksimalt 3 m.

Bygningens hgjde med de eksisterende taghuse overskrider i forvejen
bestemmelserne i lokalplanen med ca. 2,7 m. De eksisterende taghuse
nedrives. Den nye tagetage er tilbagetrukket fra facade og vil derfor ikke
andre de nuvaerende skyggeforhold mod Laksegade. Der etableres ikke
tekniske anleeg pé den tilbagetrukne tagetages tagflade. Taget pé den
tilbagetrukne tagetage udfegres med sedum.


https://dokument.plandata.dk/20_3826315_1569835502584.pdf
https://blivhoert.kk.dk/node/65290
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Facadeudtryk

For Bremerholm 33 afviges der fra lokalplanens facadeprincip, hvor der
er en gennemgdende og ensartede gridstruktur. | stedet vil facadeprin-
cippet inspireres af den oprindelige bankbygning med hovedinddeling
af bygningen i fire dele.

Ved den nye facade arbejdes der med et grid afledt af den eksisterende
bygning. | de to nederste etager etableres et grid med sterre bredde
end hgjde, mens der i de @vre etager etableres et grid med stgrre hgjde
end bredde. P4 de gvre etager fremhaeves den bagvedliggende sgjle-
struktur med en facadepille pa hver anden sgjle og et vinduesprofil pa
hver anden sgjle. Dermed bringes husets oprindelige struktur frem i fa-
caden, samtidigt med at bygningen fremstar dben og balanceret mel-
lem de nedre og @vre etager.

Afrundede hjarner

For Bremerholm 33 gnskes der afrundede hjgrner i stedet for skrat af-
skdrne hjgrner.

Afrundede hjgrner vil give variation i facaden. Samtidigt vil der opsté en
sammenhang med omgivende bygninger som Overformynderiets af-
rundede hjgrner og Laksegade 11 runde tdrnbygning. Radius pé de af-
rundede hjgrner er ca. 2 m. Der er en mindre forskel pa de to radier
grundet vinklerne péd de to hjgrner.

Altaner og solafskaeermning

For Bremerholm 33 udfaeres der ikke altaner mod banktorvet, og der ud-
fores ikke etagehgje facadeelementer som solafskeermning. Lokalplan-
kravet var afledt af placering af boliger i bygningen, hvilket ikke realise-
res.

Der vil fortsat skabes variation i facaden i form af den gennemgéaende,
balkon mellem balkonetagen og 1. sal, og der vil blive etableret solaf-
skaermning integreret i facaden.

Indgangspartier

For Bremerholm 33 @nskes indgangspartier markeret som et tilbage-
spring i facaden, fremfor et fremspring.

Med de to nederste etagers fremspring i forhold til de gvre etager, vur-
deres det ikke som den bedste arkitektoniske l@sning at lade indgangs-
partierne treede yderligere frem. | stedet gnskes indgangspartierne ind-
adgéende, s det pad den made er underspillet i forhold til den reste-
rende facade og underordner sig de gennemgaende, vandrette facade-
band.
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Facadeudtryk mellembygning

Mellembygningens facadeelementer gnskes proportioneret uaf-
haengigt af, men i relation til, facadeelementer p& den @vrige Bremer-
holm 33 facade. Bekleedningen udformes og proportioneres, s& der op-
nés en underdeling af mellembygningen og en hgj grad af detaljering
og reliefvirkning pé facaden, med relation til den gvrige facade pé Bre-
merholm 33.

Facaderne begrgnnes ikke, men ud for mellembygningen plantes et tree
mod Laksegade, og pa Banktorvet etableres beplantning pé terraen. Det
skyldes at mellembygningens facade er begreenset i sin kontakt med
terraenet, at beplantning her er vanskeliggjort.

Opgangsder mod Bremerholm

| Bremerholm 33 etableres der ikke opgangsder mod Bremerholm.
Med bygningens fremtidige funktioner er der ikke behov for en trappe-
opgang mod Bremerholm.

Stueetagen forsynes med én offentlig adgang til butikslejemal i stue-
etage mod Laksegade og én offentlig adgang til butikslejemal i stue-
etage mod Banktorvet. De to indgange mod hhv. Laksegade og Banktor-
vet placeres sé langt ude mod Bremerholm som muligt.

Tagterrasse

For Bremerholm 33 @nskes der et mere begraenset tagterrasseareal pa
omkring 280 kvm, idet der i stedet snskes etableret tilbagetrukket tag-
etage med tilknyttet tagterrasse.

Friarealer pé tagterrassen er udlagt under hensyntagen til bygningens
anvendelse til erhverv og er optimeret med henblik pé at skabe varie-
rede opholdsmuligheder med tilknytning til funktionerne i den tilbage-
trukne tagetage og god orientering i forhold til sol og lee for vinden.

Trappehuse

Da der gnskes etableret tilbagetrukket tagetage, er det ikke aktuelt med
trappehuse, da disse integreres i tagetagen. Trappehuse placeres ikke
indenfor de pa tegning nr. 4 viste omradder, men integreres i tagetage.

Med integreringen af trapper i den tilbagetrukne tagetage, synes disse
ikke pa taget som er saerskilt element.

Facadeudtryk - Laksegade 11

Stueetagen mod Laksegade 11 gnskes ombygget p& anden vis end vist
og beskrevet i lokalplanen. Der etableres et indgangsparti i granit og
med degre i merkt trae, centralt pa facaden. Her har der oprindeligt veeret
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indgang. Det nye indgangsparti opbygges i trdd med den oprindelige,
dog med den forskel at indgangen ferer til stueniveau.

Brystningshgjden pa de nuvaerende vinduesébninger, pé hver side af
den nye indgang, seenkes, s& den svarer til den oprindelige udformning.

Teknik- og Miljgforvaltningens vurdering af projektet

Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale projektet. Lokalplanens for-
mal er med respekt for kvarterets bevaringsvaerdige bygninger at
fremme handelslivet og oplevelserne i gadeplan. Bade nyt byggeri og
ombygninger skal udfgres med respekt for omradets arkitektoniske
egenart og den hgje bygningsmaessige kvalitet, som preeger lokalplan-
omrdadet og kvarteret omkring. For Bremerholm 33 vil lokalplanen give
mulighed for ombygning til et nyt udtryk og indrettes med publikums-
orienteret stueetage og boliger og erhverv pd de gvrige etager.

Forvaltningen vurderer, at det nye projektforslag tilpasser sig omradet i
samme grad som det fastlagte i lokalplanen. Facadeprincippet er inspi-
reret af den oprindelige bankbygning med hovedinddeling af bygnin-
gen i fire dele. Den nye tagetage er tilbagetrukket fra facaden og eendre
ikke de nuveerende skyggeforhold. Der er fundet gode arkitektoniske
lesninger for den ydre fremtraeden af Bremerholm 33.

Yderligere er der lagt veegt pd, at mulighederne i lokalplanen har en de-
taljegrad der gor, at der ved realisering af en ombygning ville veere stor
sandsynlighed for afvigelser fra lokalplanen. | og med at der ikke etable-
res boliger er der bestemmelser i lokalplanen, der mister sin relevans.

Der er fundet lgsninger pa udfordringer med begrenning af mellem-
bygningen, hvor der i stedet leveres beplantning i Laksegade og pa
Banktorvet.

For Laksegade 11 tilbageferes facaden til det oprindelige udtryk ved at
placere indgang centralt pa facaden.

Projektforslaget skaber fortsat, med respekt for lokalplanen visioner,
sammenhaeng med kvarteret bade i forhold til skala og sammenhaeng.

Hvornar kan der dispenseres fra en lokalplan?

En dispensation er en tilladelse til at fravige en konkret lokalplanbe-
stemmelse eventuelt med betingelse om at opfylde seerlige vilkar. Efter
planlovens § 19 kan kommunen dispensere fra bestemmelser i en lokal-
plan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen (eller
hvis dispensationen tidsbegraenses til maksimalt tre ar, dog 10 ar for
studieboliger). Principperne i en lokalplan er bl.a. fastsat ud fra formals-
bestemmelsen og de anvendelsesbestemmelser, der er fastsat ud fra
formalet med lokalplanen. Principperne omfatter ogsa den planlagte
struktur, herunder forholdet mellem friareal og bebygget areal.
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Formalet med dispensationsmuligheden er at give en vis fleksibilitet i
administrationen af lokalplaner.

Kommunen kan ferst dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, nar
bergrte naboer mv. er orienteret og har haft mulighed for at komme
med deres bemeaerkninger hertil, medmindre kommunen vurderer, at
naboorientering er af underordnet betydning for bergrte naboer mv.
Det fremgér af planlovens § 20.

Frist for dit svar
Du skal sende dine bemaerkninger senest den 3. oktober 2024.

| hgringsperioden kan du sende dine bemaerkninger til:
https://blivhoert.kk.dk/node/65290

Du kan ogsé sende dine bemaerkninger til:

klimaogbyudvikling@kk.dk eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling
Postboks 348

1505 Kgbenhavn V

Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det
til os, nadr du sender os dine bemeaerkninger. Hvis byggeprojektet skal fo-
releegges for Teknik- og Miljgudvalget, vil dit heringssvar blive offentlig-
gjort sammen med sagens gvrige materiale. | tilfaelde af, at du har
navne- og adressebeskyttelse, vil forvaltningen foretage en anonymise-
ring af disse oplysninger, inden sagens materiale bliver offentliggjort.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplys-
ninger, som kan henfaeres til enkeltpersoner. Der kan fx veere tale om, at
vi indhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.
Ifelge persondataloven har personer, som sddanne oplysninger vedrg-
rer, ret til at fa indsigti oplysningerne, og ret til at fa berigtiget forkerte
oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger kommunen behandler
om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte oplysninger,
skal du kontakte sagsbehandleren.

Det videre forlgb

Nar fristen er udlgbet den 3. oktober 2024, behandler forvaltningen sa-
gen og treffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, her indgér
ogséa dine eventuelle bemeerkninger til sagen.

Hvis du har sendt bemeaerkninger til sagen, vil forvaltningen orientere
dig om afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for
at klage over afgerelsen.
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Veer opmeerksom pé, at du kun vil kunne klage over retlige forhold. Ret-
lige forhold drejer sig om, hvorvidt afgerelsen er lovlig og de rigtige
regler er fulgt.

Kontakt
Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig p& mail

ax6t@kk.dk.

Venlig hilsen

Christian Hedegaard
Byplanleegger
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