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Til @konomiudvalgets medlemmer (afleeggerbordet)

Klage indbragt for Naturklagenzvnet over lokalplan i
Brondby, hvor Kebenhavns Kommunes ejendom matr. nr. 11b
og 131 Brendbyester By pa 38.520 m2 er beliggende.

Til orientering vedlegges klage indgivet den 6. oktober 2010 til

Naturklagen@vnet over Brondby Kommunes lokalplan for
Brendbyestervej, idet @konomiforvaltningen anser det for
overvejende sandsynligt, at Naturklagenevnet vil finde, at

bestemmelse i lokalplan om maksimalt 12 parceller pd den knap
38.000 m?2 store grund ikke er planmaessigt begrundet, Det vurderes,
at der ud fra et planmessigt synspunkt kan placeres mere end det
dobbelte antal parceller med dertil herende hejere vardi ved et
fremtidigt salg.
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Kiage vedrerende Lokalplan nr. 138 ”For boliger og Institutioner
ved Brandbysstervej” — Brendby Kommune.

Brendby Kommunes kommunalbestyrelse vedtog den 18. august 2010
Lokalplan nr. 138 "For bolhiger og Institutioner ved Brendbyestervej”
samt kommuneplantilleeg nr. 2 til Kommuneplan 2009 - 2021.

Lokalpianen offentliggjordes den 8. september 2010,
Lokalplanen vedlsegges som bilag 1.

Kebenhavns Kommune skal herved som grundejer af ejendommene
matr.nr. [1b og 13f Breondbyester By, Brendbyester beliggende
Brendbyestervej 150 — 152, 2605 Brendby, i medfer af planlovens §
58, stk. 1 nr. 4 klage over lokalplanens bestemmelser for Delomride
A, Klagen er begrundet i, at lokalplanens bestemmelser om
begreensning i udstykning af ejendommen ikke er planmaessigt
begrundet og derfor ikke er hjemlet 1 planloven.

Kebenhavns Kommune har gjort indsigelse mod forslag til lokalplan
138, der vedlegges som bilag 2.

Lokalplanens delomride A udger 38.520 m2 og ejes af Kobenhavns
Kommune. Arealet er ubebygget.

Lokalplanes § 6.3.1. har folgende ordlyd: "Der kan opferes op til 12
boligparceller hver pd minimum 1000 m2”. | bestemmelsen anvendes
udtrykket "opferes op til 12 boligparceller”, men det mé antages, at
bestemmelsen skal forstds siledes, at der menes “opdeles™ i op til 12
boligparceller hver pd minimum 1000 m2.

Der er hverken 1 redegerelsen eller andet af det med lokalplanen
fremlagte materiale anfert begrundelse for bestemmelsen om det
maksimale antal parceller, ligesom planens formélsbestemmelse heller
ikke angiver nogen begrundelse. Istedet drages felgende slutning i
redegarelsen (Redegerelsen side 7). "Der opereres med en
grundsterrelse pd minimum 1.000 m2 og en bebyggelsesprocent pa 30
for de enkelte grunde. Det forventes at kunne give ca. 10 - 12
parceller alt afhengig af et endeligt projekt™

Brendby Kommune har derimod overfor Kebenhavns Kommunes
indsigelser overfor lokalplansforslaget bestemmelser om antal
parceller anfert sdledes (bilag 3, Indsigelsesskema, side 11):
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“Forudsetningerne for Kebenhavns Kommunes ovrige betragtinger
hviler pd en antagelse om at hele delomrade A — dvs. 38.500 m2 — kan
bebygges. Det er ikke tilfeeldet. I lokalplanforslaget star der at et areal
pd 15200 m2 kan bebygges, nir arealer, der er omfattet af
skovbyggelinjer fratraekkes.”

Videre anfores det: "Teknisk Forvaltning deler ikke Kebenhavns
Kommunes opfattelse af at der er tale om en usadvanlig lav
udnyttelse af arealet. Mulighederne for at udnytte grunden 100 % er
begrenset af byggelinjen omkring Brondbyskoven”.

Det er siledes med udgangspunkt i skovbyggelinjerne, at Brendby
Kommune fastleegger, at grunden maksimalt kan opdeles i 12
parceller. Imidlertid betyder reglerne om skovbyggelinjer alene, at der
i zonen indenfor skovbyggelinjen ikke ma placeres bebyggelse.
Skovbyggelinjer forhindrer ikke anden anvendelse af arcalerne,
herunder som haver og friarealer for den tilliggende bebyggelse.

Beregninger og skitseforslag foretaget af Kebenhavns Kommune
viser, at med respekt for skovbyggelinjer og evrige byggelinjer samt
Brendby Kommunes krav til parcellernes minimumsterrelse pa 1.000
m2 og kommuneplanens bestemmelser om fritliggende boliger, kan
der pa arealet placeres 25 - 30 parceller. Heri er indregnet vejadgang
mv.

Brendby Kommune anforer ligeledes i indsigelsesskemaet (s.11), at da
omrédet ikke er stationsnaert eller har offentlig service i neromradet
gnskes ikke tet/lavt boligbyggeri. 1 kommuneplanen er tet/lav
defineret som rakkehuse, dobbelthuse, keede- og klyngehuse. [
ovennevnte beregninger er dette respekteret.

Planens indskreenkende bestemmelser om maksimalt 12 parceller ses
saledes ikke at have en planmessig begrundelse.

Bestemmelsen har vidtrekkende konsekvenser:

Udstykkes omradet i det maksimale antal parceller ifolge lokalplanen,
dvs. 12 parcelier, vil parcellernes gennemsnitligt have en sterrcise. pa
3.210 m2. Med en bebyggelsesprocent pa op til 30 pa hver parcel, som
angivet 1 lokalplanen, vil dette betyde, at boligerne kan opfores med
en sterrelse 1 nerheden af 1000 m2. T henhold til kommuneplanens
bestemmelser om dben/lav bebyggelse méa der alene opfares én bolig
pr. parcel. Reelt ma bebyggelsesprocenten siledes forventes at blive
langt lavere, 5 — 10 %, med boliger pa ca. 150 — 300 m2.

Bilag 1: Lokalplan nr. 138 “For boliger og Institutioner ved
Brondbyesterve)”
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Bilag 2: Kebenhavns Kommunes indsigelse mod forslag til lokalplan
138.

Bilag 3: Indsigelsesskema - oversigt over indkomne indsigelser og
bemarkninger til lokalplanforslag 138.

Kopi af nzervaerende er samtidig fremsendt til Brendby Kommune.

Med venlig hilsen
Per Justesen Anne Skak
Kontorchef Specialkonsulent
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