14. Anlagsbevilling til fleksibel 5 gruppers daginstitution - Strandlodsvej 59 (2010-97062)

Der skal tages stilling til indstilling om anlagsbevilling til keb af en fleksibel 5 gruppers daginstitution
pa adressen Strandlodsvej 59 - 2300 Amager.

INDSTILLING OG Beslutning

Berne- og Ungdomsforvaltningen og @konomiforvaltningen indstiller, at Borne- og
Ungdomsudvalget og @konomiudvalget over for Borgerreprasentationen anbefaler,

1. at Okonomiforvaltningen bemyndiges til at indgé aftale om keb af fleksibel 5
gruppers nogleferdig daginstitution, beliggende Strandlodsvej 59 pa det i bilag 5
(lukket dagsorden) navnte beleb (2010 p/l). Der kan anvises deekning pa BUU’s
anlegsbudget 1 2012 pé funktion 5.25.14.03, integrerede institutioner,

2. at der gives en anlegsbevilling til BUU pa det i bilag 5 (lukket dagsorden)
navnte beleb til erhvervelse af institutionen samt kr. 1.550.000 kr. (2010 p/1) til
montering, administrationsbidrag og bygherrerddgivning Anlaegsbevillingen
finansieres 1 2012 pa Borne- og Ungdomsudvalget bevilling, Anleg, funktion
05.25.14.3, integrerede institutioner, samt

3. at BUU kan fremsette indstilling om tilleegsbevilling hvis indferelsen af moms pé
byggegrunde fra 1.1.2011 medferer e&ndring af de nuvarende regler for afleftning
af moms pa keb af negleferdige institutioner.

§15-erkicering fremgar af oversigt over politisk behandling.

Problemstilling

For at sikre pladsgarantien pa dagpasningsomridet i Kebenhavns Kommune, har Borne- og
Ungdomsforvaltningen ivaerksat en rekke tiltag for at skaffe det fornedne antal institutionspladser,
herunder keb af noglefaerdigt byggeri indrettet til fleksible daginstitutioner for de 0 til 6-arige.

Lesning

Borne- og Ungdomsforvaltningen blev i starten af 2010 kontaktet af Sophienberg Ejendomsudvikling
A/S, som er 1 gang med at projektudvikle et delomréde indenfor Lokalplan for Strandlodsve;j
beliggende pd hjernet af Strandlodsvej og Lergravsvej. Delomradet kommer til at rumme ca. 96
familieboliger, 26 plejeboliger, 2 storre og 4 mindre dagligvarebutikker og, hvis denne indstilling
tiltreedes - en fleksibel integreret daginstitution til 36 vuggestuebern og 44 bernehavebern i alt 80
bern. Det samlede lokalplanomrade vil pd sigt rumme ca. 800 boliger.

Borne og Ungdomsforvaltningens Anlegs- og Driftsafdeling har udviklet daginstitutionsprojektet i et
teet samarbejde med Sophienberg A/S, Holscher arkitekter a/s og Distrikt Amager. Der foreligger nu
et feerdigt dispositionsforslag pa en fleksibel 5 gruppers daginstitution pa 845 m2 i to etager og
kaelder samt en legeplads med direkte adgang fra institutionens gverste plan pa 845 m2. (se bilag 2)
Institutionen og legepladsen opfylder BUFs byggeprogram for en fleksibel 5 gruppers daginstitution,
og er indrettet med 5 grupperum med tilherende pusle- og garderoberum, fellesrum,



personalefaciliteter, elevator og diverse birum. Derudover rummer daginstitutionen et stort
produktionskekken som kan forsyne institutionens bern med sund mad efter Kebenhavns Kommunes
bernemadskoncept.

Tidsplan:

Sophienberg A/S gér nu i gang med at udarbejde udbudsprojekt, hvorefter projektet sendes i
entreprenerudbud ultimo 2010. Selve byggearbejderne forventes at forega i perioden primo 2011 til
primo 2012 med forventet ibrugtagning foraret 2012.

Kab af nOglefaerdigt Byggeri:

Byggeriet udferes som negleferdigt byggeri, hvilket betyder at Kebenhavns Kommune lader anden
bygherre — 1 dette tilfaelde Sophienberg A/S - st for at udfere de nedvendige byggearbejder,
hvorefter Kabenhavns Kommune keber ejendommen (daginstitutionen) af bygherren. En ekstern
bygherreradgiver folger udferelsen af byggeriet, og sikrer, at den lovgivning kommunen er underlagt
overholdes, og at betingelserne i den kebsaftale, der indgés, indfries. OKF, BUF og Sophienberg A/S
har 1 samarbejde udfaerdiget betinget kabsaftale. Kebsvilkirene fremgar af bilag 5 (fortroligt bilag)

Okonomi:

Der er 1 Kickstart Kebenhavn sikret anlaegsinvesteringer pa 208,5 mio. kr. pd daginstitutionsomradet
i perioden 2010 — 2013. I det afsatte belob indgar udgiften 1 2012 til keb af en
nogleferdigdaginstitution. Af narvaerende anlegsbevilling, overfores kr. 60.000 til Kebenhavns
Ejendomme for rddgivning og kontrol af ekstern bygherreradgiver..

Efter det nu geeldende lovgrundlag kan kommunen fa refunderet moms pé entreprisekontrakterne,
hvis det af salgskontrakten tydeligt fremgdr, hvor stor momsandelen er af den samlede kebesum.
Denne praksis er begrundet i, at der vil opsté en konkurrenceforvridning mellem et privat opfort
byggeri og kommunalt opfert byggeri., da en privat bygherre i modsatning til en kommune kan
fratrekke momsen.

Regeringen har imidlertid 1 forbindelse med skattereformen vedtaget lov om ophavelse af visse
momsfritagelser m.m. Loven trader i kraft 1.1.2011. Det betyder, at salg af nye bygninger og
byggegrunde bliver momspligtige. Der er endnu ikke udsendt bekendtgerelse eller vejledning om
hvilken betydning det vil have pa mulighederne for afleftning af momsen efter den 1.1.2011. Sifremt
nye regler vil betyder en eget udgift for kommunen, vil BUF forelaegge en indstilling om
tillegsbevilling.

Anlceegsokonomi

BUF regner i sin budgetlaegning med, at etablering af en daginstitution koster gennemsnitlig 5 mio.



inkl. grund ekskl. moms. pr. gruppe. Dette betyder, at en vuggeplads koster 416.666 kr./plads,
medens en barnehaveplads koster 227.273 kr./plads.

Etableringen af nervarende daginstitution med 36 vuggebern og 44 bernehavebern koster 1 % mere
end BUF’s gennemsnitlige nogletal. Den lidt hejere anlaegspris skyldes, at institutionen er en del af et
starre byggeri, hvilket blandt andet har medfert, at den har udeareal er pa taget.

BUF udferer pa nuvarende tidspunkt ikke benchmarking pa anlegspriser pd daginstitutionsomradet i
forhold til kommuner. BUF vil fremadrettet indhente oplysninger fra andre storre kommuner med
henblik pé en vurdering af, hvorvidt der kan tilvejebringes meningsfulde sammenlignelige
anlagspriser.

Driftsokonomi

Der forventes udmeldt et grundbeleb svarende til 360.000 kr. til institutionen, da institutionen
nybygges. Dette giver en gennemsnitlig mindre udgift pd 3.703 kr. til grundbelob, derudover er der
mindre udgifter pd kompensationsordninger og s@rbevillinger, sa mindre udgiften i alt pa
Strandlodsvej 59 leber op 1 11.100 kr. pr. enhed. Mindreudgiften pd 11.100 kr. pr. enhed for 60.39
enheder giver ca. 670.329 kr.

Videre proces:

Efter proceduren for inddragelse af KFU i anleegssager har indstillingen varet til udtalelse 1 KFU.
Sagen fremlaegges endeligt for OU og BR, hvorefter aftalen indgas.

Else Sommer Claus Juhl



Oversigt over politisk behandling

Anlzgsbevilling til fleksibel 5 gruppers daginstitution - Strandlodsvej 59

Udvalgene skal tage stilling til indstilling om anlagsbevilling til keb af en fleksibel 5 gruppers
daginstitution pa adressen Strandlodsvej 59 - 2300 Amager.

INDSTILLING OG Beslutning

Borne- og Ungdomsforvaltningen og @konomiforvaltningen indstiller til Borne- og
Ungdomsudvalget og @konomiudvalget, at udvalgene overfor Borgerrepresentationen
anbefaler,

1. at Okonomiforvaltningen bemyndiges til at indgd aftale om keb af fleksibel 5
gruppers negleferdig daginstitution, beliggende Strandlodsvej 59 pé det i bilag 5
(lukket dagsorden) naevnte belab (2010 p/l). Der kan anvises deekning pa BUU’s
anlegsbudget 1 2012 pé funktion 5.25.14.03, integrerede institutioner,

2. at der gives en anlegsbevilling til BUU pa det 1 bilag 5 (lukket dagsorden)
navnte beleb til erhvervelse af institutionen samt kr. 1.550.000 kr. (2010 p/1) til
montering, administrationsbidrag og bygherrerddgivning Anlaegsbevillingen
finansieres 1 2012 pé Borne- og Ungdomsudvalget bevilling, Anlaeg, funktion
05.25.14.3, integrerede institutioner, samt

3. at BUU kan fremsette indstilling om tilleegsbevilling hvis indferelsen af moms
pa byggegrunde fra 1.1.2011 medferer @ndring af de nuverende regler for
afleftning af moms pé keb af negleferdige institutioner.

Berne- og Ungdomsudvalgets beslutning i modet den 22. september 2010
Indstillingen blev godkendt.
Karin Storgaard (O) enskede folgende tilfort beslutningsprotokollen:

"

"Dansk Folkeparti er beteenkelig ved etablering af disse "kaempe" institutioner (klynger)".

Kultur- og Fritidsforvaltningen oversender sagen til @konomiudvalget og
Borgerreprasentationen med folgende erklering:

Kultur- og Fritidsforvaltningen skal pa vegne af Kultur- og Fritidsudvalget meddele, at
Kultur- og Fritidsforvaltningen har felgende bemaerkninger til anleegsbevilling til fleksibel
5 gruppers daginstitution - Strandlodsvej 59:

Det forudsettes, at ejendommen efter keabet overdrages til Kebenhavns Ejendomme, og
at der etableres en kommunal standardlejekontrakt med Borne- og
Ungdomsforvaltningen som lejer, og at Kebenhavns Ejendomme giver Borne- og
Ungdomsforvaltningen budget-kompensation svarende til basislejen, mens Borne- og



Ungdomsforvaltningen selv tilvejebringer budget til gvrige husleje- og driftsudgifter m.v.,
der fremgar af den kommunale standardlejekontrakt.

Det fremgar af indstillingen, at Sophienberg A/S gar i gang med at udarbejde
udbudsprojekt. Kebenhavns Ejendomme forudsetter, at udbuddet gennemfores 1
overensstemmelse med udbudspligten efter henholdsvis udbudsdirektivet eller
tilbudsloven.

Kultur- og Fritidsforvaltningen har ingen yderligere bemaerkninger.

bilag

1 - Kort over Strandlodsvej

2 - Dispositionsplansforslag - Strandlodsvej

3 - KEid heringssvar vedr keb af neglefeerdig institution ved Strandlodsvej 59

4 - Afledte driftsudgifter for Strandlodsvej 59

5 - Kabsvilkar for keb af negleferdig instituion. beliggende Strandlodsvej 59 - FORTROLIGT

Okonomiudvalgets beslutning den 02.11.2010

Indstillingen blev anbefalet.
Carl Christian Ebbesen (O) videreforte Dansk Folkepartis protokolbemarkning fra medet i Borne-
og Ungdomsudvalget den 22. september 2010.






