Bilag 2 ;

Nybyggeri af s

almene boliger
2. halvar 2022

lllustration af gdrdrum faelles for almene og private ungdomsboliger
DUAB / Arkitema



Oversigt

| dette bilag praesenteres en almen boligafdeling med 50 ungdomsboliger, der skal bygges ved metrostation
Femgren og op mod kommunegraensen til Tarnby Kommune. Ud over en beskrivelse af selve projektet, herunder
boligerne, forhold vedrgrende lokalplan, miljg og grundkeb, samt betingelser for godkendelse, indeholder bilaget
et afsnit med information om baggrund og gkonomi ved opferelse af almene boliger.
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HEDEGAARDSVEJ

50 almene ungdomsboliger ved DUAB, heraf 10 sma billisge ungdoms-

boliger til boligsocial anvisning

Projektet

Projektet omfatter opferelsen af 5o almene ungdoms-
boliger, heraf 10 smé billige ungdomsboliger til bo-
ligsocial anvisning.

Projektet indgar i et samlet nybyggeri med ca. 150
private kollegieboliger. Byggeriet rummer endvidere
parkeringsfaciliteter til et eksisterende kontorbyggeri i
lokalplanomrédet.

Byggeriet er placeret i bydelen Amager @st ved Kastrup
Fort, Femaren Metrostation og kommunegraensen til
Tarnby.

Bygningen bestar af en base med fire hjernehuse, der
forbindes af lette, transparente mellembygninger. De
fire hjgrnehuse rummer boligerne og omkranser et
heaevet feelles gardrum. De almene ungdomsboliger er
beliggende i hjgrnebygningen mod sydgst.

Boligprojektet er omfattet af lokalplan nr. 612 "Hede-
gaardsvej 1"

Planforhold

Projektet vurderes til overvejende at veere i overens-
stemmelse med geeldende lokalplan nr. 612 "Hede-
gaardsvej II”, som er bekendtgjort 27. april 2022.

Boligerne

De 50 almene ungdomsboliger fordeler sig i den
sydgstlige hjernebygning med seks boliger i stueeta-
gen - med udgang til privat terrasse og 11 boliger pa
hver etage fra 1. - 4. sal. lalt otte boliger indrettes som
2-rumsboliger egnet til parbolig, mens de gvrige er
etveerelses lejligheder. Alle boliger har eget kakken.

cad o U I g E
25 é’oud“
ZyZ= e @ g ebroen
Ty : géﬂ;%gd Vonveds lg Lﬂgunx
e

®

@

o

<ial P B
= n.%_é’,}
uua‘;fﬁ
\\\‘”‘f

\y

a

]

o

Kort over byomradet. Placering af de almene boliger er vist med cirklen.

Eksempel p& boligplaner for 1-rums- hhv. 2-rumsbolig.

Fakta

Bygherre:
Arkitekt:
Adresse:

Ungdomsboliger:
Boligsterrelse:
Husleje:

Anskaffelsessum:

Kommunal garanti:

Grundkapitallan:

DUAB v. UBSBOLIG A/S
Arkitema Arkitekter
Hedegaardsvej 88, 2300 Kbh S

50
44 m?igns.
1.460 kr/m2/ar (ekskl. forbrug)

66,041 mio. kr. (30.336 kr/m?)
58,12 mio. kr.
7,26 mio. kr. (inkl. 10 pct. reg.)



Bebyggelsens facade mod vest

Cypelsiske

Handiste
Traope w garanm |

Hanciste

Miljeforhold
Projektet udfgres som DGNB-sglv certificeret, med
Kgbenhavns Kommunes krav hertil.

Grundkeb
Der foreligger en betinget kebsaftale.

Betingelser og godkendelser

o at projektet videreudvikles i samarbejde med
PARC, Almene Boliger,

o at depotplacering afklares i det videre forlgb,
o at kantzoner og tagterrasser mv. bearbejdes i
overensstemmelse med lokalplanen,

oxses

o at boligsterrelser jf. BBR ikke overstiger 5o m?,

o at eventuelle projekteendringer godkendes af
PARC, Almene Boliger.

Plan af gardrum,

med de almene boliger i vinkelbygningen nederst til hajre.

Facadeudsnit.



Baggrund og gkonomi

Processen
Processen for udmentning af grundkapital bestar af
felgende fire faser:

Fase 1: Praekvalifikation
Fase 2: Udvikling

Fase 3: Bedemmelse
Fase 4: Tilsagn

Formalet er at opnéa en proces, hvor de potentielle
projekter udvikles i et dialogbaseret samarbejde
mellem de almene boligorganisationer og Teknik- og
Miljgforvaltningen.

Dialogmeder

Teknik- og Miljgforvaltningen gennemfegrer individu-
elle dialogmgder med boligorganisationerne om
projekterne. Pa dialogmgderne far boligorganisatio-
nerne anvisninger om, hvilke dele af projekterne der
kan forbedres, sa de lever op til kommunens vilkar og
onsker, og tilpasses kommunens politikker om bl.a.
tryghed, arkitektonisk kvalitet, beeredygtighed og
sammenhang i byen.

Det videre forlgb
Projektet kan tildeles Skema A-tilsagn umiddelbart
efter Borgerrepraesentationens godkendelse.

Det forventes, at opferelsen af projektet kan gé i gang
forste halvari2023.

Kommunens grundkapitallan

De nye almene ungdomsboliger finansieres i henhold
til almenboligloven med 88 pct. kreditforeningslan, 10
pct. kommunalt grundkapitalldn og 2 pct. beboerind-
skud. Grundkapitalldnet etableres ved et kommunalt
lan til Landsbyggefonden, som derefter udbetaler
grundkapitallanet til den almene driftsherre. Lanet er
afdragsfrit indtil 5o ar efter ibrugtagelsen af ejendom-
men og er rentefrit i hele perioden.

Kommunens garantiforpligtelse

Det er en forudseetning for tilsagnet om stotte, at kom-
munen yder garanti, jf. almenboliglovens § 127. Den
kommunale garanti giver Teknik- og Miljgforvaltningen
over for realkreditinstituttet.



