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K12 Opstart af anden fase af fremtidig lovlig los-
ning for Guldkysten og Renden

Need to X
Rettidig omhu

Henvist sag
Bestilling fra politisk
parti

Bestilling fra borger-
Baggrund mesterfc?rum ellegr
Guldkysten/Renden er et omréde i Sydhavnen, der deler matrikel med Haveforeningen tvaergdende pakke
Bestilt af fagudvalg

Musikbyen. Guldkysten og Renden har en unik og selvgroet karakter. Det har gennem

Bestilt administrativt

mange ar har veeret opholdssted for en del af byens borgere, der har segt en alternativ
made at bo pd. Omradet har mange kvaliteter og en unik egenart, som kommunen sé
vidt muligt ensker at bevare.

Der knytter sig en raekke problematiske forhold til omrédet Guldkysten og Renden. Dette
vedrgrer bl.a. bebyggelser inden for strandbeskyttelseslinjen, bebyggelser uden tilladel-
ser, manglende betaling af leje, jordforurening, manglende kloakering samt mangelfuld
brandsikkerhed. By&Havn ejer omradet, men kommunen har brugsretten, og er samti-
dig myndighed, hvormed kommunen er forpligtet til at handle péa de ikke lovlige for-
hold.

Der blev i budget 2024 afsat midleri 2024 og 2025 til screening af jordforurening og
geotekniske forhold samt en projektorganisering pa tveers af @KF, SOF og TMF. Formalet
hermed er at tilvejebringe et beslutningsopleeg med forslag til lovliggerelse af omradet,
som sd vidt muligt bevarer omradets unikke karakter. P4 grund af kommunens handle-
pligt blev midlerne i budget 2024 afsat som need to.

Som led i projektets naeste fase anmodes om 1,4 mio. kr. pé service i 2025 til at pdbe-
gynde udarbejdelse af lokalplan for omradet, herunder ressourcer til bygherrerolle, op-
justering af projektressourcer og yderligere undersggelser i omradet. Det forventes, at
der til budget 2026 vil blive segt om midler til feerdiggerelse af lokalplan.

Kebenhavns Kommune har i en kombination af kommunens brugsret og kommunens
rolle som myndighed en lovgivningsbestemt handlepligt i forhold til en raekke af de
forhold, der forekommer i omradet, herunder aktiviteter i strid med plangrundlaget,
bebyggelser opfert inden for strandbeskyttelseslinjen og uden byggetilladelse,
manglende aftale omkring brugen af omradet samt udfordringer vedrgrende brand-
sikkerhed mv. Bevillingerne der seges om, er nedvendige for det videre arbejde med
omrédet og dermed lovliggerelse.
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Indhold

| forleengelse af screeningsbevillingen fra budget 2024 er der behov for finansiering til
en raekke initiativer i 2025 med henblik pa yderligere kvalificering af scenarier for en
fremtidig lovlig lesning for Guldkysten og Renden.

Konkret skal der igangsaettes et arbejde med en lokalplan, der tilgodeser mulige lgsnin-
ger for fremtidig lovlig anvendelse af omradet. Med dette forslag anmodes derfor om:

Ressource til bygherrerolle i Kebenhavns Ejendomme (0,5 mio. kr.):
Der anmodes om ressourcer til KEJD til at varetage bygherrerollen som brugs-
rethaver af omradet, samt myndighedsdialog i lokalplansprocessen.

Opjustering af projektressourceri 2025 (0,4 mio. kr.):

Der anmodes om midler til projektressourcer i Teknik og Miljgforvaltningen til at
understgtte inddragelse af borgere og andre interessenter i omrédet ifm. det
kommende lokalplansarbejde, samt til generel deltagelse i projektet.

Naturkortleegning (0,2 mio. kr.):

P& grund af omréadets beliggenhed teet ved vand, natur og et starre parkomrade
er der behov for at gennemfare en naturkortlaegning, hvor eventuelt beskyttede
dyrearter kan identificeres. Dette skal ogsa set i lyset af, at beboerne i omradet
har observeret ugler og isfugle. Initiativet indeholder bédde screening og kort-
leegning af omradet.

Yderligere undersagelser (0,3 mio. kr.):

Afhaengigt af fremtidige scenarier for omradet kan der opsta behov for yderli-
gere undersegelser. Undersggelserne kan eksempelvis veere afledt af naturkort-
leegningens resultater eller knytte sig til afklaring af mulighederne for at placere
og etablere skaeve boliger i omréadet.

Status pé arbejdet med scenarier for lovliggerelse af omradet

Med afsaet i jordforureningsundersggelserne, de geotekniske forhold og pa baggrund af
dialog med beboerne er der opstillet to scenarier for lovliggerelse af omradet. Scenari-

erne skal imgdekomme en lovlig lzsning, der sé vidt muligt bevarer omradets unikke ka-
rakter, og sikrer at beboere i videst muligt omfang kan blive i eksisterende beboelser:

Scenarie 1: Lovliggerelse af de eksisterende bygninger og brugen heraf
Scenariet fglger beboernes umiddelbare enske. Dog er det bekosteligt for bebo-
ere, som gnsker helarsbeboelse, da lovligggrelse stiller krav til bl.a. forsynings-
forhold, tilpasning af boligerne og leje til markedspris. Det skennes, at omkost-
ninger til opgradering af beboelserne mv. vil vaere ca. 1,25 mio. kr. pr. bebo-
else/lod i dette scenarie.

Scenarie 2: Etablering som kolonihaver med overnatningsmulighed

Scenariet er inspireret af omradet '‘Nokken’, som ligger syd for Islands Brygge.
Scenariet tilgodeser beboernes gkonomiske forhold, da omkostninger til tilpas-
ning af bebyggelser og leje af kolonihave vil vaere relativt lave. Det skgnnes, at
omkostninger til opgradering af beboelserne mv. vil veere ca. 0,1 mio. kr. pr. be-
boelse/lod i dette scenarie.



Overferselssagen 2024/2025

Omréadet teeller i alt 66 lodder. Scenarierne forudseetter, at kommunen fortsaetter med at
fungere som grundejer, hvorfor dette budgetnotat anmoder om midler til at igangsaeette
det forberedende arbejde med en lokalplan i samarbejde med beboerne.

Det @nskes fortsat at arbejde videre med scenarierne i teet dialog med beboerbestyrel-
sen og andre relevante akterer. P4 den baggrund er forventningen, at der vilanmodes
om midler i budget 2026 til at viderefere projektet. Viderefgrelsen vil omfatte fortsaet-
telse af lokalplansarbejdet herunder yderligere undersegelser af muligheden for etable-
ring af skaeve boliger, afdaekning af forsyningsudgifter og handtering af jordforurening
mv. Den konkrete tidsplan for lokalplansarbejdet konkretiseres frem mod budget 2026.

@konomi

Tabel 1. Oversigt over onskets aktiviteter pa alle styringsomrader
Styrings-

1.000 kr., 2025 p/I omrade 2025 2026 2027

Bygherrerolle Service 500 0 0 0 500
Opjustering af projektressourcer Service 400 0 0 0 400
Naturkortleegning Service 200 0 0 0 200
Yderligere undersggelser Service 300 0 0 0 300
Udgifter i alt 1.400 0 0 0 1.400

Risici og proces
Projektets videre proces:

e Projektet fik i budget 2024 midler til udgangen af 2025. Bevillingen deekkede
screening af mulige scenarier for fremtidig lovlig anvendelse af omradet. Fort-
saettelse af projektet og udarbejdelse af lokalplan vurderes ikke mulig at gen-
nemfeare, hvis der ikke tildeles yderligere midler til bAde indeveerende ér og til
forleengelse af projektet i de kommende ar. Det skyldes kompleksiteten i projek-
tet (afdeekning af naturforhold, juridiske forhold samt den igangsatte borgerind-
dragelse). Planen er, at der ved budget 2026 fremlaeegges budgetnotat om vide-
refgrelse af udarbejdelse af lokalplan.

e Deteren forudseetning, at kommunen genforhandler den nuveerende aftale
med By&Havn eller at omradet overtages fuldt ud af kommunen. Der skal derfor
veere en endelig afklaring af, om omradet skal overgé fra By&Havn til kommunen,
herunder ogsa eventuelle omkostninger forbundet med omradets beskaffen-
hed.

e Lovliggerelse afhanger af, at der opnas dispensation fra strandbeskyttelseslin-
jen. Der har veeret indledende dialog med Kystdirektoratet herom.

e Kommunen har siden vaeret 2023 i dialog med béde beboere samt andre inte-
ressenter fra naeeromradet. Beboerne har oprettet en forening med dertilhgrende
bestyrelse, som kommunen jeevnligt afholder mgder med. Kommunen har der-
udover afholdt felgegruppemeader, hvor badde beboere og andre interessenter
kan deltage. Det er kommunens opfattelse, at det er lykkes at skabe et tillids- og
dialogbaseret samarbejde.

e Detskal ifm. lokalplansproces for omrédet afdaekkes, om der vil vaere mulighed
for etablering af skaeve boliger.
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Bevillingstekniske oplysninger

Tabel 2. Udgifter til service

1.000 kr., 2025 p/I Udvalg Bevilling '"f;aei?tt/ 2026 2027 2028

Bygherrerolle i lokal- 1170 -
plansproces for omra- ouU KEJD, ser- Udgift 500 0 0 0 500
det vice
Projektdeltagelse samt 1000 - Or- .
faglig radgivning TMU | Giner drife | Ydaift 400 0 0 0 400
; 1170 -
Naturkortlegning her- | gy, | \e3p cer- | Udgift 200 0 0 o| 200
under screening Vice
- 1170 -
Yderligere undersagel- | g\, | g3p ser- | Udgift 300 0 0 0 300
ser ;
vice
Serviceudgifteri alt 1.400 0 0 0 1.400

@vrige tekniske oplysninger

Bydele
Bydaekkende: [
Bispebjerg | O | Indre by O | Vesterbro/Kgs. Enghave Valby O | Amager @st O | Udenbys O
Ngrrebro O | @sterbro | O | Brenshgj/Husum O | Vanlgse O | Amager Vest
Guldkysten og Renden ligger sammen med daghaven H/F Musikbyen pé matr. Nr. 568, Kongens Eng-
Adresse
have, Kgbenhavns SV

Hering
[Der afholdes m@gde med beboerne vedr. sagen i slutningen af februar. Eventuelle kom-
mentarer tilfgjes til sagen efter medet.]

Har budgetnotatet veeret i horing? ‘ BE] Nej

Ejendomsfaglig hering i KEK/ByK/KEJD X

IT-projekt (KIT) X
Tidligere afsatte midler

Budgetaftale 2024 3.850 2.650 0

Afsatte midleri alt 3.850 2.650 (/]




