@KF Kontoret for Selskaber og Rettigheder (2389)
@konomiforvaltningen

Notat

Til @konomiudvalget

Orientering om ny kalkulationsrente ved udskydelse og
frikeb ifm. tilbagekobsrettigheder

Resumé

@konomiudvalget orienteres om, at kalkulationsrenten ved beregning af
belgb for udskydelse og frikeb af Kebenhavns Kommunes tilbageksbs-
rettigheder udger 0,8 % pr. 1. april 2025. Veerdien af kommunens por-
tefolje af tilbagekabsrettigheder pavirkes ikke, idet den efter gaeldende
regnskabsprincipper bliver opgjort pr. 31. december 2019.

Sagsfremstilling

Borgerrepraesentationen besluttede den 4. maj 2023, jf. indstillingen
"/Andring af beregningsperiode” (2023 - 012202), at den periode, som
ligger til grund for beregning af kommunens kalkulationsrente ved ud-
skydelse og frikeb af tilbageksbsrettigheder fra den 1. april 2023 skulle
aendres fra fem til ti ar.

| den forbindelse oplyste @konomiforvaltningen i bilag 1 til indstillin-
gen, at forvaltningen fremover ville orientere @konomiudvalget om den
kalkulationsrente, der er geeldende pr. 1. april.

Pa baggrund af udviklingen pa rentemarkederne m.m. udger kalkulati-
onsrenten 0,8 % for beregningsaret 2024 geeldende fra 1. april 2025 til
31. marts 2026 (mod 0,7 % i beregningsaret 2024).

Den nye kalkulationsrente er oplyst pa kommunens hjemmeside fra den
1. april 2025.

Den nye hgjere kalkulationsrente medfarer, at et frikeb fra Kebenhavns
Kommunes tilbagekabsret bliver billigere end aret for, men at en udsky-
delse af tilbagekebsretten bliver dyrere.

Bilag 1 og 2 illustrerer effekten af renteaendringen ved at indsaette ren-
ten for det gamle ar hhv. det nye ar i et almindeligt tilbudsbrev vedreg-
rende en konkret ejendom. Der er beregnet belgb for frikab og for ud-
skydelser med samme tidshorisont, men pa baggrund af henholdsvis
den nye kalkulationsrente for 2025 (0,8%) og sidste ars kalkulations-
rente (0,7%).
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Baggrunden for, at veerdierne for frikeb og udskydelse bevaeger sig
modsat hinanden ved renteaendringer, er folgende:

Veerdien af et frikeb bliver opgjort ved en tilbagediskontering (med kal-
kulationsrenten) af differencen mellem en ejendoms veerdi og tilbage-
kebssummen fra tilbagekebsaret og til frikebsaret. Jo hgjere renten er,
jo mere diskonteres belgbet og jo billigere bliver et frikgb alt andet lige.

Veerdien af en udskydelse bliver opgjort ved at fastleegge forskellen

mellem den tilbagediskonterede veerdi af tilbagekgbsretten for kommu-
nen i henholdsvis det geeldende tilbagekabsér og i det udskudte tilba-
gekgbsar. Da kalkulationsrenten er arsagen til, at der er en forskel i ejen-
domsveerdierne mellem de forskellige ar, falder og stiger denne forskel
med fald og stigninger i renten.

@konomi

ZEndring af kalkulationsrenten fra 0,7% til 0,8% pr. 1. april 2025 vil ikke
pavirke regnskabsvaerdien af kommunens tilbagekgbsrettigheder, der
efter gaeldende regnskabsprincipper bliver opgjort pr. 31. december
2019.

Videre proces
@konomiforvaltningen orienterer arligt @konomiudvalget om den kal-
kulationsrente, der er geeldende pr. 1. april.

Bilag
Bilag 1: Regneeksempel (0,7%)
Bilag 2: Regneeksempel (0,8%)
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Beregningsar 2025

Ejendommen matr.nr. 1168 Utterslev, Kebenhavn, ejerlejlighedsnr. 13, 18. marts 2025

Magevej 56, 3., 2400 Kobenhavnh NV - Kebenhavns Kommunes Sagsnummer
tilbagekobsret 2025-0039006

Dokumentnummer
2025-0039006-15

Retningslinjerne for frikeb og udskydelse fremgér af vedlagte bilag.

*

Deklaration

Ifalge deklaration tinglyst den 04-07-1936, kan Kebenhavns Kommune
tidligst i &r 2030 tilbageksbe ejendommen for 677 kr. uden tilleeg for
bygningernes veerdi.

Ejendommens vurdering

Ved den offentlige ejendomsvurdering pr. 04-03-2025 er ejendommen
vurderet til ejendomsveaerdi 2.017.000 kr., heraf grundveerdi1.306.000 kr.
Ejendomsveerdien bruges til at beregne belgbet for udskydelse.

Belgb for udskydelse
Belgb i kr. Tinglysningsafgift | alt kr.
Frikeb 1.947.210 0 1.947.210
Udskydelse til ar 709.847 1.850 711.697
2095
Udskydelse til ar 367.677 1.850 369.527
2060
UdSkydelse til ar 334.274 1.850 336.124 Kontoret for Selskaber og
2057 Rettigheder
. Kgbenhavns Radhus
Udskydelse til ar 253.561 1.850 255.411 Radhuspladsen 1
2050 1550 Kgbenhavn V

EAN-nummer
5798009800312
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Ved beregningen af belgbet for udskydelse indgér tre elementer:
1) den offentlige ejendomsvurdering, 2) beregningséret og 3)
kalkulationsrenten.

Ad 1) den offentlige ejendomsvurdering
Belgbet for udskydelse beregnes ud fra den senest offentliggjorte
offentlige ejendomsvurdering.

Hvis den offentlige ejendomsvurdering aendres eller reguleres, inden
betalingen er modtaget hos os, skal beregningen ogsé endres, og dette
tilbud vil derfor ikke l&engere vaere geeldende.

Hvis du herefter fortsat ensker at udskyde tilbageksbsretten, skal du
derfor anmode os om et nyt tilbud, der sa vil blive beregnet pa grundlag
af den nye offentlige ejendomsvurdering.

Ad 2) beregningséaret

Da kommunens tilbagekab ifalge deklarationen kan ske i april maned i
tilbagekgbsaret, beregnes belgbet for udskydelse ud fra et beregningsar,
der Igber fra 1. april til 31. marts.

Ad 3) kalkulationsrenten
Kalkulationsrenten iindeveerende beregningsér er 0,7 %.

Beregning af udskydelsesbelgb

Udskydelse _ (off. ejendomsvurdering -  (off. efendomsvurdering -
sbelgb - tilbageksbssum) tilbagekgbssum)
(1+r) (1+r)n?

r betegner kalkulationsrenten, n1 betegner antal ar til det eksisterende
tilbagekgbsar, og n2 betegner antal ar til det nye tilbagekabsar.

Hvis den offentlige ejendomsvurdering ikke aendres, gaelder belgbet til
og med den fgrstkommende 31. marts.
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Beregningsar 2025
. . e1s 18. marts 2025
Ejendommen matr.nr. 1168 Utterslev, Kebenhavn, ejerlejlighedsnr. 13,
Magevej 56, 3., 2400 Kebenhavn NV - Kebenhavns Kommunes Sagsnummer
tilbagekobsret 2025-0039006

Dokumentnummer
2025-0039006-15

Retningslinjerne for frikeb og udskydelse fremgaér af vedlagte bilag.

*

Deklaration

Ifelge deklaration tinglyst den 04-07-1936, kan Kebenhavns Kommune
tidligst i 4r 2030 tilbageksbe ejendommen for 677 kr. uden tillaeg for
bygningernes veerdi.

Ejendommens vurdering

Ved den offentlige ejendomsvurdering pr. 04-03-2025 er ejendommen
vurderet til ejendomsvaerdi 2.017.000 kr., heraf grundveerdi 1.306.000 kr.
Ejendomsveerdien bruges til at beregne belgbet for udskydelse.

Belgb for udskydelse

Belgb i kr. Tinglysningsafgift | alt kr.

Frikeb 1.937.570 0 1.937.570
Udskydelse til 783.259 1.850 785.109

ar 2095
Udskydelse til 411.967 1.850 413.817

ar 2060
Uds:kydelse til 375.059 1.850 376.909 Kontoret for Selskaber og

ar 2057 Rettigheder

. Kabenhavns Raddhus

Udskydelse til 285.430 1.850 287.280 Radhuspladsen 1

ar 2050 1550 Kgbenhavn V

EAN-nummer
5798009800312
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Ved beregningen af belgbet for udskydelse indgar tre elementer:
1) den offentlige ejendomsvurdering, 2) beregningséret og 3)
kalkulationsrenten.

Ad 1) den offentlige ejendomsvurdering
Belgbet for udskydelse beregnes ud fra den senest offentliggjorte
offentlige ejendomsvurdering.

Hvis den offentlige ejendomsvurdering aendres eller reguleres, inden
betalingen er modtaget hos os, skal beregningen ogsé eendres, og dette
tilbud vil derfor ikke leengere veere geeldende.

Hvis du herefter fortsat gnsker at udskyde tilbagekgbsretten, skal du
derforanmode os om et nyt tilbud, der sa vil blive beregnet pa grundlag
af den nye offentlige ejendomsvurdering.

Ad 2) beregningsaret

Da kommunens tilbagekeb ifalge deklarationen kan ske i april maned i
tilbagekgbsaret, beregnes belgbet for udskydelse ud fra et beregningsar,
der lgber fra 1. april til 31. marts.

Ad 3) kalkulationsrenten
Kalkulationsrenten i indeveerende beregningsér er 0,8 %.

Beregning af udskydelsesbelgb

Udskydelse _ (off. ejendomsvurdering -  (off. ejendomsvurdering -
sbelgb - tilbagekgbssum) tilbagekgbssum)
(1+r)™ (1+r)m

r betegner kalkulationsrenten, nf betegner antal ar til det eksisterende
tilbagekgbsar, og n2 betegner antal ar til det nye tilbagekabsar.

Hvis den offentlige ejendomsvurdering ikke eendres, geaelder belgbet til
og med den fgrstkommende 31. marts.
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