TEGLVZARKSHAVNEN

FORSLAG TIL TILLAG10 TIL
LOKALPLAN 310 TEGLVZARKSHAVNEN

Teknik- og Miljgudvalget har den 18. maj 2020 besluttet at offentliggore forslag
til tillaeg 10 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen. aNNy,

Lokalplanomradet ligger i bydelen Vesterbro-Kongens Enghave.
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Redegorelse

TEGLHOLMS-
KANALEN

DEN GRONNE

Omradet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje og de vigtigste gader, byrum og bygninger er navngivet.
Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplantilleggets baggrund og formal

Formalet med lokalplantilleegget er at muliggere et nybyggeri péd ejendommen
Steberigade 2 til udvidelse af Skolen i Sydhavn samt til en daginstitution.

Skolen i Sydhavnen dbnede i 2015 og er bygget til tre spor. Kebenhavns Kom-
mune har nu behov for at udvide skolen med et nyt spor. @nsket er at opfere en
ny udskolingsafdeling med 7. til 9. klasse pa grunden overfor skolen og reorgani-
sere den eksisterende skolebygning, s& den rummer 1. til 6. klasse. Udskolingsaf-
delingen kombineres i en ny bygning med en daginstitution til 10-12 grupper.
Den nye skole bliver en ‘madskole’.

Den nuvaerende lokalplan, 'Tilleeg 4 til lokalplan 310 Teglveerkshavnen’, fastlaeegger
anvendelsen af byggefeltet pa ejendommen til serviceerhverv. Formalet med lo-
kalplantillegget er sdledes at eendre anvendelsen for ejendommen til skole og
daginstitution.

Lokalplantilleegget fastleegger bestemmelser for anvendelse, nybyggeri, for par-
kering, byrum og beplantning samt for en stgjskeerm, der skal beskytte bygning

og udendgrs opholdsarealer mod stgj fra virksomheden MAN Energy Solutions.

Lokalplantillegget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Forslag til tilleeg 10 til lokalplan 310 Teglveerkshavnen Bestemmelser



Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Lokalplantilleegget omfatter ejendommen Steberigade 2, matr.nr. 456c¢, Kongens
Enghave, Kgbenhavn, samt dele af vejarealer i Steberigade. Grunden fremstar i
dag ryddet.

Sydhavnen undergar i disse &r en markant forandring fra nedslidt industri- og
havneomrade til moderne, integreret byomrade med boliger og erhvervien ny
sammenhang med kanaler og havnebassiner. Lokalplan 310 og felgende tilleeg
er en del af det planmaessige grundlag for denne forandring.

Grunden Stegberigade 2 omfatter 3.544 m? af de ca. 29 ha, som tillaeg 4 til lokal-
plan 310 omfatter. Tilleeg 4 fastleegger den midterste og den nordvestlige del af
Teglholmen samt omrédet vest for Belvederekanalen til boliger, serviceerhverv
og kulturelt preegede funktioner samtidig med, at der tages hgjde for miljz-
problematikken i forhold til eksisterende virksomheder.

Egenart

Omréadet omkring Steberigade 2 er praeget af laenge- og karréformede bebyg-
gelser samt Skolen i Sydhavnen og Bernehuset Steberigade. Bebyggelserne pé
nordsiden af den grenne kile er hgjest mod gaden og trapper ned mod kilen, som
er Teglholmens rekreative hovedare. Skolen og bgrnehuset danner kant mod Ste-
berigade og dbner sig mod kilen med en mere landskabelig karakter. Begge be-
byggelser har opholdsarealer pa taget, der er synlige fra gaden.

Steberigades vejforlgb er formet efter det nu nedrevne Steberi, der & pa grun-
den Steberigade 2.

Mobilitet

Der er truffet beslutning om anleeg af metro til Ny Ellebjerg via Sydhavnen.
Metrolinjen far bl.a. station p&d Enghave Brygge umiddelbart nord for broen over
Frederiksholmslgbet. Lokalplanomradet vil f4 en afstand p& under 600 meter til
denne station og er dermed stationsnaert. Metrolinjen forventes indviet i 2024.

Der kgrer bybusser ad Stgberigade og Teglholmsgade med stoppesteder teet ved
skolen. Med bil er der adgang til skolen fra vest via Teglholmsgade og syd via
Sydhavnsgade. For gdende og cyklister er der adgang fra stier i den grgnne kile
samt via Steberigade og Teglholmsgade, der har fortov og cykelsti. Det planlagte
grenne cykelrutenet vil forbinde skolen med Teglvaerkshavnen i syd, Enghave
Brygge i nord, Amager i gst og Sydbanestien og Kalvebod Brygge i vest.

| overensstemmelse med lokalplan 310 er der terreenparkering i sterrelsesorde-
nen 20 % af den samlede parkering i omréadet. Til den eksisterende skolebygning
og daginstitution pa estsiden af Stgberigade er der etableret 60 p-pladser, heraf
48 i p-hus.

For at understette en sikker krydsning mellem den nye udskolingsafdeling
(7.-9. klasse) og den eksisterende skole (med 1.-6. klasse) vil hovedindgangen til
den nye skole ligge teet ved fodgaengerfeltet i signalanlaegget pé Steberigade.
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Byggegrunden umiddelbart overfor Skolen i Sydhavn, hvor Staberigade
svinger og bliver til Teglholmsgade.

Den gronne kile med bebyggelser og med byggegrunden til hgjre i billedet. Barnehuset, syd for skolen, set fra den grenne kile.

Byggegrunden set mod virksomheden MAN Energy Solutions, umiddelbart nord for Teglholmsgade.

Forslag til tilleeg 10 til lokalplan 310 Teglveerkshavnen Bestemmelser




Lokalplantilleggets indhold

Indledning

Lokalplantilleegget muligger en bygning p& grunden mellem Stgberigade og den
grenne kile overfor den eksisterende Skolen i Sydhavnen. Bygningen er hgjest
mod nordvest og trappes ned mod sydest. Bygningen omkranses af en hgj staj-
skaerm i glas mod @st, nord og nordvest. Opholdsarealer ligger pa de terrasse-
rede tagflader, pé terreen mod kilen samti etindre byrum i stueplan.

Anvendelse

Omrédet fastleegges til grundskoleundervisning og daginstitution. Der er endvi-
dere mulighed for at indrette kulturelle servicefunktioner, hvis skole- og daginsti-
tutionsbehovet aendrer sig.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bilparkering

Bilparkeringen er fastsat til 1 plads pr. 286 m? nybyggeri til daginstitution og

1 plads pr. 607m? nybyggeri til skole. Dette giver samlet i stgrrelsesordenen

15 pladser til det aktuelle projekt. Heraf skal der vaere 6 pladser til afsaetning, og
der skal veere 1 plads til en handicapbus. Langs Steberigade fastleegges 6 p-plad-
ser til afseetning, heraf 3 pladser med en bredde pé 2,8 m til varelevering og af-
hentning af renovation.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Lokalisering af p-pladser udenfor tilleegsomradet

Udenfor tilliegsomradet etableres den resterende del af de kraevede pladser,
heraf en plads til handicapbus pd Teglholmsgade og de gvrige pladser i p-hus pé
Topstykket.

Cykelparkering

Der skal pr. 100 m? etageareal veere 2,5 pladser til cykelparkering til daginstitution
og 1 plads til cykelparkering til skole pr. 2 elever og ansatte. Dette giver samlet ca.
230 pladser til det aktuelle projekt. For daginstitutionen skal 1 plads pr. 250 m?2 ud af
det samlede kraevede antal pladser veere til pladskraevende cykler. Det svarer til

9 pladser. Den overvejende del af cykelparkeringen placeres i bygningens stue-
etage samt pa nordsiden af bygningen. Herudover placeres et mindre antal cykel-
parkeringspladser i byrum syd for bygningen og mod den grgnne kile.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebygdgelsens placering og udformning

Lokalplantillegget muligger en ny bebyggelse med en facadehgjde pa mellem
17,5 og 25,5 m, lavest mod sydest og hajest mod nordvest. For at beskytte byg-
ningen og opholdsarealer mod virksomhedsstgj fra MAN Energy Solutions skal
der veere en hgj stgjskeerm i glas pa tre sider omkring bygningen. En dben lysgard
i bygningens fulde hgjde giver dagslys til opholdsarealer i et byrum i stueetagen.

Bygningens facader kan udferes i mgrke indfarvede betonelementer, hvorpé der
ved enkelte facadeforleb monteres et espalier af lodrette og vandrette lister.

| stueetager mod Steberigade, forplads og den grenne kile skal mindst 40 % af fa-
caden have partier i gennemsigtigt glas eller helt dbne partier, hvor stueetagens
facade er trukket tilbage. Hovedindgangen mod Stgberigade skal markeres.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Forslag til tilleeg 10 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen Bestemmelser
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Visualisering, der viser et eksempel pd indretning af stueetagen i et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplantilleegget.
Her ses den offentlige passage gennem stueetagen, traeer pa forpladsen og i bygningens dbne lysgard samt en intern sti nord for bygningen. Hvis muligt i
forhold til ledninger plantes op til fire gadetraser ud for grunden. De viste stiforbindelser ud i den granne kile er ikke en del af lokalplanen og forudsaetter, at
der indgds en aftale med grundejerforeningen om dem.
Illustration: TRUST.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplantilleegget.

Her ses nybyggeriet med den omkransende konstruktion til stejskaerm fra syd. P4 facader mod forpladsen og den grenne kile er der ikke behov for at stgj-
skaerme for virksomhedsstaj, og her er ikke monteret glas i konstruktionen, som mod Steberigade og facader mod nordvest og vest. Pa selve forpladsen er
lav indhegning til renovation med treeer omkring. Hvis muligt i forhold til ledninger plantes op til fire gadetraeer ud for grunden. lllustration: TRUST.

Forslag til tilleeg 10 til lokalplan 310 Teglveerkshavnen Bestemmelser 7



Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplantillaegget.
Her ses nybyggeriet og den omkransende konstruktion til stejskeerm fra nordvest mod den grenne kile og med den eksisterende skole i baggrunden.
Illustration: TRUST.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplantillaegget.
Her ses nybyggeriet og stejskaerm i glas fra Staberigade ud for nabobebyggelsen mod nordvest. lllustration: TRUST.

Forslag til tilleeg 10 til lokalplan 310 Teglveerkshavnen Bestemmelser 8



Byrum

Lokalplantilleegget fastleegger en forplads syd for bygningen med indhegnet re-
novation, treeer og beplantning samt baenke og cykelparkering. Desuden fastleeg-
ger lokalplantilleegget en offentlig passage gennem bygningens stueetage og i
tilknytning til den et indre byrum med opholds- og legearealer og baenke.

Lokalplantillegget fastleegger kantzoner pé indersiden af stgjskeermen langs Ste-
berigade samt langs bygningens facade mod forpladsen og den grenne kile.
Kantzoner indrettes til aktivitet og leg samt med enkelte baenke.

Det fremgéar af bestemmelsen om byrum.

Friarealer

Det er en udfordring at etablere tilstraekkeligt friareal til bdde daginstitution og
skole pd grunden. Friarealprocenten for daginstitutionen fastlaegges i overens-
stemmelse med Kommuneplan 2019 til 100 % af daginstitutionens bruttoetage-
areal. Kommuneplanen giver mulighed for, at friarealkravet pa 40 % af bruttoeta-
gearealet til skolen kan fraviges pa baggrund af en konkret vurdering af behovet
for friareal, herunder muligheden for at anvende lokale legepladser, parker,
idreetsfaciliteter og lignende.

| det aktuelle projekt far skolen friareal pa terreen samt opholdsarealer i et mere
end 500 m?stort, overdaekket byrum i bygningens stueplan. Disse opholdsarealer
far hgijt til loftet samt dagslys og frisk luft fra store dbninger i tag og facade. Ele-
verne far endvidere direkte adgang til den grenne kile, som er omréadets feelles
friareal til ophold og aktivitet. P4 den baggrund er det indarbejdet i lokalplantil-
leegget, at friarealkravet kan reduceres til 20 %, hvis bygningens stueetage opfe-
res med de beskrevne kvaliteter.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Traeer og anden beplantning

Lokalplantilleegget fastleegger, at der skal plantes mindst 18 traeer i lokalplanom-
raddet. Hvis det er muligt i forhold til ledninger, plantes op til fire af traeeerne som
gadetraeer i Stgberigade.

P& bygningens tagterrasser, der medregnes som friarealer til daginstitutionen,
skal der veere plantebede til begrenning med buske og klatreplanter.

| dele af kantzoner og langs hegn skal der ligeledes vaere plantebede til begron-
ning med buske og klatreplanter.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019
Lokalplantillaegsforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019, her-
under nye bestemmelse om parkering og stormflodssikring.

Forslag til tilleeg 10 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen Bestemmelser



Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplantilliegsomradet, der vurderes
at veere omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1225 af 25. oktober 2018).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrap-
port om lokalplanen i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Lokalplantilleegget skal muliggere en anvendelsesaendring, s& der kan etableres
skole og daginstitution pé& grunden. Der er ikke tale om en vaesentlig udvidelse af de
bebyggelsesmuligheder og den bebyggelsestaethed, der er muliggjort med til-
laeg 4 til lokalplan 310. Der er foretaget miljgvurdering af tilleeg 4 til lokalplan 310.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Steberigade og Teglholmsgade. Stgjniveauet er op
til 68 dB langs grundens afgreensning mod Steberigade, hvilket overstiger den
vejledende graensevaerdi pé Lden 58 dB for daginstitutioner og grundskoler. Der-
for skal det sikres i planlaagningen, at graeensevaerdierne for stgjniveauer i den
fremtidige bygning og pé friarealer kan overholdes.

Lokalplantillegget fastleegger, som det fremgar af afsnittet Miljgmaessige gener
fra virksomheder, en stgjskaerm, der skal sikre, at stajgreenserne for virksomheds-
stej pa facader og friarealer kan overholdes. Denne stgjskeerm vil ogséa bidrage til,
at greenseveerdierne for trafikstej pa facader og friarealer i stueetagen og pa taget
kan overholdes. Pa facader og pa friarealer pé taget, som ikke er pavirket af og af-
skaermet mod virksomhedsstgj, men alene af trafikstgj, skal der indarbejdes stgj-
deempende lgsningerifacaden eller veern.

P& forpladsen mod Steberigade er trafikstgjniveauet op til 67 dB, hvilket er over
den vejledende greenseveerdi pa 58 dB. Forpladsen anvendes til funktioner som
renovation, ankomst og cykelparkering, og kan derfor indregnes i friarealet, men
er ikke en del af de primaere opholdsarealer.

Miljgsmeaessige gener fra virksomheder

Umiddelbart op til lokalplanomradet ligger virksomheden MAN Energy Soluti-
ons, som har en form for drift, der medferer, at de miljemeaessige gener i forhold
til lokalplanomrédet skal vurderes.

MAN Energy Solutions har en miljggodkendelse fra 2003, og virksomheden on-
sker en fornyelse af miljggodkendelsen i 2020, blandt andet fordi virksomheden
har planer om at udvide et testcenter.

MAN Energy Solutions foretager i forbindelse med ansagningen om ny milje-
godkendelse en OML-beregning. Det vil sige en beregning af, om luft- og lugtim-
missionerne fra virksomheden til omgivelserne overholder geeldende graense-
veerdier. Overskridelse af bidragsveerdier (b-veerdier) pa tilgreensende arealer
bevirker, at der skal foretages afvaergeforanstaltninger, fx ved at virksomhedens
skorsten forhgjes. Lokalplantilleegget kan ikke vedtages endeligt, for det er doku-
menteret, at greenseveerdierne kan overholdes.

Lokalplantilleegget fastleegger i @vrigt, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, fer

bygherre har dokumenteret, at greenseveerdier for luftforurening fra virksomhe-
den MAN Energy Solutions overholdes.

Forslag til tilleeg 10 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen Bestemmelser
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Der er i MAN Energy Solutions miljggodkendelse fra 2003 fastsat en greense for
virksomhedens samlede stgj i skel til nabomatrikler pa 60 dB. Virksomheden har i
dialog med kommunen i forbindelse med forberedelse af deres ansggning om
fornyelse af miljiggodkendelsen tilkendegivet, at der ikke er behov for i fremtiden
at @ge dette niveau.

Der er for bygherren udarbejdet et stgjnotat, som dokumenterer, at stgjkravet pa
50 dB pa facader og pa opholdsarealer (pa terreen og pa tagflader), som er graen-
seveerdien for grundskole og daginstitution, kan overholdes med en stgjskeerm
pé tre sider omkring byggeriet, nér virksomhedens samlede stgj i skel til naboma-
trikler er pa 60 dB.

Lokalplantilleegget fastleegger saledes, at der skal etableres en stgjskaerm pa tre
sider omkring nybyggeriet for at deempe stej fra MAN Energy Solutions til 50 dB
pé facader og friarealer. Bebyggelsen ma ikke tages i brug, fer bygherre har doku-
menteret, at stejgraensen er overholdt.

Det fremgar af bestemmelsen om st@j og anden forurening fra virksomheder.

Kgbenhavns Kommune vurderer pa den baggrund, at realisering af dette lokal-
plantillaeg ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herun-
der at lokalplantilleegget ikke vil medfgre skaerpede miljgkrav til MAN Energy
Solutions.

Den kystnare del af byzonen

Omrédet liggeriden kystnaere del af byzonen. Det blev ved udarbejdelsen af til-
leeg 4 til lokalplan 310 vurderet, at de planlagte bebyggelser ikke ville pavirke de
kystneere omgivelser, og at der set i en starre sammenhang og med omrédets hi-
storie taget i betragtning, sdledes ikke var tale om en visuel e&endring af omréadets
bygningsmaessige struktur.

Med tillaeg 10 til lokalplan 310 muliggeres ikke bebyggelse, der afviger vaesentligt
i hgjde fra den bebyggelse, der er muliggjort med tillaeg 4, hvorfor en redege-
relse for den visuelle pavirkning fortsat vurderes at veere ungdvendig.

Forslag til tilleeg 10 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen
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21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser skyggeforhold for bebyg-
gelsen i lokalplantilleggets omrade. | forhold til den be-
byggelse, som er fastlagt i lokalplan 310 tilleeg 4, sé pa-
virkes nabogrunden mod nordvest med @get skygge

kl. 09.00 den 21. marts og 21. juni samt kl. 12.00 den

21. marts. Den del af nabogrunden, som primeert berg-
res, benyttes til parkering.

Lokalplan 310 tilleeg 4 og skyggediagrammer for bebyg-
gelsesplanen fastlagt heri kan ses pa www.kk.dk/lokal-

planer

Illustrationer: TRUST.

Forslag til tillaeg 10 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen
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Sammenhaeng med anden planlaegning
og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokal-
plantilleegget.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

Omradet eri Kommuneplan 2019 fastlagt til boliger og serviceerhverv, sésom ad-
ministration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritids-
undervisning, grundskoleundervisning samt handvaerk og andre virksomheder,
der kan indpasses i omrédet. Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og in-
stitutioner samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljgmeaessige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger og
serviceerhverv.

Detailhandel

Lokalplantillegget er omfattet af Bydelscenter Teglholmen med et maksimalt bu-
tiksareal pa 5.000 m?, heraf en ramme til nyt butiksareal pa 5.000 m?. Den maksi-
male starrelse for dagligvarebutikker er 1.500 m? og den maksimale starrelse for
udvalgsvarebutikker er 500 m?.

Bebyggelsesprocent
Den maksimale bebyggelsesprocent er 150.

Byomdannelsesomrade

Omrédet eri Kommuneplan 2019 udpeget som et byomdannelsesomréade i hen-
hold til planlovens § 11a, pkt. 2). Omréadet kan udvikles i 1. del af planperioden
(2019-24).

Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer belastet med erhvervsstgj
kan udlaegges til stegjfalsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastnin-
gen er bragt til opheri labet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar ef-
ter, at den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort. Hermed er der mulighed
for, at der som led i en gradvis omdannelse af omradet kan etableres boliger m.v.,
derien tidsbegraenset periode udsaettes for en hgjere stejbelastning fra erhverv
end de saedvanlige vejledende stgjgraenser.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Kongens Enghave Lokaludvalg har i deres bydelsplan for 2017 indarbejdet ansker
om ‘madskoler’ og, at skoler skal styrkes som kulturbaerende institutioner med

kulturelle aktiviteter.

Lokalplantilleegget vurderes at veere i overensstemmelse med denne vision.

Forslag til tilleeg 10 til lokalplan 310 Teglveerkshavnen

Omrader til boliger (hgj teethed)

- Omrader til boliger og serviceerhverv

E,EO-2 Omrader til blandet erhverv
H1 Omrader til havneformal
T,T1-4  Omrader til tekniske anleeg

Tekniske anleeg (veje m.v.)

Omprader til institutioner

Husbade

Rammer i Koommuneplan 2019.
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Det aktuelle lokalplanomrade

Omprader til fritidsomrader m.v.
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Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 310 Teglvaerkshavnen

Omrédet omkring Teglveerkshavnen, herunder det aktuelle lokalplanomréde, er
omfattet af lokalplan 310 Teglveerkshavnen, der blev vedtaget af Borgerrepraesen-
tationen den 16.juni 1999. Lokalplan 310 fastleegger det planmaessige grundlag
for omdannelsen af det tidligere industri- og havneomrade omkring Teglveerks-
havnen. Lokalplan 310 fastleegger sammenhaengende fallesanleeg som veje, en
broforbindelse mellem Teglholmen og Sluseholmen samt rekreative elementeri
form af en gren kile og havnepromenader.

Tilleeg 1 til lokalplan 310 blev endeligt vedtaget af Borgerrepraesentationen den
11.juni 2003. Tillegget omfatter den oprindelige lokalplan 310's omréade Il og
muligger etablering af en bolige og sikrer, at boliger er helérsboliger. Enkelte be-
stemmelser i lokalplan 310 og i tilleeg 1 er ophaevet med tilleeg 1, 2, 3 og 4 til lokal-
plan 310.

Tilleeg 2 til lokalplan 310 blev endeligt vedtaget af Borgerrepraesentationen den
11. december 2003. Tilleegget omfatter den nordlige del af Sluseholmen. Tilleeg-
get udger det planmaessige grundlag for en udbygning med en storre teethed
end forudsat i lokalplanen, herudover skal mindst 70 % af etagearealet anvendes
til boliger.

Tilleeg 3 til lokalplan 310 blev endeligt vedtaget af Borgerrepraesentationen den |:] \ Gesldende lokalol
29.januar 2009. Tillegget omfatter den sydlige del af Sluseholmen samt den gst- gidende lokalplaner
lige del af Teglholmen, ligeledes med storre teethed end forudsat i lokalplanen. Af 77777 | oraplanforslag

tilleegget fremgar, at mellem 50-75 % af det samlede etageareal skal anvendes til

boliger. Tillegget fastleegger ligeledes et areal til offentlige formal. /] Detaktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner i kvarteret

Tilleeg 4 til lokalplan 310 blev endeligt vedtaget af Borgerrepraesentationen den
16. december 2010. Tillegget fastlaegger den midterste og den nordvestligste
del af Teglholmen til et teet bykvarter med boliger, serviceerhverv og kulturelt
preegede funktioner.

Tilleeg 5 til lokalplan 310 blev endeligt vedtaget af Borgerrepraesentationen den
18. september 2014. Tilleegget omfatter en mindre del af tilleeg 4. Med tilleegget
muliggeres detailhandel i ‘Specialstalhallen’ og i byggefeltet nord for denne.

Tilleeg 6 til lokalplan 310 blev endeligt vedtaget af Borgerrepraesentationen den
15. december 2016. Tillegget fastleegger omradet omkring A. C. Meyers Vaenge
til bolig- og erhvervsbebyggelse, ligeledes med storre teethed end forudsat i lo-
kalplan 310.

Tilleeg 7 til lokalplan 310 blev endeligt vedtaget af Borgerrepraesentationen den
15. december 2016. Tillegget fastleegger en &endring af anvendelse for 'Pladehal-
len’ pé& Belvederegade 4 og for anvendelse og bebyggelsesplan for en ejendom
syd for Frederiksholmslgbet.

Tilleeg 8 til lokalplan 310 blev endeligt vedtaget af Borgerrepraesentationen den
26. maj 2016. Tilleegget fastlaeegger en aendring af anvendelse for en ejendom, sa-
ledes at det er muligt at etablere boliger i hele karréen.

Forslag til tilleeg 9 til lokalplan 310 har veeret i offentlig hering fra den 4. juli til den
27.september 2017. Formalet med tilleegget er at eendre anvendelsen for to
ejendomme og muliggere en kirke, en daginstitution og en idraetshal.

Tilleeg 11 til lokalplan 310 blev endeligt vedtaget af Borgerrepraesentationen den

26. marts 2020. Tillegget muligger en grundskole og et parkeringshus med
idraetshal ovenpa.

Forslag til tilleeg 10 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen Bestemmelser
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Lokalplan 494 Enghave Brygge

Lokalplan 494 Enghave Brygge blev endeligt vedtaget af Borgerrepraesentatio-
nen den 27. november 2014. Lokalplanen muligger en omdannelse af det tidli-
gere havne- og industriomrade ved H.C. @rstedveerket til et moderne, blandet
bolig- og erhvervsomréde.

Tilleeg 1 til lokalplan 494 Enghave Brygge blev endeligt vedtaget af Borgerreprae-
sentationen den 24. november 2016. Tilleegget fastlaeegger en bebyggelsesplan
for lokalplanens omréade IV- tidligere omtalt som 'Radiatorland'.

Tilleeg 2 til lokalplan 494 Enghave Brygge med kommuneplantilleeg nr. 31 blev
endeligt vedtaget af Borgerrepraesentationen den 31. oktober 2019. Formalet
med tilleegget er at &ndre anvendelsen for arealer omkring H.C. @rstedveerket.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kgbenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, gkono-
misk og miljgmaessig beeredygtighed. | lokalplantillegget er der bestemmelser
om plantebede til begrenning og om skybrudssikring og stormflodssikring, som
bidrager til miljgmaessig baeredygtighed. Da Kebenhavns Kommune er bygherre
skal nybyggeriet falge kravene i Miljg i byggeri og anleeg 2016 (se afsmittet ne-
denfor).

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Kaben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fare en raekke poli-
tiske strategier ud i livet.

Kravene skal falges ved nybyggeri, starre renoveringer og anleegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal endvi-
dere folges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at
hente ideer fra kataloget.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medferer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Forslag til tilleeg 10 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen Bestemmelser
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Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det
nedsives eller udledes til et vandomrade.

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Sikring mod oversvemmelse
Inden for lokalplantilleegsomrédet er der ikke registreret problemer med over-
svemmelse i de nuveerende forhold, hvor grunden ikke er bebygget.

Der er ingen planer om skybrudsprojekter inden for eller uden for lokalplan-
tilliegsomradet.

Lokalplantillegsomradet skal sikres mod oversvemmelse som felge af skybrud
ved udformning af byggeri og terraen pa en sddan made, at vandet hadndteres pa
overfladen og stremmer vaek fra bygningen. Derfor er der indarbejdet bestem-
melser om dette i lokalplanen.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase: Vandforsyningsplan

Forslag til tilleeg 10 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen Bestemmelser
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Varmeplanlagning
| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for

mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fjernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.

Forslag til tilleeg 10 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen Bestemmelser 17



Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Skole og institutioner

Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljeforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Matr.nr. 456c er kortlagt pa vidensniveau 2 (‘"V2'). De tidligere aktiviteter har givet
anledning til forurening ijord- og grundvand med kulbrinter/olieprodukter samt
tungmetalforurening.

Der er udfert supplerende undersggelse, som har vist en kraftig forurening med
olieprodukter pa dele af grunden. For at eliminere enhver risiko for indeklimaet i
den kommende skole og daginstitution er det besluttet at reducere maengden af
forurening ijord og grundvand og dermed fjerne starstedelen af forureningen.
Resultatet af oprensningen og dokumentationsprever afger, om det bliver ngd-
vendigt med ekstra indsats i form af byggetekniske foranstaltninger, sdésom venti-
leret dreen under bygningen.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, lade foretage undersggelse af forure-
ningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlab, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Forslag til tilleeg 10 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen Bestemmelser
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Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sé rotter ikke kan traenge ind i aflabssystemet.

Bilag IV-arter og flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgér af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og treeer med spaettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27.juni 2016.

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgéar af

§ 6a, stk.10g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse
nr.270 af12. april 2018.

Forslag til tilleeg 10 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen
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Bestemmelser

§1.

Stk. 1.

§3.

Stk. 1.

§ 4.

Formal

Formaélet med lokalplan 310 Teglveerkshavnen er at omdanne det eksi-
sterende industri- og havneomréde til et attraktivt integreret byom-
rédde, der udnytter beliggenheden ved havnen. Forméalet med lokal-
plantilleeggene 1-8 og 11 til lokalplan 310 er at muliggere udbygningen
af omradderne med et storre antal boliger og sterre teethed end forud-
satilokalplan 310. Tilleeg 4 udger den midterste og den nordvestligste
del af Teglholmen.

Formalet med tilleg 10 er:

e ateaendre anvendelsen fra serviceerhverv til grundskoleundervis-
ning og institutioner samt kulturelle servicefunktioner,

e at bebyggelsen udformes, s& den passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold
og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes
med plads til bynatur,

e atsikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand,

e atfremme de pejlemaerker, der findes i ‘Faellesskab Kebenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 456c samt del af matr.nr. 251, Kongens Enghave,
Kgbenhavn og alle parceller, der efter den 23. april 2019 udstykkes i
omrédet.

Anvendelse

Anvendelse
Omrédet fastleegges til grundskoleundervisning og institutioner samt
kulturelle servicefunktioner.

Veje

Stk.1. Andring af vejprofiler for Steberigade
Steberigade skal have karespor, cykelsti, fortov og langsgaende parke-
ring vekslende med treebeplantning, som angivet péa snit AA og BB vist
pé tegning 2a.
Forslag til tilleeg 10 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen Bestemmelser
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Stk. 2.

§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 6.

Stk. 1.

Intern sti
Sti a, vist pa tegning 6a, skal udformes som angivet pa snit CC og DD
vist pa tegning 2b.

Bil- og cykelparkering
Bilparkering
Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-

dratmeter bruttoetageareal.

Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen og mé ikke over-

stige:
Daginstitution: 1 parkeringsplads pr. 286 m?
Grundskole og kulturelle formal: 1 parkeringsplads pr. 607 m?

Heraf skal 1 parkeringsplads veere til handicapbus.

Parkering pé terreen skal placeres som vist pa tegning 3.

Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres fglgende pladser pr. 100 m? etageareal/antal

brugere:

Daginstitution: 2,5 pladser

Grundskole: 1 plads pr. 2 elever og ansatte
Kulturelle formal: 1 plads pr. 2 brugere

Mindst 50 % af pladserne skal veere overdaekket.

For daginstitution skal 1 plads pr. 250 m? ud af det samlede kraevede
antal pladser veere til pladskraevende cykler.

Cykelparkering skal placeres som vist pa tegning 3.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
a) Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 150 for den enkelte
matrikel.

b) Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgaér til tekniske
anlaeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede
stueetager og arealer under eventuelle gangbroer kan etableres
udover bebyggelsesprocenten. Det samme geelder téarne, kupler
og skulpturelt udformede bygningsdele samt tekniske opbygnin-
ger, glasover-/inddaekninger, veern og sméabygninger pa tagterras-
ser og &bne forbindelser. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat
overholdes.

c) Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej, kan bebyggelsesprocenten overskrides med, hvad

Forslag til tilleeg 10 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen Bestemmelser
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der svarer til det mulige etageareal beregnet pa det afskrevne grund-
areal. Bygningshgjden og- dybden skal fortsat overholdes.

Stk. 2. Bebyggelsens placering
a) Bebyggelse skal opferes med facade inden for den stiplede linje,
der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 4a.

Der skal vaere en dben lysgérd gennem alle etager, som vist pa teg-
ning 4a. Lysgarden skal have et areal pad mindst 300 m?2.

Der skal vaere et byrum i stueetagen, som vist pé tegning 6a. Rum-
hgjden i byrummet skal vaere mindst 5 m.

b) Hovedindgange skal placeres som vist pa tegning 4b og skal for-
bindes til en offentlig tilgeengelig passage gennem bygningens
stueetage.

Stk. 3. Bebygdgelsens hgjde
a) Bygningen mé hgjst opferes med de pa tegning 4a viste maksimale
bygningshgjder.

b) Bygningshgjden, fastsat oven for, kan overskrides med facader,
veern, elevator- og trappetédrne, boldbure, overdaekninger, pergola,
liggehaller, skure, orangerier m.v. som angivet pé tegning 4a.

c) Bygningshgjden maéles fra terreen og til overkant tag.

d) Der ma ikke etableres teknik pa taget. Tekniske anleeg og installatio-
ner skal placeres inden for bygningen. Der ma dog placeres min-
dre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation samt opbygninger
til servicering af elevatorer.

§7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk.1. Facader
a) Materialerne skal veere beton, metal, tegl, tree eller natursten. Mate-
rialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Farverne skal veere sort, gréa eller nuancer af gyldenbrun.

c) Pafacade b ogc, vist pa tegning 5, skal der veere et udvendigt es-
palier bestdende af lodrette og vandrette lister i gré eller redbrun.
De lodrette lister skal placeres med en indbyrdes afstand pa maksi-
malt 2,25 m i gennemsnit pr. facade/side. De vandrette lister skal
placeres med en indbyrdes afstand p& maksimalt 2,25 m i gen-
nemsnit pr. facade/side.

d) Langs facadeforlgb a, vist pa tegning 5, skal mindst 50% af de luk-
kede facadepartier i stueetagen veere i tree eller i andet materiale i
varme nuancer af gyldenbrun.

e) Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.

f) Byrum, stier og kantzoner samt indgangspartier og passager skal
belyses.

Belysning mé ikke veere til ulempe for omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som for ek-
sempel lysaviser eller animerede reklamer.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 1.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Vinduer, dere og indgangspartier
a) Vinduesrammer og sprosser samt dere ma ikke veere i plastik.

b) For hver af facaderne a og b, vist pa tegning 5, skal mindst 40% af
stueetagens (1. etages) facadeleengde vaere gennemsigtigt glas el-
ler helt &bne partier, hvor stueetagens facade er trukket tilbage.
Glaspartier skal veere mindst 2,5 m hgje og mé hverken helt eller
delvist afbleendes eller kleebes til.

c) Den pategning 4b viste hovedindgang ved facade a, vist pa teg-
ning 5, skal markeres med indramning.

Tage
a) Tage skal veere flade. Tage pa skure, trappekerner og andre mindre
bygninger pa taget kan have en anden udformning.

b) Tagfladerne skal udformes som tagterrasser til ophold. Der skal
veere i alt mindst 50 m? bede til beplantning, heraf mindst 25 m?
bede til klatreplanter.

c) Lukkede facadepartier pé skure og gvrige bygninger pa taget skal
veere i trae eller have espalier af lodrette og vandrette lister som be-
skrevet istk. 1, pkt. c.

d) Veern skal veere med balustre, perforeret plade eller i gennemsig-
tigt glas.

e) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i
metal.

f) Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af taget eller som
delvis overdaekning af tagterrasser, jf. dog § 8, stk.1.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for brugere. Friarealet
er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og til-
karselsarealer til biler, men inklusive den del af det ubebyggede areal,
der er forbeholdt fodgaengere og cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet.

Opholdsarealer pa tage, som er delvist overdaekkede med solcellepa-
neler, kan indregnes i friarealet, nér dbningsgraden er mindst 50 % i

gennemsnit (beregnet for hver 20 m? opholdsareal).

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver ejendom som en procent-
del af bruttoetagearealet séledes:

Bgrneinstitutioner: 100 %
Grundskoler og kulturelle formal: 40 %

Mindst 1.100 m? af friarealet skal veere pa terraen.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Friarealet til grundskole kan reduceres til 20 %, hvis der er indrettet
mindst 500 m? opholdsareal i byrum 1. Rumhgjden i disse 500 m? i det
overdakkede byrum 1 skal veere minimum 5 m.

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden for
bygningsvolumenet medgaér til tekniske anleaeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under eventuelle
gangbroer samt pulterrum og liggehaller til daginstitutioner.

Terraenregulering
Der ma ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m. Terraenregulering
skal udfgres blgdt afrundet op mod bygninger eller anleeg.

Indretning af ubebyggede arealer
Friarealer skal indrettes som vist pa tegning 6a, 6b og 6c, og som det
fremgar nedenfor.

Hegning og fysiske forhindringer

Byrum pé terreen og i stueetagen skal veere offentligt tilgeengelige og
maé ikke ved skiltning eller hegning forbeholdes omradets beboere el-
ler bestemte brugere.

| byrum 2 ma indhegnes et areal til renovation. Hegn skal veere et stakit
af lodrette lister i en hgjde pd mindst 1,2 m og maksimalt 1,6 m malti
forhold til det omgivende terreen. Indhegningen skal have en mange-
kantet og bugtet form, hvor ingen kant/side er leengere end 7 m.

Byrums omfang
Byrum 1 skal have et samlet areal pa mindst 850 m?2.

Kantzoners omfang
Kantzone a skal veere mindst 0,6 m dyb.

Kantzone b skal vaere 2-2,5 m dyb langs skel mod den grenne kile og
mindst 0,6 m dyb mod byrum 1.

Kantzonens dybde maéles vinkelret pa facaden.

Beleegninger
| byrum 1 skal der veere faste belsegninger pd mindst 75% af arealet.
| byrum 2 méa der veere faste beleegninger pa hgjst 50% af arealet.

Legearealer
| byrum 1 og i kantzone a og b skal der veere legearealer pa i alt mindst
150 m?2.

Bzenke
Der skal veere i alt veere mindst 15 faste baenke med en samlet leengde
péialt mindst 20 m i byrum 1-2 og kantzone a-b.

Plantebede til beplantning
Der skal samlet vaere mindst 5 m? bede til klatreplanter i kantzone a
langs den pa tegning 5 viste facade a.

| kantzone b skal der péa streekningen mod den grgnne kile veere bede
til beplantning/klatreplanter langs min 30 % af de lukkede facadepar-
tier. Bedene skal have en dybde p& mindst 0,5 m malt vinkelret pa
facaden.
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Stk. 4.

Stk. 5.

§9.

Langs indhegning i byrum 2 skal der veere mindst 10 m? bede med be-
plantning, som pé det konkrete sted kan opna en hgjde pad mellem

0,5 m og 1 m. Bedene skal have en dybde pd mindst 0,5 m mélt vinkel-
ret pa hegnet.

Traeer

Der skal plantes mindst 18 nye traeer, som ikke ma feeldes. | byrum 2
skal mindst 4 af traeerne pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pé
mellem 6 og 15 m og mindst 3 af traeerne i @vrigt pa det konkrete sted
kunne opné en hgjde pa over 15 m.

Kommentar

Det anbefales, at traeer plantes i et plantehul, der er 1 m dybt og, at ra-
jord under plantehullet lasnes. Traeer, der plantes pd konstruktion, ber
have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkanten af bedet ber hgjst vaere
0,4 m over det befeestede areal. Det anbefales, at anden beplantning
pad konstruktion plantes i et plantehul, der er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 6c viste nye traeer er plantet.

Stoj og anden forurening

Stk.1.  Stej fra trafik
Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at brugere i lokalplan-
omradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer og an-
den forurening fra vejtrafik.
Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne vaerdier mélt i
Lden (dB)
e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med daginstitutioner,
grundskoler: 58
Indendears med delvist 4bne vinduer (0,35 m?2):
e Grundskolers og daginstitutioners undervisnings- og opholdsrum:
46
Indendars med lukkede vinduer:
e Grundskolers og daginstitutioners opholdsrum: 33
e Administration og liberale erhverv: 38
Stk. 2. Stej fra virksomheder
Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jostyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj, og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.
Stgjniveauet pd facader og udenders opholdsarealer, i forbindelse
med daginstitutioner og grundskoler ma ikke overskride 50 dB.
Stk.3. Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj og for luftforurening er overholdt.
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Stk. 4.

§ 10.

§ 1.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’, til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern staj fra virk-
somheder’ med tillaeg af juli 2007 og tilleeg fra juli 2007 til Miljostyrel-
sens vejledning nr. 1/1997 ‘Stgj og vibrationer fra jernbaner’ samt til
Miljestyrelsens vejledning nr. 2/2001 ‘Luftvejledningen, Begraensning
af luftforurening fra virksomheder'.

Krav om etablering af stojskeerme som betingelse for
ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der er etab-
leret en stgjskaerm placeret, som vist pa tegning 7.

Stejskaermen skal veere i klart glas. P& ydersiden af skaeermen skal der
veere et espalier af lodrette og vandrette lister med samme udform-
ning som facadeespalier beskreveti § 7, stk. 1, pkt. c.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at sdvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i av-
rigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

For hvad angar de af lokalplantillaeg 10 omfattede arealer ophaeves lo-
kalplan 310 Teglveaerkshavnen med tilleeg 4 bekendtgjort den 26. januar
2011 for sa vidt angéar § 2-12.

Kommentar

Lokalplantilleeg 10 ophaever ovenfor naevnte bestemmelser i lokalplan
310 og i tilleeg 4. Opmaeerksomheden henledes pd, at de avrige be-
stemmelser i lokalplan 310 og tilleeg 4 fortsat er geeldende.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere a&endringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljsudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgransning
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Tegning 2b - Stier
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Tegning 3 - Bil- og cykelparkering

' 0 20 40 60 80 100 m
|

m Bilparkering pa terreen med angivelse af antal pladser = = = = Omradeafgransning

‘\“ Cykelparkering pa terreen med angivelse af maks. antal pladser Matrikelskel

Eksisterende bygning

I Byggefelt

ffffffffff Konstruktion til stgjskaerm
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Tegning 4a - Bebyggelsens omfang og placering
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------- Afgraensning af byggefelt = = = = Omradeafgransning

Graense mellem dele af byggefelt med forskellig
maks. bygningshgjde

Matrikelskel

Eksisterende bygning

I Byggefelt
(X'm) Maksimal hgjde inkl. facader, vaern, elevator- og
trappetéarne, overdaekninger, boldbur, pergola m.v. Konstruktion til stgjskeerm

Xm  Maksimal hgjde

[[11]] ©Omrade til lysgard pa min. 300 m2
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Tegning 4b - Hovedindgange
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Tegning 5 - Bebyggelsens ydre fremtraden
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Tegning 6a - Byrum
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Tegning 6b - Kantzoner
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Tegning 6c¢ - Traeer
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Tegning 7 - Stojskaerm
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal sa-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages sendringer pé& de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gzelde, hvis ejeren gnsker gennemfert a&endringer pé ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Teknik- og Miljgudvalget har den 18. maj 2020 besluttet at offentliggere forslag til
tillaeg 10 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen.

Heringsperioden lgber fra den 4. juni til den 3. september 2020.

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Borgermede

Kgbenhavns Kommune og Kgs. Enghave Lokaludvalg inviterer til borgermgde,
hvor der orienteres om lokalplanforslaget, tirsdag den 18. august 2020.

Grundet den verserende Corona-situation og de aktuelle begraensninger for
sterre forsamlinger, vil neermere information om borgermgdet ferst blive annon-
ceret senere.

Fra torsdag den 11. august kan du finde oplysninger om hvornar og hvordan, bor-
germgdet afholdes (eventuelt online), pé https://blivhoert.kk.dk/node/50627
eller ved at kontakte Berit H. Jorgensen pé tIf. nr. 29 2198 32.

Offentlig horing

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemeaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 3. september 2020
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