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BAGGRUND

Neurorehabilitering — Kbh er et tilbud for kgbenhavnere, som har
faet en hjerneskade og har brug for rehabilitering og
genoptraening. Det er beliggende pa Strandvejen 119.

I forbindelse med coronasituationen er der opstaet et behov for
mere plads. Kgbenhavns Kommune, Sundheds- og
omsorgsforvaltningen har derfor et gnske om, at opstille
midlertidigt pavillonbyggeri pd matriklen for at kunne handtere
dette behov.

Pavillonen ﬂnskgs ibrugtaget snarest muligt, og forventes at skulle
veere i brugi 3 ar.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Den midlertidige pavillonbygning gnskes opstillet i haven bag hovedbygningen pa Strandvejen 119. Bygningen er beliggende pa hjgrnet af Norgesmindevej
og Strandvejen. Matriklen har nr. 4178 U.K. Kgbenhavn, og har et grundareal pé’laG.305 m2.




LEDNINGSFORHOLD OG FORSYNINGER

Der er indhentet ledningsoplysninger fra ledningsejerregisteret LER.
P8 arealet, hvor pavillonbygningen gnskes placeret, ligger der fjernvarmeledninger, samt vandledninger i terraen.

Pavillonbygningen taenkes opdelt i 2 bygninger, for at undga at placere den hen over fjernvarmeledningerne, da de skal kunne tilgdes af Hofor.

Hofor oplyser en respektafstand pd 2,5 m, men har godkendt en afstand p8 2 m i dette tilfelde, sdledes at pavillonbygningerne kan ligge pa hver
sin side af ledningen med 2 m afstand til denne.

Den eng pavillonbygning placeres henover vandstik ind til den eksisterende bygning. Denne vil kunne omlaegges, hvis der uheldigvis skulle ske
brud pa den i den periode, hvor pavillonbygningen skal ligge der.

Pavillonbygningen tilsluttes vand, el og fjernvarme fra den eksisterende hovedbygning.
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MILI@FORHOLD

JORDFORURENING

Matriklen er ikke kortlagt som forurenet.
Overskudsjord fra fundering, forsyninger og aflgb bortkgres som byjord.
ST@IFORURENING

Som det frem r af kortet over vejstgj, er der p& den nordligste del af arealet
vejstgj pa mellem 58-63 dB.

Krav til forebyggelse af stgjgener I.h.t. KP 19:

Ved udvikling af nye byomr8der m8 der som udgangspunkt ikke fastlaegges
stagjfalsom arealanvendelse (boliger, bgrneinstitutioner, grundskoler, hospitaler
og lign.) p& arealer, der er eller ma forventes at blive belastet med et
sl’“‘ely'niveau p8 mere end 58 dB fra vejtrafik og 64 dB fra jernbanetrafik. For
offentlig og privat administration, liberale erhverv mv. er de tilsvarende

stagjgreenser 63 dB fra vejtrafik og 69 dB for banetrafik.

Ved nybyggeri, hvor stajbelastningen p8 facaden af sove-
gg priméere opholdsrum, undervisningsrum, sengestuer m.m. vil overstige 58
B, skal det via bebyggelsesplan, stgjisolering, lejlighedsindretning m.v.
sikres, at det indendgrs stgjniveau med delvist 8bne vinduer ikke overstiger 46
dB fra vejtrafik og 52 dB fra jernbanetrafik i ovennaevnte rum. Kravene for det
indendgrs stgjniveau i kontor- o hote/b)'/ggeri og lign. er 51 dB og 57 dB.
Boligers sove- og opholdsrum skal som hovedregel have vinduer, der kan
8bnes, mens andre bygningsmaessige anvendelser kan sikres luftudskiftning p8
anden vis i overensstemmelse med bygningsreglementets bestemmelser.

Der vil veere stgjbelastning mellem 58-63 dB pd dgren i den nordvendte gavl
pa den stgrste pavillonbygning. Denne dgr vil kunne holdes lukket.

Der vil desuden vzere stgjbelastning mellem 58-63 dB p& vinduerne i o
facaderne af de to nordligste pavillonmoduler. Graensen er markeret pa
situationsplanen med en grgn linje.
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DISPONERING

Pavillonbygningerne vil bestd af 10 moduler i 2 etager; i alt 20 moduler med et samlet bruttoetageareal pa 790 m2.

Stueetagen taenkes anvendt til genoptraening hvor brugerne vil opholde sig, mens 1. salen udelukkende vil vaere for personalet, idet der her
indrettes anretterkgkken og kantine, samt kontor-, og mg@delokaler. Se vedlagte indretningsplaner.

Pavillonbygningen er placeret vest for den eksisterende hovedbygning. Den er placeret sdledes at den ikke ligger over de eksisterende
fijernvarmeledninger i terraen, og er derfor opdelt i to bygninger, forbundet af gangbroer pd begge etager.

Pavillonerne er haevet ca. 50 cm over terraen, hvorfor der, som vist, skal etableres gangbroer og ramper, for at opna niveaufri adgang til alle
dgre i.h.t. BR. Der sgges dog om dispensation fra at etablere niveaufri adgang til to dgre, der udelukkende skal anvendes til flugtvejsdagre.

Adgang til 1. sal sker via udvendige trapper samt via elevator i den mindste bygnings nordlige gavl.




TRAFIK

Adgangsforhold

Adgang til pavillonbygningen vil ske fra Norgesmindeveéj via en af de to
eksisterende indkgrsler eller via eksisterende adgangslage.

Bilparkering
Der sgges om dispensation, som beskrevet pa side 9 under planforhold.

Cykelparkering

Der vil blive etableret ny cykelparkering til personalet i ngdvendigt omfang,
som vist pd situationsplanen, sdledes at de kan mgde direkte ind pd arbejde i
pavillonbygningen, og parkere cyklen her.

Brugerne af pavillonbygningen, der er i genoptraening er ikke i stand til at
cykle. De vil blive transporteret af sygetransporter.

Renovation

Eksisterende renovationsplads ved hovedbygningen nr. 119 vil ogsa blive
anvendt til pavillonbygningen.

Brandredning

Som vist pd situationsplanoen, kan brandbilen holde p& Norgesmindevej, hvor
der via den %ksisterende lage, vil veere under 80 m til fjerneste ende af
bygningen pa 1. sal.

Stigerejsningsarealer ud for kontor- og mgdelokaler pa 1. sal, kan desuden

placeres sdledes, at der vil vaere under 50 m at g& med stigerne fra
brandbilen.
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PLANFORHOLD

Anvendelse for matriklen er i.h.t. kommuneplanrammerne Boliger Hgj taethed B3.

Matriklen er omfattet af lokalplan nr. 52 Norgesminde juni 1983. Omradet m3 ifslge § 3. Anvendelse kun anvendes til boligformal, herunder plejehjem og lignende.
Anvendelsen af den midlertidige pavillonbygning vil veere identisk med anvendelsen af den eksisterende bygning nr. 119.

Folgende paragraffer i lokalplanen vurderes at have betydning i forhold til placering af en midlertidig pavillonbygning:

85. Bebyggelselsens omfang og placering.

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten mé§ ikke overstige 80
Eksisterende: Bygningsareal: 3.800 m2 / Grundareal: 6.305m2 = 60,26 %.
Fremtidig: Bygningsareal: 4.590 m2 / Grundareal: 6.305m2 = 72,8 %
Kravet om en bebyggelsesprocent pa max. 80 er sdledes overholdt.

Stk. 2. Bebyggelsen m§ ikke opfares i mere end 3 etager + udnyttet tagetage.
Pavillonbygningen gnskes opfart i 2 etager, og vil sdledes overholde dette krav.

Stk. 3. Der fastlaegges bebyggelsesregulerende linjer i en afstand af 3,14 m fra vejlinierne mod Strandagervej og Norgesmindevej.
Pavillonbygningen opfgres i en afstand af 3,2 m fra skellinje mod Norgesmindevej. Det forudszettes, at skellinje er identisk med vejlinie ?

Stk. 4. Bebyggelsens hgjde i forhold til vej m§ ikke overstige 0,8 x afstanden til modstdende vejlinje.
Afstanden mellem skel males pg KK Kort til 15,8m + 3,2m = 19 mialt x 0,8 = 15,2 m max hgjde.
Pavillonbygningen er 7,2 m hgj, hvorfor dette krav er overholdt.

Stk. 5. Bebyggelsens hgjde i forhold til naboskel mod villagrundene vest for lokalplanomr8det m& ikke overstige 3m + 0,5 x afstanden til naboskellet.
Afstanden fra pavillonbygningen til naboskellet mod vest er malt pd KK Kort 15,5 m. 3 m + (0,5x15) = 10,75 m
Afstanden fra pavillonbygningen til naboskellet mod syd er malt p8 KK Kort 11 m. 3 m + (0,5x11) = 8,5 m
Pavillonbygningen er 7,2 m hgj, hvorfor dette krav er overholdt.

Stk. 6. Bebyggelsens hgjde i forhold til anden bebyggelse inden for lokalplanomrddet m& ikke overstige 0,8 x afstanden mellem bebyggelserne.
Afstanden mellem pavillonbygningen og hovedbygningen er 6 m. 6x0,8 = 4,8 m.
Pavillonbygningen er 7,2 m hgj, hvorfor dette krav ikke er overholdt.
Der sgges om dispensation fra dette krav. Pavillonbygningerne kan ikke placeres leengere vaek fra hovedbygningen af hensyn til, at de ikke m& placeres over
fjernvarmeledninger. P& den modsatte side af fjernvarmeledningerne, er der et stgrre bevaringsvaerdigt trae, hvorfor de heller ikke vil kunne placeres her.
Ansggningen begrundes desuden i, at der er tale om midlertidige forhold.

Stk. 8 Bebyggelsen skal efter magistratens naermere godkendelse placeres og udformes, s8ledes at omr8dets parkagtige karakter s§ vidt muligt opretholdes.

§6. Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Stk. 1. Bygningernes materialer, udformning, farve og ydre fremtraeden skal godkendes af magistraten og m8 ikke senere aendres uden magistratens samtykke.
Tagkonstruktioner skal udformes som sadeltage, idet dog tagetagen p8 Bygninger I 31/2 etage kan udformes med anden konstruktion inden for et manzardprofil.
Bygningen bestar af pavillonmoduler, med facadeplader af mgrkegr8 rockpanelplader, som vist pd vedlagte tegninger. Pavillonmodulerne har flade tage, da de er stabelbare.

Der sgges om dispensation for kravet om sadeltag, med begrundelse i, at der er tale om en midlertidig bygning. Bygningen vil desuden vaere skjult bag den eksisterende
hovedbygning, og vil sdledes ikke vaere synlig fra Strandvejen. Der star desuden flere hgje traeer langs med skel, der vil skeerme pavillonbygningen.



PLANFORHOLD

§7 Foranstaltninger mod forurening.

Bebyggelsen skal holdes i en afstand af mindst 10 m fra Strandvejen og skal igvrigt efter magistratens naermere godkendelse I overensstemmelse med miljemyndighedernes

krav placeres, s8ledes at beboere og brugere I forngdent omfang beskyttes mod stgj fra Strandvejen og forurening fra industriomr8det p§ den modsatte side af Strandvejen I
Gentofte Kommune.

Pavillonbygningen placeres bagved den eksisterende hovedbygning. I.h.t. vedlagte Stgjkort fra Kk kort, vil der kun vaere en stgjbeslastning fra Norgesmindevej p8
pavillonbygningens nordlige gavl pd 58-63 dB. Se side 8.

§8 Ubebyggede arealer.

Stk. 1 Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkgrselsareal) skal vaere af stagrrelsesordenen 60 pct. af boligetagearealet, 100 pct. af evevntuel bgrneinstitutionsetageareal samt 15 pct.
af eventuelt etageareal med anden anvendelse.

Bygning 1 har ifglge BBR 1.404 m2 boligareal og 2.480 m2 andet areal. Eksisterende friarealkrav er sdledes: (1.404x0,6) + (2.480x0,15) = 1.215 m2.
Dertil kommer den ny pavillonbygnings etageareal pd 790 m2. (790x0,15) = 119 m2
Fremtidigt friarealkrav er 119m2 + 1215 m2 = 1.334 m2

Eksisterende friareal: Grundareal: 6.305m2 -Bebygget areal: 1.320m2 - Parkeringsareal: 2.019 m2 = 2.966 m2
Fremtidigt friareal: Grundareal: 6.305m2 -Bebygget areal: 1.715m2 - Parkeringsareal: 2.019 m2 = 2.571 m2
(Parkeringsarealet er regnet som hele arealet pa matriklen, beliggende gst for hovedbygningen)

Friarealkravet er sdledes overholdt for bde eksisterende og fremtidige forhold.

Stk. 2 Eksisterenede treeer skal bevares I videst muligt omgang.
Der ma faeldes et enkelt tree midt I haven, hvor pavillonerne gnskes opstillet. Herudover tages der hensyn til eksisterende traeer.

Stk. 3. Parkeringsdaekningen skal normalt vaere af storrelsesordeden 1 parkeringsplads pr. 100 m2 etageareal. For plejeboliger skal parkeringsdaekningen dog kun vaere af

stogrrelsesordenen 1 parkeringsplads pr. 5 plejeboliger. Parkering skal overvejende placeres langs de tilstadende veje og igvrigt anleegges efter magistratens godkendelse.
Pavillonbygningens etageareal pa 790 m2 tilsvarer sdledes et krav om etablering af 8 nye parkeringspladser.

Der sgges om dispensation fra kravet om at etablere nye parkeringspladser. Ansggningen begrundes i, at brugerne ikke er I stand til selv at kgre bil, og derfor ikke har behov

for parkeringspladser. De vil blive afhentet af sygetransporter ved deres hjem, og sat af ved genoptraeningscenteret. Personalet cykler hovedsageligt til arbejde.
Ansggningen begrundes desuden i, at der er tale om midlertidige forhold.

§9 Kollektiv varmeforsyning.

Ny bebyggelse m§ ikke uden magistratens tilladelse tages I brug for bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanleeg efter magistratens anvisning.
Pavillonbygningen vil blive tilsluttet fiernvarme fra den eksisterende bygning.

§10 Ledningsforhold

De inden for lokalplanomr8det beliggende fiernvarmeledninger forudseettes sikret I forngdent omfang ved tinglyst deklaration.
Pavillonbygningen vil blive placeret sdledes at den ikke ligger over fjernvarmeledninger, som vist pd vedlagte situationsplan.

10



DISPENSATIONSANS@GNINGER

Der sgges om dispensation fra lokalplanen p3 fglgende punkter:

. Afstandskravet til eksisterende bebyggelse pd matriklen.
. Krav om, at tagkonstruktioner skal udfgres som sadeltage.
. Krav om etablering af parkeringspladser.

11



Tegningslist

Tegnings nr. Navn Tegner Geeldende rev. Dato
A000 Forside KLA 2021-01-06
A101 Stue malsat KLA 2021-01-06
A102 1. Sal Malsat KLA 2021-01-06

A103 Rumplan Stue KLA 2021-01-06

A104 Rumplan 1. Sal KLA 2021-01-06 Fﬂ“i I I.u.'n
A105 Situationsplan KLA 2021-01-06
A106 Facader KLA 2021-01-06
A107 Perspektiver KLA 2021-01-06
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1. Sal Kontor 13 m? 33.40 m3 Kontorer
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1. Sal Kontor 13 m? 33.40 m3 Kontorer )
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