Bilag 5
UDKAST TIL
BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

mellem Holberg Fenger Invest A/S
Frode Jakobsens Plads 4, 5.
2720 Vanlgse
CVR-nr. 11811590
(herefter benavnt HFI)

og Kgbenhavns Kommune
Réadhuset
1599 Kgbenhavn V
(herefter benevnt KK)

HFI og KK benavnes ogsa “Part”; samlet Parterne”.

Baggrund

Narvarende aftale er indgaet i anledning af den patankte vedtagelse af forslag til lokalplanforslag
nr. xx ”Apollovej II” og pa baggrund af planlovens bestemmelser i kapitel 5a om udbygningsaftaler
om infrastruktur, jf. planlovens § 21b.

Lokalplanforslaget omfatter arealmessigt matr. nr. 149, 204, 3419, 3692, 3693, del af matr. nr.
3703, samt del af umatrikuleret gadeareal og jernbaneareal (Metroselskabet I/S) Vanlgse
Kgbenhavn, samt alle parceller der efter den 1. januar 2009 udstykkes i omradet.

HFI har med henblik pa at @ndre eller udvide de byggemuligheder der fremgar af kommuneplanens
rammebestemmelser og lokalplanen for det pagzldende omrade opfordret KK til at indga
naervaerende udbygningsaftale.

I udbygningsaftalen forpligter HFI sig til at etablere n@rmere beskrevne infrastrukturanleg
bestdende af:

Ombygning af krydset Jernbane Allé/Vanlgse Allé.

Vejtilslutning til centret fra Apollove;.

Lukning af Vanlgse Allé mellem Eskj@rsvej og Apollove;.

Forbindelse fra terrassed&k til Vanlgse Station (metro perron) og overdekning af det
ek51sterende cykelparkeringsanl®g.

B



Parterne har pa baggrund heraf bestemt fglgende:

§1

Infrastrukturanlaeg

HFI forpligter sig til, i forbindelse med projektets gennemfgrelse iht. bestemmelserne i lokalplan
xx, ”Apollovej II” at etablere fglgende fysiske infrastrukturanlaeg (”Infrastruktur-anleggene”) pa
eller uden for matr. nr. 149, 204, 3419, 3692, 3693, del af matr. nr. 3703, samt del af umatrikuleret
gadeareal og jernbaneareal (Metroselskabet I/S) Vanlgse Kgbenhavn, samt alle parceller der efter
den 1. januar 2009 udstykkes i omradet, jf. lokalplanforslaget.

1. Ombygning af krydset Jernbane Allé/Vanlgse Allé. Ombygningen skal ske under hensyn til
det kommende vejprofil for Jernbane Allé, der udformes i forbindelse med KKs etablering
af cykelstier. Arbejderne ifglge denne bestemmelse tilrettelegges og udfgres efter nermere
aftale med KK og efter de krav og anvisninger, der stilles af de relevante myndigheder.

2. Vejtilslutning til centret fra Apollovej. Arbejderne ifglge denne bestemmelse tilrettelegges
og udfgres efter nermere aftale med KK og efter de krav og anvisninger, der stilles af de
relevante myndigheder..

3. Vejlukning af Vanlgse Allé mellem Eskarvej og Apollovej Arbejderne ifglge denne
bestemmelse tilrettelegges og udfgres efter nermere aftale med KK og efter de krav og
anvisninger, der stilles af de relevante myndigheder.

4. Forbindelse fra terrassedek til Vanlgse station (metro perronen) samt overdekning af det
eksisterende cykelparkeringsanleg Fodgengerforbindelsen skal etableres, sa der sikres
tilgengelighed for alle. Den endelige placering og udformning af fodgangerforbindelsen
skal udarbejdes i tet samarbejde med KK. HFI indgéar forngdne aftaler med grundejere og
andre rettighedshavere som muligggr etablering af infrastrukturanleggene.

Infrastrukturanleeggene opfgres i god handverksmassig kvalitet og i overensstemmelse med god
byggeskik.

Infrastrukturanleeggene skal vere offentligt tilgengelige.

§2

Tidsplan og bodsbestemmelser

For at sikre en hensigtsmassig udfgrelse og ferdigggrelse af alle arbejder, aftaler Parterne en
tidsplan. Det er dog en foruds@tning fra KKs side, at Infrastrukturanleggene er fardiganlagt og
overtaget af KK inden ibrugtagning af centerbebyggelsen eller dele heraf.

HFTI ifalder dagbod ved overskridelse af tidsplanerne for infrastrukturanleg navnti § 1, punkt 1 — 3
1 overensstemmelse med principperne herom i AB 92 § 24 og § 25, stk. 1. Dagboden fastsattes til 2
promille af vaerdien af anlegsudgifterne forbundet med det pagaldende projekt.

Dagbod ved overskridelse af tidsplaner udelukker ikke erstatningskrav herudover efter dansk rets
almindelige erstatningsregler.



§3

Overtagelse af infrastrukturanlaeg

KK overtager vederlagsfrit infrastrukturanleggene navnt i § 1, punkt 1, 2 og 3, nar disse er
ferdigopfert i overensstemmelse med de n@rmere krav i lokalplanforslaget og samtlige forngdne
myndighedstilladelser foreligger. Desuden skal eventuelle mangler konstateret af HFI ved
afleveringen vere udbedret og godkendt af HFI. Drift og vedligehold pahviler bygherren indtil
overtagelsen og herefter KK. KK overtager ikke infrastrukturanleggene i § 1 pkt. 4.

HFI sgrger for at indkalde KK i sin egenskab af aftalepart til afleveringsforretningen med HFIs
entreprengr samt til eventuel efterfglgende gennemgang efter udbedring af mangler konstateret ved
afleveringen. Ved KKs overtagelse af Infrastrukturanleggene kan KK overfor HFI alene paberabe
sig mangler, som KK har gjort geldende i forbindelse med ovennavnte forretninger.

§4

Krav

HFI overdrager ved KKs overtagelse af infrastrukturanleggene (jf. § 1, punkt 1, 2 og 3) sine
rettigheder ifglge entrepriseaftalerne til KK, herunder garantistillelser, og HFI er herefter endeligt
frigjort i enhver henseende overfor KK.

§5

Garantistillelse

HFI stiller senest samtidig med indlevering af ansggning om byggetilladelse til KK sikkerhed
overfor KK for sine forpligtelser i henhold til aftalens § 1. Sikkerheden stilles i form af betryggende
bank- eller sparekassegaranti, kautionsforsikring eller pa anden betryggende made for den fulde
veerdi af anlegsudgifterne. Et estimat over anl&gsomkostningerne forbundet med HFIs forpligtelser
1 henhold til aftalens § 1 vedlegges som aftalens bilag A. Estimatet legges til grund ved
beregningen af sikkerhedsstillelsens stgrrelse, medmindre estimatet pa tidspunktet for indlevering af
ansggning om byggetilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. I sd fald udarbejder HFI nyt
estimat over anlegsomkostninger, der attesteres af et radgivende ingenigrfirma og godkendes af
KK.

Sikkerhedsstillelsen frigives ved udstedelse af ibrugtagningstilladelse til byggeriet.

§6
Misligholdelse
Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§7

Betingelser



Nearvaerende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerreprasentationen.

Nearverende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages i u@ndret form i
Borgerrepraesentationen samtidig med Borgerrepraesentationens vedtagelse af det tilhgrende
lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleg uden vesentlige &ndringer.

§8
Udbud

Safremt etableringen af et Infrastrukturanleeg konkret vurderes at vaere omfattet af de udbudsretlige
regler, herunder tilbudsloven, idet HFI reelt treeder i stedet for KK i relation til anskaffelse af en
udbudspligtig ydelse, skal HFI vare forpligtet til at udbyde anlegsopgaven i henhold til de
geldende regler herom. Tidsplaner i henhold til § 2 justeres i overensstemmelse med den
forsinkelse, som udbuddet matte medfere.

§9

Overdragelse af forpligtelser

HFI kan alene med KK’s accept overdrage sine forpligtelser efter nervaerende aftale. KK kan alene
afvise at meddele accept, safremt dette er begrundet i relevante forhold af juridisk, gkonomisk eller
lignende karakter.

§10
Klage/sggsmal

Paklages de til narverende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og traffer
klageinstansen/domstolen afggrelse om ophavelse af planen, oph@ves narvarende aftale mellem
parterne.

Traeffer klageinstansen/domstolene afggrelse om delvis ophavelse af planen, kan hver part kreve
en genforhandling af aftalen, med henblik pa, at parterne i videst mulig omfang opnar den
retsstilling, som ville vare geldende, safremt lokalplanen fortsat havde veret gaeldende i sin
helhed. Fgrer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6 maneder regnet fra en parts
begering om genforhandling, er en part alene berettiget til at trede tilbage fraden del af
aftalen, som fortsat vil vaere vasentligt bergrt af den delvise ophavelse af planen, efter at den anden
parts genforhandlingstilbud er taget 1 betragtning.

Safremt den delvise ophavelse af planen er af et omfang og karakter, som er af vasentlig betydning
for aftalen som helhed, kan en part dog treede tilbage fra aftalen i sin helhed.

§11
Offentliggarelse

Nearvaerende aftale offentligggres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom. Der
kan i1 gvrigt meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.



BILAG:
Bilag A: estimat over anl®gsomkostningerne forbundet med HFIs forpligtelser i henhold til aftalens
§1

Kgbenhavn, den

/ - 2008 / - 2008

Holberg Fenger Invest A/S Kgbenhavns Kommune



