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Bilag 9

Kommunens overtagelsespligt efter planlovens § 49

Nar detien lokalplan er fastlagt, at en bygning ikke méa nedrives uden
tilladelse fra kommunen, og tilladelsen naegtes, kan ejeren af
ejendommen forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning. Dette er fastlagt i planlovens § 49. Notatet beskriver hvilke
kriterier, der skal veere opfyldt, for at planlovens § 49 finder anvendelse,

Som altovervejende udgangspunkt er planleegning, herunder
nedleeggelse af et § 14-forbud mod nedrivning og efterfalgende
udarbejdelse af en bevarende lokalplan, erstatningsfri regulering. En
ejer af en ejendom vil dermed som udgangspunkt ikke kunne kraeve
erstatning, fordi kommunen nedleegger et § 14-forbud mod nedrivning
og efterfelgende vedtager en bevarende lokalplan.

Nedlaeggelse af 14-forbud og selve vedtagelsen af en bevarende
lokalplan udlgser altsa ikke krav om overtagelse af en ejendom, meni
henhold til § 49 i planloven kan kommune - forudsat visse betingelser
er opfyldt - ved afslag pa ansegning om nedrivning blive forpligtet til at
overtage ejendommen.

Ifalge planlovens § 49 vil en ejer kunne forlange, at kommunen
overtager ejendommen og kraeve erstatning, hvis der opstér et
vaesentligt misforhold mellem den made ejendommene kan udnyttes
pé efter forbuddet mod nedrivning sammenlignet med ejendomme
med lignende beliggenhed, der ikke er omfattet af forbud mod
nedrivning. Det er en forudseetning, at det er lokalplanens bevarende

bestemmelser, der udlgser en vaesentligt forringet afkastningsgrad. Der

skal sdledes foretages en konkret vurdering af, om det vil veere tilfeeldet.

Hvis det kommer pa tale, at kommunen skal overtage en ejendom,

skal der tages stilling til overtagelsessummen, og flere forhold kan
indgd i en vurdering af, hvordan overtagelsessummen fastseettes. Hvis
der ikke kan opnéas enighed om overtagelsessummen, fastseettes

den af taksationskommissionen.

Det bemaerkes, at overtagelsessummen vil blive fastsat med
udgangspunkt i den veerdi, ejendommen havde inden forbuddet mod
nedrivning, tillagt den profit, der kunne vaere opnaet, hvis der ikke var
forbud mod nedrivning. Overtagelsessummen vil dermed kunne blive
betydelig, da den vil omfatte den fortjeneste, der kunne veere opnéet
ved at nedrive bygningen og bygge nyti henhold til den byggeret, der
er normal for omréadet.
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