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Nr. Dato Navn Adresse Postnr

7 tir. 20. feb. kL. 13.34 Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed Njalsgade 13 2300
man. 18. mar. kl. 15.16 K/S Althor / V. Niels Fennet Vodroffsvej 55 1900
man. 18. mar. kl. 11.06 HA Ejendom / V. Anders Albertsen Hammershusgade 15 Aldersrogade 6D og 6E 2100

Kgbenhavns Museum / V. Stefanie Hay

4 tir. 27. feb. kl. 22.56 Brink Stormgade 20 1555

3 tor. 22.feb. kl. 12.34 Dsterbro Lokaludvalg Svendborggade 5 2100

2 tir. 13. feb. k. 15.26 Metroselskabet/ v. Signe Nielsen Metrovej 5 2300

1 ons. 07. feb. kl. 16.00 ATP Ejendomme / V. Jens Thamdrup Hammerichsgade 14 1611




Fra: Marie Mgller Bertelsen

Til: Vibeke Cedervall
Emne: SV: NY hgringsperiode til den 19. marts 2024 - Offentligggrelse af forslag til lokalplan Aldersrogade @st
Dato: 20. februar 2024 13:33:47

Kaere Vibeke Cedervall.

VVM-teamet har ingen bemarkninger til lokalplan Aldersrogade @st.
Med venlig hilsen

Marie Mgller Bertelsen
Akademiker
Virksomheder og VVM

K@OBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

Njalsgade 13, 1 sal, (Storkontor v. mgdelokale 1034¢)
Postboks 380
2300 Kglbenhavn S

Telefon 3366 3306
Mobil 2013 8021

E-mail yx2b@kk.dk
EAN 5798009809452

Fra: Vibeke Cedervall <vibced @kk.dk>

Sendt: 13. februar 2024 09:48

Emne: NY hgringsperiode til den 19. marts 2024 - Offentligggrelse af forslag til lokalplan
Aldersrogade @st

Til Forvaltninger, Myndigheder, @sterbro Lokaludvalg og Lokalrad, Bygherre m.fl.
Hgringsperioden er forlaenget til den 19. marts 2024, da forvaltningen har foretaget
smaaendringer, med de vaesentligste i § 4 vedr. bilparkering og § 6 vedr. bebyggelsens ydre
fremtraeden.

Klima og Byudvikling har den 31. januar 2024 besluttet at offentliggere lokalplanforslag
Aldersrogade @st.

Materialet kan ses her www.blivhoert.kk.dk
Med venlig hilsen

Vibeke Cedervall
Sekretaer
Omrdde for Byplanleegning

K@OBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling

Njalsgade 13, 5. sal, 5001A
2300 Kgbenhavn S

Mobil 2399 0616

E-mail vibced@kk.dk
EAN 5798009809452
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Svar til: 2023-0348708 af: Niels Fennet

APPLICATION DATE
18. marts 2024

SVARNUMMER
6

INDSENDT AF
Niels Fennet

VIRKSOMHED / ORGANISATION
K/S Althor

BY
Frederiksberg C

POSTNR.
1900

ADRESSE
Vodroffsvej 55

HORINGSSVAR

Der henvises til vedlagte skrivelse

MATERIALE:
hoeringssvar lokalplan aldersrogade.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2023-0348708-af-niels-fennet

hoeringssvar_lokalplan_aldersrogade.pdf

Teknik- og Miljgforvaltningen Frederiksberg d. 14. marts 2024
Klima og Byudvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Vedr.: Horingssvar vedr. forslag til lokalplan ‘“Aldersrogade @st”.

Som ejer af h.h.v. Aldersrogade 6 A og 6B skal vi hermed fremkomme med vores hgringssvar

til lokalplanforslag “Aldersrogade @st”.

Omradet ved Vibenshus Runddel har de seneste ar undergaet en meget stor forandring delvist

drevet af Vibenshus Runddel Metro station, der har gjort omradet til et egentligt bydelscentrum.

Det gamle industribyggeri er i dag vk til fordel for tettere og hgjere kontorbebyggelse. Bl.a.
Galle & Jessens fabrikker og skorstenen med de hoppende frger er vak til fordel for moderne
bebyggelse. Senest har ATP ryddet det meste af en karré ved Jagtvej 169 og 171 for at skabe

rum til et domicilbyggeri pa op til 34 meters hgjde lige overfor vores bygninger

Det forekommer derfor markvardigt, at netop vores (sma) bygninger nu skal tillegges serligt
betydning og bevaring. Det er abenbart noget som er sket i takt med, at kommunen lgbende har
tilladt ganske omfattende @ndringer i kvarteret, og det kan alene ses som et forsgg pa at “redde*
de sidste tavlige og forsgmte stumper af det industrikvarter, der var engang. Vi fgler lokalplanen
er resultatet af kommunenes maske darlige samvittighed over at have tilladt nedrivningen af
Jagtvej 169 og 171 med henblik pa, at ATP opfgrer en bygning i 34 meters hgjde. Det er en helt
vild massiv bebyggelse, som vores bygninger nu ligger klemt inde mellem, og den nye byggeri
vil vere alt dominerende for omradet, og vores sma bygninger vil alligevel “drukne” i det

samlede arkitektoniske indtryk af bybilledet.
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Vores 2 bygninger, som lokalplanforslaget omhandler er sardeles nedslidte og ugenede til at
blive bevaret. Vi har i mange ar haft et gnske om at nedrive dem, da Igbende omkostninger til

vedligeholdelse, og pakrevede modernisering overstiger de mulige lejeindtagter.

Energimassigt er bygningerne s@rdeles energitunge, og er som fglge heraf tildelt energimaerke
G, der som bekendt er den darligst mulige. Allerede nu er energimarkning noget vi kan marke
har stor betydning for udlejningen. I fremtiden ma man forvente, at lejere stiller endnu stgrre
krav til lokalernes energiforbrug, og fra landspolitisk side har det endvidere veret pa tale med
tiden at indfgre forbud mod udlejning af de darligst isolerede bygninger. Lignende forbud ses i

allerede i andre europ@iske lande.

Med den foreslaede lokalplan er det ikke muligt at nedrive bygningerne og opfgre noget mere
energimassigt tidssvarende. Det vil ligeledes ikke vere muligt at foretage en effektiv energi-
renovering af facaderne med ekstra udvendig isolering. Isolering indvendig fra er ikke muligt,
da begge bygninger allerede i dag dgjer med darligt indeklima, skimmelproblemer osv. som
med sikkerhed bliver forvaerret med en indvendig isolering, der teknisk set frarades af alle

eksperter.

Begge bygninger har kalder, som allerede nu er kraftigt udfordret af problemer med
vandindtrengen i.f.b.m. de hyppige kraftige regnskyl og skybrud, vi desvaerre har set mange
flere af de seneste ar. Det vil vere umulig uden urimelig stor investering at klimasikre de
pageldende keldre. Indtreengende vand og fugt er begyndt at satte sine spor i facaderne og

ydervagge.

Klima- og enegimassigt er det derfor helt forkert at vedtage en lokalplan, som forhindrer

nedrivning og opfarelse af noget mere tidssvarende.

En anden ikke uvasentlig problemstilling er i gvrigt stgjen fra Lyngbyvej, der slar ind i karreen
ved vores bygninger, hvilket giver store stgjgener for beboerne i karreens gstlige ende. Disse
boliger har i forvejen store stgjgener fra Lyngbyvej pa ydersiden af karreens facader, og kunne
derfor have stor glade af, at karreen blev lukket til med et nybyggeri pa vores ejendom.. Nar
ATP’s store domicilbyggeri bliver taget i1 brug, vil trafikken og stgjen blive endnu mere

genererende for beboerne.

Vi har siden 2021 arbejdet pa et projekt med udvikling af hele omradet Aldersrogade 6, som
udover de 2 bygninger omfattet af lokalplanforslaget ligeledes omfatter den rgde bygning. Vi

har aftholdt mange mgdet med forvaltningen om projektet, som udover kontor omfatter hotel.
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I den gnskede form har projektet imidlertid ikke fundet opbakning i de indledende mgder med
forvaltningen, men dermed ikke sagt at projektet ikke kan tilrettes efter kommunens gnsker.

Men med vedtagelse af lokalplanen er projektet i praksis udelukket.

Projektet viser med tydelighed vores hensigter og underbygger blot vores ovenstdende
bemarkninger angaende, at de pagzldende bygninger er utilsvarende og pa ingen mader

bevaringsverdige nar henses til deres meget darlige forfatning og vedligeholdestilstand.

Med vedtagelsen af lokalplanen ma det forventes, at vi desuagtet vil sgger om dispensation til
nedrivningen, saledes som der leegges op til i bestemmelsernes § 5 stk. 3 pkt. b). Det vil neppe
komme som en overrasskelse for os, hvis vi efterfglgende far afslag til nedrivningen. Vi skal i
den forbindelse allerede nu tage forbehold for, at vi vil rejse en sag under planlovens § 49 og
kreeve kommunen overtager bygningerne/ejendommene mod erstatning. Et saddanne krav vil
blive rejst med den argumentation, at vi i fremtiden, jfr. ovenfor, vil fa svert ved at gennemfgre
ngdvendige energibesparende tiltag og moderniseringer og dermed udleje bygningerne til
samme leje, som kan opnas for nybyggerier. I en salgssituation vil det pa tilsvarende vis pavirke
prisen kraftigt i nedadgéende retning, nar der er forbud mod nedrivning. I langt de fleste tilfelde
er det som bekendt billigere at bygge nyt fremfor at renovere gamle nedslidte og utidssvarende

bygninger.

Med tiden er der stor risiko for, at bygningerne vil sta tomme uden lejere og sa vil de
formentelig blot sta og forfalde, som det er set s& mange andre steder i byen gennem tiderne,

hvor det ikke har veret muligt at finde lejere til foreldede og nedslidte bygninger.

Som grund- og bygningsejer er det en helt grundleggende hovedregel, at man har en ret til at
nedrive eksisterende bygninger. Som grund- og bygningsejer har man en naturlig interesse i at
pleje, udvikle og optimere sin investering. Det sker mange gange ved, at man bygger nyt, og det
er ogsa pa den made, vi generelt i samfundet har hgjnet standarden i vores bygningsmasse til
gavn for lejere og ejere. Nar man fra politisk side vil paleegge nogle enkelte bygningsejere en sa
vidtgaende begransning i udnyttelsen af en ejendom som et nedrivningsforbud er, sa skal der
vaere ualmindelige gode grunde til det. Det er pa ingen mader vores opfattelse, at der i denne

sag kan findes sé sterke og gode argumenter.

Hvis vores argumenter her finder genlyd hos kommunen, er vi er klar til i samarbejde med

kommunen at finde den bedste Igsning pa en modernisering og udvikling af hele omradet
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Aldersrogade 6 (incl. den rgde bygning). Det vil kunne gavne omradet pa langt sigt og sikre at
bydelen far et sidste 1gft.

Om muligt vil vi meget gerne have foretreede for Teknik- og Miljgudvalget for at uddybe vores

synspunkter.

Med venlig hilsen
K/S Althor

Niels Fennet

Direktgr og indehaver
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Svar til: 2023-0348708 af: Anders Albertsen

APPLICATION DATE
18. marts 2024

SVARNUMMER
5

INDSENDT AF
Anders Albertsen

VIRKSOMHED / ORGANISATION
HA Ejendom

BY
Kbh @

POSTNR.
2100

ADRESSE
Hammershusgade 15 Aldersrogade 6D og 6E

HARINGSSVAR
Se vedlagte Hagringssvar.

Som bilag er vedlagt TMU referat og beslutningsgrundlag samt lokalplan 475 og 580.

MATERIALE:

0 hoeringssvar matrikel 3836 albertsen.pdf

1 beslutningsgrundlag - tmu referat 08.05.2023 punkt 14 - byhuse 6a og 6b.pdf
2 lokalplan 475 vedtaget 2012.pdf

3 lokalplan 580 vedtaget 2019.pdf
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; \ Harmgssvar fra Anders og Hans Albertsen

Vi ejer Erhvervslokaler og er en del af bestyrelsen E/F
Aldersro ejerforening, hvis areal lokalplanforslaget
omhandler.

Vi har i 45 ar veeret del af dette omréade.
Vi har oplevet byudviklingen i naermiljget og deltaget i dialog
og haeringer fra KK omkring diverse projekter.

Vi forstar at KK (Klima og Byudvikling samt politikkere i TMU)
som er forfattere til dette lokalplan forslag er 5% lyttende og
95% ikke-lyttende, men vil alligevel give vores kommentarer

12 ars beslutninger for nabobygningerne.

Haringssvar kort:

o Saet jer pa den anden side af bordet og resonomér om | med
dette forslaede totalfredning af bygning 6A og 6B behandler
jeres borgere ordentligt?
| bor frafalde dette forslag og genstarte samarbejde med
Bygningsejeren frem til en balanceret lgsning.

ALDERSROGADE OST

FORSLAG TIL LOKALPLAN

Klima og Byudvikling har besluttet at offentliggare forslag til lokalplan
Aldersrogade @st.

oy
z
>
N

Lokalplanomradet ligger i bydelen @sterbro.

e
- |1
e v

Offentlig heringsperiode fra den 31. januar til den 19. marts 2024.

N
{
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Kommentarer til Lokalplan forslaget:

1. Upreecis beskrivelse og fremvisning af omradet:

Lokalplanforslaget giver IKKE et retvisende billede af gardens brug, neermiljget, trafik forhold osv, da
man glemmer at garden er indgang til 8000m”2 og at der opfares ekstra 15.000 m”2 nybyggeri i op til
34m's hgjde direkte op til bergrt matrikel.

- se senere i hgringssvar.

2. Darligt grundlag for Teknik- og miljg udvalg (TMU) beslutning:

Beslutningsgrundlaget for udarbejdelse af dette lokalplansforslag til afstemning i TMU mgde 08.05.2023,
punkt 14, er simplificeret, ensidet og uden historisk indsigt i tidligere KK beslutninger.

Vi forstar ogsa (citat fra mailkorrespondance med KK Klima og Byudvikling) at "Der er for tiden politisk
interesse for bevaring af eeldre byhuse/ejendomme i Kebenhavn" - og at dette afleder lokalplanforslaget
til fredning af bygningerne.

Men det er uhgrt at tage en sa afgarende beslutning uden at kigge indad pa KK's tidligere beslutninger.
En opsummering af beslutninger:

Omkring 2010 indgar KK aftale med proaktiv ejendomsudvikler at leje/brugsret af
offentligt vejareal mod bygning 6A med aftale om at udvikle/forgranne vejarealet.
Bygherre opnar et argument for at opfare et starre ikonisk byggeri og den
fremtidige lokalplan 475.

2012: KK godkender en voldsom lokalplan 475 (626% bebyggelsesprocent,
4.700mA2) trods markante klager (herunder ATP), som er placeret direkte til
fortorv lige overfor Aldersrogade 4 (nabo) og som udkrages indover nabobygning
Jagtvej 169B (ATP).

ATP keber matrikel og projektet i lokalplan 475.
ATP sammenlaegger tre matrikler, svarende til en halv fodboldbane.

KK tillader nedrivning af meget synlige og bevaringsvaerdige bygninger pa
matrikel nuveerende 3615 (primaert Jagtvej 169B, sekundaert Aldersrogade 3 og 5)
(se KBH Museum svar for lokalplan 580 vedlagt).

2019: ATP og KK udarbejder og tillader erstattende lokalplan 580 med 375%
bebyggelse over et starre matrikelareal, dvs 11.300 ekstra m”2, heri et 34m
skyggepéafarende erhvervskontor og 24m boligblok. Ift tidligere tilladelser er dette
en bygningsmasse udviddelse pa 5.250m"2.

Samlet 15.000m”2 pa et areal svarende til ca. en halv fodboldbane.

Vejareal holdes uzendret.

2020-2023: Bygningsejer for Aldersrogade 6A og 6B s@ger ad flere omgange
byggetilladelse til byfornyelse for matrikel 3836, senest med gnske om at omdanne
de nedslidte bygninger og at etablere en sammenhaengende og tilpasset karré.
Efter Klima og byudvikling's anbefalinger om tilpasset projekt.

Tlipasning af projekt er iterativ, men KK stopper dialogen.

2023: KK orienterer at "Der er for tiden politisk interesse for bevaring af eeldre
byhuse/ejendomme i Kebenhavn" efterfulgt af et §14 forbud og fuldt stop.

2024: Dette lokalplanforslag med gnskede fredning udarbejdes af KK og er nu til
horing.



0_hoeringssvar_matrikel 3836 albertsen.pdf

3. Uretfaerdig behandling af bygningsejer gennem +40 ar.

Det er voldsomt uretfeerdigt at lade en anden bygningsejer "Betale" for KK's tidligere beslutninger
som (forvaltning og politikkere) ikke ville have gentaget her i 2024. | ville ikke til tillade de samme
lokalplaner med 626% og 375% bebyggelsesgrad med yderligere 5.250m"2 pa et lille areal med

nuvaerende TMU og give tilladelser til at nedrive de samme bevaringsveerdige bygninger.

Man laser en uvildig bygningsejer til at beholde to nedslidte bygninger, som er relativt historisk
uinteressante (fx 6B), og fremadrettet er svaere at udleje og samt domineres i skygge af
voldsomme 34m+24m bygninger.

| trumfer dette igennem med abne gjne - fuldkommen uretfaerdigt set i oplistede perspektiv.

4. Fred istedet bygninger som er betydelige bevaringsvaerdige og synlige for den almene
borger

Fredningen af bygning 6A og 6B giver ikke den almene borger veerdi. Det gor istedet en bygning
som PALADS ved Vesterport, der er livsglad, historisk og IKONISK.

Men de valgte politikkere i TM Udvalg har valgt at nedrive Palads og besluttet at frede bygning 6A
og 6B. Tidligere udvalg tillod bl.a ATP at rive mere betydningsfulde bygninger ned, bla Bryggeriet
Aldersro (1860) og hermed vejnavn.

Det giver meget lidt veerdi at frede bygning 6A og 6B. De er gamle, ja, men relativt uinteressante
historisk. KK bar priotere sine fredninger til de mest relevante og synlige bevarigsveerdige
bygninger.

4. KK Hindrer udvikling af karré struktur.

| KK dialog om udvikling af bygning 6A og 6B far fredningsforslaget, har kommunen selv foreslaet
en karré udformning.

Ejerforeningen gnsker dette, da det vil skabe en afskeermet gard for den ggede aktivitet fra de
15.000m”2 samt at skabe bygninger i balance med nabobygninger og lofte niveauet.

Hvis man finder en lgsning i balance, sa er dette et fornuftigt kompromis.

5. 5 stks treeer i en baggard kontra en gren plads ved Lyngbyvej krydset

Lokalplanforslag pabyder ejerforening at der skal placeres 5 traeer indenfor arealet.
Ejerforeningen vil naturligvis gerne selv beslutte, hvordan vores gardmiljg skal udformes.

Vi har tidligere foreslaet markante grenne tiltag i sammenhaeng med byfornyelse, som vil gare
omradet bedre.

KK bgr istedet beslutte at gare krav pa hvad KK definerede i lokalplan 475 og forgranne hele
arealet til en lille park istedet for de sglle treeer | ser pa pa billedet senere i dokumentet.

Dette vil kunne opleves af bilister, cyklende og gaende fra Lyngbyvejen, Jagtvejen, Narrebro ruten.
Lokalplan 580 har fjernet dette og efterladt et skyggedomineret uaendret asfaltareal klods op ad
34m vindfangede bygning.

Har KK en ambition om at skabe gode grgnne offentlige omrader i byen?

Pa efterfalgende sider uddybes kommentarerne til at give en visuel
praesentation af den uretfaerdige fredning af sekundaerer bygninger gemt
vaek i et massivt projekt, hvor der blev nedrevet historiske bygninger.
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Redegorelse

Udarbejdere af lokalplanforslaget skal
forsta at denne indgang er den primaere
adgangsvej pa matriklens gard og
benyttes meget aktivt af biler, cykler,
lastbiler, renoveringer og renovation for
ca 8000m”2 byggeri, 4 opgange og 3
elevatorer.

Garden har en anden sekundzer
portadgang i modsatte ende, som er
hgjdebegraenset til personbiler.

Husk! lokalplan 475 og hele pointen med
aftalen for vejstykket.
Det gronne bidrag ber placeres, hvor det
pavirker flest borgere.

. VIBENHYS ||
. RUNDDEL

,)Q.

Lokalplanens baggrund og formal

at bevare ejendommene pa A
ene er byhuse fra henholdsvi
evarende lokalplan for ejendag
yet den 8. maj 2023.

Boligbygning pa
6000m”2 og 24m er
ikke skitseret.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2(

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet
Lokalplanomradet ligger teet pa vejkrydset Vibenshus Rund
Lyngbyvej og Nerre Allé mgder hinanden ud for det nordy
ledparken. Omrédet omfatter adresserne Aldersrogade 6A
bys Kleedebo Kvarter og Aldersrogade 6B, matr.nr. 3836, U
Kvarter, der begge er tidligere industri- og erhvervsejendo

Helt principielt er det uforstaeligt at frede
Bygning 6A og 6B i perspektiv til KK's tilladelser
i lokalplan 580, med 15.000 nye m”2 pa et areal
svarende til en HALV 11mands fodboldbane.

Samt at nedrive nogle markant mere
bevarigsvaerdige og flotte bygninger (se neeste
side)

Hvordan giver det mening at nedrive den
livsglade og ikoniske bygning PALADS eller den ||
historiske flotte bryggeribygninger Aldersro
(Jagtvej 171) og senere Cigarfabrik (Jagtvej
169B) ?

Bygning 6A og 6B er historisk uinteressante og
gva KK's beslutninger gemt veek bag et stort
investeringsprojekt fra ATP.

Valg af fredning giver ikke mening.

Forslag til lokalplan Aldersrogade @st

Redeggrelse
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KBBENHAVNS MUSEUM

; 08.07.2019
Lokalplan 580 - hgringssvar 2019 fra Kbh Museum vedheeftet

Vedr. hgring om Vibenhus Runddel Vest, Jagtvej 169

Kebenhavns Museum har modtaget materiale vedrgrende ovennaevnte forslag til tilleeg og har
foretaget en gennemgang af sagen med henblik pa vurdering af de kulturhistoriske forhold.

Indtil arsskiftet 2017/2018 har det aktuelle omrade udmeerket sig ved at vaere et samlet kulturmiljg,
der pa glimrende vis fortalte om omradets - ja hele Kebenhavns - industrielle udvikling.
Fabriksbygningerne, der da inkluderede bade matriklerne 3615 (de to fabriksbygninger, der nu er i
spil) samt Aldersrogade 3 og 5 pa matr.nr. 4159 (sidebygninger og baghuse til fabriksbygningerne
pa Jagtvej), indgik i dette sammenhzngende industrielle kulturmiljg.

For et par ar siden blev bygningerne Aldersrogade 3 og 5 desveerre nedrevet, og nu gnskes den
ene af to tilbagevaerende fabriksbygninger nedrevet.

Disse to fabriksbygninger i projektomradet udger i dag den sidste rest af ovenstaende industrielle
kulturmilja.

Jagtvej 169 B er en rad og hvid ejendom pa 5 etager, 11 fags facade til Jagtvej. Den er bygget ca.
1870 som malteri til bryggeriet Aldersro, som da havde bygninger pa hele matriklen. De andre
bygninger er nu nedrevet, og den rgde malteribygning er det sidste levn af bryggeriet. Denne
bygning foreslas nedrevet i neerveerende lokalplanforslag.

Fra 1903 blev produktionen af @l pa matriklen erstattet af cigarproduktion. | slutningen af 1930erne
opfartes en fabriksbygning til denne cigarproduktion — Jagtvej 169 A. Den er opfert i funktionalistisk
stil. Denne bygning foreslas bevaret.

Vi mener, at ved nedrivning af Jagtvej 169 B, oplgses dette industrielle kulturmiljg helt og Jagtvej

169 A kommer blot til at fremstd som en stilfaerdig funktionalistisk bygning uden den forteellekraft,
som den havde i sammenhaeng med Jagtvej 169 B.

Venlig hilsen

Museumsinspektar Museumsinspektar

Etnolog Arkaeolog

Bygningen pa Jagtvej 169A
(...efterladt uden forteellekraeft)

S

Bygningen pa Jagtvej 169B

Figur tilfgjet fra Maps.

Aldersro Bryggeri, 1860.

VESTERBROGADE 59 | 1620 KBBENHAVN V | +45 3321 0772 | COPENHAGEN.DK
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Til TMU's info, hvad man har besluttet at rive ned - Historisk vigtige bygninger.

Bygningerne som fra 1860 var Bryggeri pa et markomrade og definerede omrade.
BEMAERK: Bygning 6A og 6B er ikke tilstede => sekundaere bygninger.

Aldersro 5 Aldersro Bryggeri,
Aldersro 3 o

- 'Jagtvej 169B

Py ning

i gtvej 169B

Skrafoto, 2017
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Lokalplanforslaget skal retvisende beskrive naermiljget:

Bygninger er gemt vaek bag 15.000m”2 péa en halv fodboldbane. Dvs markant

JR— E———
R
| e =

A Estimeret 34m over
vejflade

~ = - 26,3m over vejflade

Kip er ca 19m o.v.

Referencemal:
Kran af typen Potain
IGO 50 med top pa
A 26,3m.
(Google det som kontrol)

tstration af erhvervshyoningen.set fra Jagtve Mustration: DISSING+WEITLING architecure.

Visualisering fra lokalplan 580.

Grundleeggende kan visualiseringer manipuleres til gnsket forteelling.
Aret 2024/25 vil vise det faktiske udtryk, nar bygning er opfart.
Om bygningen findes let eller tung. Dominerende eller diskret?
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Opsummering over KK's tilladte
bygningstilladelser:

2011: Lokalplanforslagets areal og de tre nabomatrikler
Bebyggelsegraense er 150% bebyggelsesprocent, omrade C2.

2012: Matrikel 3661 tillades 626% => tilfejer nye 3.600 m~2.

2019: KK udarbejder og tillader 375% pa 3934m"2 = 14.750m"2.
For var tilladt 4.700m”2 + 150% x 1313m"2 + 150% x 1875m"2 = 9.500m"2
(De to resterende matrikler kan der bygges 150%)

Summeret KK udvidder sammen med ATP en lokalplan og tillader ekstra (14.750 -
9.500) = tilfajer 5.250 mA2 yderligere mA2, trods klager fra boligforening for
Aldersrogade 4 & 2 og boligforening i Teglveerksgade (klemt mark baggard og for hgijt
og voldsomt). Se haringssvar pa hjemmeside.

2023: KK afslar Bygningsejer's ansggning om at etablere karré byfornyelse af bygning
6A og 6B. Lasning vil blive efter KK's anvisninger (dog ikke 375% bebyggelsesgrad), og
tilpasses til naerliggende bygninger (men afviger fra ATP projektet, da det er 24m og
34m.

‘IIII.
Omrade C2

= %ﬁ
e Bygning 6A og 6B

Udklip fra lokalplan 475.
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Lokalplanforslaget beskriver ikke den trafikale tilstand at 15000 nyopferte kvm.

Det er relativt uforstaeligt at
KK kan pakraeve matriklen at
etablere treeer inde i vores
baggard.

Ejerforeningen for matrikel
3836 vil gerne selv
bestemme over indretning og
brug af egne arealer.

Visualisering fra lokalplan 580, som viser
Udsigt fra fortorv ved Aldersrogade 2 og 4.

P-indkarsel er angivet og det bemeerkes at
vejarealet er ueendret og stadig i asfalt.

Visualisering viser ikke den fulde hgjde, kun
de forste 5 etager af 9 etager (9000m*"2).
Visualiseringen viser boligbygningens fulde 7
etager og tagteresse (6000m”"2).

Mangler man den brede holding, kan
haringssvar for lokalplan 580 og 475
gennemlaeses online.

Lokalplanens
omrade.

Primaer adgang til
garden.

Afsnit med trafikale
forhold enskes
opdateres.

15.000 nye m"2 gger
trafikforholdene
omkring "21Q@" og der
kommer gget trafik til
bygning og p-keelder.
Afsnit onskes
opdateret.

Kommende lokalplan skal give
E/F Aldersrogade lov til at
aflukke garden.

Vi har pt problemer med
ulovlige parkeringer, afseetning
af storskrald, tyverier og
utilsigtede ophold fra andre
mennesker end matriklens
brugere.

Aftale omrade
til begrenning.
Se naeste side
vedrgrende
omradet.
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Vejarelet og forméalet med aftalen som ATP ejer:

Det papeges igen at afdelingen Klima og Byudvikling i lokalplanforslaget pakraever Ejerforeningen
at etablere 5 stks traeer. Det er samme afdeling, som har udarbejdet lokalplan 475 og senere
"revideret" deres planer i lokalplan 580.

Hvad har KK faet ud af at indga udbygningsaftale om det ekstra vejareal?

Hvorfor skal andre etablere traeer i en baggard? Bygherren (ATP) har opnaet flere kvadrat meter,
boligforeningen Aldersrogade 2&4 og Bygning 6A&6B 2 store skyggende bygninger.

Lokalplan 475, 2012

EEEE NN NN NN NN NN NN EENNNEEENNEEEENEEEEE
Udbygningsaftale
Planlovens §21 b abner mulighed for,at en grundejer kan
tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om at
bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfselde, hvor
grundejeren finder det hensigtsmeessigt i forhold til ud-
nyttelse af sin ejendom.
Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra
grundejerentil at indga en frivillig udbygningsaftale,og
parternes dialog har udmentet sig i et udkast til en aftale
om infrastrukturanlseg.
Med de sendrede og udvidede byggemuligheder,som kom-
muneplantilleegget og lokalplanen muligger, indgas der
en udbygningsaftale for at hgjne standarden af byrummet
pé Aldersrogade ud mod Vibenshus Runddel.
Ved aftalen forpligter grundejeren sig til at etablere en
gron plads, som er fastlagt { eller er en folge af lokalplanen.

s10

Lokalplan 580, 2019

Lokalplan 580, tegning 6C -
Traeer og beplantning

[ 6-18 Byrurmn, hvor der skal plantes min. antal fraer

Ingen forbedring af
forhold. Kun skygge.

/
/4 D
Vejareal der indrettes

2 b
som offentlig gren plads p ,Q\Q:’ !
; | 3 ! m
@@@ Bevaringsveerdige traeer g@ : | | !
i s Fs ! ~T - = ," —

din s

Svag begrgnning pa klatreflader. Marke
facader, som ikke skal opholdsrum eller
gavner borgeren. Lokalplan (6C) papeger
der skal veere glasfacader.

Vejarealet passer ikke med oprindelig aftale
og pladsen passer ikke til det naerliggende
klimakvarteret, Lersg park alle, Kraka's
plads og Narrebro cykelruten som kommer

hertil.

Illllllll:lJl:l:ljlllll
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Man undres:

At ATP vil udvikle sa mange kvadratmeter og hermed forage gevinst af deres
udviklingsprojekter, er naturligt og en del af deres formal.

Man kan dog undres, at ATP statter Verdensmalet nr 11 omkring
"Baeredygtige byer og lokalsamfund", nar man praver at opna - og lykkes med
- at nedrive historiske bygninger og presser ekstra 5.250m”"2 ind pa det halve
fodboldbane areal. Lokalsamfundet har labende (inklusive ATP i hgringssvar
for lokalplan 475) givet meget direkte og negative hgringssvar pa KK's
forslaede lokalplaner.

At KK's forvaltning udvikler lokalplanen med 375% bebyggelsesegrad er
uforstaeligt. Samtidig skabes et projekt, som giver "0" tilbage til naermiljget
end skygge og vind (Gehl) og er i voldsom ubalance med neermiljget (se blot
boligbygningen med tagterresser i 24m ved siden af naboboligbygning eller
baggardens bygninger)

At man herefter naegter naboen - en uvildig anden ejer - at udvikle pa en
matrikel til et tilforladeligt projekt som pa nuveerende tidspunkt er bebygget
med 156% og i projektet pragver at skabe en bedre baggard i stil med KK's
anefalinger.

Man kan forklare at det er nye tider og nye politikere i TMU. Ja - men tillader
man heller ikke nedrivning af Palads ned og efterlader facaden som
radiatorskjuler for den store hgjdeudviddelse og mange ekstra kvadratmeter.

Saet jer pa den anden side af bordet og resonomér om | med dette
forslaede totalfredning af bygning 6A og 6B behandler jeres borgere
ordentligt?

| bor frafalde dette forslag og genstarte samarbejde med Bygningsejeren
frem til en balanceret lgsning.
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Egenart

Omréadet omkring Aldersrogade har fra tidlig 1900-tallet frem til mellemkrigs-
tiden veeret et omrade praeget af blandet industri. | dag er flere bevaringsveerdige
bygninger fra denne tid blevet revet ned herunder bygningen ‘Aldersro Bryg-
geri’, pa Jagtvej 171, og 'Cigarfabrikken’ pa Jagtvej 169. | omradet er der tilsva-
rende industribygninger, som fremstar i rede facader. Industribygningerne pa
Aldersrogade 6A og 6B har tidligere veeret en del af omradets industrielle kultur-
milje. Bygningen pa Aldersrogade 6A var oprindeligt opfert til Aldersro Bryggeri
fer Aldersrogade var anlagt; derfor den skra orientering. 1 1905 flyttede virksom-
heden Hellesens batterifabrik ind i den davaerende bygning pa Aldersrogade 6A.
Wilhelm Hellesen opfandt terelementbatteriet, og pa et tidspunkt blev sterstede-
len af Danmarks forbrug af terelementer fremstillet i fabrikken. 11917 blev bygnin-
gen pa Aldersrogade 6B opfert som kontorbygning/laboratorium til virksomhe-
den. Bygningerne var udgangspunktet for et starre industrielt kulturmiljg, som i
dets storhedstid beskaftigede omtrent 700 ansatte, og med flere industri- og
erhvervsbygninger langs Aldersrogade og Hammershusgade. En ny ejendom pa
Aldersrogade 6A blev opferti1928.

Aldersrogade 6A og 6B er registeret med SAVE-verdi 4 og er tidstypiske
industri- og erhvervsejendomme. Bygningerne har en kulturhistorisk veerdi, da
de er aldre industri- og erhvervsejendomme, der er med til at forteelle bydelens
historie. Bygningerne er med til at understgtte bydelens egenart, der er praeget af
blandet bebyggelse i skala og typologi, og bade boliger og erhverv og indgarien
vigtig kulturhistorisk forteelling og med en arkitektonisk egenart, der beriger om-
radet. Sadvel gadenavne som de tilbagevaerende fabriksbygninger danner kultur-
historiske spor, der giver et tilbageblik til dengang, da omradet var et fabriksom-
rade. Bygningerne er gode eksempler pé industribygninger fra historicismen.

Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Aldersrogade og Hammershusgade og ligger
i teet naerhed til Vibenshus Runddel. Vibenshus Runddel er i dag et markant
knudepunkt i Kebenhavn, der er domineret af trafikafvikling fra vigtige indfalds-
veje og hovedfeerdselsgader i bydelen. Lyngbyvej/Ngrre Allé er indfaldsveje til
K@benhavn fra nord, og Jagtvej har en drsdegnstrafik pé ca. 18.600 keretgjer.
Aldersrogade ender for karetgjer blindt ved Vibenshus Runddel, der hindrer
gennemkarende trafik til og fra de store trafikale arer. Aldersrogade er en vigtig
genvej i byen for cyklister, bade lokalt i bydelen og mellem bydelene @sterbro,
Ngrrebro og Nordvest.

Lokalplanomradet busbetjenes af buslinjerne 15E, 94N, 150S 184 0g185 pé Lyng-
byvej, 14 pa Jagtvej og 18 pa Lersg Parkallé.

Omrédet ligger ca. 200 m fra metrostationen Vibenshus Runddel og ca. 950 m
fra S-togsstationen Ryparken og er dermed stationsnaert beliggende.

Almene boliger
Da lokalplanen ikke muligger nye boliger, stilles der ikke krav om almene boliger.

Lokalplanens indhold

Indledning
Lokalplanen omfatter ejiendommene Aldersrogade 6A og 6B. Ejendommene fast-
leegges som bevaringsverdige.

Anvendelse
Omréadet fastlaegges til serviceerhverv.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Forslag til lokalplan Aldersrogade @st Redegearelse
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Fremtidige trafikforhold

Lokalplanens udpegning af ejendommene Aldersrogade 6A og Aldersrogade 6B
som bevaringsveerdige forventes ikke at skabe en stigning i biltrafikken, da lokal-

planen ikke medferer eendringer pé vejene i omradet. Derudover eendres anven-

delsen af omréadet ikke, hvilket ger, at der ikke forventes eendringer i trafikmaeng-
den til og fra ejendommene.

Bil- og cykelparkering

Lokalplanen muligger ikke nybyggeri. Ved eventuelle a&endringer i eksisterende
bebyggelse, skal der vaere cykelparkeringspladser, svarende til kommuneplanens
faste normer. Der stilles ikke krav om yderligere bilparkeringspladser.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Lokalplanomradets to ejendomme, samt broforbindelsen mellem ejendommene,
fastleegges som bevaringsveerdige. Det medferer, at bygningerne ikke ma nedri-
ves eller ombygges uden tilladelse i form af en dispensation fra lokalplanen.
Lokalplanen muligger dog konkrete muligheder for renovering og vedligehold af
bygningerne. Det muliggeres, at der kan udskiftes vinduer og dere. Endvidere fast-
leegges, at facadefarven pa Aldersrogade 6B ved facaderenovering skal tilbage-
fores til italiensk red, som er den oprindelige farve.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum
Ved fremtidig eendring af byrum, stilles krav om beplantning.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommune-
planen er omréadet udlagt til boliger og serviceerhverv.

Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Beslutning om ikke at udarbejde miljgrapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Planleegningen muligger ikke anleegsarbejde i sterre omfang. Bevaringen pévir-
ker ikke den nuveerende karakter, og bevaringen far ikke vaesentlig indvirkning pa

omrédet eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Forslag til lokalplan Aldersrogade @st Redeggrelse
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Det er en forskannelse af
virkeligheden.

Trafikstej overstiger vejledende graensevaerdier De Vl_gtlge kulturhistoriske

Der er trafikstej i omradet fra Aldersrogade og Hammershusgade. Stgjniveauet er bygnlnger er M nedrevet
op til 68 dB pa dele af facaderne, hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi pa efter KK's Iokalplan anvisning
Lden 58 dB for boliger og Laen 63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i planlaegnin- og TMU's accept.

gen, at greensevaerdierne for stgjniveauer for de fremtidige bygninger og pé uden- ;

ders opholdsarealer kan overholdes. Lokalplanleegningen skal tage seerligt hgjde for Bygmng 6A o9 6B er

trafikstgjen ved fastlaeggelse af bebyggelsesplan og/eller ved saerlige Igkalplan- sekundeere, men | prover med
bestemmelser om stgjdaempning fx stgjafskeermning, stgjisolerende vinduer. denne Iokalplan at gare dem

vigtigere end de er.

Baeredygtighed
Det er indarbejdet i lokalplanen, at ejendommene pa Aldersrogad¢ 6A og 6B

samt gangbro mellem ejendommene udpeges som bevaringsvaefdige, og ma
ikke nedrives uden dispensation fra Teknik- og Miljgudvalget.

Bevaringsvardige bygninger
Bygningerne pa ejendommen matr.nr. 3836, Udenbys Kleedefoo Kvarter, Alders-
rogade 6A og 6B er i SAVE registreret med veerdien 4. Der eff foretaget en ny vur-
dering af bygningerne i 2023, og bygningerne samt gangbjeen fastleegges som
bevaringsveerdige i lokalplanen. Begrundelsen for, at bygningerne er fastlagt som
bevaringsveerdige er at de indgér i en vigtig kulturhistorisk fortaelling og med en
arkitektonisk egenart, der beriger omradet.

Aldersrogade 6A

Bygningen pa Ald{ 1,11y historisk eksempel som er fiernet er fx Galle & Jessen fraerne direkte pa den
med kraftig bla farj

og facadeband. Et| @nden side af krydset.

Facaderne har gen Galle og Jessen fabrikken var opfert i 1875 og Neonfrgerne var velkomsten til Byen
detmed mansard) {3 1965 og frem til 2009 (Kilde: Wiki).

len. 11995 blev de . I .o . . .
mansardtaget. By [ F@€rne hilste karende ind i byen og skabte liv i de marke timer og vinterhalvaret.

og tre fag), runde| Havde man beholdt dette, havde man et meget synligt Kultur Historisk eksempel pa
flere ombygninge fortiden af omradet og at skabe lys i de marke vinter tider.

| kraft af bygninge
nings-volumen, si
ningen med tydel
gensom et godt e

(Det bemaerkes igen hvilken skygge 34m bygning giver, sa teet pa bygning 6A).

Aldersrogade ¢
Bygningen pa Ald
har sadeltag med
taktfaste rundbue
tegl. De fleste af vi
erder en aftrappe

Facaderne har me
&dbningifacaden 1
gade 11984 og gla
fremstar nu i grali

Bygningen marke
takt af ensartede r
pé sin tids industr

Forslag til lokalplan Aldersrogade @st Redeggrelse 6
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Gangbroen mellem Aldersrogade 6A og 6B er opfert i 1920 og er i én etage og
med facader i glas. Gangbroen understreger den industrielle historie.

Bevaringsvaerdige bygninger ma ikke a&endres, ombygges eller rives ned uden til-
ladelse i form af en dispensation fra lokalplanen.

Forslag til lokalplan Aldersrogade @st Redeggrelse 7
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2019 er omradet fastlagt til boliger og serviceerhverv, sdésom ad-
ministration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritids-
undervisning, grundskoleundervisning samt handvaerk og andre virksomheder,
der kan indpasses i omradet.

Bydelscenter

I Kommuneplan 2019 er ejendommene Aldersrogade 6A og 6B en del af det
omrade, som er udpeget som Lyngbyvej Bydelscenter. Bydelscentrene skal sikre
en neer dagligvareforsyning i alle dele af kommunen. Det samlede butiksareal ma
ikke overstige 20.000 m?. Det maksimale butiksareal i dagligvare- og udsalgsvare-
butikker er fastlagt til hhv. 5.000 m? og 2.000 m?2.

Detailhandel
Der ma ikke veere butikker i lokalplanomradet.

Bebyggelsesprocent
| kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 150 %.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskata-
log for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lo-
kale problemstillinger, der optager borgerne.

@sterbro Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet gnsker om, at @sterbro
er en bydel, der har plads til alle, og som hanger sammen bade fysisk og socialt.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 185 Ragnagade
Formalet med lokalplanen er at fastlaegge omrédet til boligformél og serviceer-
hverv samt at fastholde det eksisterende butikscenter som lokalt indkabscenter.

Lokalplan 185-1 Ragnagade tillaeg 1
Formaélet med lokalplantilleegget er at fastleegge bebyggelse og anvendelse sale-
des, at trafikstejgener fra Lyngbyvej sa vidt muligt undgas.

Lokalplan 302 Vibenshus Runddel

Formalet med lokalplanen er at give hjgrnebebyggelsen ud mod Vibenshus
Runddel en markant udformning, der understreger den fremtreedende placering
i bybilledet.

Forslag til lokalplan Aldersrogade @st

B,B2-5 Omrader til boliger (hgjtaethed)

- Omrader til boliger og serviceerhverv
- Omrader til serviceerhverv
Omrader til tekniske anleeg (veje mwv.)
0,02-4 Omrader til institutioner
* Omrader med seerlige bestemmelser

----- Lokalplanomradets afgreensning

Bydelscenter

————— Lokalplanomradets afgraensning

Redeggrelse 8
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Lokalplan 447 Faelledklubberne

Formalet med lokalplanen er at udgere plangrundlag for et mindre omréde af
Feelledparken, sa der kan opfares klubhus, med tilhgrende faciliteter, for en raekke
fodboldklubber.

Lokalplan 473 Vibenshus Runddel Metrostationsplads
Formalet med lokalplanen er at etablere omréadet som metrostationsplads for et
vigtigt trafikalt knudepunkti forbindelse med Cityringen.

Lokalplan 580 Vibenshus Runddel Vest
Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradet til boligformal og serviceer-
hverv samt sikre sig, at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart.

Lokalplanerne kan ses pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaegningen.

Strateqgierne kan laeses pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/poli-
tikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anleegsarbejder,
hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden falges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fere en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificeringer af sterre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ege graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Veelger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé felgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

e Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

¢ Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Laes mere om krav til certificering pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Geeldende lokalplaner

Lokalplanomradets afgreensning

uploades til Haringssvar siden (<8mb)

Resten af lokalplanforslaget er slettet for at kunne

Forslag til lokalplan Aldersrogade @st
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Klima og Byudvikling R 4
Teknik- og Miljeforvaltningen *AJd O
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Link til KK side, hvor materialet er hentet: .!,H\!. &
https://www.kk.dk/dagsordener-og-referater/Teknik-%2009%20Milj% 7‘9 e 4?
C3%B8udvalget/m%C3%B8de-08052023/referat Crnn?
Punkt 14, referat 08.05.2023.
5 Bilag er sammensat her.
Bilag 1 Overblik over politisk behandling 26-04-2023

Sagsnummer | F2
2023 - 3855

Dokumentnummer i F2
Teknik- og Miljsudvalget den 27. februar 2023: Liste over 78390
nedrivningssager til Teknik- og Miljoudvalget

Teknik- og Miljgudvalget besluttede pd mgdet den 27. februar 2023 at
péleegge forvaltningen at udarbejde indstilling om, hvorvidt der skal
nedlagges et § 14-forbud pa ejendommene med henblik pa at bevare
det eksisterende byhus.

Klima og Byudvikling

Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

EAN-nummer
5798009809452



1 beslutningsgrundlag - tmu_referat_08.05.2023 punkt 14 - byhuse 6a_og 6b.pdf

Bilag 2

Aldersrogade 6A
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Bilag 3

Aldersrogade 6B




1 beslutningsgrundlag - tmu_referat_08.05.2023 punkt 14 - byhuse 6a_og 6b.pdf

Bilag 4
From: |
Sent: 12. april 2023 13:29
To: Christina Hjarng Lorentzen
Subject: Fwd: Protest mod § 14 nedlaeggelse pa mine ejendomme Aldersrogade 6 A og B

2100 Kebenhavn @

Att Christina Hjarng Lorentzen

Start pa videresendt besked:

Fra: (N

Emne: Protest mod § 14 nedleeggelse pa mine ejendomme Aldersrogade 6 A
og B 2100 Kebenhavn @
Dato: 12. april 2023 kl. 13.20.13 CEST

Til:
Cc:

Svar pa mail dateret den 30 marts 2023

fra.

Sekreter
Omrade for Byplanlagning

KZBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljegforvaltningen
Klima og Byudvikling

Njalsgade 13, 5. sal, lokale 5001A
2300 Kgbenhavn S

Direkte
E-mail
EAN 5798009809452

Bedes venligst formidlet til rette vedkommende

wvh

Kare politikere

Som ejer af de aktuelle bygninger pa adressen Aldersrogade 6A og 6B pa matrikel nr. 3836
Udenbys Klaedebo Kvarter, vil jeg gerne opponere mod kommunens overvejelser om en
eventuel bevaring af mine bygninger.

Omréadet ved Vibenshus Runddel har de seneste ar undergaet en meget stor forandring delvist
drevet af Vibenshus Runddel Metrostation, der har gjort omradet til et egentligt

bydelscentrum. Det meste af det gamle industribyggeri er i dag veek til fordel for teettere og
hgjere kontorbebyggelse. Bl.a. Galle & Jessens fabrikker og skorstenen med de hoppende
fraer er veek til fordel for moderne bebyggelse, og senest har ATP ryddet det meste af en
karré for at skabe rum til et domicilbyggeri pa op til 34 meters hgjde lige overfor mine
bygninger (se foto).
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Det forekommer derfor maerkveerdigt, at netop mine (sma) bygninger nu skal tilleegges
seerligt betydning og bevaring.

En ikke uveesentlig problemstilling er i gvrigt stgjen fra Lyngbyvej, der slar ind i karreen ved
mine bygninger, hvilket giver store stgjgener for beboerne i karreens gstlige ende. Disse
boliger har i forvejen store stgjgener fra Lyngbyvej pa ydersiden af karreens facader, og
kunne derfor have stor glaede af, at karreen blev lukket til. Nar ATP’s store domicilbyggeri
bliver taget i brug, vil trafikken og stgjen blive endnu mere genererende for beboerne.

Hvis bygningerne rives ned, vil det ogsa give mere sollys i baggarden ved boligerne, da min
plan er at bygge nyt ud mod Aldersrogade og Hammershusgade og kun etablere en mindre 1-
etages bygning i garden, der kan adskille boligerne i karreens gstlige del fra
erhvervsanvendelsen i karreens vestlige del (med store affaldscontainere osv.). Lad mig i den
forbindelse neevne, at formalsparagraffen i lokalplanen for Vibenhshus Runddel netop
beskriver "at faerdiggare karréformen ved opfarelse af en ny facadebebyggelse ud mod
Lyngbyvej og Jagtvej”.

Jeg @gnsker at opfgre et moderne hotel, der i lighed med den gvrige bebyggelse vil veere med
til at definere omradet som et dynamisk bydelscentrum, der tilbyder alle moderne serviceses.
Et hotel ved Vibenshus Runddel vil ogsa vaere med til at aflaste Kgbenhavns centrum.

Afslutningsvist vil jeg gare opmaerksom p4, at bygningen har staet tom i lange perioder, og er
sveer at udleje.

Jeg star selvfglgelig til radighed med yderligere informationer, og er indstillet pa at fortsaette
den gode dialog med forvaltningen om udformning af hotellet.

Med venlig hilsen
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From:

Sent: 18. april 2023 11:37

To:

Cc:

Subject: Vedr. Aldersrogade 6 A og B §14
Follow Up Flag: Opfoelgning

Flag Status: Fagged
At

Udover den indsigelse jeg tidligere har sendt, vedr. protest mod nedleeggelse af 8§14 for mine
ejendomme, forsggte jeg for ca 5 dage siden at kontakte dig pa telefon, som var en mulighed iffgl. din
skrivelse af 29.marts 2023.

Jeg bad dig kontakte mig, men det skete ikke, og igen idag forsggte jeg at ringe pa det angivne
nummer 91169415 men ogsa uden forbindelse.

Det er ogsa ok du har travlt.

Sagen er den, at jeg har arbejdet pa dette projekt med etablering af HOTEL Apartments pa ejendomme
gennem 4 ar, og seneste gennem forvaltningen fandt vi en lgsning, hvor man

kunne godkende bebyggelses% samt bygningsplacering og bygningshgjder.

Jeg syntes det er meget uretfeerdigt at man nu efter at vi har fundet en Igsning med forvaltninger, ma tal
yderlig udseettelse og denne § 14.

Jeg haber bestemt at min sag kan nyde fremme og man opgiver at laegge denne §14 pa ejendommene.

Pa Hjgrnet lige over for mine ejendomme har man accepteret et pensionsbyggeri, der nu pagar, med en
udnyttelses % pa 370, helt ud over alle greenser, samt nedrivning af bygninger der bestemt var lige sa
“bevaringsveerdige” som mine

Den gamle tobaksfabrik, smuk gammel bygning.

Det er da helt uforstalelig den forskelsbehandling jeg som privat ejer skal udszaetets for. Der er abentbart s
forskel pa behandlingen, det skurer i mine gjne ikke rart.

Ved sagsbehandlingen hvor vi ndede til en lasning om bebyggelse pa Aldersrogade 6 A oG
B accepterede jeg, videre med fuld forstaelse parterne imellem, at bevare den lange rade bygning
Aldersrogade 6 D.

Igen haber jeg pa at man opgiver § 14 pa mine ejendomme, sa man samtidig med det rod der er vedr.
bygegriet hos pensionskassen kan fa afsluttet et omrade samtidig.
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Med venlig hilsen
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Borgerreprasentationen har den 31. maj 2012 vedtaget
lokalplanen.
Lokalplanen er bekendtgjort den 21. juni 2012
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Baggrund for lokalplanen og
kommuneplantillagget

Advokat Casper Moltke-Leth har pa vegne af grundejeren,
Aldersro ApS,anmodet om udarbejdelse af en lokalplan
for et kontorhusprojekt pa ejendommen Jagtvej 171/
Aldersrogade 1,der ligger ud mod Vibenshus Runddel.
Projektet er udarbejdet af arkitektfirmaet BIG (Bjarke-
Ingels Group) og udger det vindende forslag i et parallel-
opdrag afholdt af bygherren. Projektet har et omfang,
som forudszetter, at der udarbejdes en lokalplan og

et samtidigt tilleeg til kommuneplanen, der zendrer
rammerne for omradet.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget er zendret i for-
hold til de i perioden 10. november 2010 til 17.januar 2011
offentliggjorte forslag pa baggrund af en revision af det
projekt, der ligger til grund for planen.

Lokalplanens formal

Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal udgere det
planmaessige grundlag for, at der pa hjernet af Jagtvej og
Aldersrogade ud mod Vibenshus Runddel kan opferes et
kontorhusprojekt, der udnytter den stationsneere belig-
genhed ved den kommende metrostation.

Det er endvidere intentionen, at kontorhuset med sin
placering, skala og skulpturelle udformning skal udgere
et markant og identitetsskabende vartegn for knude-

Lokalplan nr. 475 "Jagtvej 171"

punktet pa Vibenshus Runddel. Lokalplanen skal derud-
over muliggore, at der pa den gstligste del af Aldersrogade
kan etableres en gren plads, som kan tilfere byrummet
nye rekreative og miljgmaessige kvaliteter, der under-
stotter det lokale byliv.

ledparken

a

Planomrddet og dets omgivelser. Planomrddet, der er vist med
rod skravering, ligger i bydelen Osterbro.

Kegbenhavns Kommune
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Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet ligger pa hjernet af Jagtvej og
Aldersrogade ud mod Vibenshus Runddel og omfatter
ejendommen matr.nr.3661 Udenbys Klaedebo Kvarter,
Kebenhavn, samt et tilgreensende offentligt vejareal pa
Aldersrogade og Jagtvej. Ejendommen har et grundareal
pa 748 m* Ejendommen rummer i dag en zldre, nu tom
3% etages beboelsesbygning (”Aldersro”) opfert i 1895 op-
rindelig som veerkstedsbygning, samt nogle mindre, lave
erhvervsbygninger. Ingen af bygningerne er klassificeret
som bevaringsveerdige.

Lodfoto visende eksiste-
rende forhold i karreen
og nabokarreerne

Lokalplanomradet ligger i karreen begraenset af Aldersro-
gade, Jagtvej og Teglveerksgade. Karreen bestar af en
erhvervspreeget del mod nordest og en boligpreeget del
mod sydvest og rummer ca.15.700 m*etageareal med en
fordeling mellem boliger og erhverv pa ca.50/50 pct.og
med en bebyggelsesprocent pa 231 som helhed.

Udover den aktuelle ejendom bestar den erhvervspraege-
de del af karreeen af de af ATP ejede ejendomme matr.nr.
4159 og 3615 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn, der
rummer erhvervsbebyggelse i 1-2 etager og 3%-5 etager,
bl.a.det "rode pakhus” ud mod Jagtvej.

Hijornet af Jagtvej og Aldersrogade set fra den anden side af Vibenshus Runddel. Den nuverende bebyggelse giver stedet en lavintensiv
og oplost karakter.

Kebenhavns Kommune

Lokalplan nr. 475 "|agtvej 171"
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IBM-huset udgor en markant hjornebebyggelse ud mod Vibenshus Runddel, mens "Gajoltdrnet” fungerer som vartegn.

Den boligpraegede del bestar af 4% etages sluttet randbe-
byggelse med enkelte butikker i stueetagen. Boligejen-
dommene er relativt teet bebygget med gennemgaende
sma og darligt belyste friarealer.

Karreen nord for Aldersrogade bestar i den gstlige ende
ud mod Lyngbyvej af 4% etages randbebyggelse med boli-
ger og en butik i stueetagen, mens den vestlige del bestar
af erhvervsbebyggelse i 214-5 etager.

Det bagved liggende kvarter mod vest bestar dels af et
omride med blandet bebyggelse og anvendelse, dels af
det institutionspreegede omrade omkring Klosterveenget
med homogene redstensbebyggelser.

1Vibenshus Runddel mgdes en raekke overordnede gader
i et stjernelignende menster med lange sigtelinier mod
runddelen. Runddelen opleves i dag som et stort udfly-
dende trafikareal uden seerlige bymaessige eller rumlige
kvaliteter,dog med IBM’s nyere kontorbebyggelse og til

dels Egmontkollegiet som markante hjornebebyggelser
i 8 etager. "Gajoltarnet” og Taksigelseskirkens 40 m hoje
tarn udger karakteristiske vartegn i omradet.

P4 hjernet af Vibenshus Runddel og @ster Allé opfores et
nyt klubhus for feelledklubberne. Huset far adgang via
en forleengelse af den nyligt anlagte promenade pa @ster
Allé frem til runddelen med udmunding teet pa den
kommende metrostation, Vibenshus Runddel.

Med sin utidssvarende smaskalabebyggelse fremstar
hjornet af Jagtvej/Aldersrogade med en oplest og lav-
intensiv karakter, der star i et misforhold til beliggenhed
i et knudepunkt, der med den kommende metrostation
vil fa et oplagt potentiale som stationsneert omrade.

Byggegnsker - det reviderede projekt
I forhold til det oprindelige projekt er det reviderede
projekt beskaret med ca.11 m i hgjden, og undersiden af

Egmontkollegiet udgor en markant bebyggelse ud mod Vibenshus Runddel. Taksigelseskirkens tdrn er et vartegn i omrddet.

Lokalplan nr. 475 "Jagtvej 171"

Kegbenhavns Kommune
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Situationsplan af projektet

udkragningen ind mod naboejendommen Jagtvej 169 er
loftet ca.2 m.

Det reviderede projekt omfatter et 33,5 m og 9 etager
hejt kontorhus med en markant skulpturel udformning.
Bygningens seerlige tilskeering, der gor bygningen hgjest
ud mod Jagtvej og lavest mod Aldersrogade, er bestemt
af hensynet til udsyn og lysindfald i den sydlige nabo-
bygning og til lysindfaldet i boligbebyggelsen nord for
Aldersrogade.

Kontorhusets facader udferes overvejende i glas med lod-
rette treelameller foran.I den store, skra tagflade og pa
toppen af huset etableres store, feelles tagterrasser.

I stueetagen vil bebyggelsen indeholde café eller lignen-
de, der vil ligge ud til et nyt grent pladsareal pa den gst-
ligste del af Aldersrogade. Pladsanlaegget etableres og be-
kostes af grundejeren i henhold til en udbygningsaftale,
der gnskes indgaet med kommunen.

Under bebyggelsen etableres parkeringsanlaeg med ad-
gang fra Aldersrogade. Der etableres 1 parkeringsplads pr.
200 m? kontorareal og 1 plads pr.100 m? butiksareal
(ca.25 pladser).

Projektets etageareal udger ca. 4.700 m?etageareal, hvor-
ved bebyggelsesprocenten udger 626.

Friarealet omfatter 145 m? pa terreen og 334 m? pa tag-
terrasser, hvorved friarealprocenten udger 10.

Planmezessig og arkitektonisk vurdering
Kontorhuset vil funktionsmeessigt supplere de allerede
eksisterende kontorvirksomheder i omradet omkring Visualisering af projektet set fra ost (Jagtvej)

Kgbenhavns Kommune Lokalplan nr. 475 "|agtvej 171"
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Visualisering af projektet
og den gronne plads pd
Aldersrogade

Vibenshus Runddel. Den stationsneere beliggenhed, den
skeerpede parkeringsnorm med baggrund i Kommune-
plan 2009 og de gode cykelforbindelser vil medvirke til at
reducere transportbehovet. Sammen med bebyggelsens
udformning som lavenergibebyggelse vil det medvirke
til udvikling af en beeredygtig by.

Visualisering af projektet set fra syd (Jagtvej)

Lokalplan nr. 475 "Jagtvej 171"

Projektet repraesenterer en udvikling af nye arkitektoni-
ske treek samt en forteetning og dermed beeredygtighed pa
et sted,der med den kommende metrostation far et gget
potentiale som bymaessigt knudepunkt og forteetnings-
omrade for iszer kontor- og serviceerhverv. Med sin place-
ring, skala og nyskabende skulpturelle udformning vil det
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Visualisering af
projektet set fra
vest (Aldersrogade)

{,

hoje hus udgere et arkitektonisk unikt, identitetsskaben-
de vartegn for knudepunktet ved Vibenshus Runddel.
Facadeudtrykket med lodrette treelameller giver byg-
ningen en varm fremtoning, der vil berige det stedlige
bybillede pa en karakterfuld made.

De store gronne tagterrasser giver bygningen et frodigt
og grent praeg og vil samtidig fungere som udenders op-
holdsarealer for de ansatte.

Den grenne plads i den gstlige ende af Aldersrogade vil
tilfore et i dag forsomt byrum nogle miljomaessige og
rekreative kvaliteter til gavn for det lokale byliv, hvor
den pateenkte café i kontorhusets stueetage med even-
tuel udenders servering yderligere vil understotte byli-
vet.

Pladsen vil derudover fungere som "traedesten” i den i
Byrumshandlingsplanen foreslaede forbindelse pa Al-
dersrogade.

De ca.10 gadeparkeringspladser, der nedleegges som
folge af etablering af den gronne plads, forudsaettes er-
stattet med etablering af skraparkeringspladser leengere
nede ad Aldersrogade.

Skyggediagrammer (se side 11 og 12) viser, at bygnings-
volumenet med sin markante skra afskeering ikke vil
tage sollys fra boligerne i naboejendommen pa den an-
den side af Aldersrogade i sommerhalvéret, men i nogen
grad i den gvrige del af aret.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal muliggere, at der pa hjgrnet af Jagtvej
og Aldersrogade ud mod Vibenshus Runddel kan opferes
et kontorhusprojekt, der udnytter den stationsneere be-
liggenhed ved den kommende metrostation, Vibenshus
Runddel. Det er endvidere intentionen, at kontorhuset
med sin placering, skala og skulpturelle udformning

Kebenhavns Kommune
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skal udgere et markant og identitetsskabende vartegn

for knudepunktet ved Vibenshus Runddel. Lokalplanen
skal derudover muliggore, at der pa den gstligste del af
Aldersrogade kan etableres en gron plads, som kan tilfere
byrummet nye miljemeessige og rekreative kvaliteter, der
understotter det lokale byliv.

Den hgje udnyttelse af den lille grund er begrundet i den
hoje grad af stationsnaerhed med ca.100 m fra den kom-
mende metrostation. Dette medferer som neaevnt et gget
potentiale for udviklingen af omradet omkring Vibenshus
Runddel som et bymaessigt knudepunkt. Inden for det
stationsneere kerneomrade gnskes en gget lokalisering af
arbejdspladser inden for serviceerhverv for at styrke den
kollektive trafik og dermed den beeredygtige by.

Omradet fastlaegges derfor til serviceerhverv med krav om
indretning af den nederste etage til publikumsorienterede
og andre udadvendte funktioner,som sammen med fast-
leeggelsen af en gron plads pa den gstligste del af Aldersro-
gade skal veere med til at understotte bylivet i omradet.
Lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser
”skraeddersyes” efter det reviderede projekt for at fast-
holde den arkitektoniske idé og dermed intentionen

om skabelse af et unikt, identitetsskabende vartegn for
knudepunktet ved Vibenshus Runddel.

Der fastlaegges et maksimalt bygningsomfang pé 4.700 m?
etageareal og en maksimal bygningshgjde pa 34 m. Byg-
ningens seerlige skulpturelle udformning fastlaegges dels
ved et byggefelt, dels ved en raekke typiske lodrette snit.
Projektets facadeudtryk med glasbekleedning og lodrette
treelameller sikres ved bestemmelser.

Ilokalplanen indgar krav om, at der skal tages hajde for
vindforhold, si vindturbulens omkring huset mindskes
eller helt undgas, og der stilles krav om, at bebyggelsen
skal udferes som lavenergibebyggelse.

Lokalplan nr. 475 "|agtvej 171"
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Den gronne plads
pa Aldersrogade

Lokalplanen tillader, at store, feelles tagterrasser kan
medregnes i friarealkravet pa 10 pct. af etagearealet, dog
saledes at friarealet pa terreen skal udgere mindst 30 pct.
af det kreevede friareal. Der indgar naermere bestemmelser
om udformningen af den grenne plads pa Aldersrogade.

I overensstemmelse med Kommuneplan 2009 fastlaeg-
ges parkeringsdeekningen til maks. 1 plads pr.200 m?
etageareal, dog maks. 1 plads pr.100 m? butiksareal, for

at fremme brug af cykel og kollektiv trafik. Al parkering
skal etableres i underjordisk anleeg.

Kommuneplantillggets indhold
Kommuneplantilleegget muligger en bebyggelse pa op
til 4.700 m?etageareal og en maksimal bygningshejde
Pa 34 m pa ejendommen matr.nr. 3661 Udenbys Kleedebo
Kvarter, Kebenhavn. Desuden fastleegges boligandelen i
rammeomradet til at veere mindst 35 pct. og hgjst 75 pct.
af etagearealet.

Lokalplanen set i forhold til mal og
vardier i planlagningen

Kommuneplan 2011 blev vedtaget af Borgerrepreaesentatio-
nen den 15. december 2011 og bekendtgjort den 14. marts
2012. Forslaget til lokalplan er udarbejdet i forbindelse
med Kommuneplan 2009. Derfor er lokalplanen set i for-
hold til mél og veerdier i planleegningen vurderet i forhold
til Kommuneplan 2009.

Kommuneplan 2009 bygger pa fire grundleeggende veerdi-
er for Kgbenhavns udvikling; henholdsvis Den dynamiske
by, Den beeredygtige by, Byen for alle og Byen ned til van-
det. Borgerrepraesentationen har desuden i 2009 vedtaget
”Metropol for mennesker” og ”Arkitekturby Kebenhavn”,
der beskriver kommunens malsaetninger for udviklingen
af et velfungerende byliv og byens arkitektur.

Lokalplan nr. 475 "Jagtvej 171"

I det efterfolgende vurderes det, hvorledes lokalplanen
kan bidrage til disse veerdier og malssetninger. Den sam-
lede vurdering er, at lokalplanen kan bidrage positivt til
opfyldelse af kommunens mal.

Den dynamiske by

Lokalplanen sikrer, at Jagtvej 171 funktionsmaessigt sup-
plerer de eksisterende kontorvirksomheder omkring
Vibenshus Runddel. Forvaltningerne skgnner, at der kan
lokaliseres ca.135 arbejdspladser i nybyggeriet.

Den bzeredygtige by

Lokalplanomradet ligger saerdeles stationsneert i forhold
til den kommende metrostation, Vibenshus Runddel.
Derfor er det naturligt pa dette sted at muliggere place-
ring af arbejdspladser i overensstemmelse med rege-
ringens landsplandirektiv "Fingerplan 2007”. Omradet
ligger desuden op til Vibenshus Runddel, hvorfra der er
gode cykelforbindelser til City, @sterbro, Ngrrebro og ud
af kommunen.

Der er desuden en skeaerpet parkeringsnorm, jf. foran-
staende afsnit Planmaessig og arkitektonisk vurdering,
da omradet ligger i kommuneplanens teetby, hvilket vil
medvirke til at opfylde kommunens klimaplan, hvori der
indgéar en minimering af hovedstadens CO2-udledning.
Byggeriet skal udferes som lavenergibebyggelse og med
gronne tagterrasser. Endvidere indgar krav om opsam-
ling og genbrug af regnvand samt om bevaring og ny-
plantning af traeer.

Byen for alle

Lokalplanen muligger ikke boliger og daginstitutioner,
men hovedsagelig kontorer. Det er med til at sikre, at der
er mennesker i omradet i dagtimerne. Den grenne plads
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og en café i stueetagen vil kunne generere mede mellem
mennesker. Grundet placeringen ud til et befeerdet og
stojbelastet kryds, er det sandsynligvis naeppe et sted,
man vil opholde sig i leengere tid.

Byen ned til vandet

Alle kebenhavnere skal kunne ga til en park, en strand et
naturomrade eller et havnebad pa under 15 minutter.
Jagtvej 171 ligger inden for ganske kort gangafstand fra
Feelledparken.

Metropol for mennesker

Kobenhavns Kommune gnsker byrum, der inviterer til
byliv og giver mulighed for deltagelse uanset alder, social
status, etnisk baggrund, skonomi eller handikap.
Hverdagens byliv skal prioriteres dret og degnet rundt.
Bylivet opstar, hvis man feler sig tryg, hvis der er rent,
noget at sidde pa og noget at se pa.

Den gronne plads, der indrettes i den gstlige ende af Al-
dersrogade, vil tilfore et i dag forsemt byrum nye miljo-
meessige og rekreative kvaliteter til gavn for det lokale
byliv, hvor den pateenkte café i bebyggelsens stueetage
med eventuel udenders servering yderligere vil under-
stotte bylivet.

Den grenne plads skal derudover fungere som ”traede-
sten” i den i Handlingsplan for Kebenhavns byrum fore-
sldede forbindelse pa Aldersrogade, sa der skabes en sik-
ker og direkte forbindelse for fodgeengere og cyklister fra
de omkringliggende kvarterer til bl.a. metrostationen og
Feelledparken. Pladsen skal derfor indrettes pa en made,
sé der fortsat er mulighed for cykling.

Arkitekturby Kebenhavn

Kebenhavns Kommunes arkitekturpolitik har fire hoved-
malsaetninger, der handler om byens egenart, beeredygtig
arkitektur, byrum og urbane landskaber, samt processer,
der skal sikre arkitektonisk kvalitet og beeredygtighed.
Den kgbenhavnske egenart skal styrkes gennem bade
bevaring og udvikling.

Projektet repraesenterer en udvikling af nye byarkitek-

Hjornet ud mod Jagtvej/Aldersrogade med café i stueetagen
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toniske traek og en baeredygtig forteetning pa et sted, der
med den kommende metrostation vil fa et gget poten-
tiale som bymeessigt knudepunkt og forteetningsomrade.
Med sin placering, skala og nyskabende skulpturelle ud-
formning vil kontorhuset udgere et arkitektonisk unikt,
identitetsskabende vartegn for knudepunktet pa Vibens-
hus Runddel. Facadeudtrykket med lodrette treelameller
vil give bygningen en varm fremtoning, der pa en karak-
terfuld made vil berige det stedlige bybillede.

Den grgnne plads pa Aldersrogade skal udformes pa en
made, der svarer til malseetningen om byrum af hej arki-
tektonisk kvalitet.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21 b abner mulighed for, at en grundejer kan
tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om at
bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfeelde, hvor
grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til ud-
nyttelse af sin ejendom.

Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra
grundejeren til at indga en frivillig udbygningsaftale, og
parternes dialog har udmentet sig i et udkast til en aftale
om infrastrukturanleeg.

Med de sendrede og udvidede byggemuligheder, som kom-
muneplantilleegget og lokalplanen muligger, indgas der
en udbygningsaftale for at hgjne standarden af byrummet
pa Aldersrogade ud mod Vibenshus Runddel.

Ved aftalen forpligter grundejeren sig til at etablere en
gron plads, som er fastlagt i eller er en folge af lokalplanen.

Trafik

Det er Kebenhavns Kommunes malsaetning at opnéd en
beeredygtig fordeling af trafikken pa forskellige trans-
portformer, ved at mindst 1/3 skal forega pa cykel, mindst
1/3 med kollektiv trafik og hejst 1/3 med bil. Stationsneer-
heden og den skeerpede parkeringsnorm, jf. foranstaende
afsnit Planmeessig og arkitektonisk vurdering, vil under-
stotte denne malseetning.

Der er siledes gode cykelforbindelser til City, @sterbro,
Norrebro og ud af kommunen.

Omradet ligger ca.1km fra Ryparken Station og kun
ca.100 m fra den kommende metrostation, Vibenshus
Runddel, pa Cityringen, der dbner i 2018. Pa Vibenshus
Runddel er der i dag stoppested for et stort antal buslin-
jer (linje 15,18,184,185,150S og 865).

Jagtvej 171 er velbeliggende i forhold til det overordnede
vejnet; Lyngbyvej og Jagtvej, der har status som hen-
holdsvis regionalvej og fordelingsgade. Hverdagsdegn-
trafikken pa Lyngbyvej udger ca.75.000 biler og pa Jagt-
vej ca.20.000 biler.

Aldersrogade er lukket ud mod Lyngbyvej/Jagtvej, hvor-
for trafik til lokalplanomradet foregar fra vest via Alders-
rogade, der er en lokalgade.

Den nye udnyttelse af ejendommen forventes at generere
i storrelsesordenen 100-150 bilture pr.degn.Da der i dag
er en vis trafik til ejendommen, vil der kun veaere tale om
en mindre trafikstigning i Aldersrogade.

Lokalplan nr. 475 "Jagtvej 171"
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Trafikstgjniveuet langs grundgraensen ud mod Jagtvej er
2010 beregnet til Lden 73 dB.

Kystnarhedszone

Lokalplanomradet ligger i en afstand af ca.2 km fra ky-
sten (Svanemellebugten og Nordhavn) og dermed inden
for den kystnaere byzone pa 3 km fra kysten. Pa grund af
den betydelige afstand og den mellemliggende tzette be-
byggelse, herunder en raekke store og hgje bygningsvolu-
mener, opfattes lokalplanomradet ikke som en del af ky-
sten. Med sit forholdsvis begraensede volumen vurderes
nybyggeriet derfor ikke at medfgre nogen naevneveerdig
pavirkning af byprofilen oplevet fra kysten.

Miljgvurdering

Kobenhavns Kommune har pa baggrund af en screening
af lokalplanforslaget afgjort, at der ikke skal gennemfores
en miljevurdering af planen i henhold til lov om miljevur-
dering af planer og programmer (lovbekendtgerelse nr.936
af 24.september 2009). Det skyldes, at planen ikke mulig-
gor anlaegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 og 4.
Endvidere er der ikke tale om et projekt, der i storrelse og
omfang og i forhold til omradets nuveerende udformning
og karakter vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa dette
eller pa de omliggende omrader og bebyggelser.

I forvaltningens vurdering indgar, at lokalplanen mulig-
gor opfarelse af en taet, haj kontorbebyggelse af begraenset
omfang i et mindre, samt i forhold til den kommende me-
trostation pa Vibenshus Runddel szerdeles stationsnaert
beliggende omrade, der indgar i et eksisterende byomrade
preeget af taet bymaessig bebyggelse med enkelte, haje
bygninger. Anvendelsesmeessigt vil kontorbebyggelsen
supplere de eksisterende kontorvirksomheder omkring
Vibenshus Runddel og vil med sin stationsnzere beliggen-
hed understgtte principperne for den baeredygtige by.
Med sin placering, skala og skulpturelle udformning vil
kontorbebyggelsen udgere et arkitektonisk unikt,iden-
titetsskabende vartegn for knudepunktet pa Vibenshus
Runddel og vil som sidan tilfgre byen og stedet nye arki-
tektoniske traek og kvaliteter. Planen fastleegger en gron
plads pa den gstlige del af Aldersrogade, hvorved et i dag
forsgmt byrum tilferes nye miljomeessige og rekreative
kvaliteter, som vil understotte bylivet.

Afgorelsen har vaeret offentliggjort samtidig med lokal-
planforslaget.

Miljgmassige gener fra virksomheder
Teknik- og Miljeforvaltningen er ikke bekendt med, at der
skulle veere veesentlige gener fra virksomheder i omradet.

Skyggediagrammer af revideret projekt - marts (vintertid)

 20.marts kl. 12:00
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Skyggediagrammer af revideret projekt - juni (sommertid)
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Lokalplanens sammenhang med
anden planlagning og lovgivning

Ifplge "Fingerplan 2007", der er Miljgministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneere kerneomrader udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og
gode tilgeengelighed.

Kerneomrader afgreenses med udgangspunkt i en gang-
afstand pa mindre end 600 m fra en station.

Der ma ikke placeres byggeri med over 1.500 m? kontor
iomréder, der ikke er stationsnzere, dvs. omrader med
mindre end 1.000 m til en station. Byggeri med over 1.500
m? kontor kan placeres frit i stationsnaere kerneomrader.
Lokalplanomrédet ligger inden for en afstand af ca.100
m fra den kommende metrostation Vibenshus Runddel,
hvorfor en placering af en kontorbebyggelse ved Vibens-
hus Runddel er i overensstemmelse med "Fingerplan

2007’s" intentioner om stationsneer placering af kontorer.

Regionsradet vedtog den 24.juni 2008 den regionale ud-
viklingsplan “Danmarks Hovedstadsregion - en interna-
tional storbyregion med hej livskvalitet og veekst”.
Visionen for hovedstadsregionen er, at regionen skal
veere en af de forende europeaeiske storbyregioner kende-
tegnet ved en gron profil, effektiv trafikal infrastruktur,
uddannelse til alle, attraktive erhvervsvilkar, mangfol-

Kommuneplanrammer i omrddet

digt kultur- og fritidsliv samt internationalt udsyn i en
storbyregion, hvor hgj livskvalitet og hej vaekst gar hand
ihand. Den behandler temaerne: Hovedstadsregionens
infrastruktur, uddannelse, natur og milje, erhvervsud-
vikling, kultur- og fritidstilbud og oplevelser samt inter-
nationalt samarbejde.

Af afsnittet om infrastruktur fremgar, at en af forudseet-
ningerne for, at regionen ogsa i de kommende ar kan
veere konkurrencedygtig, er, at treengslen szerligt i og
omkring Kebenhavn begreenses, bl.a. gennem udbygning
af den kollektive trafik og mulighed for anvendelse af ad-
feerdsregulerende virkemidler, sasom f.eks. Intelligente
Transport Systemer (ITS) og miljozoner.

Udnyttelse af lokalplanomradets stationsneere belig-
genhed til en taet, haj kontorbebyggelse er i overens-
stemmelse med den regionale udviklingsplans mal om
at fremme brugen af kollektiv trafik ved lokalisering af
kontorerhverv.

I kommuneplanens rammer for lokalplanleegningen
ligger planomradet i et omrade fastlagt til boliger og ser-
viceerhverv (C2-omrade) med en maksimal bebyggelses-
procent pa 150, en maksimal bygningshejde pa 24 meter
og en friarealprocent pa 40 for boliger og 10 for erhverv.I
C-omrader skal boligandelen udgere mindst 40 procent,

Nuverende kommuneplanramme

Rammer for lokalplanlegning:
B-omrdder til boliger

C-omrdder til bolig og serviceerhverv
E-omrdder til blandet erhverv

Lokalplan nr. 475 "Jagtvej 171"

Ny kommuneplanramme

S-omrdder til serviceerhverv
O-omrdder til offentligt formdl - fritidsformadl mv.
* -omridder med serlige bestemmelser
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men vil efter naermere vurdering kunne fastleegges til at
udgere mellem 25 og 75 procent.

I lokalplaner kan der optages bestemmelser om, at op-
holdsarealer pa storre feelles tagterrasser kan medregnes
ifriarealet.

I C-omrader i teetbyen, som planomradet ligger i, samt
udpegede byudviklingsomrader ma parkeringsdeekningen
veere i stgrrelsesordenen og hgjst 1 plads pr.200 m’ etage-
areal,dog 1 plads pr.100 m’ etageareal til butiksformal.
Planomradet ligger uden for de udpegede centeromrader
til butikker. Enkeltstaende butikker, der placeres neer-
mere end 500 meter fra et centeromrade, ma dog ikke
overstige 200 m* bruttoetageareal for de enkelte daglig-
vare- og udvalgsvarebutikker.

Kommuneplantilleg

Samtidig med lokalplanforslaget er der udarbejdet et for-
slag til kommuneplantilleeg, der 2endrer rammerne for
omrddet fra et C2-omrade til et C2*-omrade med seerlig
bestemmelse om, at der pa ejendommen matr.nr. 3661
Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn, kan opferes be-
byggelse med op til 4.700 m’ etageareal og en maksimal
bygningshejde pa 34 m, samt at boligandelen i ramme-
omradet skal veere mindst 35 pct. og hajst 75 pct.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan nr.76 med tillaeg nr.1 fastlaegger omradet dels
til erhvervsformal, dels til boligformal og dels til offent-
lige formal.

Tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 76 fastleegger omradet til of-
fentlige formal - undervisning, forskning og lignende
samt kollegieboliger og geesteboliger mv.

Lokalplan nr. 143 fastleegger omradet dels til erhvervs-
formal, dels til boligformal.

Lokalplan nr.167 fastleegger omradet dels til erhvervs-
formal, dels til boligformal.

Lokalplan nr. 185 fastlaegger omradet dels til boligformal,
dels til serviceerhverv.

Tillaeg nr.1 til lokalplan nr. 185 fastleegger omradet til
boligformal og serviceerhverv.

Lokalplan nr. 289 fastlaegger omradet til offentlige for-
mal - universitet mv.

Lokalplan nr. 292 fastleegger omradet til boligformal.
Lokalplan nr. 302 fastleegger omradet til boliger og ser-
viceerhverv.

Lokalplan nr. 351 fastleegger omradet til offentlige formal
- universitet mv.

Lokalplan nr. 401 med tilleeg nr.1 fastleegger omradet til
offentlige formél og private institutioner af almen ka-
rakter mv. samt serviceerhverv.

Lokalplan nr. 447 fastleegger omradet til offentlige formal
og private institutioner mv. af almen karakter.

Bydelsplan for @sterbro 2009

Bydelsplan for @sterbro er udarbejdet i et samarbejde
mellem @sterbro Lokaludvalg og forvaltningerne i Ko-
benhavns Kommune. Lokaludvalget har veeret ansvarlig

Kebenhavns Kommune

Lokalplaner i omradet

] Aktuelt lokalplanomride
Geeldende lokalplaner

for den lokale proces og borgerinddragelsen, hvor over
1.400 osterbroborgere har deltaget, og der er kommet nee-
sten 2.000 input til bydelsplanleegningen.

Bydelsplanen er vedtaget af Borgerrepreesentationen i
juni 2009 og indgar som bilag til Kommuneplan 2009
med status som handlings- og temaplan. Bydelsplanen
angiver lokaludvalgets og forvaltningernes feelles ret-
ningslinier og principper for udviklingen af @sterbro,
men uden at der er tilknyttet gkonomi eller lovmaessige
kompetencer.

Bydelsplanen indeholder en bydelsvision "Livskvalitet
og et aktivt byliv”,der har tre principper:

1.) Bedre udnyttelse af byrummene. 2.) Bedre fordeling af
aktiviteterne. 3.) Bredere vifte af kulturelle tilbud.
Principperne er omsat i et bydelskatalog, der tematisk
redeger for, hvordan visionen kan realiseres.
Lokalplanens fastleeggelse af en gren plads i den ostlige
ende af Aldersrogade understotter temaet om bedre
byrum.

Byrumshandlingsplan

I Handlingsplan for Kebenhavns byrum fra 2006 indgar
bl.a.Aldersrogade som en potentiel forbindelse. Malet
er,at byrumshandlingsplanens forbindelser skal fun-
gere som attraktive, trygge og tilgeengelige forbindelser
mellem stroggader, boligomrader, rekreative omrader,
idreetsanleeg, skoler, institutioner mm.

Omradefornyelse

Lokalplanomradet ligger i omradefornyelse Skt. Kjelds
Kvarter.Temaet for omradefornyelsen er sundhed og be-
vaegelse, hvor indsatserne drejer sig om at skabe et

mere aktivt og mangfoldigt kvarter, bl.a. gennem forbed-
ring af byrum og styrkelse af det lokale byliv.

Lokalplan nr. 475 "Jagtvej 171"
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Kortudsnit fra Handlingsplanen for Kebenhavns byrum
L oL o]
—

Seroggader, cisisterende of vodagne
Seragrader, patentidle

|

Pladser, eksiarerende og veduagne
Madser, poternielle

Gigaderipromenader, eksisserende of vedtagne
Gigaderipromenader, potentielle

------- Forbindelser, daisterende og vedugne
s Focbndelier, potentielle

@ Metrcstationes. fremuidige
Varmeplanlagning

Nybyggeriet skal udferes som lavenergibebyggelse, jf.
geeldende bygningsreglement.

Omradet er udlagt til flernvarmeforsyning. I bekendtge-
relsen om tilslutningen m.v. til kollektive varmeforsy-
ningsanleaeg, nr. 690 af 21.juni 2011, star der, at kommunal-
bestyrelsen skal meddele dispensation for ny bebyggelse,
der opferes som lavenergibebyggelse. Kabenhavns Energi
skal i sa fald pd anmodning eller kan pa eget initiativ
udarbejde et projektforslag for tilslutning til den kollek-
tive varmeforsyning, idet fiernvarmen stadig anses for at
veere et beeredygtigt element i bystrukturen.

Trafikstoj

I henhold til Kommuneplan 2009 ma der som udgangs-
punkt ikke udleegges arealer til stojfolsom anvendelse
(boliger, institutioner, rekreative formal mv.) i omrader,
der er eller kan forventes belastet med et udenders stgj-
niveau pa over 58 dB fra vejtrafik. For offentlig og privat
administration, liberale erhverv mv. er de tilsvarende
stgjgreenser 63 dB fra vejtrafik.

I omrader med nybyggeri, hvor den udenders stgjbelast-
ning vil overstige disse graenseveerdier, skal det ved pla-
cering af byggeri samt ved stgjisolering, lejlighedsindret-
ning mv.sikres, at det indenders stgjniveau med delvist
abne vinduer ikke overstiger 46 dB fra vejtrafik i sove- og
opholdsrum.
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De tilsvarende krav for det indenders stgjniveau i kon-
tor- og hotelbyggeri er 51 dB. Ved kontorer mv. kan luft-
udskiftning sikres pa anden made end ved oplukkelige
vinduer.

For udenders opholdsarealer gaelder, at stgjniveauet ikke
ma overstige 58 dB fra vejtrafik.

Der henvises i gvrigt til Miljestyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stgj fra veje”, hvor stgjindikator Lden veegter
stajen i forhold til dag, aften og nat. Formalet er at tage
hojde for menneskers szerlige stojfelsomhed om aftenen
og natten.I lokalplanen er der taget hajde herfor.

Miljorigtigt byggeri

Kegbenhavns Kommune har besluttet, at der skal
teenkes”miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anleeg 2010”. Heri behandles emnerne miljo-
rigtig projektering, energi og CO2, materialer og kemi-
kalier,vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stej,
indeklima og byggepladsen.

Minimumskravene skal falges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anleegsarbejder, hvor Keben-
havns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Milje i byggeri og anlaeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri samt links til
relevante oplysninger og baeredygtigt byggeri. "Miljo i
byggeri og anleeg” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Regnvand

Af Kebenhavns Kommunes ”Spildevandsplan 2008”
fremgar det, at regnvandet skal handteres lokalt for at
imedega klimaaendringerne og det ggede pres pa kloak-
kerne.Lokal handtering vil sige inden for egen grund
elleri et lokalomrade omfattende flere ejendomme og
eventuelt ved afledning til en neerliggende recipient.
Ved lokal handtering forstas, at regnvandet opsamles,
forsinkes, genanvendes, fordampes, nedsives, afledes til
eksisterende vandomréde eller til rekreativt udformet
vandelement, der etableres til at modtage regnvandet.
Dette kaldes under et Lokal Afledning af Regnvand, LAR.
En reekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav,
f.eks.ved at udnytte regnvandet til rekreative formal,
gronne tage, toiletskyl, vaskeri, vanding og bilvask.

Ved storre nybyggerier skal det vurderes, om der skal
etableres et trestrenget system (se Spildevandsplanen).
Kobenhavns Kommune har udgivet en LAR-Projekthand-
bog, der beskriver en reekke LAR-metoder og lgsninger.
Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyl.

Hvis bygherren kan dokumentere, at dette ikke er mu-
ligt, skal det specifikke dokumentationsmateriale vurde-
res og godkendes af Kebenhavns Kommune.

Kegbenhavns Kommune
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes "Regulativ for
erhvervsaffald” og “Regulativ for husholdningsaffald”.
Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik- og
Miljeforvaltningen, Center for Miljo, der desuden kan
radgive om indretning af kvarter- og gardmiljostationer
mm.

Jord- og grundvandsforurening

Bygge- og anlaegsaktiviteter pa forurenede arealer kree-
ver tilladelse fra Teknik- og Miljeforvaltningen, Center
for Milje.

Héndtering af jord og grundvand i forbindelse med byg-
ge- og anleegsarbejder skal udferes i henhold til Center

Kebenhavns Kommune

for Miljes anvisninger og tilladelser. Kebenhavns Kom-
mune tillader ikke permanent dreening af grundvand.
Vejledninger kan hentes pa Center for Miljos hjemme-
side www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa telefon 33 66
58 00.Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumslovens § 27 (beskyttelse af jordfaste fortidsmin-
der).

Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa en
forunderseggelse kan szettes i gang.

Lokalplan nr. 475 "|agtvej 171"
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Lokalplanen

Ihenhold til lov om planlaegning fastsaettes hermed folgende bestemmelser for omradet begraenset af Jagtvej, skellet
mod ejendommene matr.nr. 3615 og 4159 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn, en linje i forleengelse heraf frem til
Aldersrogades midtlinje, Aldersrogades midtlinje, en linje frem til Aldersrogades nordlige vejlinje samt Aldersrogades

nordlige vejlinje.

Lokalplanen skal udgere det planmeessige grundlag
for,at der pa hjernet af Jagtvej og Aldersrogade ud mod
Vibenshus Runddel kan opferes et kontorhus, der udnyt-
ter den stationsneere beliggenhed ved den kommende
metrostation.

Det er endvidere intentionen, at kontorhuset med sin

placering, skala og skulpturelle udformning skal udgere et

markant og identitetsskabende vartegn for knudepunktet
ved Vibenshus Runddel. Som del af projektet etableres der
desuden en greon plads, som kan tilfere byrummet nye
kvaliteter, der understetter det lokale byliv.

Som led heri skal falgende overordnede hensyn tilgodeses:

» At omradet fastlaegges til serviceerhverv, hvor beere-
dygtige principper i bred forstand indgar savel i arki-
tekturen som i den byrumsmeessige behandling af
de ubebyggede arealer pa selve ejendommen og pa
omlagte vejarealer, sa malsaetningen om den beere-
dygtige by understottes.

» Atder ved krav om anvendelse og udformning af
bebyggelsens stueetage til publikumsorienterede og
andre udadvendte funktioner tilstraebes et levende
bymilje.

» At der fastlaegges retningslinjer for omfang, placering
og udformning af bebyggelsen, sa projektets arkitek-
toniske idé fastholdes, og sa der opnés seerlige kvali-
teter, der afspejler og understreger den eksponerede
beliggenhed ud mod Vibenshus Runddel.

e Atder ved fastleeggelse af den gronne plads pa det til-
stedende vejareal pa Aldersrogade tilfgres byrummet
nye miljemaessige og rekreative kvaliteter, der kan un-
derstotte bylivet, samtidig med at der tages hejde for,
at pladsen skal fungere som transitrum, herunder for
cyklister, pa en fremtidig forbindelse pa Aldersrogade.

» Atden grenne plads indrettes efter et samlet projekt,
hvor indretningen med hensyn til beleegninger, be-
plantning, belysning, inventar mv. udformes med en
hoj kvalitet og med opholdsmuligheder, herunder i
forbindelse med udeservering for en eventuel café i
bebyggelsens stueetage.

» At fastleeggelse af krav om begreenset parkeringsdaek-
ning og etablering af tilstreekkelig og velfungerende
cykelparkering understotter malet om et beeredygtigt
transportmenster.

» At omradet udvikles efter miljorigtige og baeredyg-
tige principper, hvor gkologi er integreret i arkitek-
turen og indikerer en beeredygtig by. Det skal ske ved
krav til friarealer, ved krav om brug af naturlige og/
eller genanvendelige materialer, ved bestemmelser
om miljomeessige servicefunktioner, ved kravet om
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lavenergibebyggelse samt ved udnyttelse af den eksi-
sterende infrastruktur, og krav til opsamling og afled-
ning af regnvand.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1
og omfatter matr.nr. 3661 Udenbys Klaedebo Kvarter, Ko-
benhavn, samt det pa tegningen viste umatrikulerede,
offentlige vejareal pa Aldersrogade og Jagtvej,samt alle
parceller, der efter den 1. maj 2010 udstykkes i omradet.

Stk.1

Omradet fastleegges til serviceerhverv, sasom admini-
stration, liberale erhverv, butikker, restauranter, cafeer,
gallerier, hotel, erhvervs- og fritidsundervisning samt
handveerk og andre virksomheder, der naturligt kan
indpasses i omradet. Endvidere kan der indrettes kollek-
tive anleeg og institutioner samt andre sociale, uddan-
nelsesmeessige, kulturelle, sundheds- og miljemeessige
servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til
serviceerhverv.

Stk.2

Stueetagen i bebyggelsen skal indrettes til publikums-
orienterede serviceerhverv, sasom butikker, restauranter,
cafeer og lignende publikumsorienterede funktioner,
samt sidanne udadvendte virksomhedsfunktioner, sa-
som foyer, kantine og lignende, der kan medvirke til at
skabe et levende bymilje.

Etagearealet til butikker, restauranter, cafeer og lignende
i stueetagen skal udgere mindst 180 m? som skal place-
res ud mod hjernet af Jagtvej og Aldersrogade, som vist
pa tegning nr.4.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal ma hejst
udgere 500 m>

Sterrelsen af den enkelte dagligvare- og udvalgsvarebu-
tik ma ikke overstige 200 m? bruttoetageareal.

Kommentar

Opmezrksomheden henledes p3, at planlovens § 5 t
indeholder szerlige regler for beregning af bruttoetage-
arealet til butiksformal.

Stk.3

Der ma ikke udeves virksomhed, der i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Kegbenhavns Kommune
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§ 4. Vejforhold

Stk.1

Den pa tegning nr.1 med gra stiplet linje viste vejudvi-
delseslinje ophaeves.

Stk.2
Eksisterende vejlinjer opretholdes

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
stk.1

Bebyggelsens etageareal ma hejst udgere 4.700 m*
Bygningshgjden ma ikke overstige 34 m malt i forhold til
omgivende terraen.

Stk.2
Ny bebyggelse skal opferes med fodaftryk og udkragende
bygningsdele fuldt ud i det pa tegning nr.2 viste byggefelt.

Stk.3

Bygningsvolumenet skal udformes med en bygnings-
hojde og et bygningsprofil i overensstemmelse med de
pa tegning nr. 3 viste principsnit.

Ud mod Aldersrogade og ud mod Jagtvej naermest ejen-
dommens sydlige grundgreense skal bebyggelsen udferes
med udkragninger, som vist pa tegningen.

Stk.4

Stueetagen med aktive facader med butikker, restauranter,
cafeer mv. samt udadvendte virksomhedsfunktioner, jf.§ 3,
stk.2, skal fremtraede med en etagehgjde pd mindst 4 m.

1 butikker, restauranter, cafeer mv. skal gulvkoten ligge i
samme niveau som det udenfor beliggende terrzen.

Stk.5

Ved udformning af bebyggelsen skal der tages hgjde for
vindforhold, siledes at vindturbulens omkring bebyggel-
sen mindskes eller undgis, jf. dog stk.3.

Kommentar

Hoje bygninger nar op i luftlag med koldere vind, end
der er pa terrzen. Vinden bliver fanget af facaden og
trukket ned pa terraen, hvilket giver koldere tempera-
turer og oget vind ved foden af bygningen. vVindturbu-
lens kan mindskes ved at formgive facaden, sa vinden
brydes, for den nar terraen, eller ved traebeplantning.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden
Stk.1.

Ny bebyggelse skal udferes med en hgj arkitektonisk
kvalitet, der afspejler og understreger stedets fremtrae-
dende beliggenhed, og som i et nutidigt formudtryk
spiller ssmmen med de omliggende bebyggelser pa en
nuanceret made.

Bebyggelsen skal med hensyn til skala, proportioner og
karakter tage udgangspunkt i intentionen om at skabe et
markant vartegn, der understreger Vibenshus Runddel
som et vigtigt knudepunkt i byen.

Kebenhavns Kommune

Bebyggelsens udformning skal godkendes af Teknik- og
Miljeforvaltningen.

Stk. 2.
a) Bebyggelsen skal fremsta med facader udfert i over-
vejende glas og lodrette traelameller. Facaderne skal
med hensyn til proportionering, overflader og detal-
jering i evrigt udferes med en hej grad af kvalitet og
finish. Alle udvendige bygningssider skal behandles
som facade med en ensartet karakter.

Stueetagen med publikumsorienterede funktioner

skal ud mod Jagtvej og Aldersrogade fremsta med en

aben og transparent karakter i form af butiksfacade i

glas.Adgang til de publikumsorienterede funktioner

skal etableres i bygningens hjerneafskeering ud mod

Jagtvej og Aldersrogade som vist pa tegning nr. 4.

c) Adgang til kontorhuset skal etableres via et adgangs-

torv under udkragningen ud mod Jagtvej som vist pa

tegning nr.4. Stueetagen ud mod adgangstorvet skal
fremsta med en aben og transparent karakter i form
af overvejende glasfacade.

Vinduesglas skal veere klart planglas og ma ikke uden

Teknik- og Miljeforvaltningens tilladelse udferes

med toning eller kraftig spejlvirkning. Butiksvinduer

ma ikke tilklaebes og lignende, sa de far karakter af
facadebekleedning.

e) Bebyggelsen skal udferes med tagterrasser, jf.§ 7, stk. 3.
Tagterrasserne skal udformes, sa de fremtreeder som
integrerede dele af bebyggelsens arkitektur.

f) Tekniske komponenter i forbindelse med ventilation,
koling og lignende skal placeres inden for bygnings-
volumenet, bortset fra mindre ventilationsudtag og
lignende, som skal gives en diskret placering og en
enkel geometrisk udformning, der harmonerer med
bebyggelsens arkitektur.

g) Tagrender og -nedlgb skal udferes skjult.

h) Skiltning, reklamering opsaetning af facadebelysning,
markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr skal
udformes saledes, at der efter Teknik- og Miljeforvalt-
ningens sken opnas en god helhedsvirkning i forhold
til bebyggelsens arkitektoniske udtryk. Kun skiltning
og reklamering, der har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse ma finde sted.

b

=

d

=

i) Udvendige antenner, herunder parabolantenner, ma
kun etableres pa bygninger eller i omradet i ovrigt,
séfremt de ikke virker skeemmende i forhold til omgi-
velserne.

§ 7. Ubebyggede arealer, opholdsarealer,
byrum og parkering

Stk.1.

Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkerselsareal) skal
udgere mindst 10 pct. af etagearealet. Til friarealet kan
medregnes opholdsarealer indrettet pa feelles tagterrasser,
dog hgjst 70 pct. af det kreevede friareal, saledes at mindst
30 pct. af det kraevede friareal indrettes pa terreen.
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Stk. 2.

Ejendommens ubebyggede areal, herunder adgangstorvet
foran kontorhusets indgang, skal fremtraede som offent-
ligt tilgeengeligt areal og ma ikke hegnes eller forsynes
med skilte om "adgang forbudt”.

Ejendommens ubebyggede areal skal med hensyn til
beleegninger, beplantning, belysning, inventar og indret-
ning i gvrigt anleegges efter Teknik- og Miljeforvaltnin-
gens neermere godkendelse.

Stk. 3.

Tagterrasser skal indrettes som fzelles opholdsarealer
for bebyggelsens brugere og skal udformes med karakter
af taghaver med beplantning, inventar mv.Taghaverne
skal fremsta med en gron karakter med beplantning af
varieret hgjde og plantevalg, som skal veere tilpasset de
konkrete vaekstvilkar. Indretningen skal sa vidt muligt
ske efter beeredygtige principper.

Kommentar

Beplantning pa tagterrasser forudszetter egnede gro-
betingelser med gode vandingsmuligheder, hvor anlaeg
til regnvandshandtering kan indga med fordel.

Stk.4.

Det pa tegning nr.1 med gron signatur viste vejareal pa
Aldersrogade skal indrettes som offentlig gren plads med
en udformning i princippet som vist pa tegning nr.4.
Den grenne plads udformes i hovedtraekkene som et
byrum med beplantning i form og traeer og bunddaekke
samt med fast beleegning af granit og fliser, siddemulig-
heder, belysning mv.

Ud over den pa tegningen viste traebeplantning kan
Teknik- og Miljeforvaltningen tillade supplerende tree-
beplantning for at forbedre vindmiljeet pa pladsen.

Pa hjernet ud for bebyggelsens stueetage skal der etab-
leres leegivende foranstaltninger i form af en leeskeerm
med placering, hgjde og udformning efter Teknik- og
Miljeforvaltningens godkendelse.

Pladsen forudseettes givet status som gagade med cyk-
ling tilladt i henhold til feerdselslovgivningen.

Pladsen skal med hensyn til den naermere udformning
for sa vidt angar beleegninger, beplantning, belysning,
inventar og gvrige indretning udferes efter et samlet
projekt, som skal godkendes af Teknik- og Miljeforvalt-
ningen.

Stk. 5.

Adgangs- og opholdsarealer pa terreen skal udformes
sédledes, at de er tilgaengelige for alle og tilgodeser bevee-
gelsesheemmedes feerdsel pa arealerne. Belaegninger i
hovedganglinier skal veere trinfri og have jeevne forleb
med ledelinier og kontrastmarkeringer integreret i be-
laegningen ved tilsluttende trin og forhindringer. Der
skal sikres alternative handicapvenlige adgange de ste-
der, hvor der etableres trapper.
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Stk.6.

De pa tegning nr.1 markerede bevaringsveerdige traeer
ma ikke feeldes eller beskzeres uden Teknik- og Miljefor-
valtningens tilladelse. Traeerne forudseettes at indga i
udformningen af den grenne plads pa Aldersrogade, jf.
stk.4.1 nedrivnings- og byggeperioden skal traeerne i
nedvendigt omfang beskyttes mod beskadigelse.
Nyplantning af treeer skal besta af treeer af en passende
storrelse og skal plantes i 4dbne muldbede med mindst
15 m? rodvenlig befeestelse pr. tree, heraf mindst 2,5 m?
abent muldbed omkring stammen.

For traeer, som plantes i muldbede eller rodvenlige beere-
lag, skal plantehullet veere mindst 1 m dybt, og eksiste-
rende rajord under plantehullet skal losnes.

Inden for eksisterende treeers drypzoner ma der ikke
foretages anleeg, terreenregulering eller udgravninger,
der forringer treeernes vaekstvilkar.

Ved plantning af treeer pa tagterrasser skal bedet veere
mindst 1,5 m dybt, og overkant af bedet ma hejst placeres
0,8 m over de befsestede arealer. @vrig beplantning pa
tagterrasser skal mindst have 0,5 m muldlag.

Kommentar

Tilladelse (dispensation) til feeldning af bevaringsvaer-
dige traeer gives kun, hvis traeerne er syge eller dade,

og tilladelsen vil blive betinget af, at der sker genplant-
ning af traeer af en passende storrelse.

For at forhindre jordkomprimering skal de eksiste-
rende traeers vaekstzoner beskyttes mod tung trafik,
byggepladsindretning og byggematerialeopbevaring i
nedrivnings- og byggeperioden. Samtidig skal traeernes
dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder, sa
traeerne ikke pafores skader.

I forbindelse med byggearbejdet skal der indsendes en
redegorelse for beskyttelse af eksisterende traeer i bygge-
perioden til godkendelse i Teknik- og Miljeforvaltningen.

Stk.7.

Parkeringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr.200 m? etageareal,
dog 1 plads pr.100 m? etageareal til butiksformal.

Al parkering skal etableres i parkeringskeelder.

Tilkersel til parkeringskaelderen skal ske fra Aldersrogade
som vist pa tegning nr. 4, og skal forega pa en trafikal sik-
ker made.

Stk. 8.

Der skal etableres mindst 1,5 cykelparkeringsplads pr.
100 m? etageareal til kontorformal og 3 pladser pr.100 m?
etageareal til butikker, restauranter, cafeer og lignende.
Mindst 50 pct.af det kreevede antal cykelparkeringsplad-
ser skal etableres i konstruktion, dvs.i keelder eller i stue-
etagen. Cykelparkering i konstruktion skal indrettes med
en hgj grad af tilgeengelighed og tryghed.

Cykelparkering pa terraen skal placeres teet pa bebyg-
gelsens indgange og skal med hensyn til placering og ud-
formning indpasses pa en hensigtsmaessig made i forhold
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til det pageeldende byrums indretning og arkitektur.
Cykelparkering skal etableres pa egen grund.

§ 8. Foranstaltninger mod forurenings-
gener

Stk.1.

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere
opholdsarealer, skal i overensstemmelse med miljemyn-
dighedernes krav og bestemmelser og Miljg- og Teknik-
forvaltningens naermere godkendelse, jf.dog § 5, stk. 2,
placeres, udferes og indrettes saledes, at beboere i og bru-
gere af lokalomradet i fornedent omfang skeermes mod
stoj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stk. 2.

Ved byomdannelse og inddragelse af nye arealer til
bymaeessig bebyggelse ma der som udgangspunkt ikke
fastleegges arealanvendelse til offentlig og privat admini-
stration, liberale erhverv mv., der er eller kan forventes
at blive belastet med et stgjniveau pd mere end Lden 63 dB
fra vejtrafik.

I omrader med nyt byggeri, hvor den udenders stejbe-
lastning vil overstige ovennaevnte graenseveerdier til-
lades byggeri med en stgjbelastning pé op til Lden 68 dB
for vejtrafik. Det skal i sa fald ved placering af byggeriet
pa grunden, afskeermning samt ved stgjisolering mv.
sikres, at det indenders stejniveau fra vejtrafik med abne
vinduer (0,35 m?) ikke overstiger Lden 51 dB i mgblerede
rum. Ved kontorer vurderes det,om det er nedvendigt
med vinduer, der kan abnes eller om det ngdvendige luft-
skifte kan forega pa en anden méade.

stk.3.

Det indendgrs stgjniveau ma i lokaler til administration,
liberale erhverv, undervisning og lignende ikke overstige
35 dB(A).

Kommentar

Ovennavnte greensevaerdier er udtryk for en imple-
mentering af Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 ”Stgj
fra veje”. Heri er der indfert en stojindikator Lden, der
veegter stojen i forhold til dag, aften og nat. Formalet er
at tage hojde for menneskers saerlige stgjfolsomhed om
aftenen og natten.

§ 9. Bredygtighed

Stk.1.

Nybyggeri skal opferes som lavenergibebyggelse, hvor-
ved forstas bebyggelse, der pa tidspunktet for ansggning
om byggetilladelse opfylder de energirammer for energi-
forbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i bygnings-
reglementet.

Kommentar

Energirammen er et udtryk for en bygnings samlede
behov for at fa tilfort energi til opvarmning, ventila-
tion, keling og varmt brugsvand. For bygninger, der
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ikke anvendes til bolig eller overnatning, indgar ogsa
energiforbruget til grundbelysning. Bestemmelsen
indebzerer, at bebyggelsen pa tidspunktet for ansegnin-
gen om byggetilladelse skal opfylde laveste energiram-
me, der er fastsat i bygningsreglementet. Frem til 2015
kan det tillades at anvende lavenergiklasse 2015 i stedet
for laveste energiklasse (lavenergiklasse 2020). Herved
gives byggebranchen tid til at omstille byggeprocesser
og byggeprogrammer for at kunne leve op til lavener-
giklasse 2020.Tilladelse til fravigelse kan ske efter en
konkret miljemzessig og ekonomisk vurdering.
omradet er udlagt til flernvarmeforsyning. I bekendt-
gorelsen om tilslutningen m.v. til kollektive varmefor-
syningsanlaeg, nr. 690 af 21.juni 2011, star der, at kom-
munalbestyrelsen skal meddele dispensation for ny
bebyggelse, der opfores som lavenergibebyggelse. Ko-
benhavns Energi skal i sa fald pa anmodning eller kan
pa eget initiativ udarbejde et projektforslag for tilslut-
ning til den kollektive varmeforsyning, idet fjernvar-
men stadig anses for at veere et baeredygtigt element i
bystrukturen.

Stk. 2.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug, for der er etableret an-
leeg til opsamling af regnvand fra tage og facader til brug
for we-skyl og tejvask i maskine.

Kommentar

Erhvervs- og Boligstyrelsen og Miljostyrelsen har i
2002 udgivet pjecen ”Fra taget til toilettet - om brug af
regnvand fra tage i we-skyl og vaskemaskine”. Heraf
fremgar bl.a., at det ikke er tilladt at bruge regnvand

i offentligt tilgeengelige toiletter, mens det er tilladt i
boliger og kontorer, hvor der kun er adgang for konto-
rets ansatte.

Ved projekteringen skal det undersoges, hvilke regler,
der gzelder pa dette tidspunkt.

Der bgr arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative elementer.
Desuden ber regnvand fra andre, ikke-trafikbelastede
overflader opsamles og genbruges eller nedsives, bl.a.
ved brug af permeable beleegninger. Af Kebenhavns
Kommunes spildevandsplan 2008 fremgar, at regnvand
skal forsgges afledt eller genanvendt inden for egen
grund.

Dette krav kan ogsa opfyldes ved feellesanlaeg, der
omfatter hele eller dele af lokalplanomradet. Hvis en
bygherre ikke mener, at det er muligt at opfylde kravet,
skal der foreligge dokumentation herfor.

§ 10. Matrikulzre forhold

Efterhanden som forholdene gor det pakraevet, ma der i
overensstemmelse med lovgivningens regler foretages
sddanne omlaegninger af ejendomsgreenser og andre for-
anstaltninger, som efter Teknik- og Miljeforvaltningens
skeon anses for ngdvendige for at gennemfore en hen-
sigtsmeessig ordning af bebyggelsesforholdene.
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§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er se-
neste udgave af planloven trykt som lovbekendt-
gorelse nr. 937 af 24. september 2009.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

ZAndringer af en ejendom krzever i nogle tilfzelde
byggetilladelse, i andre ikke. Det er derfor vigtigt at
sikre sig, at pateenkte sendringer er i overensstem-
melse med lokalplanen, inden de igangszettes. Kon-
takt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
aendringer.

c) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Keobenhavns Kommune.

Lokalplan nr.475 er vedtaget af Borgerrepreesentationen den 31. maj og bekendtgjort den 21.juni 2012.

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 21.juni 2012

Lise Palm

omradechef

Lokalplan nr. 475 "Jagtvej 171"

/Jorgen Abrahamsen
arkitekt
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Tegning nr. 1. Lokalplanomrade, vejforhold, bevaringsvaerdige traer
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Tegning nr. 2. Bebyggelsesplan
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Tegning nr. 3. Bygningsprofil - principsnit i bebyggelse
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Tegning nr. 4. Principiel udformning af gron plads pa Aldersrogade
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Kebenhavns Kommune
Teknik- og Miljeforvaltningen
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Redegorelse

W

[
1 =

Lokalplanens og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

ATP Ejendomme A/S har anmodet om et nyt plangrundlag for matr.nr. 3661,
4159, 3615 samt del af vejmatrikel 7000ea, Udenbys Kleedebo Kvarter, Keben-
havn, der muligger ny bebyggelse langs Jagtvej og Aldersrogade.

Formalet med lokalplanen er at muliggere opferelse af bolig- og erhvervsbebyg-
gelse. Lokalplanen fastlaegger en bevaringsveerdig bygning, samt principper for
ubebyggede arealer. Omradet er i dag delvist omfattet af lokalplan 475 Jagt-

vej 171, der ved hjgrnet af Jagtvej/Aldersrogade og pa Aldersrogade muligger
opferelse af kontorhus samt et grent byrum. Den eksisterende lokalplan 475 afly-
ses i sin helhed.

Projektet har et omfang, som forudsaetter lokalplan. Der er behov for et tilleeg til
Kommuneplan 2015, fordi kommuneplanen ikke muligger den gnskede bebyg-
gelses- og friarealprocent.

Lokalplanomradet og kvarteret

Lokalplanomradet ligger i bydelen @sterbro og afgraenses af Vibenshus Runddel,
Jagtvej og Aldersrogade. Bebyggelsen i omréadet er bygget som randbebyg-
gelse, mod Jagtvej med to eldre fabriksbygningeri 4-5 etager. Den ene bygning
er opferti1870 til Aldersro Bryggeri og den anden opfert i slutningen af 1930 til

Lokalplan 580 Vibenshus Runddel Vest og kommuneplantilleeg nr. 29
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cigarfabrik. | dag huser de aldre fabriksbygninger forskellige erhvervs-
virksomheder.

Vest for lokalplanomradet er en dben boligkarré i 5 etager fra 1908. Boligerne er
mod Jagtvej bygget sammen med projektomradets aldre eksisterende
fabriksbygninger. | de seneste ar er aeldre fabriks- og boligbygninger mod
Jagtvej og Aldersrogade nedrevet, sd grunden i dag star tom for byggeriiden
ostlige del.

Stedet

Navnet Vibenshus stammer fra en kro opfert pd grunden i 1629, der ogsé funge-
rede som bolig for bomvagten. Omradet har derved historisk set veeret port til
byen, da Lyngbyvej var kongevej. | 1860 blev Aldersro Bryggeri grundlagt, og den
i dag redpudsede bygning mod Jagtvej fungerede som malteri. Fra 1900-1970
rummede omradet Lichtingers cigarfabrik, og den modernistiske bygning pa
Jagtvej 169A blev opfert i slutningen af 1930°erne.

Vibenshus Runddel er i dag et markant knudepunkt i Kebenhavn, der er domine-
ret af trafikafvikling fra vigtige indfaldsveje og hovedfaerdselsgader i bydelen.

Egenart

Lokalplanomradet er karakteristisk med det trekantede bebyggelsesmenster efter
Vibenshus Runddels gader, der straler ud fra den nu slgjfede runddel. Den tre-
kantede form er et kendetegnende traek ved bydelen Ydre @sterbro. De lange lige
gader, der ferer mod Vibenshus Runddel, eksponerer grunden seerligt fra Jagt-
vej, Narre Allé og @ster Allé. Fra Jagtvej (est) eksponeres spidsen af grunden. Fra
Narre Allé og Jagtvej (vest) vil den nye bebyggelse indga som en del af en faca-
deraekke. Kvarteret er desuden karakteriseret ved, at bebyggelserne flere steder
har afskarne hjerner pé hjernebygninger.

Feelledparken, Jagtvejs treeer og de grenne midterrabatter er grenne karaktergi-
vende traek, der giver stor kvalitet for omradet. Sédvel gadenavne som de to tilba-
geveaerende a&ldre fabriksbygninger og fabriksbygningerne ved Teglvaerksgade
og Aldersrogade danner kulturhistoriske spor, der giver et tilbageblik til dengang
omradet var fabriksomrade.

Mobilitet

Lokalplanomradet er beliggende 100 meter fra Metrostation Vibenshus Runddel.
Der er fra omradet 950 meter til neermeste S-tog station Ryparken og inden for
en radius af 100 meter findes busstop for N, S og A-busser. Omradet ved Vibens-
hus Runddel er et trafikalt knudepunkt, hvor vejene mod syd og est er teet befaer-
det. Lyngbyvej/Ngarre Allé er indfaldsveje til Kebenhavn fra nord og Jagtvej har
en &rsdegnstrafik pa ca. 18.600 keretgjer. Aldersrogade ender for keretgjer og
cykler blindt mod Vibenshus Runddel. Aldersrogade er en vigtig genvej i byen
for cyklister, bade lokalt i bydelen og mellem bydelene @sterbro og Nerre-
bro/Nordvest. Der er offentlig parkering pa Aldersrogade samt pa Jagtvej udfor
nummer 167-169.

Almene boliger

Lokalplanomradet ligger i Ngrre Faelled skoledistrikt, hvor den almene boligandel
udger 31 %. Det betyder, at der i henhold til kommuneplanens retningslinjer som
udgangspunkt ikke stilles krav om almene boliger.

Lokalplan 580 Vibenshus Runddel Vest og kommuneplantilleeg nr. 29
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Lokalplanens og kommuneplantilleggets indhold

Indledning

Plangrundlaget muligger en fortaetning og en fornyelse af et tidligere fabriksom-
rade ved at afslutte den eksisterende boligkarré med nye etageboliger. Aktuelt er
der et snske om at bygge attraktive familieboliger blandet med en mindre andel
ungdomsboliger. Herudover markeres omréadets centrale placering i byen med
en erhvervsbygning mod Vibenshus Runddel, som er en pendant til bade er-
hvervsbebyggelsen pa den anden side af Lyngbyvejen og Egmont Kollegiet.

Byrum og udearealer vil blive bearbejdet, sdledes at omradet i fremtiden vil ople-
ves mere beplantet end i dag, og der etableres gode opholdsmulighed for an-
satte og beboere.

Endelig sikrer bestemmelserne, at ejendommen Jagtvej 169A bliver bevarings-
veerdig, sé sporene fra omradets produktionshistorie bevares.

Anvendelse

Omradet fastleegges til bolig og serviceerhverv. Der méa opferes serviceerhvery,
sasom administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og andre virk-
somheder, der kan indpasses i omradet. Butikker tillades i overensstemmelse
med bestemmelser om detailhandel i de generelle bestemmelser.

Lokalplanen andrer séledes ikke ved den allerede bestdende anvendelse til bolig
og serviceerhverv.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljoet

Der er mulighed for at etablere 200 m? butik i lokalplanomréadet. Bymiljzet vil ikke
blive vaesentligt pavirket grundet butikkens starrelse og i forhold til kvarterets
karakter.

Infrastruktur

Lokalplanen fastleegger adgang til parkeringskaelderen under erhvervsbygningen
via Aldersrogade. Herudover planlaeegges for en brandvej mellem boligerne og
erhvervsbygningen.

Projektet forventes at medfere en omleegning af parkeringspladserne ud for Al-
dersrogade 1-5, men antallet af offentlige parkeringspladser forventes af byg-
herre at kunne fastholdes. Omlaegningen er ngdvendig for at skabe acceptable
oversigtsforhold ved op og nedkersel fra parkeringskeaelderen samt for at kunne
afhente renovation og levere varer til erhvervsbygningen. Varelevering og af-
hentning af renovation vil ske pa Aldersrogade mellem boligbebyggelsen og er-
hvervsbygning.

Bilparkering

Bilparkeringen er efter en konkret vurdering pa baggrund af lokalisering i forhold
til kollektiv trafik, vejnet samt projektets karakteristika i forhold til boligstarrelser,
bebyggelsesplan, boligtype, feelles parkeringsanlaeg, herunder mulighed for
dobbeltudnyttelse m.v., fastsat til 1 plads pr. 200 m2 nybyggeri. For ungdomsbo-
liger skal der etableres i sterrelsesordenen 1 plads pr. 300 m?2 nybyggeri og for
butikker skal der etableres i stgrrelsesordenen 1 plads pr. 100 m?2 nybyggeri.

Placering af parkeringspladser
Parkeringspladserne etableres i parkeringskeelder.
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Cykelparkering
Der skal veere folgende pladser til cykelparkering pr. 100 m?2 etageareal:

Boliger:
Ungdomsboliger:
Erhverv:

Butikker:

I

Metroservitutter

Under lokalplanomradet er der en linjefering for Metro, og der er palagt servitut-
ter om maksimal belastning og udgravning, oplag af farlige veesker, placering af
ledninger med brandfarligt indhold, jordankre, elektriske forhold samt regulering
af terreenmaessige og trafikale forhold. Servituttens formal er at forhindre, at der
for eftertiden foretages noget pa ejendommene, der kan skade metroanlaeegget,
og dermed forringe anleeggets og passagerernes sikkerhed.

Der er pa matr.nr. 3615 Udenbys Kleedebo pélagt servitutlinje for den kommende
Metroforbindelse. Der er taget hgjde for denne servitut i lokalplanen.

Bebyggelsens placering og udformning

Der kan etableres ca. 14.750 m2 som blandet bolig og erhverv, hvoraf ca. 780 m?
er eksisterende ejendom der bygningsbevares. Den rgde eksisterende aeldre er-
hvervsejendom mod Jagtvej kan nedrives, og der fortaettes ved at sammenbygge
den nye boligbygning med den eksisterende halve boligkarré og den eksiste-
rende erhvervsbygning pa Jagtvej 169A. Endvidere kan der opferes en selvstaen-
dig erhvervsbygning pé hjernet mod Vibenshus Runddel i 9 etager mod Jagtvej.
Bygningen trapper ned til 4 etager mod Aldersrogade. | parkeringskaelderen un-
der erhvervsbygningen etableres en falles parkeringskaelder med ind- og udker-
sel fra Aldersrogade.

Boligbygningen varierer i hgjden fra 5 til 7 etager og trappes ned ved madet med
den eksisterende bygning. Stueetagen fremhaeves med en mearkere tone, lige-
som den eksisterende boligkarré. Facadernes materiale bestar hovedsageligt af
tegl med enkelte detaljer i tree. Vinduer udferes med relief i murveerket pa gade-
siden og med altaner péa gardsiden. Pa taget etableres feelles taghave for bebo-
erne med adgang via trappe og elevator.

Erhvervsbygningens nedtrapning giver mulighed for at etablere opholdsarealer
pa tagterrasser for de ansatte i bygningen. Udformningen tolker videre pé et af
kvarterets karakteristiske traek, dvs. afskarne bygningshjerner og forskellige byg-
ningshgjder, hvilket bevirker, at bygningen far et varierende udtryk afhaengig af,
hvilken vinkel man ser bygningen fra. Bygningens facadeelementer skal opferes i
metal i brune farver med elementer, der knaekker ind mod vinduesabningerne.
Fra kvarterets gader vil bygningen fremsté markant og fremhaeve stedets position
som orienteringspunkt i byen.

Bygningen Jagtvej 169A, matr.nr. 3615, Udenbys Kleedebo Kvarter Kebenhavn, er
udpeget som en bevaringsveerdig bygning. Bygningen er opfert som en tilbyg-
ning til en aeldre fabriksbygning, Jagtvej 169B, og er i 5 etager med et mindre
tarn. Bygningen er tegnet af arkitekt Albert Oppenheim til Aage Lichtingers Ci-
garfabrik. Elendommens byggestil er funktionalistisk og opfert i slutningen af
1930°erne. Oprindeligt er bygningen opfart med skiftevis marke og lyse hand-
stregne sten mod gaden og mod gérden gule sten. | dag har bygningen en god
tilstand med hvidpudset facade og med vinduer og dere i originale proportioner.
Ejendommen anvendes i dag til erhverv. Bygningen gnskes omdannet til ung-
domsboliger eller familieboliger med adgang via altangang pa gardsiden.
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Byrum og kantzoner

Der fastlaegges fire forskellige former for byrum og friarealer i lokalplanen, et by-
rum mellem boliger og erhvery, boligernes gardhave, tagterrasse pé boligerne
og erhvervsbygningens terrasser. Lokalplanen har fokus pa at sikre, at de kom-
mende friarealer og byrum har en god tilgeengelighed samt fokus pa tryghed,
ophold og det grenne. Byrummet mellem bolig og erhvervsbygningen skaber et
grent opholdsareal for bade beboerne og de ansatte. Karaktergivende traeer pla-
ceres i klynger, sa skalaen bledes op. | gdrdhaven fastlaegges placering af cykler
og mulighed for ophold og leg. Der er fastlagt kantzoner mod boliger.

Treeer

Der erilokalplanomradet fem eksisterende traeer, hvoraf 4 i lokalplan 475 Jagt-
vej 171 er udpeget som bevaringsvaerdige. De 4 bevaringsveerdige traeer fasthol-
des som bevaringsveerdige. Lokalplanen bestemmelser sikre, at der i byrummet
mellem boligerne og erhvervsbygningen etableres mindst 18 traeer placeret i
klynger, og at der i gdrdhaven etableres mindst 9 treeer. Derudover begrgnnes
opholdsterrasser med buske og mindst 6 mindre traeer. Det er gnsket at treeerne
er af bade lgvfeeldende og stedsegrenne arter og i varierende hgjder samt be-
plantning i form af stauder, blomster og greesser som bunddaekke.

Kommuneplantilleg

Kommuneplantilleegget muligger projektet ved at opdele den eksisterende
ramme til blandet bolig og serviceerhverv (C2*) til to rammer til blandet bolig og
serviceerhverv (C3* og C2). C3*-rammen, der er lokalplanomradet, har en mak-
simal bebyggelsesprocent p& 375 og en maksimal bygningshgjde pa 24 m, men
med mulighed for, at der ved lokalplan kan tillades erhvervsbebyggelse i en
hgjde pa op til 34 m. C2-rammen, der er det resterende oprindelige rammeom-
rade uden for lokalomrédet, fastholder mulighederne og krav i omradet uden for
projektomréadet. Planforhold fer og efter ses pa tegninger her pa siden.

Nuvaerende ramme Foreslaet ramme
Betegnelse Cc2* Cc2 C3*
Maks. bebyggelsesprocent 150 150 375
Maks. bygningshgjde 24 m, matr.nr. 3661 24 m 24 m med
hejst 34 m i lokalplan mulighed for op til
34 m i lokalplan.
Friarealprocent boliger 40 40 30
Friarealprocent erhverv 10 10 10
Parkeringsdaekning 1/150 17150 17150
Konkret Konkret Konkret
vurdering: vurdering: vurdering:
1/100 - 1/200 1/100-1/200 17100 -1/200
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Miljeforhold Y s\

Miljevurderinger L %
Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, der vurderes at veere . !
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal fore-
tages en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 28. oktober 2018).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens bi-
lag. Endvidere er der ikke tale om projekter, der i starrelse og omfang, og i forhold

til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far veesentlig indvirkning pa
dette eller omkringliggende omréder eller bebyggelser. - Hej bevaringsvaerdi
. e Middel bevaringsveerdi
Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.
1 1 Lokalplanens afgreensning

Trafikstej overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Vibenshus Runddel, Narre Allé og Jagtvej. Stejni- _
veauet er op til 68 dB pé dele af friarealet og op til 69 dB pé dele af facaderne,
hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi pé Lden 58 dB for boliger og

Laen 63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i planlaegningen, at graeensevaerdierne
for stejniveauer i de fremtidige bygninger og pa friarealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret sdledes, at bebyg-
gelsen langs Aldersrogade kan danne stgjskaeerm for dele af friarealerne. For at
kunne overholde stgjgraenserne i bygningerne kan det desuden blive ngdvendigt
at stgjisolere bygningerne. Friarealerne skal sikres mod stgj fra Jagtvej. Der skal
derfor etableres en stgjafskeerm mod Jagtvej.

Den kystnare del af byzonen og kystnarhedszonen

Omradet ligger i den kystneere del af byzonen. Pa grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anlaeg opfattes omradet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redeggrelse for den visuelle pavirkning er derfor
ikke ngdvendig.

Bevaringsvardige bygninger
Ejendommen matr.nr. 3615, Udenbys Klaedebo Kvarter, Kabenhavn, Jagtvej 169A
eri SAVE-registret klassificeret med vaerdien 4. Den fastlaegges som bevarings-

veerdig i lokalplanen og kan derfor kun eendres, ombygges eller rives ned efter di-
spensation fra lokalplanen.

Teknik- og Miljgforvaltningen har vurderet Jagtvej 169A, matr.nr. 3615 Udenbys
Klaedebo Kvarter, Kebenhavn, skal bygningsbevares af hensyn til kulturhistoriske
spor. Bygningen vil ved en bygningsbevaring veere repraesentant for stedets for-
tid og afspejle den produktionshistorie der har veeret i omradet. Herudover vil
bygningen kunne bevare omréadets identitet og give karakter til den nye bebyg-
gelse der tilfgres i lokalplanomradet. Bygningen er en karakteristisk produktions-
bygning, hvorfor vinduesformater og tarnet mod Jagtvej skal bevares.
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at midt pa dagen vil de eksiste-
rende ejendomme nord for omrédet veere pavirket af skyg-
ger samt om morgenen i sommerhalvaret pa ejendommene
vest for omradet. Herudover pavirkes vejarealer og interne
ubebyggede arealer i lokalplanomradet af skygger fra byg-
geriet.
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstads-
omradet. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til
lokalplanen.

Kommuneplan 2015

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2015 er omradet fastlagt til boliger og serviceerhverv, sésom ad-
ministration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritids-
undervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og andre virksomheder,
der kan indpasses i omradet. Rammen har dog en szerlig bemaerkning om, at der
pa ejendommen matr.nr. 3661 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn, kan tilla-
des bebyggelse pa op til 4.700 m? etageareal og med en bygningshgjde pa hgjst
34 m. Den maksimale bebyggelsesprocenti avrigt er 150. Boligandelen skal ud-
gere mindst 35 % og hejst 75 % af etagearealet.

Detailhandel

Projektomradet gstlige del ligger i Lyngbyvej Bydelscenter (Ram.nr. 5130), hvor
der kan veere 20.000 m? butik med en maksimal butikssterrelse pa 5.000 m? ved
dagligvarebutikker og 2.000 m? for udvalgsvarer. Af de 20.000 m? er der

5.400 m? til ny butik, idet sterstedelen heraf er bundet ved andre lokalplaner i by-
delsomradet.

Tilleeg til Kommuneplan 2015
For at muliggere projektet, sendres rammerne som beskrevet i redeggrelsen un-
der lokalplanens og kommuneplantilleeggets indhold.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

@sterbro Lokaludvalg har i deres bydelsplan 2017-2020 indarbejdet ansker om,
at bydelen skal vaere Kgbenhavns grgnne bro til vandet med gode rammer om et
mangfoldigt og levende hverdagsliv. Der skal vaere plads til alle, og bydelen skal
hange sammen bade fysisk og socialt. Dette skal bl.a. ske ved at traekke naturen
ind i bydelens bymiljger, sa der er grgnt i alle lokalomrader. Bydelens byrum skal
byde péa grenne lgsninger til gavn for milje og klima. Samtidig skal @sterbros
udenders byrum i hgjere grad kunne bruges til aktivitet, udfoldelse og rekreation,
der kan samle gsterbroerne. Livet mellem husene skal understgttes, sa livet ikke
forsvinder ind i husene kl. 18, nar butikkerne lukker.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 167 Heinrich Jessen I1

Formalet med lokalplanen er at muliggere opferelse af en samlet erhvervsbebyg-
gelse i den del af omradet, der tidligere hovedsageligt har vaeret anvendt til fa-
briksvirksomhed. Herudover skal en eksisterende boligejendom fastholdes til
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boligformaél. Lokalplanen giver desuden mulighed for etablering af en tankstation
mod Lyngbyvej.

Lokalplan 185 Ragnagade med tillaeg 1

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge omrédet til boligformél og serviceer-
hverv. Herudover fastlaegges bebyggelse og anvendelse saledes, at gener fra tra-
fik fra Lyngbyvej sé vidt muligt undgas. Eksisterende butikscenter fastholdes som
lokalt indkgbscenter. Lokalplanen muligger indretning af hotel. Formalet med til-
leeg 1 er at eendre anvendelsen af omradet fra serviceerhverv til boliger og ser-
viceerhverv samt at fastleegge bestemmelser for omfang og placering af nyt

byggeri.

Lokalplan 289 Farmaceutisk Hojskole med tillaeg 1

Formalet med lokalplanen er at muliggere opferelse af en ny laboratoriebygning
til Danmarks Farmaceutiske Hgjskole. Lokalplanens bestemmelser skal sikre at de
bebyggelsesmaessige og arkitektoniske kvaliteter og helheder, der har ligget til
grund for udbygningen af Universitetsparkomradet, fastholdes. Formalet med /
tilleeg 1 er at fastleegge bestemmelser for ubebyggede arealer. Samt at muliggere ] Geeldende lokalplaner
opferelse af bebyggelse til universitet, forskning, administration og faelles-

funktioner. V7] Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplan 302 Vibenshus Runddel _

Formalet med lokalplanen er at fastleegge principper for karreens anvendelses-
maessige og bebyggelsesmaessige forhold med henblik pa at samle erhvervsbe-
byggelse langs Lyngbyvej og Jagtvej - og boligbebyggelse langs Australiensvej
og Samsggade. Bestemmelser i lokalplanen skal give hjgrnebebyggelsen mod
Vibenshus Runddel en markant udformning, der understreger den fremtrae-
dende placering i bybilledet.

// / 289-1 ‘

Lokalplan 447 Faellesklubberne
Formalet med lokalplanen er at fastleegger omradet til offentlige formal og pri-
vate institutioner mv. af almen karakter.

Lokalplan 473 Vibenshus Runddel Metrostationsplads
Formalet med lokalplanen er at fastleegge omrédet til offentlige formél og grent
omrade med mulighed for indpasning af metrostationsplads.

Lokalplanerne kan ses p& www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kgbenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomréadet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres péa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveaerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Keben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fere en raekke poli-
tiske strategier ud i livet.
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Kravene skal fglges ved nybyggeri, sterre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. Endvidere ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at hente ideer.

‘Miljg i byggeri og anlaeg 2016’ kan findes p& hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Lokalplanomradet skal separatkloakeres i overensstemmelse med retningslinjer i
Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med projekttilleeg. Lokalplanom-
radets separatkloakering vil blive indarbejdet i Projekttillaeg 2020 til spildevands-
planen.

Lokal handtering af regnvand

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomrédet handteres i overensstem-
melse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2008 med tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR). Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til vandomréde.

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet, fx
kobber, zink og tombak, skal der etableres renseforanstaltninger inden vandet
kan nedsives eller udledes til et vandomrade.

Hvis der er konstateret jordforurening i lokalplanomréadet, skal omraderne, hvor
der gnskes nedsivning, undersgges mere detaljeret for at klarleegge jordforure-
ningens omfang.

Skybrudssikring

Kabenhavns Kommune har i forlaengelse af Klimatilpasningsplan 2011 vedtaget
en Skybrudsplan i 2012 og efterfelgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal sikre, at Ksbenhavn
hgjst oplever skadevoldende oversvemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar.
| praksis betyder det, at nar alle projekterne er gennemfert i ca. 2040, vil der un-
der et 100-4rs skybrud hgjst std 10 cm vand pa offentligt tilgeengelige arealer og
hvor der er vaesentlig risiko for skade, undtagen péa skybrudsveje og bassiner.

Inden for lokalplanomréadet er der registreret problemer med oversvemmelse.

Skybrudsprojekter i omradet

| Jagtvej og Vibenshus Runddel vil der blive etableret kombinerede skybruds- og
forsinkelsesveje. De kombinerede skybruds- og forsinkelsesveje er planlagt udfert
i 2035-2039. | Aldersrogade vil der blive etableret en gren vej, der forventes ud-
fortiforbindelse med skybrudsprojektet pa Jagtvej og Vibenshus Runddel, men
kan fremskyndes hvis synergi med andre projekter som vejgenopretning taler

for det.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet ma ikke veere til hinder for

gennemfgrelse af de kombinerede skybruds- og forsinkelsesveje og den grenne
vej.
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Lokalplanomradet skal sikres mod oversvemmelse som fglge af skybrud ved at
udforme byggeri og terraen pé en sddan made, at vandet handteres pa overfladen
og stremmer vaek fra bygninger og magasineres eller ledes videre ud af lokal-
planomréadet til de kommende kombinerede skybruds- og forsinkelsesveje pa
Jagtvej eller Vibenshus Runddel og gren vej i Aldersrogade. Derfor er der indar-
bejdet bestemmelser om dette i lokalplanen.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan, som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:
kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=874

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fjernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej’ overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreenniveau. Kommunen skal have nem ad-
gang til affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmeaerksom p4, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Héandtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Matr.nr. 4159 er kortlagt som muligt forurenet (vidensniveau 1). Kebenhavns
Kommune har oplysninger om, at der har veeret skolaestefabrik med sprgjtelake-
ring péa grunden fra starten af 1900-tallet til omkring 1960. | forbindelse med en
sadan produktion er der forskellige aktiviteter, der kan medfere, atjorden bliver
forurenet.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pa ubefeestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anleegsarbejde el-
ler eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, lade foretage undersggelse af forure-
ningsforholdene ved miljstekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).
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Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s& en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde padbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, saledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgér af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Isaer ved etablering af gr@nne facader og lignende vil det veere ngdvendigt at
sgrge for at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan traenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter og flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdelaegge de plantearter, som er optageti
habitatsdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og traeer med spaettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forsaetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod @delaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 1 og
§ 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 118 af 26. ja-
nuar 2017.

Flagermus
Eventuelle flagermus i lokalplanomrédet vil ikke blive pavirket vaesentligt, idet der

ikke skal feeldes treeer i forbindelse med det planlagte.

@vrige bilag IV-arter
Der er ikke habitater i omradet, der ville vaere egnede for de gvrige bilag IV-arter.
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Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning fastseettes folgende bestemmelser for omradet
afgreenset af Vibenshus Runddel, Jagtvej, skel mod vest til matr.nr. 3975, 4205,
4202 Udenbys Klaeedebo Kvarter, Aldersrogade og skel mod matr.nr. 3899 og
7000ea Udenbys Kleedebo Kvarter.

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.

Stk. 1.

Formal

Formalet med lokalplanen er:

e atfastleegge omréadets anvendelse til boliger og serviceerhverv.

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart, og at det
samlede lokalplanomrade udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasseti omréadet.

¢ atde ubebyggede arealer indrettes med mulighed for adgang, op-
hold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med stueetager-
nes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold og rekrea-
tion. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes med
plads til bynatur.

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn',
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
maerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomrédet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter
matr.nr. 3661, 3615, 4159 og del af vejmatrikel 7000ea, Udenbys Klze-
debo Kvarter, Kebenhavn og alle parceller, der efter den 5. februar
2019 udstykkes i omrédet.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomréade | og I, som vist pa tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse i omraderne

Boliger og serviceerhverv

Omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv, sésom admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og
andre virksomheder, der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger
og serviceerhverv.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstés, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om heldrsbeboelse.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Boligandel i omradet
Boligandelen er vist pa tegning 2.

Erhvervsandeli omradet
Erhvervsandelen er vist pa tegning 2.

Boligstarrelser

Eksisterende byomrader

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgér ikke i beregningen.

a) Boligerskal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?2 ved ny-
byggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. 25 % af etageare-
alet kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, m3 veere mindre end 65 m?2.

b) Bestemmelserne geelder for hver matrikel og beregninger og ster-
relser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter etage-
areal. Pulterrum indgar ikke i beregningen.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med saerlige bo-
former med sterre feellesarealer indeholdende lokaler og faciliteter
til radighed for beboerne, som fx bofaellesskaber. Boligerne i sa-
danne boligformer skal have en sterrelse p& mindst 75 m?2 i gen-
nemsnit. Ingen bolig mé veere mindre end 50 m2. Fellesarealerne
skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal etableres i umiddelbar
sammenhang med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal p& mellem 25 og 50 m?2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme ejendom kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis seerlige
bygnings- eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.

Faellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes fzel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere faelles for flere bebyggelser og
kan blandt andet placeres i kaelder eller stueetage.

For bebyggelse med serlige boformer kan fellesarealer ikke veere feel-
les for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veaere faelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idreets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med boliger.
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Stk. 7.

Stk. 8.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sé laenge erhvervet udeves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der méa kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og sterrelser pa de enkelte
butikker

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for lokalplanomra-
det, er 200 m2. Den enkelte butik mé ikke overstige 200 m? bruttoeta-
geareal.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omradet er be-
regnet til 0 m? pr. 18. januar 2019.

Veje

Vejlinjer
Mod Jagtvej og Aldersrogade opretholdes de eksisterende vejlinjer.

Overkearsler
Overkgrsler placeres, som vist pa tegning 3.

Nedlaegdgelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg
Det pa tegning 3 viste areal, der er udlagt til vej, kan ophaeves som vej-
udleeg, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedlaeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-3 mé der ved vejkryds og overkarsler
ske a&endring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private feellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anlaeg af private fellesveje og stier til
betjening af de enkelte matrikler.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
Teknik- og Miljeforvaltningen.
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§5.

Stk. 1.

Stk. 2.

§6.

Stk. 1.

Etablering af nye overkersler samt nedlaeggelse af hidtidige overkors-
ler kraever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og ma ikke over-
stige 1 parkeringsplads pr. 200 m2 etageareal, dog 1 plads pr. 100 m?2
etageareal til detailhandel og 1 plads pr. 300 m?2 etageareal til ung-
domsboliger.

Bilparkering skal placeres i parkeringskaelder med adgang via overker-
sel som angivet pa tegning 3.

Heajst 1 parkeringsplads mé indrettes pa terraen pa Aldersrogade.

Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar ikke i beregningen.

Der skal mindst etableres falgende cykelparkeringspladser pr. 100 m?
opfert bruttoetageareal:

Boliger: 4 pladser

Ungdomsboliger: 4 pladser
(100 % skal veere overdaekket)

Erhverv: 4 pladser
(mindst 75 % skal veere overdaekket)

Butikker: 4 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

For boliger, erhverv og butikker skal 2 pladser pr. 1.000 m?2 ud af det
samlede kraevede antal pladser etableres til pladskraevende cykler.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar naerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgaengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljgforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 375 under ét for omrade .

Etageareal der kan etableres ud over bebyggelsesprocenten
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering samt eventuelle porte, affaldsrum i terraen-
niveau, tilbagerykkede stueetager og arealer under eventuelle
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

gangbroer, kan etableres udover bebyggelsesprocenten. Det samme
geelder tarne, kupler og skulpturelt udformede bygningsdele samt tek-
niske opbygninger, glasover-/inddakninger, veern og sméabygninger
péa tagterrasser og dbne forbindelser.

Den maksimale bebyggelsesprocent méa overskrides med den del af
grundarealet, der matte blive afskrevet af matriklen som led i kommu-
nens overtagelse af arealet som offentlig vej.

Bebyggelsens placering
a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne som vist pé teg-
ning 4a.

b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa tegning 4a.

c) Bebyggelse skal opfgres med facade/gavl inden for den stiplede
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa tegning 4a.

d) Altaner, karnapper og lignende ma mod vej etableres ud over byg-
gefeltet og i den dybde, der er angiveti§ 7, stk. 5.

Bebyggelsens hgjde
a) Bygninger skal opfgres med de pé tegning 4a viste maksimale byg-
ningshgjder.

b) Bygningshgjden males fra terraen og til overkant tag.

c) Gesims skal for ny boligbebyggelse mod Aldersrogade mgde na-
bobebyggelsens gesims, saledes at de opleves sammenhaen-
gende.

d) Stueetagen skal for erhvervsbygningen opfgres i minimum 4 m
hgje.

e) Der ma ikke etableres teknik péa taget. Tekniske anleeg og installatio-
ner skal placeres inden for bygningen. Der méa dog placeres min-
dre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation samt opbygninger
pé maksimum 1 m til servicering af elevatorer. Nedvendig teknik
skal placeres minimum 0,8 m inde péa taget malt fra facaden. Byg-
ningshgjden, fastsat oven for, kan overskrides med op til 3,8 m og
med en minimumsafstand pa 3,8 m malt fra bygningskant for hvad
angar elevator- og trappetarne, nér de er ngdvendige for at kunne
udnytte udendgrs opholdsareal pa tag.

Husdybde

Husdybden mé maksimalt veere 12 m for boliger.

Mindre bygninger

Ud over den bebyggelse, der er fastlagti stk. 1 og 2, ma der i byrum B
opferes mindre bygninger i én etage p& maksimum 25 m2. Mindre
bygninger kan veere pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske anlaeg, le-
gehuse og lignende. Der kan maksimalt opferes 1 mindre bygning.

Bevaringsvaerdige bygninger
a) Pategning 4a er vist bevaringsveerdig bygning. Bevaringsveerdig
bygning ma ikke eendres, ombygges eller nedrives.

Kommentar

Huvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bebyggelse ikke gi-
ves, bestemmer planlovens § 49, at ejeren kan forlange ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning. Overtagelsespligten
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§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

pahviler dog kun kommunen, hvis der er et vaesentligt misforhold mel-
lem ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejen-
domme med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er om-
fattet af et nedrivningsforbud

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selvom bebyg-
gelsesprocenten ikke kan overholdes, hvis krav til bebyggelsespro-
cent starivejen for udnyttelse af bygningen. Muligheden geelder
for den konkrete ejendom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokal-
planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige
krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan
bl.a. geelde bestemmelser om boligsterrelser, bebyggelsesprocent og
friareal.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opfarelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsveerdige bygninger, som ikke
kan istandseettes pa grund af brand eller lignende ‘force majeure’
situation. Nye bygninger skal opferes i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesims- og bygningshgjde
og materialevalg, som den bebyggelse den erstatter.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Variation i bebyggelsen
Bygninger skal fremstd med skift i facadens arkitektoniske fremtraeden.

Facader

a) Materialerne skal for boligbebyggelsen vaere tegl. 6. og 7. etage
skal vaere metal og ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller
bleendende.

b) Materialerne for erhvervsbygningen skal veere metal og ma ikke
veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

c) Farverne skal for boligbebyggelsen veere lyse brune farver og mer-
kere brune farver i stueetagen og 6. og 7. etage. Farverne skal for
erhvervsbygningen veere brune.

d) Mindre bygningsdele som fx karnapper, elevatorer og lignende kan
veere i andre materialer.

e) Nederste etage i boligbygningen skal veere i tegl og markeres med
en morkere farve end 1. til 4. etage. Nederste etage i erhvervsbyg-
ningen kan vaere andet materiale end metal, sésom natursten, glas
eller tegl.

f) Boligbebyggelsen skal opferes med en sokkelhgjde pa mellem 40-
60 cm malt fra terraen. Erhvervsbygning skal opferes med en sok-
kelhgjde pa minimum 30 cm malt fra terraen.

g) Der ma ikke bruges plastikmaterialer.

h) Facaderne for erhvervsbygningen skal have afskarne hjerner og/el-
ler markeres med sgjler, opholdsmuligheder eller nicher.

i) Erhvervsbygningen skal mod Aldersrogade variere i hgjden. Faca-
den skal traekkes tilbage tre gange, og hver tilbagetraekning skal
veaere mellem 3 og 7 meter i dybden.
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Stk. 3.

j) P& boligbebyggelsen skal de 2 gverste etager i metal have en haeld-

ning pd mindst 75 grader, sdledes at de 2 gverste etager opfattes

som et tag alternativt skal 6. etage traekkes mindst 0,5 m tilbage fra

facaden, og 7. etage skal have en haldning pa mindst 75 grader,
séledes at den gverste etage opfattes som et tag.

k) For boligbebyggelsen geelder, at teglfacader skal etableres med re-

lief omkring vinduer pa mindst 4 cm dybde.

I) Forerhvervsbygningen geelder, at facaden skal pa mindst en side af

vinduet facettere skrat ind mod vinduet. Det skré skal have en
dybde mellem 10-40 cm, der fastsaettes i forhold til solorientering.
Mod nord kan dybden varierer mellem 0-40 cm. Erhvervsbygnin-
gens facade skal vaere med horisontale linjer ved etageadskillel-
serne.

m) For facadeforlgb, vist pa tegning 5a, skal mindst 65 % af stueeta-
gens facadeleengde vaere gennemsigtigt glas. De gennemsigtige
partier skal veere mindst 3 m hgje. Partierne méa hverken helt eller
delvist afblaendes eller klaebes til.

n) Der ma maksimalt veere 25 m mellem hver indgang i boligbebyg-
gelsen.

o) Portskal placeres, som vist pa tegning 4b. Port og lager skal veere
gitter, trae eller glas. Port skal minimum veere 3 m bred og 2,8 m
haj.

p) Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal

solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.
q) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.

Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,

er ikke tilladt.
Vinduer, dgre og indgangspartier
a) Vinduesrammer og sprosser samt dgre mé ikke vaere i plastik.

b) Vinduerne i erhvervsbygningen skal have varierende sterrelse, og
hgjden péa vinduerne skal vaere sterre end bredden.

c) Vindueriboligbygningen skal vaere lodret format, dvs. at hgjden pa

vinduerne skal vaere stgrre end bredden.

d) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igen-
nem. Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleendes eller klaebes

til. Der mé ikke vaere sammenhangende butiksvinduer, der raekker

ud over den enkelte facadeenhed.

e) landre erhvervsbebyggelser end butikker skal der anvendes vindu-

esglas uden spejlvirkning.

f) 1boligbebyggelser méa vinduer og dere kun have ruder, som man
kan se igennem fra begge sider.

g) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, belys-
ning eller anden markering.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Tage
a) Tage pa boliger skal indrettes med tagterrasser.

b) Materialerne skal vaere i mgrke farver.
c) Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

d) Tage skal veere flade. Tage pd mindre bygninger, jf. § 6, stk. 6, kan
have en anden udformning.

e) Mindst 50 % af vinduer péa 6 og 7. etage i boligbebyggelsen skal
enten udfgres som kviste eller med indramning. Kviste kan udferes
med franske altaner.

f) Veern om taghaver/tagterrasser pé boligbebyggelsen skal veere
med balustre i metal og ma ikke veere i reflekterende materialer.
Vaern om taghaver/tagterrasser pa erhvervsbygningen skal vaere
med balustre i metal eller samme materiale som facade og ma ikke
veere i reflekterende materialer.

g) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i
metal.

h) Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere vaere en integreret del af taget.

i) Om teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3g.

Altaner, karnapper, altangange
a) Der ma ikke etableres altangange.

b) Der skal placeres altaner pa boligbebyggelsen mod gardrummet.

c) Altaner og karnapper mé hgjst have et fremspring pé 1,1 m malt fra
facaden, og frihgjden skal vaere mindst 2,8 m over vejareal eller an-
det areal med mulighed for feerdsel med karetgjer.

d) Karnapper méa udfgres som sammenhaengende fra 1. til 4.sal ien
brede pa maksimalt 3,5 m og placeres som vist pa tegning 5b.

e) Veern om altaner skal vaere med balustre i metal og/eller glas og
ma ikke veere i reflekterende materialer.

f) Altaners underside skal veere i behandlede overflader i lyse nuan-
cer.

Kommentar

Deter et krav i Bygningsreglementet, at opholdsrum og kekkener kan
opnda tilfredsstillende dagslysforhold. Ved etablering af altaner skal
detsikres, at altaner kun har en sterrelse og placering, som sikrer til-
fredsstillende dagslysforhold i underliggende etager Det kan veere
nedvendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse af kravet
om dagslysfaktoren i underliggende etager.

Bevaringsvaerdig bebyggelse

Enhver ombygning eller eendring af den pa tegning 4a viste beva-
ringsveerdige bebyggelses ydre ma kun ske efter forudgaende dispen-
sation fra Teknik- og Miljgudvalget.

Kommentar

Huvis tilladelse til endring, nedrivning eller ombygning af bevarings-
vaerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pdhviler dog kun kommunen, hvis der er et vae-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
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§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

afkastningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og
benyttelse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.

Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges som opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede areal, eksklusive parke-
rings- og tilkerselsarealer, men inklusive den del af det ubebyggede
areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.

Heevede dak, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes under et for matr.nr. 3661, 3615 og
4159, Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn, som en procent af brut-
toetagearealet sédledes:

Boliger: 30 %
Erhverv: 10 %
Berneinstitutioner 100 %
Grundskoler 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.

Afvigelser fra friarealers storrelse

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at friarealprocenten i helt
seerlige tilfeelde fraviges, hvis det vurderes, at friarealerne kan etableres
i en sterrelse, der sikrer, at indretning og kvalitet er funktionelt tilfreds-
stillende, vurderet ud fra bebyggelsens anvendelse.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til fravigelser fra friarealets
starrelse for bevaringsvaerdige bygninger, fastlagti § 6, stk. 7.

Bevaringsvaerdige traeer
De pa tegning 6c viste bevaringsveerdige traeeer mé, udover seedvanlig
pleje, ikke beskaeres eller feeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskeering eller faeldning af
et trae efter en vurdering af traeets alder, sterrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det gaelder ikke, hvis et tree er sygt, dedt eller faldet i en storm.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsveerdigt trae. Beskadiges
det, er det at betragte som en faeldning eller beskzering, der skulle
have veeret segt dispensation til. | den situation kan der kraeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og kommende
haver, andre grgnne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Indretning af ubebyggede arealer
Indretningen skal ske som vist pa tegningerne 6a-c og som det frem-
gér nedenfor i stykke 5-11.

Byrum A
Faste beleegninger
Der skal veere faste beleegninger pa hgjst 80 % af friarealet.

Bede
Mindst 20 % skal veere bede med beplantning. Bede mé opfares i mak-
simalt 0,5 m hgjde.

Beplantning
Der skal veere mindst 18 traeer som vist pa tegning éc.

Der skal mod boligbebyggelsen vaere facadebegrenning, som skal be-
std af stedsegrenne eller lovfaeldende planter.

Faste baenke
Der skal veere faste beenke.

Hegning
Byrum A skal veere offentligt tilgeengeligt og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere.

Cykelchikaner og lignende
Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer.

Cykelparkering
Parkeringspladser til cykler skal placeres i grupper med pladser til mel-
lem 10 og 20 cykler pr. gruppe.

Stagjskaerm

Stejskeermen, vist pé tegning 7, skal veere mindst 3,5 m hgj. Stgjskeerm
skal veere i samme materialer og arkitektoniske formsprog som er-
hvervsbebyggelsen. Stgjskeermen skal i mindst 50 % af streekningen
veere gennemsigtigt glas. Stgjskeermen skal have en dbning, der mu-
ligger gennemgang fra Jagtvej til Aldersrogade og skal indrettes med
siddemulighed mod Jagtve;j.

Byrum B
Faste belsegninger
Der skal veere faste beleegninger pa hgjst 60 % af arealet.

Bede
Mindst 40 % skal veere bede med beplantning.

Beplantning
Der skal veere mindst 9 traeer som vist pé tegning éc.

Mindst 3 af treeerne skal pé det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
op til15m.
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Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

Stk. 12.

Indretning af opholdsterrasse C
Bede
Mindst 25 % skal veere bede med beplantning.

Indretning af opholdsterrasse D
Bede
Mindst 40 % skal veere bede med beplantning.

Beplantning
Der skal veere mindst 6 traeer som vist pd tegning 6c. Traeerne skal
kunne opna en hgjde pa op til 6 m.

Indretning af kantzone a
Dybde
Kantzonen skal have en dybde pa minimum 2,5 m.

Faste baenke
Der skal veere faste baenke ved alle boligindgange.

Cykelparkering
I umiddelbar neerhed af boligindgange skal der veere pladser til mel-
lem 5 0g 10 cykler.

Indretning af kantzone b
Dybde
Kantzonen skal have en dybde pa 3 m.

Terrasser
| stueetagen skal veere en terrasse ved hver bolig. Terrassen mé hgjst
veere to tredjedele af kantzonens dybde.

Hegning
Terrasser skal hegnes med hak eller lignende. Hegn mé& maksimalt
vaere 1,2 m maéltiforhold til det omgivende terraen.

Beplantning

| de omréder, hvor der plantes traeer, skal der omkring hvert trae veere
mindst 20 m? areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 3 eller flere traeeer i et sammenhaengende areal, kan arealet pr.
tree reduceres til mindst 10 m2.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 6c¢ viste nye traeer er plantet.

Kommentar

Det anbefales, at treeer plantes i et plantehul, der er 1 m dybt og, at ra-
jord under plantehullet lasnes. Treeer, der plantes p& konstruktion, ber
have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkanten af bedet bar hgjst veere
0,4 m over det befeestede areal. Det anbefales, at anden beplantning
pa konstruktion plantes i et plantehul, der er minimum 0,5 m dybt.

Oplag
Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted.

Lokalplan 580 Vibenshus Runddel Vest og kommuneplantilleeg nr. 29

Bestemmelser

29



3 lokalplan_580 vedtaget 2019.pdf

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§10.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udferes og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomréadet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauer mé ikke overskride de nedenfor angivne veerdier mélti
Lden (dB):

e Udendears opholdsarealer i forbindelse med boliger: 58

Indendars med delvist 4bne vinduer (0,35 m?):
e Boligers, skolers og daginstitutioners undervisnings-
og opholdsrum: 46

Indendgrs med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, skolers og daginstitutioners opholdsrum: 33

¢ Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stoj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udfgres
og indrettes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jestyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj, og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omréadet.

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern staj fra virksomheder’ med tillaeg af juli 2007."

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graensevaerdier samt Miljestyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Krav om etablering af stgjskeerme som betingelse for
ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny boligbebyggelse, at der er
etableret stgjskeerm placeret som vist pa tegning 7.

Regnvand

Skybrudssikring

Omrédet skal skybrudssikres ved at aflede overfladevand direkte til Al-
dersrogade eller Jagtvej, sédledes at der under et 100-ars skybrud mak-
simalt star 10 cm vand pa terraen.

Regnvand pa terraen
Byrum vist pa tegning 6a skal udformes med render, kanaler eller
regnbede til afledning af overfladevand.
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§ 1.

§12.

§13.

Matrikulaere forhold
Omradet ma udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i v-
rigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 475 Jagtvej 171 bekendtgjort den 21.juni 2012 ophaeves i sin
helhed.

Kommentarer af generel karakter

Pd tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planleegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere eendringer.

Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommune har pataleret
for overtraedelse af bestemmelser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kreever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte aandringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljeudvalget i
Kabenhavns Kommune.

Lokalplan 580 Vibenshus Runddel Vest er vedtaget af Borgerrepraesentationen

den 31. oktober 2019 og bekendtgjort den 18. november 2019.

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 18. november 2019.

Lise Pedersen
Enhedschef

Line Pyrmont Kirkegaard
Arkitekt
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Tegning 1- Omradeafgransning

II  7000ea

Aldersrogade

Vibenshus
Runddel

= m m s Omradeafgraeensning Matrikel
== =« == Graense mellem delomrader Eksisterende bygning
I-II Delomrade 1-171 Husnumre
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Tegning 2 - Anvendelse

Vibenshus
Runddel

- Boliger = m m = Omradeafgraensning
- Serviceerhverv ——— Matrikelskel
= Boliger eller serviceerhverv Eksisterende bygning
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Tegning 3 - Veje

Aldersrogade

Vibenshus
Runddel

v/ // Vejudleeg der kan ophaeves = m = = Omradeafgraensning
! Overkgrsel ——— Matrikelskel
A 4 Overkgrsel til parkering Eksisterende bygning

Byggefelt

Byggefelt for parkeringskaelder
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Tegning 4a - Omfang og placering

Aldersrogade

Vibenshus
Runddel

- Byggefelt hvor bygning skal folge kant

Byggefelt

XX'm  Maks. bygningshgjde i meter

- Bevaringsveerdig bygning
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Tegning 4b - Porte

Aldersrogade

Vibenshus
Runddel
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Tegning 5a - Bebyggelsens ydre fremtraden

Vibenshus
Runddel

mmmmmms  Facadeleengde med gennemsigtigt glas = m = = Omradeafgraensning

s Tilbagetraekning i stueetagen min. 5,4 m ——— Matrikelskel

e Tilbagetraekning i stueetagen min. 2,7 m Eksisterende bygning
[ Byggefelt
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Tegning 5b - Altaner og karnapper

Aldersrogade

Vibenshus
Runddel

===m== Altan maks. fremspring 1,1 m

eeeesees  Karnap maks. fremspring 1,1 m
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Tegning 6a - Byrum

Vibenshus
Runddel

@ Byrum pa terraeen = m o= s Omréadeafgraensning
Byrum pé tag ~———— Matrikelskel

Eksisterende bygning

N Byggefelt
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Tegning 6b - Kantzoner

Aldersrogade

Vibenshus
Runddel

mmmsmmss Kantzone a

m——— Kantzone b
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Tegning 6¢ - Traeer og beplantning

(onkoBuk

Aldersrogade

Vibenshus
Runddel

() Bevaringsveerdigt trae = m = = Omradeafgraensning
@ Byrum, hvor der skal plantes min. antal treeer ——— Matrikelskel
Eksisterende bygning
[ Byggefelt
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Tegning 7 - Stojskaerme

Aldersrogade

Vibenshus
Runddel

I Stejskeerm = m = = Omradeafgraensning
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

B sycecet
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Tilleg nr. 29 til Kommuneplan 2015
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I medfer af lov om planleegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018,
foretages felgende aendringer:

C2*-ramme (Plan.nr. 4009) ved Vibenshus Runddel i @sterbro Bydel opdeles i
en C2-ramme (Plan.nr. 4381) og en C3*-ramme (Plan.nr. 4380) som vist pa teg-
ningen.

C3*-rammen har en maksimal bebyggelsesprocent pa 375 og felgende szerlige
bemaerkning: ‘Der kan i lokalplan tillades bebyggelse med en hgjde pé op til
34m.!

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den 31. oktober 2019.

Center for Byudvikling den 18. november 2019.
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Kebenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

e-mail: byensudvikling@kk.dk
tIf.: 3366 33 66


mailto:byensudvikling@kk.dk

Svar til: 2023-0348708 af: Stefanie Hgy Brink

APPLICATION DATE
27. februar 2024

SVARNUMMER
4

INDSENDT AF
Stefanie Hay Brink

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Kgbenhavns Museum

BY
Kgbenhavn V

POSTNR.
1555

ADRESSE
Stormgade 20

HARINGSSVAR
Se venligst vedhaeftede hgringssvar fra Kgbenhavns Museum.
MATERIALE:

hoeringssvar fra koebenhavns museum ang. offentliggoerelse af forslag til lokalplan aldersrogade
oest.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2023-0348708-af-stefanie-hoy-brink

Til

Teknik- og Miljgforvaltningen, Kebenhavns Kommune

25.02.2024 Journalnr.: 2024-0045590

Vedr. Offentliggorelse af forslag til lokalplan Aldersrogade QOst

Kgbenhavns Museum er udpeget af Slots-og Kulturstyrelsen til at varetage
museumslovens kapitel 8 arbejde. Museumslovens kapitel 8 vedrarer sikring af kultur- og
naturarv i forbindelse med kommunernes fysiske planlaegning og forberedelse af
jordarbejder m.v. Den forpligter Frederiksberg og Kabenhavns Kommune til at inddrage
Kgbenhavns Museum, nar der udarbejdes en kommuneplan eller lokalplan, der berarer
bevaringsveerdier. Endvidere skal planmyndighederne underrette museet om planforslag
og om bygge- og nedrivningstilladelser. Museet er tilsvarende forpligtet til at radgive
planmyndighederne og bidrage med at udpege, undersgge, dokumentere og sikre
bevaringsveerdier.

| henhold til dette er modtaget materiale vedrarende ovennegevnte forslag, og museet har
gennemgaet sagen med henblik pa vurdering af de kulturhistoriske forhold.

Museet statter, at omradet anerkendes for sine kulturhistoriske veerdier og bliver betragtet
som et bevaringsveerdigt industrimiljg. Meget af byens industribyggeri er forsvundet og
det er vigtigt at vaerne om det der er tilbage. Derfor er det ogsa positivt, at bygningerne
udpeges som bevaringsveerdige.

Bemaerkninger vedr. arkaeologi

Jordarbejde i forbindelse med byggerier, renoveringer ol. kan indebaere
risiko for at fjerne veesentlige fortidsminder der ville skulle undersgges inden
de fiernes jf. museumslovens kap. 8 § 27.

Planlaegningen muligger ikke anlaegsarbejde i starre omfang. AEndres dette,
kan Kgbenhavns Museum vurdere risikoen for at patraeffe veesentlig

arkaeologi, hvis vi kontaktes i god tid inden jordarbejder finder sted.

Lees mere om Museumsloven pa:
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2014/358

Med venlig hilsen

Stefanie Hoy Brink
Museumsinspektar

Lena Diana Tranekjer
Museumsinspektar
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Etnolog
Kgbenhavns Museum
+45 2947 9903

P95R@kk.dk

Arkeeolog
Kgbenhavns Museum
+45 2967 1472

PO3SN@kk.dk
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Svar til: 2023-0348708 af: @sterbro Lokaludvalg

APPLICATION DATE
22. februar 2024

SVARNUMMER
3

INDSENDT AF
@sterbro Lokaludvalg

BY
Kgbenhavn @

POSTNR.
2100

ADRESSE
Svendborggade 5

HORINGSSVAR

Se vedhaeftede fil

MATERIALE:
oesterbro lokaludvalg hoeringssvar vedr. lokalplanforslag aldersrogade oest.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2023-0348708-af-osterbro-lokaludvalg

oesterbro_lokaludvalg_hoeringssvar_vedr. lokalplanforslag_aldersrogade oest.pdf

Sekretariatet for @sterbro Lokaludvalg
@konomiforvaltningen

Heringssvar vedr. Aldersrogade @st - Lokalplanforslag

@sterbro Lokaludvalg bakker op om en bevaring af de to byhuse pa Al-
dersrogade 6A og 6B. Ingen yderligere kommentarer.

Venlig hilsen

Allan Marouf
Forperson for @sterbro Lokaludvalg

12. februar 2024

Sagsnr.
2024-0049187

Dokumentnr.
2024-0049187-1

Sagsbehandler
Jonas Gilvad Hegeg

Sekretariatet for @sterbro Lokal-
udvalg

Svendborggade 5, 4. sal
2100 Kebenhavn @

EAN nummer
5798009800497



Svar til: 2023-0348708 af: Signe Nielsen

APPLICATION DATE
13. februar 2024

SVARNUMMER
2

INDSENDT AF
Signe Nielsen

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Metroselskabet

BY
Kagbenhavn S

POSTNR.
2300

ADRESSE
Metrovej 5

HORINGSSVAR

Hermed Metroselskabets bemaerkninger til lokalplanforslaget for Aldersrogade @st.

MATERIALE:
metroselskabets bemaerkninger til lokalplanforslaget for aldersrogade oest.pdf


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2023-0348708-af-signe-nielsen

metroselskabets bemaerkninger til lokalplanforslaget for aldersrogade_oest.pdf

Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Brevet er fremsendt via blivhoert.kk.dk

Metroselskabet I/S
. . Metrovej 5
Metroselskabets bemaerkninger til lokalplanforslaget for Aldersrogade @st DK.2300 Copenhagen §
m.dk
Metroselskabet har den 31. januar 2024 modtaget lokalplanforslag for T 44533111700
Aldersrogade @st. Lokalplansforslaget har til formal at bevare ejendommene E  m@m.dk
Aldersrogade 6A og 6B. 13-02-2024
Metroselskabet har gransket det fremsendte materiale og har ingen bemaerkninger
hertil.

Hvis kommunen har eventuelle spgrgsmal til ovenstaende, kan der rettes
henvendelse til Metroselskabet, Arealer, Rettigheder og Eksterne Byprojekter pa
mailadressen byggeprojekt@m.dk.

Med venlig hilsen
Signe Nielsen
Eksterne Byprojekter

24-434 [ Doc24-3902 Sidelafl


mailto:byggeprojekt@m.dk

Svar til: 2023-0348708 af: Jens Thamdrup

APPLICATION DATE
7. februar 2024

SVARNUMMER
1

INDSENDT AF
Jens Thamdrup

VIRKSOMHED / ORGANISATION
ATP Ejendomme

BY
Kgbenhavn V

POSTNR.
1611

ADRESSE
Hammerichsgade 14

HORINGSSVAR

| afsnittet "Egenart" fremgar, at "Cigarfabrikken" pa Jagtvej 169 er nedrevet. Dette er ikke korrekt.
Som kraevet i lokalplan 580 renoveres ejendommen og vil fremover indga i det kommende
boligbyggeri mellem Jagtvej og Aldersrogade.


https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-2023-0348708-af-jens-thamdrup
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