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H I K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen

M

BETINGET KOBSAFTALE
Underskrevne:
Kgbenhavns Kommune
Réadhuset
1599 Kgbenhavn V
(herefter "salger")
selger betinget til:

Boligselskabet AKB, Kgbenhavn
Grgndalsvenge, afd. 806 (familieboliger) og
Grgndalsvenge, afd. 807 (plejeboliger)
CVR-nr. 26 43 37 62

c/o KAB, Vester Voldgade 17, 1552 Kbh. V
(herefter "kgber")

den salger ifglge tinglyst adkomst tilhgrende ejendom parcel nr. 1 og 2 af
matr.nr. 123 og 950, Utterslev, beliggende Grgndalsvenge Allé
13/Hillergdgade 91, 2400 Kgbenhavn NV med et areal pa i alt ca. 13.721
m?, jf. det som bilag 1 vedlagte kort (herefter "ejendommen").

Ejendommen szlges uden offentligt udbud til gennemfgrelse af offentligt
stgttet byggeri i henhold til lov om almene boliger i form af almene fami-
lieboliger og almene plejeboliger, jf. lov om kommunernes styrelse § 68,
stk. 2.

Sagsnr. 1101-296594, dok.nr. 2009-182066



Ejendommen overdrages i gvrigt pa fglgende

Vilkar

HANDLENS GENSTAND

§1.

I1.1.

Ejendommen og planforhold

Ejendommen er en grund beliggende 1 byzone. Hele matr.nr. UTT
123 og 950 har tidligere varet anvendt som vandvark med tilhg-
rende aktiviteter sdsom maskinhus, kedelhus, verksteder samt olie-
tank og materielplads for Kgbenhavns Vandforsyning.

Hele matr.nr. UTT 123 og 950 omfatter ifglge BBR ca. 12 bygnin-
ger med et samlet bygningsareal pa ca. 3.800 m? (ekskl. kelder) og
et erhvervsareal pa 4.100 m2, hvoraf en del er beliggende pa parcel
nr. 1 og 2. Pa matr.nr. 123 ligger bl.a. en bygning pa ca. 20 m2, som
er en del af det samlede vandvarksanleg, og som rummer nedgang
til en underjordisk cisterne/rentvandsbeholder pa ca. 800 m2, med
overlgb til nerliggende kloak, jf. bilag 2. Da beholderen er i meget
darlig stand, forudsettes anleegget ikke bevaret. Endvidere ligger der
et beskyttelsesrum, jf. ligeledes bilag 2, der bestar af et rgr med
trapper i hver ende. Kgbenhavns Brandveasen har oplyst, at anlegget
er bygget som sikringsrum for vandvarkets arbejdere, og at anleg-
get kan nedrives.

Der var brand i administrationsbygningen pa matr.nr. 950 i januar
2008, jf. vedlagte bilag 3-5. Der foreligger ikke yderligere materiale
herom.

Ejendommen overdrages, som den er og forefindes og som beset af
kgber med de pa grunden varende beplantninger og bygninger samt
alt ejendommens gvrige tilliggende og tilhgrende.

Kgber forestar nedrivning af bygninger pa ejendommen, jf. i gvrigt
§ 3.5. Teknik- og Miljgforvaltningen, Center for Byggeri, Bygge-
sagsafdelingens brev af 4.10.2007 “Kvittering for anmeldelse af
nedrivningsarbejder” pa matr.nr. 950 vedleegges som bilag 6. Kgber
skal overholde de heri anfgrte vilkar. Kgber ma selv sgrge for forny-
else, idet denne anmeldelse alene gaelder 1 ar. (Der foreligger ikke
en tilsvarende anmeldelse vedrgrende matr.nr. 123.) Kgber indhen-
ter selv for egen regning yderligere forngdne tilladelser til nedriv-
ning mv. af bygninger mv., herunder pa matr.nr. 123.

Hegningen af ejendommen kan ikke med sikkerhed siges at sta i
skel. Kgber forestar arbejdet og afholder udgiften til flytning eller
fjernelse af hegnet pa ejendommen, i det omfang hegnet matte sta
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1.2.

§2.

2.1

2.2.

2.3

24

2.5

forkert i forhold til matrikelskel eller skal fjernes i henhold til lokal-
planens bestemmelser mv.

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 424 ”Grgndalsvenge Al-
1€”, jf. bilag 7. I henhold til lokalplanen ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 110, hvorfor der til ejendommen knytter sig en byg-
geret pa maksimalt 15.093 m”.

Kgber ansgger selv om eventuelle dispensationer fra lokalplanens
bestemmelser. Det bemarkes, at Teknik- og Miljgforvaltningen i
hvert enkelt tilfaelde foretager en konkret vurdering af, hvorvidt en
ansggning om dispensation kan imgdekommes.

Vurdering, byrder m.v.

Ifglge den offentlige vurdering for hele matr.nr. UTT 123 og 950
udger pr. 1. oktober 2008 ejendomsveardien i alt 74.200.000 kr. og
grundverdien 1 alt 125.691.700 kr. Parcel nr. 1 og 2 vil blive selv-
stendigt vurderet efter endt udstykning.

Ejendommen er ikke momsregistreret.

Ejendommen overdrages med de samme rettigheder og forpligtelser,
hvormed den har tilhgrt selger og tidligere ejere, herunder eventuel-
le forpligtelser og rettigheder over for forsyningsselskaber.

Uofficielle tingbogsattester og kopi af de pa matr.nr. UTT 123 og
950 tinglyste byrder vedlegges som bilag 8-9, samt bilag 7 og 10-
14. Kgber skal respektere disse byrder.

Som bilag 15 og 15a-15f vedlegges henholdsvis ledningsoversigt af
6.8.2009 fra Ledningsejerregistret LER og modtagne ledningsoplys-
ninger fra 6 ledningsejere.

KE Varme A/S’ fremtidige ledningsf@rsel vil 1 gvrigt ved KE Varme
A/S’ foranstaltning blive deklareret pa ejendommen, hvilket kgber
skal respektere.

Selger har ikke kendskab til andre ledninger pa ejendommen end de
i § 2.3-2.4 omtalte, og ejendommen szlges uden ansvar for, at der
matte veere andre ledninger pa ejendommen.

Pa ejendommen tinglyses med prioritet forud for al pantegeld og
med Kgbenhavns Kommune, @konomiforvaltningen, som patalebe-
rettiget, fglgende servitutter om tillegskgbesum, gevinstandel, byg-
gepligt samt om helarsboliger og bopalspligt:

a) Servitut om betaling af tilleegskgbesum

Pa parcel nr. 1:

Side 3 af 14



b)

c)

Safremt den ferdige bebyggelse udviser et stgrre bruttoetage-
areal - beregnet efter byggeloven - end 4.000 m? (plejeboliger
med 3.345 m?2 og serviceareal med 655 m?) og/eller safremt der
pa et senere tidspunkt opfgres/indrettes yderligere bruttoetage-
areal, eller hvis ejendommen anvendes til andet formal end al-
mene boliger i henhold til lov om almene boliger, skal der beta-
les et tilleg til kgbesummen til Kgbenhavns Kommune. Til-
legskgbesummen, der er betaling for den forggede eller @ndre-
de udnyttelse af ejendommen, beregnes efter anvendelsen og
prisniveauet pa det pagaeldende tidspunkt.

Pa parcel nr. 2:

Safremt den faerdige bebyggelse udviser et stgrre bruttoetage-
areal - beregnet efter byggeloven - end 9.140 m? og/eller safremt
der pa et senere tidspunkt opfgres/indrettes yderligere bruttoeta-
geareal, eller hvis ejendommen anvendes til andet formal end
almene boliger i henhold til lov om almene boliger, skal der be-
tales et tilleg til kgbesummen til Kgbenhavns Kommune. Til-
legskgbesummen, der er betaling for den forggede eller @&ndre-
de udnyttelse af ejendommen, beregnes efter anvendelsen og
prisniveauet pa det pagaldende tidspunkt.

Servitut om gevinstandel til Kgbenhavns Kommune

Safremt ejendommen eller dele heraf videresalges, inden ejen-
dommen er bebygget endeligt og servitutmassigt, er salger for-
pligtet til at fastsatte videresalgsprisen under hensyn til den si-
den erhvervelsen af ejendommen skete prisudvikling. S@lger er
forpligtet til at betale Kgbenhavns Kommune 95 % af differen-
cen mellem salgsprisen og den kgbesum, der er betalt til Kg-
benhavns Kommune for grundarealet med tilleg af bevislige
udgifter til hegn, beplantning m.v. Salgsprisen ma kun fastszt-
tes til en pengesum. Til sikring af denne servitut bestemmes, at
fremtidige sk@der pa ejendommen eller parceller heraf samt evt.
lejekontrakter vedrgrende grunden ikke kan tinglyses uden sam-
tykke fra Kgbenhavns Kommune, @konomiforvaltningen.

Bestemmelsen vil pa begering blive kvitteret til aflysning, nar
endelig og servitutmessig bebyggelse har fundet sted.

Servitut om byggepligt

Byggeriet skal pabegyndes for plejeboligerne senest 1.5.2010 og
for familieboligerne senest 2 ar efter overtagelsesdagen og der-
efter fremmes uden ungdigt ophold. Safremt denne forpligtelse
ikke overholdes, er Kgbenhavns Kommune berettiget til uden
varsel at forlange sig ejendommen genoverdraget mod tilbage-
betaling af den af kgber erlagte kgbesum uden renter og med
fradrag af kommunens omkostninger ved generhvervelsen.
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2.6

2.7

Bestemmelsen vil pa begaring blive kvitteret til aflysning, nar
endelig og servitutmessig bebyggelse har fundet sted.

d) Servitut om helarsboliger og bopalspligt

Parcel nr. 1:

Ejendommen ma kun anvendes til 655 m?2 serviceareal og hel-
arsboliger, ligesom der er bopalspligt. Det fglger heraf, at en
bolig ikke kan benyttes til sommer-/fritidsbolig eller lignende.

Bestemmelserne i Lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene, kap. VII ”Benyttelse af boliger”, skal saledes finde an-
vendelse for boligernes benyttelse allerede fra ejendommens
ibrugtagning, med den fglge bl.a. at kommunen kan anvise lej-
lighedssggende til ledige boliger. For almene boliger gelder
dog bestemmelserne i lov om almene boliger og de aftaler, som
er eller matte blive indgaet mellem Kgbenhavns Kommune og
boligselskabet.

Parcel nr. 2:

Ejendommen ma kun anvendes til helarsboliger, ligesom der er
bopalspligt. Det fglger heraf, at en bolig ikke kan benyttes til
sommer-/fritidsbolig eller lignende.

Bestemmelserne 1 Lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene, kap. VII ”Benyttelse af boliger”, skal saledes finde an-
vendelse for boligernes benyttelse allerede fra ejendommens
ibrugtagning, med den fglge bl.a. at kommunen kan anvise lej-
lighedssggende til ledige boliger. For almene boliger gelder
dog bestemmelserne i lov om almene boliger og de aftaler, som
er eller matte blive indgaet mellem Kgbenhavns Kommune og
boligselskabet.

Endvidere tinglyses fglgende deklaration ligeledes med prioritet
forud for al pantegald og med Kgbenhavns Kommune, Teknik- og
Miljgforvaltningen, som pataleberettiget:

a) Servitut om udstykning af ejendommen

Ved udstykning af ejendommen i flere ejendomme skal bebyg-
gelsesprocent og friarealprocent beregnes for ejendommene un-
der ét, som om udstykning ikke havde fundet sted.

I det omfang udstykningen af ejendommen forudsatter, at der lyses
vejudleg og etableres vejadgang til bade arealet syd for ejendom-
men og vandvarksbygningen, skal kgber respektere dette. Kgber
anlegger for egen regning og risiko disse vejadgange. Kgber og
fremtidige ejere skal ligeledes respektere, at den til enhver tid ve-
rende ejer af arealet mod syd og vandvarksbygningen fardes hen
over ejendommen. Selger udferdiger en sarskilt deklaration om
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2.8

29

§3.

3.1

3.2

33

selgers og fremtidige ejeres ret til benyttelse af vejadgangene og
feerden pa kgbers ejendom og betaler for tinglysning af deklaratio-
nen pa ejendommen, hvilket kgber skal respektere.

Naboejendommen, der tilhgrer revisionsfirmaet KPMG, har i hen-
hold til aftale indkgrsel fra Hilleredgade over matr.nr. 123. Kgber
og fremtidige ejere skal respektere KPMG’s rettighed. KPMG er
berettiget til at lade rettigheden lyse pa ejendommen.

Ejendommen overdrages fri for pantegeld og lejemal. Dog bemeer-
kes, at der er et eksisterende lejemal (CTR-bygningen) pa arealet
syd for ejendommen. Kgber er forpligtet til at sgrge for, at benyttel-
se af og adgang til lejemalet med lastbil (tung trafik) kan fortsette
u@ndret bade fgr, under og efter byggeperioden.

Miljgforhold, nedrivning og ledningsomlaegning
Ejendommen er kortlagt pa vidensniveau 2, jf. bilag 16.

S@lger har i gvrigt forsynet kgber med fglgende oplysninger vedrg-
rende ejendommens miljgforhold, som sa&lger er i besiddelse af, og
som kgber erklerer at have gjort sig bekendt med og accepterer
indholdet af: Center for Miljgs notat af 13.9.2007 (bilag 17) samt
Miljgteknisk og orienterende geotekniske undersggelse udarbejdet
af DGE (Dansk Geo-servEx a/s) 1 juni 2006 og uddrag af bilag (bi-
lag 18 og 19). Safremt de resterende bilag gnskes, kan Mehregan
Vahman, Center for Miljg, kontaktes pa tlf. 33 66 59 24 eller me-
vahm@tmf.kk.dk. Endvidere har s&lger udleveret notat af
25.6.2009 og 19.8.2009 med beregninger vedrgrende afvergeforan-
staltninger og nedrivning af bygninger (bilag 20a). Beregning af
ekstrafunderingsudgifter er foretaget af KubenByg den 12.8.2009,
jf. bilag 20b.

Kgber er forpligtet til at foretage afvargeforanstaltninger vedrgren-
de forurening, som Center for Miljg stiller krav om 1 sin tilladelse til
boligbyggeri (herefter "ngdvendige afvaergeforanstaltninger”).

Kgber kan frem til den 1. december 2009 gennemfgre egne under-
spgelser af behovet for afvergeforanstaltninger og en vurdering af
de tilhgrende omkostninger til afhjelpning heraf. Safremt disse un-
dersggelser viser, at de ngdvendige afvergeforanstaltninger oversti-
ger 15,375 mio. kr., kan kgber vaelge at have handlen.

Ngdvendige afvaergeforanstaltninger, herunder eventuelle &ndringer
1 forhold til det oprindelige projekt, skal gennemfgres efter n&ermere
aftale med Center for Miljg.

Salger og selgers radgiver skal godkende kgbers udbudsmateriale
fsva. ngdvendige afvargeforanstaltninger, inden der indhentes til-
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34

bud pa dette, saledes at det sikres, at udbudsmaterialet svarer til de
krav, som Center for Miljg stiller til oprensningen. Hvis s&lger ikke
har godkendt kgbers udbudsmateriale, mister kgber muligheden for
refusion fra szlger af udgifterne til ngdvendige afvaergeforanstalt-
ninger, jf. nedenfor.

Selger refunderer kgber dokumenterede udgifter til ngdvendige
afvergeforanstaltninger med op til 15,375 mio. kr. inkl. moms, dog
kun for den billigst mulige Igsning. Safremt der under kgbers egne
udgravninger til fundamenter og keldre forekommer forureninger,
som Center for Miljg forlanger fjernet som betingelse for at give til-
ladelse til boligbyggeri, refunderes ogsa disse udgifter inden for
max-belgbet pa 15,375 mio. kr. inkl. moms. Dokumenterede fakti-
ske udgifter ud over 15,375 mio. kr. inkl. moms betales alene af kg-
ber. Kgber kan alternativt velge at haeve handlen, hvorefter parterne
ikke kan ggre nogen former for krav geeldende mod hinanden, bort-
set fra tilbageskgdning af ejendommen og tilbagebetaling af kgbe-
summen uden renter, idet dog ejendommen tilbageleveres 1 planeret
stand. Udgifter op til max-belgbet refunderes, nar der foreligger af-
sluttet regnskab for arbejdet, og regnskabet er godkendt af szlger og
saelgers radgiver. Herudover kan refunderes rimelige byggelansren-
ter af belgbet i perioden fra arbejdets pabegyndelse og indtil arbej-
dets afslutning.

Kgber kan frem til den 1. december 2009 gennemfgre egne under-
spgelser af behovet for ekstrafundering og en vurdering af de tilhg-
rende omkostninger til afhjelpning heraf. Ved ekstrafundering for-
stas fundering ud over, hvad der kan betragtes som normal og al-
mindelig fundering ved nybyggeri i Kgbenhavn. Safremt disse un-
dersggelser viser, at ngdvendig ekstrafundering overstiger 1,1 mio.
kr., kan kgber valge at heve handlen.

Hvis kgbers geotekniske undersggelser dokumenterer, at det vil ve-
re ngdvendigt at gennemfgre ekstrafundering for kgbers byggeri, og
selgers radgiver bekrafter dette, refunderer selger ngdvendige og
dokumenterede udgifter hertil, dog kun til den billigst mulige 1gs-
ning og maksimalt op til 1,1 mio. kr. inkl. moms. S@lger og selgers
radgiver skal godkende kgbers udbudsmateriale fsva. ngdvendig
ekstrafundering, inden der indhentes tilbud pa dette. Hvis slger ik-
ke har godkendt kgbers udbudsmateriale, mister kgber muligheden
for refusion fra selger af udgifterne til ngdvendig ekstrafundering.
Udgifter op til max-belgbet refunderes, nar der foreligger afsluttet
regnskab for arbejdet, og regnskabet er godkendt af selger og sel-
gers radgiver. Herudover kan refunderes rimelige byggelansrenter
af belgbet i perioden fra arbejdets pabegyndelse og indtil arbejdets
afslutning.

Dokumenterede faktiske udgifter til ekstrafundering over 1,1 mio.
kr. inkl. moms betales alene af kgber.
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3.5

3.6

3.7

Kgber kan frem til den 1. december 2009 gennemfg@re egne under-
sggelser af behovet for nedrivning og en vurdering af de tilhgrende
omkostninger til afhjelpning heraf. Safremt disse undersggelser vi-
ser, at de ngdvendige nedrivninger overstiger 6 mio. kr., kan kgber
valge at have handlen.

Salger og selgers radgiver skal godkende kgbers udbudsmateriale
fsva. ngdvendige nedrivninger, inkl. rentvandsbeholder pa grundens
sydgstlige del, inden der indhentes tilbud pa dette. Hvis salger ikke
har godkendt kgbers udbudsmateriale, mister kgber muligheden for
refusion fra selger af udgifterne til ngdvendige nedrivninger, jf. ne-
denfor.

Selger refunderer kgber dokumenterede udgifter til ngdvendige
nedrivninger, inkl. rentvandsbeholder pa grundens sydgstlige del,
med op til 6 mio. kr. inkl. moms, dog kun for den billigst mulige
Igsning. I de 6 mio. kr. inkl. moms er indeholdt udgifter til nedriv-
ning af hele administrationsbygningen beliggende pa den vestlige
del af matr.nr. 950 Utterslev; ogsa den del af bygningen, som ligger
uden for ejendommen, jf. bilag 20. Kgber er forpligtet til at nedrive
hele administrationsbygningen. Dokumenterede faktiske udgifter ud
over 6 mio. kr. inkl. moms betales alene af kgber. Kgber kan alter-
nativt valge at heve handlen, hvorefter parterne ikke kan ggre no-
gen former for krav geldende mod hinanden, bortset fra tilba-
geskgdning af ejendommen og tilbagebetaling af kgbesummen uden
renter, idet dog ejendommen tilbageleveres i planeret stand. Udgif-
ter op til max-belgbet refunderes, nar der foreligger afsluttet regn-
skab for arbejdet, og regnskabet er godkendt af selger og salgers
radgiver. Herudover kan refunderes rimelige byggelansrenter af be-
Igbet i perioden fra arbejdets pabegyndelse og indtil arbejdets af-
slutning.

Kgber foranlediger for egen regning og risiko CTR-bygningen til-
koblet det nye byggeris vandledning og sgrger i forngdent omfang
for midlertidige foranstaltninger vedrgrende vandforsyning til CTR-
bygningen.

Selger refunderer ikke udgifter, der udspringer af forhold omkring
ledninger.

Selger refunderer ikke merudgifter, herunder ekstraarbejder, der er
foranlediget af eventuelt mangelfulde aftaler, som kgber matte have
indgaet med entreprengrer m.fl. om arbejderne, eller som er foran-
lediget af kgbers mangelfulde tilretteleggelse af arbejdet eller tilsyn
med arbejdets udfgrelse.

Kgber skal fgre et kontinuerligt og dokumenteret tilsyn med alle
miljgarbejder vedrgrende afvergeforanstaltninger, ekstrafundering
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§4.

4.1

4.2

4.3

§S.

5.1

og nedrivning, saledes at den forngdne miljgdokumentation til en-
hver tid er tilgengelig og opdateret.

Kgber har pligt til kun at benytte sig af én teknisk radgiver som
kontaktperson til selger som grundsalger vedrgrende nedrivning,
forurening og ekstrafundering.

I det omfang s®lger har refunderet udgifter i henhold til §§ 3.3-3.5,
kan disse udgifter ikke medtages ved beregning af opfgrelsesudgit-
ten for servicearealet, som s&lger v/Socialforvaltningen skal kgbe,

jf. § 10.2.

Arkaologiske forhold

Kgbenhavns Bymuseum har den 9.1.2007 oplyst, at der er udfgrt en
arkivalsk kontrol af omradet, som ikke afslgrede kendte arkaologi-
ske forekomster eller skjulte fortidsminder pa det bergrte omrade.
Dette udelukker dog ikke, at der ved arbejdet kan dukke vasentlige
ark@ologiske forekomster op.

Arbejder, der foruds@tter udgravning i undergrunden, kan medfgre
pabud om midlertidig standsning af arbejdet i henhold til museums-
loven. Opmarksomheden henledes pa, at Kgbenhavns Bymuseum,
som repraesentant for Kulturarvsstyrelsen, bgr kontaktes i god tid,
forinden et jordarbejde pabegyndes, saledes at en forundersggelse
kan iverksattes med henblik pa at imgdega pabud om midlertidig
standsning af arbejdet.

Ejendommen s&lges uden ansvar for udgifter, der matte fglge af
eventuelle forekomster af fortidsminder pa ejendommen, og kgber
er derfor afskaret fra at ggre krav om forholdsmassigt afslag, er-
statning eller andre krav galdende over for s@lger i tilfelde af sa-
danne forekomster. Dog kan kgber valge at heve handlen, hvoref-
ter parterne ikke kan ggre nogen former for krav geeldende mod hin-
anden, bortset fra tilbageskgdning af ejendommen og tilbagebeta-
ling af kgbesummen uden renter, idet dog ejendommen tilbageleve-
res 1 planeret stand.

Byggemodning

Kgber afholder selv alle byggemodningsomkostninger pa ejen-
dommen, herunder udgifter til rydning, interne adgangsveje m.m.
Vedrgrende forsyning af ejendommen betaler kgber tilslutningsbi-
drag til kloak, el, vand, varme m.v. Kgber undersgger selv udgifter-
nes stgrrelse.
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UDVEKSLING AF YDELSER

§ 6.

6.1

6.2

§17.

7.1

7.2

Overtagelsesdag m.v.

Overtagelsesdagen fastsettes til den 1. i maneden efter datoen for
skema B-tilsagnet.

Salger er selvforsikret. Ejendommen er saledes ikke forsikret hos et
forsikringsselskab. Kgber foranlediger, at ejendommen forsikres
med virkning pr. overtagelsesdagen.

Kgbesum

Kgbesummen er forelgbig aftalt til kr. 24.970.000, skriver to-fire-ni-
syv-nul-nul-nul-nul 00/100 kroner. Kgbesummen er fastsat til kr.
2.000 pr. m? projekteret bruttoetageareal, i alt 12.485 m* (Kgbe-
summen omfatter ikke servicearealet, som fortsat skal ejes af selger
v/Socialforvaltningen, jf. § 10.2). Kgbesummen reguleres i overens-
stemmelse med nybyggeriets endelige samlede bruttoetageareal i
henhold til byggeloven.

Regulering af kgbesummen skal ske ved udstedelse af endelig
ibrugtagningstilladelse. Senest 14 dage efter dateringen af den ende-
lige ibrugtagningstilladelse fremsender kgber til s&lger en opggrelse
over kgbesummens regulering med kopi af den endelige ibrugtag-
ningstilladelse samt eventuel yderligere dokumentation. Forskellen
mellem den forelgbigt opgjorte kgbesum og den endelige kgbesum
betales kontant senest 14 dage efter, at der er opnaet enighed om
opggrelsen. Ved forsinket betaling palgber renter i henhold til rente-
lovens bestemmelser.

Kgbesummen pa 24.970.000 kr. betales kontant pa overtagelsesda-
gen. Ved betaling efter overtagelsesdagen pélgber renter i henhold
til renteloven fra overtagelsesdagen og til betaling sker.
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§ 8.
8.1

Refusion

Med overtagelsesdagen som skaringsdag udferdiges saedvanlig
refusionsopggrelse, hvis saldo betales kontant. Kgber udarbejder re-
fusionsopggrelse senest 30 dage efter overtagelsesdagen. Refusions-
saldoen forfalder 14 dage efter, at der er opnaet enighed om refusi-
onsopggrelsen. Ved forsinket betaling palgber renter i henhold til
rentelovens bestemmelser.

ANSVARSFORHOLD

§9.

9.1

9.2

9.3

Selgers ansvarsbegraensning

Bortset fra vanhjemmel, patager salger sig intet ansvar for ejen-
dommen, herunder jordbundsforholdene — bl.a. bereevne og forure-
ning — og grundens beskaffenhed i gvrigt, jf. dog § 3.3-3.5. Kgber er
derfor afskaret fra at ggre krav om forholdsmessigt afslag, erstat-
ning, handlens ophavelse eller andre krav geldende over for selger
i tilfeelde af, at ejendommen matte lide af mangler.

Kgber er opfordret og givet adgang til inden sk@dets underskrift at
besigtige og undersgge ejendommen med sine radgivere med hen-
blik pa at konstatere eventuelle mangler.

Ejendommen s&lges uden ansvar for opfyldelse af myndighedskrav
savel i relation til nuvarende som fremtidig anvendelse. Kgber ind-
henter alle ngdvendige tilladelser til den patenkte anvendelse af
ejendommen.

KOBERS PROJEKT

§ 10.

10.1

10.2

Miljg og serviceareal

For sa vidt angar miljgforhold i projektet er kgber gjort opmerksom
pa, at det er et vilkar for salget, at der skal bygges miljgrigtigt i for-
bindelse med byggeri- og anlegsarbejder, jf. Borgerreprasentatio-
nens retningslinjer, der fremgar af pjecen "Miljg i byggeri og an-
leg" vedlagt som bilag 21. Kgber er ved gennemfgrelsen af projek-
tet forpligtet til at fglge de retningslinjer og minimumskrav, der
fremgar af bilag 21, medmindre kgber har sggt og opnaet dispensa-
tion fra kommunen.

Pa parcel nr. 1 opferes plejeboliger, og i tilknytning hertil opfgres
det forngdne serviceareal pa 655 etagemeter, som s&lger
v/Socialforvaltningen skal eje. Nar servicearealet er opfort, skal det
udggre ejerlejlighed nr. 2 i en ejerlejlighedsopdeling mellem ser-
vicearealet og plejeboligerne, jf. § 14.3, og kgber skal tilskgde ejer-
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lejlighed nr. 2 til Kgbenhavns Kommune. De naermere vilkar fast-
legges 1 serskilt aftale mellem kgber og Socialforvaltningen.

10.3  Plejeboliger og serviceareal skal sta klar til ibrugtagning senest den
1.3.2011.
BETINGET HANDEL
§ 11. Betingelser
11.1  Handlen er fra s@lgers side betinget af:
a) Socialudvalget, Teknik- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og
Borgerreprasentationens godkendelse af handlen, og
b) Kgbesummens betaling,
og fra kgbers side betinget af:
c¢) Kgbenhavns Kommunens skema A- og skema B-tilsagn,
d) Udstykningens approbation, og
e) Indgaelse af skriftlig aftale, som bekrefter aftalen om overdra-
gelse af byggeriet mellem kgber og Fonden for Billige Boliger i
Kgbenhavn v. KubenByg, der er valgt som bygherre, senest
1.12.2009.
§ 12. Handlens tilbagegang
12.1  Hyvis blot en af betingelserne i § 11 ikke kan opfyldes, bortfalder

handlen, uden at nogen af parterne kan ggre ansvar eller krav gal-
dende imod hinanden, bortset fra ydelsernes tilbagegang, idet grun-
den tilbageleveres i planeret stand.

ERKLARINGER, OMKOSTNINGER OG UDSTYKNING

§ 13.

13.1

13.2

Erkleeringer

Parterne erklerer, at kgbesummen for ejendommen pa anmeldelses-
tidspunktet efter deres bedste skgn ikke overstiger 24.970.000 kr.

Kgber erkl@rer under henvisning til § 8 i lovbekendtggrelse nr. 920

af 22. december 1989 senest @ndret ved lov nr. 1571 af 20.12.2006
om sommerhuse, campering m.v., at ejendommen erhverves i et
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13.3

§ 14.

14.1

14.2

14.3

gjemed, der ikke er omfattet af lovens § 1, nemlig til opfgrelse af
helarsboliger og plejeboliger.

Parterne bemyndiger kgbers advokat til at underskrive endeligt skg-
de, nar samtlige betingelseri § 11.1 er opfyldt.

Berigtigelse, omkostninger og udstykning

Kgber sgrger for berigtigelse af handlen ved bestallingshavende
advokat og betaler omkostningerne til egen advokat. Skgder pa de
to parceller udarbejdes som minimumsskgder, der henviser til denne
kgbsaftale for sa vidt angar vilkar for handlen.

Kgber betaler alle omkostninger til tinglysning af sk@der og evt.
pantebreve, samt omkostninger til egne radgivere. Selger betaler
for tinglysning af servitutstiftende bestemmelser, jf. § 2.5-2.6.

Se&lger foranlediger ejendommen udstykket og betaler alle omkost-
ninger forbundet hermed. Dog forestar kgber opdeling af parcel nr.
1 1 to ejerlejligheder (én til plejeboligerne og én til servicearealet)
og afholder alle omkostninger forbundet hermed. Kgber udarbejder
vedtagter for ejerforeningen, som godkendes af s@lger, og foranle-
diger disse tinglyst pa parcel nr. 1.

Kgbenhavn, den 2009 Kgbenhavn, den 2009

For s&lger For kgber
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BILAG

bilag 1 :
bilag 2 :
bilag 3 :

bilag 4 :
bilag 5 :

bilag 6 :

bilag 7 :
bilag 8 :
bilag9 :
bilag 10:
bilag 11:
bilag 12:
bilag 13:
bilag 14:
bilag 15:
bilag 15 a:
bilag 15 b:

bilag 15 c:
bilag 15 d:
bilag 15 e:
bilag 15 f:
bilag 16:

bilag 17:
bilag 18:

bilag 19:
bilag 20a:

bilag 20 b:
bilag 21:

Kort (erstattes af tinglysningsrids, nar dette foreligger)
Tegning, der viser rentvandsbeholder og beskyttelsesrum
Kultur- og Fritidsforvaltningens redeggrelse af 18.1.2008 om
brand
Orientering fra Kgbenhavns Brandvaesen om brand
SBMTI’s notat af 22.01.2008 vedr. afbrending af hydraulikolie
K
Teknik- og Miljgforvaltningen, Center for Byggeri, Byggesag-
safdelingens brev af 4.10.2007 “Kvittering for anmeldelse af
nedrivningsarbejder” pa matr.nr. 950.
Lokalplan nr. 424 ”Grgndalsvenge Allé”
Uofficiel tingbogsattest for matr.nr. 123 Utterslev af 8.6.2009
Uofficiel tingbogsattest for matr.nr. 950 Utterslev af 8.6.2009
Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv.
Dokument om felles aflgb
Dokument om fjernvarme/anleg mv.
Dokument om kloakledning mv, lyst pa matr.nr. 123 Utterslev
Dokument om kloakledning mv, lyst pa matr.nr. 950 Utterslev
Oversigt fra Ledningsejerregistret LER af 12.6.2009
Ledningsoplysninger fra Comx Networks A/S
Ledningsoplysninger fra DongEnergy Sales & Distribution
A/S
Ledningsoplysninger fra Kgbenhavns Energi A/S
Ledningsoplysninger fra Kgbenhavns Brandvasen
Ledningsoplysninger fra TDC A/S
Ledningsoplysninger fra YOUSEE A/S
Miljgkontrollens (nu Center for Miljgs) brev af 9.3.2006 om
kortleegning af ejendommen pa vidensniveau 2
Center for Miljgs notat af 13.9.2007 om forureningssituationen
med tilhgrende kortbilag
Miljgteknisk og orienterende geotekniske undersggelse, udar-
bejdet af DGE, juni 2006
Uddrag af bilag fra DGE’s undersggelse, jf. bilag 18
EKJ’s notater af 25.6.2009 og 19.8.2009 med beregninger ved-
rgrende afvergeforanstaltninger og nedrivning af bygninger
KubenByg’s beregning af ekstrafunderingsudgifter af12.8.2009
Pjece "Miljg i byggeri og anlaeg”
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