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Luftfoto af lokalplanomrddet og dets omgivelser set mod nordvest.

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Formal

Tilleeg nr.1 til lokalplan nr. 349 "Kommunehospitalet”
skal sammen med den gzeldende lokalplan udgere det
planmeessige grundlag for en videreudvikling af det
tidligere kommunehospitals omrade til undervisnings-
og forskningsinstitutioner samt begrneinstitutioner. Et
geeldende krav om etablering af boliger fjernes. Tilleegget
muligger etablering af en nedgravet bebyggelse til audi-
torie- og ankomstfunktioner for studerende i et udvidet
kaelderareal under haveanleaegget i forbindelse med ny-
byggeri mod Gammeltoftsgade.

Lokalplanforslag Kommunehospitalet

Baggrund

I den geeldende lokalplan er omradet fastlagt til storre
undervisnings- og forskningsinstitutioner og lignende
samt til familieegnede helarsboliger. De planlagte boliger
er aldrig etableret.

Kobenhavns Kommune har flere berneinstitutioner i
omradet. Kommunen gnsker en permanent tilladelse
til en af institutionerne, der kun har en midlertidig til-
ladelse.

Kgbenhavns Kommune
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Et stort antal studerende og forskere har deres daglige gang i
lokalplanomrddet - City Campus.

Kebenhavns Universitets City Campus er placeret i den
overvejende del af omradet. Pa grund af pladsmangel

pa City Campus er der gnske om at udvide pa kommu-
nehospitalet for at realisere campustankegangen. Ejen-
domsselskabet Jeudan, der ejer storstedelen af omradet,
gnsker derfor nu at opfare en bebyggelse i det byggefelt
mod Gammeltoftsgade, som er fastlagt i den geeldende
lokalplan. Den nye bebyggelse skal indeholde funktioner
for deres lejer Kebenhavns Universitet samt til genhus-
ning af den eksisterende daginstitution for Kebenhavns
Kommune. I forslaget udvides ud under haven til bl.a.
auditoriefunktioner og ankomstarealer for studerende. I
den gaeldende lokalplan er byggefeltet fastlagt til bebyg-
gelse for boliger. Projektet til nybyggeriet er udarbejdet
af arkitektfirmaet Erik Mgller Arkitekter pa vegne af
bygherren.

Lokalplantilleegget omfatter det tidligere kommuneho-
spitals omrade, der er afgraenset af @ster Farimagsgade,
Sankt Andreas Kirke, Bartholinsgade, @ster Sggade og
Gammeltoftsgade - samme omréade som lokalplan nr.349
“"Kommunehospitalet”. Mod syd og nord er lokalplanom-
radet omgivet af 5- og 6-etagers boligkarreer og en kir-
kebebyggelse. Mod vest og gst er naboerne henholdsvis
Sortedams Sg og Botanisk Have.

Omradet bestar af to ejendomme. Matr.nr. 412 Ngrrevold
Kvarter, Kebenhavn, er en mindre ejendom, der ligger
mod Gammeltoftsgade og rummer en 1-etages bebyggel-
se med begrneinstitution, ejet af Kebenhavns Kommune.
Matr.nr. 33 ibid., ejes af Jeudan og udger den overvejende
del af omradet med den fredede Kommunehospitals-
bebyggelse med tilhgrende gard- og haveanlaeg.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanomradet er det gamle Kommunehospitalets omrdde.
Det er beliggende i bydelen Indre By mellem Sortedams So og
Botanisk Have.

Omrddets nuverende bebyggelse med angivelse af bygningsnum-
re og det H-formede hovedanleg.

]
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Hospitalsbebyggelsen adskiller sig vaesentligt fra de
omgivende omraders karakter ved at veere opfort med
en aben bygningsstruktur uden en egentlig front mod
Sortedams Sg og med en tilbagetrukket hovedbygning
mod Botanisk Have.

Det store hovedanlaegs grundplan er formet som et "H”
og har sin 215 m lange hovedfacade mod @ster Farimags-
gade.Den oprindelige del af anlaegget er tegnet af arki-
tekt Christian Hansen og taget i brug i 1863. Hospitalet
er opfert i byzantinsk stil med kobberkuppel, rundbuede

vinduer og stribet murveerk i rade og gule teglsten samt
De fine haver mellem de gamle hospitalsbygninger rummer en skifertag.

mangfoldighed af treesorter.

Anlaegget er efterhanden udvidet med nye bygninger og
tilbygninger, der i det store og hele er udfert med respekt
for den oprindelige bebyggelse, for sa vidt angar facade-
karakter, materialer og hoveddisposition.

De ubebyggede arealer har gennem arene veeret anlagt
som haver og rummer blandt andet flere store blom-
strende trzeer. Disse haver giver ikke alene de indre

rum karakter, men udger ogsa et karakteristisk traek

for omradet. Der er anlagt i alt 320 parkeringspladser og
etableret 1400 cykelpladser i enkelte af gardrummene for
omradets brugere.

12006 blev opfart en 2-etages bebyggelse med audito-
rium for Kebenhavns Universitet.

Lokalplanomradet har et samlet grundareal pa ca.70.800
m® og et samlet etageareal pa ca.65.400 m’, svarende til
en bebyggelsesprocent pa 92.

Kebenhavns Universitets City Campus, er placeret i
Kommunehospitalets omrade. Universitetet har siden
2002,1i takt med udflytningen af fakulteter fra Indre By,
anvendt den stgrste del af omradet til Center for Sund-
De kuperede haveanleg er underdelt med heegplanter i mindre hed og Samfund. En mindre del anvendes til bernein-
rum, samt stauder, treer og siddepladser. stitutioner for Kebenhavns Kommune (to er placeret i

bygning 25, en tredje i den kommunale ejendom mod

Gammeltoftsgade), leegepraksis, arkitektfirma, samt et
mindre antal boliger og gaesteboliger i forbindelse med
universitetet.

Auditoriebebyggelsen, bygning 34, fra 2006 er placeret i et af
haverummene mellem de gamle bygninger.

Lokalplanforslag Kommunehospitalet Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanomridet set fra Oster Sogade, med bygning 25 mod
hjernet ved Gammeltoftsgade.

Trafikforhold

Omridets beliggenhed mellem de primeere ringgader og
iumiddelbar nzerhed til store udfaldsveje sikrer en god
bade privat og kollektiv trafikdeekning.

Lokalplanomrédet har en stationsneer placering med
ca.500 m fra hovedportene til trafikknudepunktet Nor-
report Station med S-tog, Metro og regionaltog. Pa @ster
Farimagsgade korer buslinjerne 14, 40,42 og 43 med stop-
pested ud for omradets hovedport. P4 den neerliggende
Selvgade korer endvidere buslinjerne 6A,184,185,150S og
173E.

Oster Spgade er en regional vej og @ster Farimagsgade
er en fordelingsgade - begge indrettet med cykelstier.
Gammeltoftsgade og Bartholinsgade er en del af 40 km
hastighedszonen i Indre By.

Planlagning

Kommuneplan 2005

I Kommuneplan 2005 er lokalplanomradet beliggende i
et omrade fastlagt til boliger og serviceerhverv, med en
*-bemzrkning om, at boligandelen af det samlede eta-
geareal skal veere af storrelsesordenen 20 procent (C1*-
omréde). Boligandelen skal udgere mindst 50 procent
men vil efter neermere vurdering kunne fastlaegges til
mellem 40 og 75 procent.I Cl-omrader er den maksimale
bebyggelsesprocent 110, det maksimale etageantal 5, eks-
klusive tagetage, og friarealprocenten er 60 for boliger og
15 for erhverv.

Kommuneplan 2009

Lokalplanforslaget forudseetter en zendring af de geel-
dende kommuneplanrammer. I forslag til Kommuneplan
2009 foreslas rammebestemmelserne @ndret til et om-
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Bygning 26 ses midt i billedet.

rade til serviceerhverv (S1-omrade). I bydelen Indre By
kan indtil 50 procent af etagearealet anvendes til boliger,
fortrinsvis placeret i bebyggelsens gverste etager. I S1-
omrader er den maksimale bebyggelsesprocent 110, den
maksimale bygningshgjde 20 m, og friarealprocenten er
for boliger 60 og 15 for erhverv.

De ubebyggede arealer pd Kommunehospitalet har forskellig
hojde. Have- og gdardrummene mellem bygningerne ligger typisk
lavere end bebyggelsen.

Lokalplanforslag Kommunehospitalet



Kommunehospitalets hovedanleg blev tegnet af arkitekten
Christian Hansen. Det blev taget i brug i 1863.

Den geeldende lokalplan nr.349 ”Kommunehospitalet” er
fra 2002. Lokalplanen har til forméal at omdanne omradet,
der tidligere rummede hospitalsfunktioner, til et omra-
de,der indgar som del af byomradet med en anvendelse
til undervisningsformal, sisom sterre undervisnings- og
forskningsinstitutioner og lignende samt til store, fa-
milieegnede helarsboliger. Endvidere har lokalplanen til
formal at sikre, at omradet bevares med den helhed,som
bygningsanlaegget udger, og med respekt af bygninger-
nes og bebyggelsesplanens kulturhistoriske og arkitek-
toniske veerdier,samt med hensyntagen til de kvalitative
traek i de eksisterende gard- og haverum.

Der kan efter Teknik- og Miljoudvalgets tilladelse indret-
tes mindre kollektive anlaeg og institutioner, for eksem-
pel berneinstitutioner.

I to byggefelter er der muliggjort begraenset nybyggeri,
som med hensyn til sterrelse og udformning respekterer
og indgar i ssmmenhaeng med den fredede bebyggelse i
omradet. Pa det ene byggefelt er der efterfolgende blevet
opfert en auditoriebygning for Kebenhavns Universitet.
Det andet byggefelt er det aktuelle, som nu gnskes be-
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Portene giver forbindelser mellem have- og gardrummene i om-
ridet.

bygget. Bygningerne nr. 25 og 26 samt det aktuelle bygge-
felt mod Gammeltoftsgade er fastlagt til familieegnede
boliger.I alt ca.12.500 m’. Disse boliger er aldrig etableret.

Kebenhavns Universitet har etableret 4 campusomrader,
for at samle universitetet og tiltreekke internationale
forskere og studerende samt gore det lettere for virk-
somheder og forskningsinstitutioner at samarbejde om
at omseette viden til innovationer. Campusomraderne
er en gevinst for hele byen, der far tilfgrt nyt liv,dyna-
mik og aktivitet, samt bliver kendt i verden, som en by
med et hojt vidensniveau, hvilket er med til at tiltreekke
internationale virksomheder. Endvidere er Kgbenhavns
Universitets campusplaner et af malene og initiativerne
i Kommuneplanstrategi 2007 og i Kommuneplan 2009.

For at bibeholde antallet af boliger i Indre By vil der her
blive omdannet arealer svarende til de tidligere planlag-
te boligarealer pA Kommunehospitalet til familieegnede
boligformal eller kollegieboliger. Arealerne er bl.a.ejen-
domme, som Kgbenhavns Universitet fraflytter i forbin-
delse med campussammenlaegningerne.

Kgbenhavns Kommune



Projektforslaget er her indtegnet pd et foto af omrddet set fra Oster Farimagsgade mod Gammeltoftsgade.

Projektet

Projektforslaget omfatter en ny bebyggelse til funktio-
ner for Kebenhavns Universitet, City Campus, herunder
auditorier og lobby i keelderetagen, samt til genhusning
af den berneinstitution, der i dag ligger pa arealet. Bor-
neinstitutionen placeres i en del af stueetagen og 1.sal i
den gstlige del af bygningen.

Bebyggelsen opferes mod Gammeltoftsgade i det byg-
gefelt, der er fastlagt i lokalplan nr. 349. Projektet er ud-

Kommunehospitalet set fra Oster Farimagsgade. Projektforsla-
get er indtegnet pd fotoet og ses midt i billedet.

Kgbenhavns Kommune

formet i 3 og 4 etager med en prismatisk bygningskrop
med asymmetriske skra tagformer og gavludtryk i dele
af facaden, samt en underjordisk kaelderetage, der skyder
sig ud under haveanlaegget i girdrummet. Mod haven
abner kaelderetagen sig med store vinduespartier mod en
forszenket gardhave, der med et bredt trappeanlzaeg dan-
ner sammenheeng med det omgivende haveanlaeg. Byg-
ningen har samme hgjde som bygning nr. 25, beliggende
mod hjernet Gammeltoftsgade/dster Sogade.

Projektforslaget med haveplan. Centralt i gdrdrummet ses trap-
peanlegget, der forer ned til det forsenkede gdrdrum og hoved-
adgangen til auditorierne i keelderetagen under haven.

o ) 0,
J
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._Facadetegning af bebyggelsen mod Gammeltoftsgade med projektforslaget indtegnet.

Skrifoto af det aktuelle byggeomride set fra syd, bearbejdet med visualisering af projektforslaget.
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Facaderne udferes i blankt teglmurveerk i farver, som re-
fererer til de eksisterende bygninger og med markering
af vandrette band, hvori vinduerne placeres i et tilfaeldigt
menster, afspejlet af etagernes forskellige funktioner.
Tagdeaekningen udferes i skifer, asfaltpap eller metal i
merk farve, som refererer til de eksisterende tages pree-
cise flader.

Udformningen og disponeringen af de ubebyggede area-
ler tager udgangspunkt i den made Kommunehospita-
lets gvrige udearealer og haver er planlagt - opbygget
som en serie af rum, man bevaeger sig igennem. De ube-
byggede arealer udformes saledes, at de kan fungere som
ankomstomrade til de nye feellesfunktioner i kaeldereta-
gen pa den nye bygning, og som have for hele universite-
tet med mulighed for ophold og oplevelse, samt legeplads
osv. for bgrneinstitutionen.

Der udferes en terreenbearbejdning, hvor den underjor-
diske kaelderbygning overdeekkes med et vaekstlag til
etablering af graes, buske og stauder. Trappeanlaegget til
det forseenkede gardrum udformes med begronning af
de omgivende mure. Pa terreen genplantes flere grup-
per af store traeer. Ovenlys til auditorierne i keeldereta-
gen etableres som smalle vinduespartier i terreen langs
bygningen mod gaden og som del af mgbleringen med
siddeplinte pa keelderdeekket mod garden. Der etableres
haekke, buske og stauder, to handicapparkeringspladser
og 220 cykelparkeringspladser.

Projektets etageareal er ca.4.050 m? hvoraf ca.540 m?
er placeret i kaelder, hvor bygningen abner sig mod den
seenkede gardhave. Det samlede kaelderareal er ca.2.080
m?> Stueetagens areal er ca. 880 m®. I kaelderetagen ind-
rettes bl.a. auditorier med plads til ialt ca. 660 personer.

En udvidelse af Kebenhavns Universitet inden for Kom-
munehospitalets omrade vil give en hensigtsmaessig
sammenhaeng af City Campus med opretholdelse af de
karakteristiske haveanleeg. Projektet, der er udarbejdet af
Erik Moller Arkitekter, er af hoj arkitektonisk kvalitet.

Nybyggeriets udtryk er nutidigt, men forankret i stedet
ved en nytolkning af kommunehospitalets eksisterende
historicistiske arkitektur. Den nye bebyggelse vil veere et
tilskud til omradet med en moderne bygnings- og have-
arkitektonisk fortolkning af de fredede bygningsanlaeg
med mange fine haverum. Den nedgravede del af bebyg-
gelsen under haveanlaegget respekterer, at det er vaegtet,
at der ikke ma opferes bygninger i de eksisterende have-
anleeg.

Kgbenhavns Kommune

Projektet fremstar med en passende tyngde, samt med
en udformning og en fin materialeholdning, nar der
veelges teglmurveerk og skifer,der sammen med den
foreslaede haveindretning respekterer og indgar i sam-
menhaeng med den fredede, omkringliggende bebyggelse
iomradet.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljgrigtigt” i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer, byfornyelse og anlsegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anleeg”. Heri bergres emnerne miljgrigtig
projektering, energiforbrug, materialerne, vand og aflab,
byrum og natur, affald, stej, indeklima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, stprre renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kg-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne. "Miljo i
byggeri og anlaeg” oplyser i gvrigt om love, regulativer og
publikationer om emnet, samt adresser pa kommunale
og statslige instanser, hvor der kan hentes oplysninger
om miljgorienteret byggeri. ”Miljg i byggeri og anlaeg”
kan hentes pd www.kk.dk/publikationer eller fas i Cen-
ter for Miljo eller Center for Bydesign.

Lokalplanforslag Kommunehospitalet
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LOKALPLANTILLAGGET

I henhold til lov om planlaegning fastleegges herved folgende bestemmelser for omradet afgraenset
af Oster Farimagsgade, Sankt Andreas Kirke, Bartholinsgade, @ster Segade og Gammeltoftsgade:

Formalet med lokalplantilleegget er:

» atfastlegge en umiddelbar mulighed for etablering
af daginstitutioner.

e atmuliggere en udvidelse af Kebenhavns Universi-
tets City Campus i Kommunehospitalets omrade ved
fiernelse af kravet om boliger.

+ atmuliggere etablering af en nedgravet bebyggelse
til auditorie- og ankomstfunktioner for studerende i
et udvidet keelderareal under haveanlaegget i forbin-
delse med bebyggelse mod Gammeltoftsgade.

» at fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser
samt bestemmelser for de ubebyggede arealer, der
sikrer at ny bebyggelse bliver et tilskud til omradet
med en moderne bygnings- og havearkitektonisk
fortolkning, der respekterer og indgar i sammen-
heeng med den fredede bebyggelse i omradet og de
kvalitative traek i de eksisterende gard- og haverum.

+  attilstraebe, at bebyggelsen udvikles ud fra milje-
rigtige principper, hvor gkologiske tiltag integreres
med arkitekturen og indikerer en baeredygtig by.

Omridet for lokalplantilleegget afgreenses som vist pa
lokalplantegning nr.1 og omfatter ejendommene matr.
nr. 33 og 412 Nerrevold Kvarter, Kgbenhavn, samt alle par-
celler, der efter 1.april 2009 udstykkes i omradet.

Stk.1.Omrédet fastleegges til storre undervisnings- og
forskningsinstitutioner og lignende med tilhgrende
administration samt til helarsboliger. Endvidere kan
indrettes mindre kollegieboliger og boliger for aeldre.
Boligandelen kan udgere indtil 50 pct. af det samlede
etageareal i omradet. Der kan indrettes kollektive anleg
og institutioner, herunder vuggestuer, bernehaver og fri-

Kgbenhavns Kommune

tidshjem, samt andre sociale, uddannelsesmeessige, kul-
turelle og miljgmaessige servicefunktioner samt offent-

lig administration i begraenset omfang, der er forenelige
med anvendelsen til undervisning mv. og boliger.

Stk. 2. Teknik- og Miljoudvalget kan tillade, at der i be-
greenset omfang indrettes serviceerhverv.

Stk. 3. Boligernes gennemsnitlige storrelse skal veere
mindst 95 m’, og ingen bolig ma veere mindre end 75 m’.

Boliger for unge, seldre og personer med handicap samt
socialt betingede boligfeellesskaber er, safremt de opferes
efter geeldende lovgivning herom, undtaget fra bestem-
melserne om boligsterrelser.

Kommentar

Ved krav om helarsboliger forstas, at det er i strid med
lokalplanen at anvende boligen til feriebolig og lignende.
Der kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregister-
tilmelding, men en folkeregistertilmelding vil normalt
opfylde kravet om helarsbolig.

Stk. 4. Indretning af bebyggelse ma ikke uden Teknik-
og Miljoudvalgets tilladelse ske saledes,at undervisning
mv., institutioner og lignende placeres over etager med
boliger.

Stk. 5.1 forbindelse med indretning af boliger kan Tek-
nik- og Miljeforvaltningen stille krav om indretning af
feellesanlaeg for beboerne samt anlaeg for affaldssorte-
ring, herunder storskrald (miljgstationer).

Stk.1. Ny bebyggelse kan opferes inden for de pa tegning
nr.1viste byggefelter A1 og A2.

a) Bebyggelsen i byggefelt A1 skal opferes som én byg-
ning i hele byggefeltets leengde og skal placeres i byg-
gefeltets nordgstlige graense mod Gammeltoftsgade.
Byggefeltets graense mod sydvest er principiel.

Lokalplanforslag Kommunehospitalet



TEGNING NR. 1

==m===s | okalplanomrade

[ Byggefeita
[ syggefetaz

Haveanlesg, der skal indrettes jf. 86 stk S
] Bevaringsvesrdige traser
@  Ovrige treer (vesrdifulde)

01-36  Tallene angiver bygningsnumre
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b) Koterne for bygningshejden/kip og gesims pa bebyg-
gelsen skal svare til koterne for de tilsvarende byg-
ningsdele pa den del af bygning nr. 25 (ved hjernet
Gammeltoftsgade/@ster Sggade), der vender mod
Gammeltoftsgade. Bygningens gesimshgjde kan dog
udformes med varierende hgjde, med udgangspunkt i
gesimshgjden pa bygning nr.25.

¢) Keaelderetagen i bebyggelsen i byggefelt A1 kan
udvides til et areal inden for byggefelt A2 med en
underjordisk bygningsdel, der skyder sig ud under
haveanlaegget og mod sydvest dbner sig mod en ned-
gravet pladsdannelse/gardhave pa minimum 200 m*
iforbindelse med et trappeadgangsanleaeg til funktio-
nerne i keelderen.

Kommentar

Byggefelt Al er identisk med byggefelt A, fastlagt i lo-
kalplan nr.349, med hensyn til afgreensning mod Gam-
meltoftsgade og de to gavle, samt med hensyn til byg-
ningshgjden. Afgreensningen mod haven er tilpasset det
aktuelle skitseprojekt. Skitseprojektets prismatiske byg-
ningskrop med den asymmetriske tagform muliggeres
med bestemmelsen om en varieret gesimshgjde.

Stk.1. Ny bebyggelse i byggefelt A1 og A2 skal udferes i
en hgj arkitektonisk kvalitet med et markant, nutidigt
udtryk, der samtidig med hensyn til tyngde, proportio-
nering, tagform, materialeanvendelse og farveholdning
mv. tager udgangspunkt i den tilgreensende bevarings-
veerdige bebyggelse i Kommunehospitalets omrade.

Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden skal god-
kendes af Teknik- og Miljgforvaltningen.

Stk. 2. For bebyggelse i byggefelt A1 geelder:

a) Facader og tag skal fremsta med en tyngde, der svarer
til Kommunehospitalets bevaringsvaerdige bebyg-
gelse, og skal udferes i blankt teglmurveerk i gule og
rede nuancer samt skifer. Taget skal udformes med
skra tagflader, der kan veere asymmetriske.

b) Vindues- og derpartier skal udferes i tree eventuelt
med maler- eller oliebehandlet overflade.

¢) Synlige tagrender, nedlgb og inddeekninger skal udfg-

res i metal og veere i overensstemmelse med facadens
materialeholdning.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 3. For bebyggelse i byggefelt A2 geelder:

a) Mod den nedgravede gardhave skal bebyggelse frem-
std med facader af store sammenhzngende glaspar-
tier for sterst muligt lysindfald i keelderetagen.

b) Synlige murpartier i forbindelse med trappeanlzaegget
kan udferes lodrette eller skranende og fremsta i be-
ton, tegl eller granit, samt eventuelt begrgnnes.

c) Synlige tagrender, nedlgb og inddeekninger skal udfe-
res i metal og veere i overensstemmelse med facadens
materialeholdning.

Stk.1. Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkersels-
areal) for berneinstitutioner skal veere af samme stor-
relsesorden som institutionernes etageareal. Borneinsti-
tutionernes friareal kan hegnes med transparent eller
begrennet hegn tilpasset omgivelserne.

Stk. 2. Opholdsarealer, der indrettes pa deek i gardrum,
samt den del af de interne veje/stier, der er forbeholdt
fodgaengere og cyklister, kan medregnes i friarealet.

Stk. 3. Parkeringsdaekningen for omradet skal vaere 1
plads pr.150 m’ etageareal.

Parkering kan placeres pa terraen eller i kaelder pa om-
radet efter Teknik- og Miljeforvaltningens naermere
bestemmelse. Parkeringskaelder uden for bebyggelse skal
veere helt under terreen. Der skal etableres haveanlaeg pa
det underjordiske anlzeg, jf. stk.6 e).

Stk. 4. Cykelparkering skal indrettes med 0,5 parkerings-
plads pr. elev/studerende og ansatte. Ved boliger skal ind-
rettes 2,5 plads pr. bolig. Ved kollegier/ungdomsboliger 4
pladser pr.100 m’ og ved =eldreboliger 1 plads pr. bolig.

Stk. 5.

a) De ubebyggede arealer omkring byggefelt A1, som vist
pa tegning nr.1 med priksignatur, skal indrettes som
et samlet haveanlaeg med treeer, beplantning, grees
og opholdsarealer for omradets brugere, herunder
friareal for barneinstitution, samt med adgangs- og
cykelparkeringsarealer til bebyggelsen.

b) Terrzenudformning, placering og udformning af den

forseenkede gardhave med tilhgrende trappeanleeg,
stottemure og veern samt ovenlys for de underlig-
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gende kaelderarealer skal placeres og udformes, sa det
indgar i det samlede arkitektoniske udtryk.

Arealerne skal indrettes efter en samlet plan efter god-
kendelse af Teknik- og Miljeforvaltningen.

Stk.6.

a) De pategning nr.1 viste bevaringsveerdige traeer skal
indga i omradets fremtidige beplantning, og ma ikke
beskzeres eller fljernes uden tilladelse fra Teknik- og
Miljgforvaltningen. De pa tegning nr.1 viste gvrige
treeer skal bevares i videst muligt omfang.

b) Eksisterende traeers dryp- og veekstzoner samt eksi-
sterende haver skal beskyttes mod tung trafik, byg-
gepladsetablering og byggematerialeoplagring i ned-
rivnings-, bygge- og anlaegsperioder. Udgravninger
og jordpafyldninger inden for traeernes vaekstzoner/
drypzone forudsaetter Teknik- og Miljeforvaltningens
tilladelse.

c) For treeer i ibne muldbede er minimumskravet til
bedets storrelse 10 M? pr. tree, herunder 2,5 m” abent
muld- eller grusbed omkring stammen. Plantehuller
til treeer i muldbed skal veere 1 m dybe, opbygget med
0,6 m ny muld og 0,4 m ny rajord samt lgsnet eksiste-
rende rajord herunder.

d) For treeer i lukkede befaestelser, herunder parke-
rings- og fodgaengerarealer samt cykelstier, skal der
som minimum vaere 15 m? rodvenlig beerelag pr. trae,
herunder 2,5 m* abent muld- eller grusbed omkring
stammen.

e) Ved plantning af traeer ovenpa underjordiske anleeg
(eller pa etagedeaek) skal der etableres et plantehul
med minimum 15 m? vaekstzone i 1,5 meters dybde,
opbygget med ca.0,6 m muld og 0,4 m rajord samt
vandings- og dreenlag. @vrig beplantning pa under-
jordisk anlaeg kraever 0,5 m vaekstlag.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige traeer gives
kun, hvis traeerne er syge eller dede, og tilladelsen vil
blive betinget af, at der sker en genplantning i naerom-
radet. Feeldning af gvrige traeer ber kun ske, hvis det er
pakreevet i forbindelse med nybyggeri, eller hvis treeerne
er syge eller dode, og der ber ogsa her genplantes.
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Beskyttelse af traeer og haver skal ske for at forhindre
jordkomprimering og skader pa treeerne og dermed be-
vare gode vaekstbetingelser.

Det ber tilstraebes, at Normer og vejledning for Anlaegs-
gartnerarbejder 2005 folges i forbindelse med anleeg af

friarealerne.

Stk.1.Bebyggelse og de primzere opholdsarealer skal i
overensstemmelse med Teknik- og Miljgforvaltningens
krav placeres, udformes og indrettes saledes, at brugerne
i forngdent omfang beskyttes mod stgj og anden forure-
ning fra vej.

For offentlig og privat administration, liberale erhverv
m.v. mi stgjniveauet fra vejtrafik ikke overstige Lden 63
dB fra vejtrafik. Dog kan der gives tilladelse til bebyggel-
se,safremt det indenders stgjniveau med dbne vinduer i
bebyggelse til sove- og opholdsrum ikke overstiger Lden
46 dB, og i bebyggelse til kontor ikke overstiger Lden 51
dB.

Stk. 2. Stgjniveauet for udendersarealer ma ikke over-
stige Lden 58 dB, og det indenders stgjniveau i lokaler til
administration, liberale erhverv, undervisning m.v.ma
ikke overstige 35 db(A).

Kommentar
Ovenneevnte greenser er udtryk for en implementering
af Miljgstyrelsens nye vejledninger nr.4/2007 "Stgj fra

veje”, hvor der tillige anvendes en ny beregningsmodel
Lden der vaegter stgjen over degnet.

Lokalplantilleegget ophaever falgende bestemmelser i
lokalplan nr. 349, bekendtgjort den 8. maj 2002, geeldende
for matr.nr. 33 og 412 Ngrrevold Kvarter, Kebenhavn:

§ 3.(anvendelse)

§ 5.stk. 4. (byggefelt, placering og omfang af ny bebyg-
gelse) Dog undtaget bestemmelserne om byggefelt B.

§ 6.stk.3.a (ny bebyggelses ydre fremtraeden)
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§ 7.(foranstaltninger mod forureningsgener) alle nybyggerier, hvor grundarealet er stgrre end
300 m? at tagvand ikke ledes til kloaksystemet,

§ 9. stk. 2. (bil- og cykelparkering) men handteres lokalt. Dette forhold kan fraviges,
hvis bygherre kan dokumentere, at dette helt el-

§ 9.stk.9.(treeer) ler delvist ikke kan lade sig gore.

h) Der skal afszettes plads til opsamling af kildesor-

Kommentarer af generel karakter teret affald, i henhold til Kebenhavns Kommunes
"Regulativ for erhvervsaffald” og "Regulativ for
a) Patidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er husholdningsaffald”. Beholderantal og -placering
seneste udgave af planloven trykt som lovbekendtge- skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
relse nr.1027 af 20. oktober 2008. Center for Miljg, der desuden kan radgive om
gardmiljestationer.
b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmel- i) Det ber tilstraebes, at der projekteres og bygges
serne i lokalplanen. efter miljorigtige principper, jf. Kebenhavns Kom-

munes retningslinier "Milje i byggeri og anlaeg”.
¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1,kan der dispense- Disse kan hentes pa www.kk.dk/publikationer .
res fra bestemmelserne i en lokalplan, hvis dispensa-
tionen ikke er i strid med principperne i planen. Dis-
pensation meddeles af Teknik- og Miljeforvaltningen
i Kebenhavns Kommune.

d) Arbejder,der forudseetter udgravning i grunden,
kan medfere pabud om midlertidig standsning af
arbejdet i henhold til lov om museer mv.§ 26 (beskyt-
telse af jordfaste fortidsminder). Opmaerksomheden
henledes p4, at Kgbenhavns Bymuseum som reprae-
sentant for Kulturarvsstyrelsen bgr kontaktes i god
tid, forinden et jordarbejde pabegyndes saledes, at
behovet for arkaeologisk forundersegelse kan afklares
med henblik pa at imedegd pabud om midlertidig
standsning af arbejdet.

e) Bortskaffelse af og handtering af forurenet over-
skudsjord skal ske i henhold til Teknik- og Milje-
forvaltningens regler og retningslinjer. Disse kan
hentes pa Center for Miljos hjemmeside www.miljoe.
kk.dk eller rekvireres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan
ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

f) Der tillades ikke permanent grundvandsseenkning i
“Indre By og Christianshavn”. Der kan dog gives til-
ladelse til midlertidig grundvandsseenkning, men
pa seerlige vilkar, jf. Borgerrepraesentationens be-
slutning af 21. marts 1991 om sikring af del af Indre
By mod grundvandssaenkninger i forbindelse med
nybyggeri i henhold til Byggelovens § 12. Geeldende
regler og vejledninger om handtering af grundvand
“Handtering af vand ved byggeri og anleeg - regler og
retningslinier” kan findes pd www.miljoe.kk.dk.

g) Ihenhold til "Spildevandsplan 2008” gaelder det for
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Kgbenhavns Kommune
Lokalplan nr. 349

Lokalplan for omridet begreenset af @ster Fari-
magsgade, det nordestlige skel af matr. nr. 351
Neorrevold Kvarter, Kebenhavn, Bartholinsgade,
@ster Segade og Gammeltoftsgade.

I henhold til lov om planlazgning (lovbekendt-
gorelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsattes her-
ved folgende bestemmelser for omridet.

§ 1. Formal

Formalet med lokalplanen er

at sikre omdannelse af omridet, der tidligere
rummede hospitalsfunktioner, til et omride,
der indgér som en del af byomridet med en
anvendelse til undervisningsformal, sisom
storre undervisnings- og forskningsinstitutio-
ner og lignende samt boligformal med for-
trinsvis store og attraktive helarsboliger,

at sikre, at omridet bevares med den helhed,
som bygningsanlegget udger, og med re-
spekt af bygningernes og bebyggelsesplanens
kulturhistoriske og arkitektoniske vardier,
samt med hensyntagen til de kvalitative traek
i de eksisterende gird- og haverum,

at muliggere begranset nybyggeri, som med
hensyn til starrelse og udformning respekte-
rer og indgar 1 sammenhang med den frede-
de bebygeelse 1 omradet,

at sikre en hensigtsmassig trafikbetjening m.v.
inden for omridet, ogsa efter en eventuel ma-
trikulzer opdeling af omridet, samt

at tilstraebe, at &ldre byomrader 1 muligt om-
fang respekterer miljorigtige principper, her-
under gennem en forbedret balance mellem
boliger, arbejdspladser, uddannelsespladser
m.v., 0g udnyttelse af den eksisterende tekni-
ske infrastruktur, bl.a. fjernvarmenettet, samt
gennem bevaring af eksisterende bebyggel-
se.%)

§ 2. Omrade

Lokalplanomridet afgraenses som vist pi ved-
haftede tegning nr. 27.412 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 33 og 412 Nerrevold Kvarter,
Kebenhavn, samt alle parceller, der efter 1.
august 2001 udstykkes fra de nzevnte ejendom-
me.

§ 3.Anvendelse

Stk. 1. Omridet fastlagges til storre undervis-
nings- og forskningsinstitutioner og lignende
samt til helarsboliger. Fordelingen af anvendel-
sen til boliger og undervisning m.v. skal ske ef-
ter de i stk. 2 og 3 nzvnte bestemmelser med en
boligandel pd hejst 75 pet. af det samlede etage-
areal 1 omradet.

Stk.2. Bygninger, der pd vedhaftede tegning nr.
27.413 er angivet som nr. 25 og 26 samt bebyg-
gelsen i det pd tegningen viste byggefelt A, skal
anvendes til familieegnede helarsboliger pa

mindst 90 m* og med et gennemsnit pid mindst
110 m?.

Stk. 3. Den avrige bebyggelse 1 omridet fast-
lazgges til undervisning m.v., som n&Ermere an-
givet i stk. 1. Endvidere kan der her indrettes fa-
miliecegnede helarsboliger pa mindst 90 m® og
med et gennemsnit pa mindst 110 m?* samt min-
dre kollegieboliger og boliger for &ldre. Herud-
over kan Bygge- og Teknikudvalget tillade, at
der i begraznset omfang indrettes serviceer-
hverv.

Stk. 4. Bebyggelsen i det pa vedhaftede tegning
nr. 27.413 viste byggefelt B ma kun anvendes til
auditorium med tilknyttede funktioner for un-
dervisningsinstitutioner i omradet.

*) Borgerreprazsentationen har i moadet den 1. marts 2001 tilirddt revideret udgave at’ , Miljeorienteret byfornyelse og ny-
byggeri® med de deri indeholdte minimumskrav, anbefalinger og visioner.
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Stk. 5. Der kan efter Bygge- og Teknikudvalgets
tilladelse indrettes kollektive anlazg og instituti-
oner, andre sociale, uddannelsesmassige, kultu-
relle og miljemassige funktioner samt offentlig
administration i begreenset omfang. Funktioner-
ne skal veere forenelige med anvendelsen til un-
dervisning m.v. og boliger.

Stk. 6. Indretning af bebyggelse mi ikke uden
Bygge- og Teknikudvalgets tilladelse ske sile-
des, at undervisning m.v., institutioner og lig-
nende placeres over etager med boliger.

Stk. 7. 1 forbindelse med nyindretning af boliger
skal der efter Bygge- og Teknikforvaltningens
nermere godkendelse indrettes fellesanleg for
beboerne.

§ 4.Vejforhold
Stk. 1. De eksisterende vejlinier opretholdes.

Stk. 2. Vejtilslutninger 1 omradet skal 1 princip-
pet placeres som vist pa vedheftede tegning nr.
27.413, jf 1 ovrigt § 9, stk. 3.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1. Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige
110.

Stk. 2. Den pi tegning nr. 27.413 viste beva-
ringsveerdige bebyggelse mé ikke nedrives uden
Bygge- og Teknikudvalgets sarlige tilladelse.

Stk. 3. Bygge- og Teknikudvalget kan tillade op-
forelse af nybyggeri til erstatning af bevarings-
vierdig bebyggelse, som ikke vil kunne istand-
seiettes pa grund af brand eller lignende | force-
majeure™ situation, nar dette sker med samme
placering, volumen og ydre fremtraeden som
den eksisterende bebyggelse, jf. dog § 6, stk. 1.

Stk. 4. Der kan opferes nybyggeri inden for hver
af de pa vedhaftede tegning nr. 27.413 viste
byggefelter A og B.

Bebyggelsen i1 byggefelt A skal opferes som
en bygning 1 hele byggefeltets lengde og skal
placeres i byggefeltets nordestlige graense mod
Gammeltoftsgade. Byggefeltets graense mod
sydvest er principiel. Kote for gesims og kip pa
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bebyggelsen skal svare til kote for de tilsvaren-
de bygningsdele pa den del af bygning nr. 25,
der vender mod Gammeltoftsgade.

Bebyggelsen i byggefelt B skal opfaeres inden
for byggefeltets afgreensning, og det bebyggede
areal mi ikke overstige 1.500 m®. Bygge- og
Teknikudvalget kan tillade mindre overskridel-
ser af byggefeltets afgreensning, nir bebyggel-
sen ved sin placering og hejde danner en accep-
tabel helhed i forhold til den omgivende bebyg-
gelse. Bebyggelsen ma udferes med en hejde pa
maksimalt 8 m; der kan etableres tilbagerykket
taglys pd bebyggelsen i begraenset omfang i en
yderligere hejde pa indtil 1 m.

Bygge- og Teknikudvalget kan tillade udvidel-
se af den eksisterende institutionsbebyggelse pé
ejendommen pd matr.nr. 412 Nerrevold Kvarter,
Kobenhavn.

Stk.5. Der kan efter Bygge- og Teknikudvalgets
tilladelse opferes mindre 1-etages cykel- og re-
novationsskure og lignende, herunder byekolo-
giske anleg, pi omradet, dog ikke pa forarealet
mod @Oster Farnimagsgade.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. For den eksisterende, bevaringsveerdige
bebyvggelse, se vedhaftede tegning nr: 27.413,
geelder scerligt:

Bebyggelsen ma ikke @ndres for sd vidt angér
materialer, udformning, farver og evrige ydre
fremtraeden uden Bygge- og Teknikudvalgets til-
ladelse, jf. dog § 11, stk. 1 a.

Stk. 2. For den eksisterende ikke-bevaringsveer-
dige bebyggelse gwlder serligt:

Den enkelte bygning skal tilstraebes udformet pa
en sddan méde, at der for si vidt angér materia-
ler, udformning, farver og evrig vdre fremtrae-
den opnis en god arkitektonisk sammenhang
med den omgivende bebyggelse. Endringer for-
udsatter Bygge- og Teknikforvaltningens tilla-
delse.

Stk 3. For ny bebyggelse, jf. § 5, stk. 4 og 5, gael-

der scerligt:

a) Bebyggelsen i byggefelt A skal med hensyn
til proportionering, tagform, eventuelle kvi-
ste, materialeanvendelse og farveholdning
m.v. tage udgangspunkt i og harmonere med
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den tilgraznsende bevaringsvardige bebyegel-
se, jf. vedhaftede tegning nr. 27.413.

Opgange skal forsynes med adgang til begge
sider.

Hver bolig skal i videst muligt omfang forsy-
nes med opholdsaltaner. Disse skal udferes pa
bebyggelsens sydvestlige side.

Udformningen af bebyggelsen skal godken-
des af Bygge- og Teknikforvaltningen.

b) Bebyggelsen i byggefelt B skal udformes
som en let og transparent bygning, som pa
grund af sin placering og sarlige funktion ma
gives en selvstaendig udformning, der danner
en arkitektonisk helhed sammen med den
omgivende eksisterende bebyggelse.

Tekniske installationer skal inkorporeres i
bygningskroppen og indgd som en del af det
arkitektoniske udtryk.

Facader og synlige tagmaterialer skal have
dempede farver og mi ikke fremtraede med
blanke og reflekterende overflader.

Udformningen af bebyggelsen skal godken-
des af Bygge- og Teknikforvaltningen.

c) Den evrige nye bebyggelse, jf. § 5, stk. 5,
skal udferes med materialer og farver, der ef-
ter Bygge- og Teknikforvaltningens sken har-
monerer med den omliggende bebyggelse.

Stk. 4. Antenner og paraboler ma ikke placeres
pi bygninger, men skal placeres som led 1 et
fielles anleg for omriadet og ma ikke vare syn-
lig fra de omkringliggende veje.

Stk. 5. Skiltning, reklamering, lysinstallationer
og andet facadeudstyr, herunder markiser og
solafskarmning, skal med hensyn til placering,
omfang, matenaler, farver og lignende udfores
siledes, at der efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens skon opnis en god helhedsvirkning 1 for-
hold til omradets arkitektoniske udtryk. Uden-
ders belysning skal placeres ved indgangspartier

og ma ikke virke blaendende. Lyskilden skal vaz-
re gledelamper eller anden med tilsvarende lys.
Facade- og reklamebelysning, lysskilte og lig-
nende samt belysning afubebygeede arealer ma
ikke ved blending, reflekser, farver eller ved
udseende vare til ulempe for omgivelserne eller
virke skaemmende i forhold til omridets arkitek-
toniske udtryk. Belysningen skal indga i en af
Bygge- og Teknikforvaltningen godkendt samlet
belysningsplan ogsé for de ubebyggede arealer,
jf. § 9, stk. 6.

Stk. 6. Glas ma ikke fremstid med spejlende eller
staerkt tonet overflade.

§ 7. Foranstaltninger mod
forureningsgener*¥*)

Stk. 1. Bebyggelse og primare opholdsarealer
skal 1 overensstemmelse med miljemyndighe-
dernes krav placeres, udfoeres og indrettes sile-
des, at beboere og brugere skarmes mod stej og
anden forurening fra vej. Det indenders stajni-
veau i boliger, institutioner og lignende ma ikke
overstige 30 dB(A), i lokaler til administration,
undervisning og lignende ma stejniveauet ikke
overstige 35 dB(A).*%*)

§ 8. Kollektiv energiforsyning

Bebyggelse ma ikke tages 1 brug, for bebyggel-
sen efter Bygge- og Teknikforvaltningens nar-
mere anvisning er tilsluttet Kebenhavns Energis
flernvarmesystem. Alternativ energiforsyning
forudsatter dispensation 1 henhold til varmefor-
syningslovgivningen.

Bebyggelse ma ikke tages 1 brug, for bebyg-
gelsen efter Bygge- og Teknikforvaltningens
narmere anvisning er tilsluttet Kebenhavns
Energis forsyning med bygas.

*#) Tidligere nedgravede olietanke kan have medfert forurening. Mange steder i Kebenhavn findes der forurening i fvld-
jorden og i overfladejorden. Hvis der skal bortskaffes jord fra arealet, eller hvis arealet skal anvendes til forureningsfol-
somme formil, som feks. boliger, borneinstitutioner eller nyttehaver, anbefales det at jorden underseges for indhold af
miljefremmede stoffer. Arealet ligger i et omride med begrensede drikkevandsinteresser.

| henhold til § 71 i ,,Lov om forurenet jord” (lov nr. 370 af 2. juni 1999) skal arbejdet standses, hvis der under et byg-
oe- eller jordarbejde konstateres en forurening af jorden, og der skal ske indberetning til miljemyndigheden (Miljekon-
trollen). Forpligtelsen hertil pahviler ejendommens ejer og den, der udfarer eller lader udfore det pigaldende arbejde.
Arbejdet kan genoptages efter 4 uger, eller nir Miljekontrollen har taget stilling til, om der skal fastsettes vilkir herfor.
#a I Miljestyrelsens vejledning nr. 3/1984  Trafikstoj i boligomrider”.
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§ 9. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Friarealet (eksklusive parkerings- og til-
korselsareal) skal vaere mindst 60 pct. af bolig-
etagearealet og 15 pet. af etagearealet til under-
visning m.v. Friarealet skal anlegges med op-
holdsarealer for omridets beboere og brugere
efter Bygge- og Teknikforvaltningens godken-
delse.

Stk. 2. Parkeringsdaekningen for omradet skal
veere | parkeringsplads pr. 100 m? etageareal.
Parkeringen kan placeres pd terran, i keelder pa
omridet eller eventuelt andetsteds i kvarteret ef-
ter Bygge- og Teknikforvaltningens narmere
bestemmelse. Uden for bebyggelse skal parke-
ringskzalder vere helt under terraen.

Der skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens
godkendelse indrettes cykelparkering i forne-
dent omfang.

Stk. 3. Der skal i fornedent omfang etableres in-
terne ferdselsarealer til trafikbetjening af be-
byggelsen 1 princippet som vist pa den vedhaf-
tede tegning nr. 27.413.

Stk. 4. Forarealet mod Oster Farimagsgade kan
hegnes mod vej med et maksimalt 1,2 m hajt le-
vende hegn.

Stk. 5. Adgangs- og opholdsarealer skal udfor-
mes siledes, at de tilgodeser bevaegelsesham-
medes ferdsel pa arealerne.

Stk. 6. Belysning af de ubebyggede arealer skal
indgd i en af Bygge- og Teknikforvaltningen
godkendt samlet plan for belysningen for omra-
det, jf. § 6, stk. 5.

Stk. 7. Der ma ikke hegnes internt i omradet.
Herfra er undtaget skellet mellem gjendommene
matr.nr. 33 og 412 Nerrevold Kvarter, Kaben-
havn, salenge sidstnievnte ejendom rummer en
barneinstitution.

Stk. 8. Ubebyggede arealer og parkeringsanlag
kan forlanges indrettet som faellesanleg.

Stk. 9. De pi vedhafiede tegning nr. 27.413 med
cirkelsignatur viste vaerdifulde trazer skal indga i
omridets beplantning og ma ikke fjernes uden
tilladelse fra Bygge- og Teknikforvaltningen.
@vrige eksisterende traeer skal bevares i videst
mulig omfang.

§ 10. Ledningsforhold

Der forudsettes tinglyst fornadne deklarationer
vedrerende sikring m.v. af ledninger, herunder
en 37 em kloakledning med tilherende brende,
beliggende mellem @ster Segade og Oster Fari-
magsgade, parallelt med Gammeltofisgade og
ca. 50 m syd for denne, og en muret sevandsled-
ning med tilherende brende, beliggende mellem
@ster Segade og Dster Farimagsgade, parallelt
med Gammeltoftsgade inden for grundgransen
mod denne, og med adgang til ledningen under
keelderen i den eksisterende bygning benavnt
nr. 26 pa tegning nr. 27.413. Kloak- og sevands-
ledning er vist pa tegning nr. 27.412,

§ I 1. Tilladelse i henhold til anden lovgivning

Stk. 1. Uanset foranstaende ma der ikke

a) 1 henhold til § 10 i lov om bygningsfredning
og bevaring af bygninger og bymiljeer igang-
seettes arbejder udover almindelig vedligehol-
delse for bygninger m.v., der er fredet, for der
er opndet tilladelse fra fredningsmyndighe-
derne (fredede bygninger m.v. pr. 14. april
2000 er vist pa vedhzfiede tegning nr.
27.412),

b) i henhold til § 18 i lov om naturbeskyttelse
(100 m beskyttelseslinien omkring fortidsmin-
det Botanisk Have som vist pd vedhaftede teg-
ning nr. 27.412) foretages ®ndringer i arealets
tilstand eller etableres hegn, placeres camping-
vogne eller lignende, medmindre der meddeles
dispensation 1 henhold til lovens § 65.

Stk. 2. Arbejder, der forudsatter udgravning 1
grunden, kan medfare pabud om midlertidig
standsning af arbejdet 1 henhold til lov om mu-
seer m.v. § 26 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). **##*)

#22%) Opmarksomheden henledes pd, at Kebenhavns Bymuseum som repracsentant for rigsantikvaren bor kontaktes i
god tid, forinden et jordarbejde pibegyndes, sdledes at en forundersogelse kan veere iveerksat med henblik pé at imedegd
pabud om midlertidig standsning af arbejdet. Serligt henledes opmarksomheden pd Peymanns Rende (muret sevandled-

ning, jf. § 10).

Lokalplanforslag Kommunehospitalet
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§ 12. Matrikulzre forhold m.v.

Matrikulere eendringer skal foretages siledes, at
de enkelte ejendomme har facade til @ster Fari-
magsgade, Gammeltoftsgade, Oster Segade el-
ler Bartholinsgade.

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til §18 1 lov om planlegning ma der
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med lokalplanens bestemmelser, jf. dog lokal-
planens § 15.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, hvis savel bebyggelsen som anvendelsen
ikke strider mod de i1 givne byggetilladelser tag-
ne forbehold og 1 evrigt er lovlig.

§ 14, Pataleret

Bygge- og Teknikforvaltningen i Kebenhavns
Kommune har pataleret for overtraedelser af be-
stemmelserne i nervarende lokalplan.

§ 15. Dispensationer
[ henhold til § 19, stk. 1, 1 lov om planlegning
kan der dispenseres fra bestemmelser i en lokal-
plan, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne 1 planen.

Dispensationer meddeles af Bygge- og Tek-
nikudvalget i Kebenhavns Kommune.

Nervaerende lokalplan med indhaftede tegning nr. 27.412 og 27.413 er vedtaget af Borgerreprasen-
tationen i medet den 11. april 2002 og endeligt bekendtgjort den 8. maj 2002.

Bygge- og Teknikforvaliningen, den

Seren Stenz
kontorchef

22 Kgbenhavns Kommune

/Finn Larsen
cksp.sekr.
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Forhold til gvrig planlagning og lovgivning.

I Kommuneplan 2005 ligger de aktuelle ejendomme i et
omrade til boliger og serviceerhverv, med en *-bemeerk-
ning om, at boligandelen af det samlede etageareal skal
veere af storrelsesordenen 20 procent (C1*-omrade). Et
C1-omrade kan anvendes til boliger og serviceerhverv,
sasom administration, liberale erhverv, butikker, hotel-
ler, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleunder-
visning samt handveerk og andre virksomheder, der na-
turligt kan indpasses i omradet. Den maksimale bebyg-
gelsesprocent er fastsat til 110, det maksimale etageantal
er 5 ekskl. tagetage, og friareal procenten er 60 for boliger
og 15 for erhverv.

Lokalplanforslaget forudszetter en eendring af de gzel-
dende kommuneplanrammer. £ndringen er indarbejdet
i forslaget til Kommuneplan 2009. Lokalplanforslaget
kan tidligst vedtages endeligt samtidig med den endelige
vedtagelse af Kommuneplan 2009.

I forslaget til Kommuneplan 2009 ligger lokalplanomra-
det i et omrade til serviceerhverv (S1-omrade). Omradet
kan anvendes til serviceerhverv,sasom administration,
liberale erhverv, butikker, hoteller og erhvervs- og fri-
tidsundervisning, grundskoleundervisning samt hand-
veerk og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses
i omradet. Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat
til 110, bygningshejden til 20 m og friarealet skal vaere 60
pct.boligetagearealet og 15 pct. til erhvervsetagearealet.

Lokalplan nr. 115 "Kartoffelraekkerne”

Lokalplanen har til formal at opretholde omradet som
boligomrade samt at sikre bevaring af den eksisterende
byggeforeningsbebyggelse, der rummer seerlige kultur-
historiske og arkitektoniske kvaliteter.
Lokalplanomradet fastlaegges til boligformal. Der kan
efter forvaltningens godkendelse indrettes mindre kol-
lektive anlaeg og institutioner. Stueetagen mod @ster
Farimagsgade ma foruden boliger indrettes til butiks- og
kontorlokaler.

Lokalplan nr. 165 "Nerrebrogade”.
Streggadelokalplanen har til formal at sikre, at bl.a. Ner-
rebrogade opretholdes som handelsgade.
Lokalplanomrédets nederste etage - i en afstand af 15 m
fra den eksisterende vejlinie - fastlaegges til publikums-

Lokalplanforslag Kommunehospitalet
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// Foongems Hie

Geeldende lokalplaner vist med redt. Det aktuelle lokalplanom-
rdde er skraveret.

orienterede serviceerhverv, sasom butikker, restauranter
og lignende. Den nederste etage mé ikke anvendes til li-
berale erhverv, sdsom pengeinstitutter, advokat- og ejen-
domsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker
og lignende.

Lokalplan nr. 211 ”"Nerre Hospital”

Lokalplanen har til formal at fastlaegge omradet til bo-
ligformal, at muliggere randbebyggelse, at muliggore
placering af bebyggelse i karreens indre samt fastlaegge
retningslinier for bebyggelsens ydre fremtraeden.
Lokalplanomradet fastlaegges til boligformal. I stueeta-
gen mod de omgivende gader ma der foruden boliger
indrettes butiks- og kontorlokaler og lignende. Der kan
efter forvaltningens godkendelse opfares eller indrettes
bebyggelse til kollektive anlaeg og institutioner m.v.

Lokalplan nr. 235 ”Statens Museum for Kunst”
Lokalplanen har til formal at muliggere udvidelse af
Statens Museum for Kunst ved opferelse af en tilbygning
samt sikre, at tilbygningen kommer til at fremtraede som
et i arkitektonisk henseende veerdifuldt, nutidigt supple-
ment til den eksisterende, bevaringsveerdige museums-
bygning.

Lokalplanomridet fastleegges til offentlige formal - mu-
seumsvirksomhed med dertil hgrende administration,
café/restaurant, museumsbutik, undervisningslokaler,
magasiner og lignende.
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Lokalplanforslaget er vurderet i henhold til lovom
miljevurdering af planer og programmer. Planforslaget
vurderes ikke at medfere, at der skal foretages en milje-
vurdering i henhold til lov om miljevurdering af planer
og programmer (lov nr.316 af 5. maj 2004). Det skyldes,
at planen ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i
lovens bilag 3 og 4. Endvidere er der ikke tale om et pro-
jekt, der i sterrelse og omfang, og i forhold til lokalplan-
omradets nuvaerende omfang og karakter far veesentlig
indvirkning pa dette eller omkringliggende omrader el-
ler bebyggelser.

Baggrunden herfor er, at ndringerne i omradet alene
omfatter en anvendelseszendring svarende til de eksi-
sterende forhold, samt en ny bygning mod Gammel-
toftsgade og en zendring af haveanlaegget i forbindelse
med en underjordisk udvidelse af bebyggelsen ud under
haven til auditorium og tilherende adgangsforhold for
universitetsstuderende. Den nye bygning teenkes opfort
iet byggefelt og et volumen, der mod gaden er i overens-
stemmelse med de i lokalplan nr. 349 fastlagte bestem-
melser. Keelderetagen ud under haven etableres med et
nyt haveanlaeg over bygningen med en moderne for-
tolkning af og hensyntagen til de kvalitative traek i det
eksisterende haverum. I den gvrige del af omradet, som
rummer overvejende fredet og bevaringsveerdig bebyg-
gelse, sker ingen indgreb i de eksisterende forhold. Den
nye bebyggelse til universitetsfunktioner og daginsti-
tution er med sin ydre form og fremtrzaeden tilpasset de
fredede og bevaringsveerdige bygninger i den gvrige del
af omradet. Trafikken vurderes at blive usendret for ber-
neinstitutionens vedkommende, mens auditorierne og
de gvrige studiefaciliteter i den nye bygning vil bevirke
en mindre betydende stigning i antallet af cyklister i
Gammeltoftsgade.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstgjniveauet langs gster Sggade og Oster Farimags-
gade var i 2005 pa 70 - 75 dB og langs Gammeltofsgade var
det 60 - 65 dB og i enderne 65 - 70 dB. Ved byomdannelse
og inddragelse af nye arealer til bymaessig bebyggelse
ma der som udgangspunkt ikke fastleegges stojfelsom
arealanvendelse (bolig, institutioner, skoler, hospitaler,
rekreative forma m.v.) i omrader, der er eller kan forven-
tes at blive belastet med et stgjniveau pa mere end Lden
58 dB fra vejtrafik. For offentlig og privat administration,
liberale erhverv m.v. er den tilsvarende stgjgreense Lden
63 dB fra vejtrafik.-
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Arbejder, der forudseetter udgravning i grunde, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning af arbejdet
ihenhold til museumslovens § 26 (beskyttelse af jord-
faste fortidsminder). Opmaerksomheden henledes p3,
at Kebenhavns bymuseum som repraesentant for Kul-
turarvstyrelsen bar kontaktes i god tid, inden jord-
arbejde pabegyndes saledes, at en forundersggelse
kan iveerkszettes med henblik pa at undga pabud om
midlertidig standsning af arbejdet.

Der ma ikke pabegyndes bygge- og anlaegsaktivite-
ter pa forurenede arealer, for der er opnaet tilladelse
fra Teknik- og Miljeforvaltningen v. Center for Milje.
Handtering af jord og grundvand i forbindelse med
bygge- og anlaegsarbejder skal udferes efter Center
for Miljgs anvisninger og tilladelse. Disse kan rekvi-
reres pa Center for Miljos hjemmeside www.miljoes.
kk.dk

Der tillades ikke permanent grundvandsseenkning i
“Indre By og Christianshavn”. Der kan dog gives til-
ladelse til midlertidig grundvandsseenkning, men pa
seerlige vilkar, jf. Borgerrepraesentationens beslutning
af 21. marts 1991 om sikring af del af Indre By mod
grundvandssaenkninger i forbindelse med nybyggeri
ihenhold til Byggelovens § 12. Geeldende regler og vej-
ledninger om handtering af grundvand "Handtering
af vand ved byggeri og anlaeg - regler og retningsli-
nier” kan findes pa www.miljoe.kk.dk.

Center for Miljo kan efter forudgaende undersogelser
og vurdering af et konkret projekt for nedsivning af
forurenet regnvand til uforurenet undergrund give
tilladelse til nedsivning af regnvand. Af Kebenhavns
Kommunes spildevandvandsplan 2008 fremgar det,
at regnvand skal forsgges afledt eller genanvendt
inden for matriklen. Hvis bygherren mener, at dette
ikke er muligt, skal der forlaegge dokumentation
herfor. En reekke tiltag kan medvirke til at opfylde
dette krav, for eksempel ved at udnytte regnvandet

til rekreative formal, gronne tage, toiletskyl, vaskeri,
vanding, bilvask m.m.

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret
affald i henhold til Kebenhavns Kommunes regulati-
ver for erhvervsaffald og husholdningsaffald.
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HVAD ER EN LOKALPLAN

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade. Planen kan indeholde bestem-
melser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens omfang,
placering og udformning, evt. bevaring af bebyggelse,
friarealer og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal séledes ifglge planloven tilveje-
bringe en lokalplan,inden der eksempelvis kan gennem-
fores bl.a. storre bygge- og anlaegsarbejder.

Lokalplanen kan sendres eller suppleres med en ny lokal-
plan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg. Lokalplaner
skal sikre en sammenhang i den kommunale planlaeg-
ning samt borgernes indsigt og indflydelse pa planleaeg-
ningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentligggres,
siledes at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemeerkninger,inden Borgerreprze-
sentationen vedtager den endelige plan.

MINDRETALSUDTALELSER

Lokalplanforslag Kommunehospitalet

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller zendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet gaelder
dog hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt
som beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse
forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i overens-
stemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortszette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort sendringer pa
ejendommen.
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Offentlighedsperiode

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den xx.xx 2009
besluttet at offentliggere et forslag til tilleeg til lokalplan
"Kommunehospitalet”.

Offentlighedsperioden lgber fra den xx. xx 2009 til den xx.
XX 2009.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, &endringsfor-
slag eller bemeerkninger til planforslagene.

Alle skriftlige henvendelser om forslagene vil indga i den
videre behandling.

Laes mere pa www.kk.dk/lokalplanforslag

Orienteringsmgade

Der vil blive afholdt orienteringsmgde om forslaget
Mgdet afholdes:

xxxdag den xx.xx,kl.19.00- ca.21.30

XX, X XX, XxxX Kegbenhavn x

Adresse
Du kan indsende dine kommentarer, endringsforslag og
indsigelser inden den xx. xx 2009.

Kebenhavns Kommune
Teknik og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af indsigelser
og/eller eendringsforslag: xx. xxxx 2009.

SAMMEN

OM BYEN

K@GBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



