
Borgerrepræsentationenhardenxx.xx2006vedtagetforslagtillokalplan"SølvgadesSkole"forkarreen
begrænsetafKronprinsessegade,Sølvgade,RigensgadeogKlerkegade.

Forslagtillokalplan"SølvgadesSkole"

Bilag1

K
ø

benhavnsK
o

m
m

une

Offentlighøringfraxx.xxxxxxxtilxx.xxxxxxx2006



KøbenhavnsKommune  Lokalplanforslag"SølvgadesSkole"

2

Indhold

Forsidefoto:SølvgadesSkolesetfraSølvgade

Baggrundforlokalplanen

 Formål......................................................................................................................3

 Baggrund..................................................................................................................3

 Kvarteretoglokalplanområdet..................................................................................4

 SølvgadesSkole........................................................................................................5

 Bevaringsværdierikarreen........................................................................................6

 Planforhold...............................................................................................................7

 RenoveringogudbygningafSølvgadesSkole............................................................7

 Byarkitektoniskvurdering..........................................................................................8

 Intentionerneilokalplanen......................................................................................10

 Planenspåvirkningafmiljøet...................................................................................11

 Trafikaleforhold......................................................................................................11

 Parkering................................................................................................................12

 Vejtrafikstøj.............................................................................................................12

 Miljørigtigtbyggeri.................................................................................................12

Skyggediagrammer.................................................................................................13

Lokalplanforslag

 §1.Formål.............................................................................................................14

 §2.Område...........................................................................................................14

 §3.Anvendelse......................................................................................................14

 §4.Vejforhold........................................................................................................15

 §5.Bebyggelsensomfangogplacering..................................................................15

 §6.Bebyggelsensydrefremtræden........................................................................16

 §7.Ubebyggedearealer.........................................................................................20

 §8.Foranstaltningermodforurening......................................................................20

 §9.Retsvirkninger..................................................................................................21

 §10.Ophævelseafbyplanmm..............................................................................21

 Kommentarerafgenerelkarakter............................................................................21

 Lokalplantegningnr.1............................................................................................23

 Bilagmedbygningstyper.........................................................................................24

 Ordliste...................................................................................................................26

Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning..............................................................28

 Kommuneplan2005...............................................................................................28

 Eksisterendebyplan................................................................................................28

 Lokalplanlægning...................................................................................................28

 Boligpolitik..............................................................................................................28

Lovommiljøvurderingafplaner..............................................................................29

Miljøforhold............................................................................................................29

 Tilladelseihenholdtilandenlovgivning..................................................................30

Hvaderenlokalplan?...................................................................................................32

Mindretalsudtalelser.....................................................................................................33



KøbenhavnsKommune   Lokalplanforslag"SølvgadesSkole"

3

Baggrundforlokalplanen

Formål Lokalplanenskalmedvirketilatfremmeetlevendeogalsidigtmiljøikvarteret

vedatfastholdeeksisterendeboliger,åbnemulighedfornyeboligeriuudnyt-

tedetagetagersamtvedatstyrkerammerneforbørnogungeinærmiljøetved

atmuliggøreudbygningafSølvgadesSkole.Lokalplanenskaldesudensikre

karreensbevaringsværdier,bådedebevaringsværdige,sammenhængendefaca-

derækkersamtfrededeenkeltbygninger,såledesatistandsættelsermodernise-

ringeroglignendeskermedstørstmuligrespektforhusetsbygningskultur,her-

underdehistoriskeogarkitektoniskesærprægogkvaliteter,sombebyggelsen

repræsenterer.Lokalplanenskaldesudensikre,atnytbyggeritilSølvgadesSkole

bidragertiletarkitektoniskogkvalitetsmæssigtløftikvarteret.  

      

Baggrund SølvgadesSkoleharbehovforrenoveringogmeretidssvarendelokaleforhold

ogudearealer.Samtidigharskolenpladsmangelpågrundafvækstielevtal.I

BørneplanenindgårderforenudbygningafSølvgadesSkoletiltospor.Derer

pådenbaggrundudarbejdetenhelhedsplanskitseforombygningogudvidelse

afskolen.Planen,anlægsrammeogenbevillingtiludarbejdelseafetprojekter

vedtagetafBorgerrepræsentationenijuni2005.Beslutningenomfatterrenove-

ringafdenbeståendeskolebygningogopførelseafennyskolebygninglangs

Kronprinsessegademedgymnastiksalogfag-ogbasislokalersamtomlægning

afgårdarealer.

Luftfotoaflokalplanområdetsetmodnord.IforgrundenSølvgadeogKongensHave.SølvgadesSkoleliggerindeikarreen,menermarkant

synligbådefraSølvgadeogKronprinsessegade(JWLuftfoto,juni2006).  
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Baggrundforlokalplanen

 ArkitektfirmaetC.F.Møllerharpådennebaggrundudarbejdetetprojektfor-

slag,derønskesmuliggjortgennemlokalplanen.Hovedintentionerneherier

tiltrådtafetbyggeudvalgmedrepræsentanterfraskolensamtskolebestyrelsen.

 SølvgadesSkoleerfredetogliggerienkarréiIndreBymedetstortantalfre-

dedeogbevaringsværdigebygninger.Karreenharsamtidigenmarkantbelig-

genhedsomendelaframmenomKongensHavemedvelbevaret,overvejende

klassicistiskbebyggelse.

 IfølgeKommuneplanenskalsikringafbevaringshensynogsærligearkitektoniske

kravisådannekarreervaretagesienlokalplan,derogsåskalfastlæggedetalje-

redekravtilnybyggeri.

Kvarteretog LokalpanområdetbestårafkarreenbegrænsetafKronprinsessegade,Sølvgade,

RigensgadeogKlerkegadeiIndreBy.ForudenSølvgadesSkoleogennyereinsti-

tutionmedvuggestueogfritidshjembestårkarreenovervejendeafklassicistiske

3½-5etagersborgerhusefraslutningenaf1700-talletogbegyndelsenaf1800-

talletmedbeboelse.En4½etagespalæagtigboligejendomvedRigensgadeer

opførti1926,mensbørneinstitutioneneropførtibegyndelsenaf1970erne

eftersaneringer,derogsåomfattedeflerekarreernordforlokalplanområdet.

 Boligerneerovervejendestoremedetgennemsnitsarealpåca.95m².Mod

KlerkegadeliggerdetidligerestiftelserAdmiralWintherfeldtsStiftelseogTres-

chowsStiftelse,dernueromdannettilhenholdsvisandelsboligforeningogalme-

neboliger.ModSølvgadefindesenkelteerhvervslejemålistueetagenellerhøjkøø ælder.
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Baggrundforlokalplanen

 Karreensfriarealererafbeskedenstørrelseogopdeltfordeenkelteejendomme.

Derummerdogfinehaveanlægmedopholdsmulighedogvarieretbeplantning.

Skolegården,derligeledeserafbeskedenstørrelse,forudsættesrenoveretsom

lediskoleudbygningen.

 LokalplanområdetgrænsermodsydoptilKongensHave,hvortilderblandt

andeteradgangviaenfodgængertunnelfraRigensgade.Havenbyderpågode

nærrekreativemuligheder,herunderlegepladsforbørn.

 KvarteretomkringKronprinsessegadeudgøretafdestørsteboligområderi

IndreBy.Determedsincentraleplaceringvelforsynetmedoffentligogprivat

service.Dererligeledeskortafstandtilkollektivetrafikmidlermedbusstopi

SølvgadeogenafstandtilNørreportStationogMetroenpå7-800m.

SølvgadesSkole SølvgadesSkoleerKøbenhavnsførstekommuneskoleogDanmarksældste

fungerendeskole.Hovedbygningen,dereropførti1847ogtegnetafarkitekt

P.C.Hagemann,bestårafenfritliggende,symmetriskbygningi3½etagemed

frontespice.Skolenshovedbygningerfredet,ogdererdesudenovervejelserom

atsupplerefredningenmedakacietræetiskolegården,flagstangensamtgitteret

modSølvgade,hvishistoriegårtilbagetilmidtenaf1800-tallet.DetSærlige

Bygningssynvurderer,atgitteret,træetogflagstangenervæsentligekulturhi-

storiskeelementerogafbetydningforheledetsymmetriskopbyggedeskole-

kompleks.

 Iskolekompleksetindgårdesudentogymnastiksalesamtcykelskureoglignen-

de.Pigernesgymnastiksalliggerienét-etagestræbygninglangsKronprinsesse-

gademensdrengenesliggercentraltikarreenvestforskolebygningen.Drenge-

nesgymnastiksalskalfortsatbenyttes,menspigernesgymnastiksalskalerstattes

afennyidetplanlagtebyggeri.

KarrensfacademodKronprinsessegade.Dennyeskolebygning,der

sammenbyggesmedogtilpassesstiftelseniKlerkegade,vilmedvirke

tilatstrammedetidagnogetdiffusegadeforløbop.

KarreensfacademodSølvgade.Deto3½etagesporthuseerfredet.

Lokalerneihøjkælderanvendestilforskelligeerhverv.Karreensbe-

byggelseergenereltvelholdt.

PigernesgymnastiksaleriBydels-

atlasIndreByvurderetigruppen

middelbevaringsværdi,kategori5

(dennæstbedstekategoriindenfor

gruppen).
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BørneinstitutionenvedRigensgade

indgårietfintbyarkitektonisksam-

menhængendeforløblangshele

gadensøstside.(JWLuftfoto,juni

Bevaringsværdierikarreen Karreenrummerovervejendefredetbebyggelsesamtbebyggelsemedhøjbeva-

ringsværdiihenholdtilBydelsatlasIndreBy.BebyggelsenmodSølvgadedanner

enmarkantfrontmodKongensHave,dogmedSølvgadesSkolesfrededeho-

vedbygningsomentilbagetrukketenkeltbygning.

 Sølvgadenr.18ogRigensgadenr.6harmiddelbevaringsværdiibydelsatlasset,

blandtandetpågrundafsenereombygninger,menindgåralligevelpåenfin

mådeifacaden.BørneinstitutionensvedRigensgadeerikkevurderetibydels-

atlasset,menindgårienfinbyarkitektonisksammenhængmedbebyggelseni

detonabokarreermedhensyntildimensioner,farvevalgogdetkarakteristiske

gavlmotiv,derharreferencetilNyboderogbyggeforeningshusenevedKruse-

myntegade.

 DenlavetræbygningmodKronprinsessegade”pigernesgymnastiksal”harmid-

delbevaringsværdi.Detvilværeenforudsætningforudbygningafskolen,at

bygningennedrives.

 Akacietræetiskolegårdenovervejessomnævntfredetpågrundafsinkulturhi-

storiskebetydning.DesudeneretældrevalnøddetræigårdentilKlerkegade25

vurderetbevaringsværdigt.

 PågavlenafSølvgadenr.18modskolegårdenfindesetgavlmaleriafHenryHe-

erup-ensåkaldt”mælkegavl”.Deteretafdefåtilbageværendeafdissema-

lerieriKøbenhavn,ogKøbenhavnsKulturfondfindermalerietbevaringsværdigt

ogharlejekontraktforbenyttelseafgavlentil2008.

 Gavlmalerietkanikkesikresvialokalplan,menalenevedprivataftale.2006)2006)

Fredetogbevaringsværdigbebyg-

gelse(højogmiddelbevaringsværdi

iht.BydelsatlasIndreBy).Vuggestuen

iKlerkegadeerfra1978ogikke

vurderetiBydelsatlas.Bebyggelsen

indgårmedhensyntilproportioner,

farveogøvrigudformningietsam-

spilmedbebyggelsenidenærliggen-

dekarreernordfor,ogindgårderfor

ienbevaringsværdigsammenhæng

meddisse.
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KarreensfacademodRigensgademednedgangentilfodgænger-

tunnelentilKongensHaveiforgrunden.KøbenhavnsKommunes

vuggestueiKlerkegadeindgårietsamlet,ensartetbebyggelsesfor-

løbmednabokarreerne.

KarreensfacademodKlerkegadeerdomineretafdentidligereTres-

chowsStiftelse,dernueromdannettilandelsboligforening.

Planforhold IKøbenhavnsKommuneplan2005erdenøstligedelafkarreen,deromfatter

skolensarealsamttobeboelsesejendommemodSølvgadefastlagttilO-område.

Områdetmåanvendestilinstitutionerogandresocialeformål,skolerogan-

dreuddannelsesformål,kulturelleformålsamtadministration.Denvestligedel

afkarreenerfastlagttilB-område,dermåanvendestilhelårsboliger.Derkan

herudovertilladeskollektiveanlægoginstitutionersamtandresociale,uddan-

nelsesmæssige,kulturelleogmiljømæssigeservicefunktioner,somerforenelige

medanvendelsentilboliger.

 DeteretmåliKommuneplanen,atboliganvendelseniDetCentraleByområde

skalforstærkes,bl.a.vedindretningafboligeritagetager.Derskalsættesfokus

påbyenskvalitetersomrammeforbørnogungeshverdag,bl.a.vedatsikre

godeoffentligeskole-ogfritidstilbudinærområdet.Derskalividestmuligtom-

fangsikresentrafikalfredeliggørelse,ogvedbørneinstitutionerkanparkerings-

kravderforfastlæggesefterenkonkretvurdering,idetdersamtidigetableres

godeforholdforgåendeogcyklistersamtsikkeraf-ogpåsætning.

 Lokalplanområdeteromfattetafbyplannr.52,derblandtandetfastlæggeren

byggelinieiKronprinsessegade.Byplanenophævesvednærværendelokalplan,

hvoriderblandtandetfastlæggesennybyggelinie.

Renoveringogudbygning Detudarbejdedeprojektforslagbestårafenfemetagersbygningpåca.2.000

m²langsmedKronprinsessegademedgymnastiksalikælderogstueetagenog

undervisningslokalerideøvrigeetager.FacadenmodKronprinsessegadeudfor-

messomendobbelt,støjafskærmendefacade.

 ArkitektfirmaetC.F.Møllerharbeskrevetdevæsentligsteintentionerforskole-

kompleksetsydrefremtrædensom:

afSølvgadesSkole

Baggrundforlokalplanen
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Baggrundforlokalplanen

 • Sikringafensamletidentitetogenhed

 • Denfrededeskolebygningskalfremståsomen”ø”idetsamledeskole-

 kompleksogværeopfatteligfrabyen

 • Skolensbygningsanlægskalværemedtilatstrammegadeforløbetopog

 skabebymæssigsammenhængvedKlerkegadeogKronprinsessegade

 • Derskalskeenforbedringafskolegårdenogankomstforhold

 • Nybyggerietskalisitarkitektoniskesprogtilpassesstedetiformogdimen-

 sionerogsamtidigfremståtidssvarende.

Byarkitektoniskvurdering UdbygningafSølvgadesSkoleerioverensstemmelsemedKommuneplanens

intentioneromenstyrkelseafIndrebysomboligområde.Placeringafdennye

skolebygningsomforeslåetvilsamtidigværeenbyarkitektoniskgevinstsom

afrundingafkarreenogrumdannendeiKronprinsessegade,deridagfremstår

uharmoniskogmedskåreftersanering.

 Detforeliggendeprojektforslag,deriprincippetmuliggøresilokalplanen,vurde-

resafforvaltningenisithovedgrebtilpassetstedetpåenfinmåde.Arkitekturen

udgørentidssvarendebearbejdningogfortolkningafklassiskefacadeudtryki

kvarteret.Væsentligetræker:

 • BygningensydreformertilpassetdenfrededebygningmodKlerkegade

 ogformidlerovergangtildenlaverebebyggelsemodSølvgade

 • Bygningensproportionerogudkragedefacademedantydningafenarka-

 deindgårietfintsamspilmedgenbobygningenogdannersammenmed

 denneetportmotivmellemdensluttedeogmereåbnedelafKronprinses-

 segade.

 • Bygningensudstrækningogaffasningenindmodskolegårdenmedvirker

 tilatskabelysogluftiskolegårdenogsåledesatdenfrededehovedbyg-

 ningfremstårmarkant.

Dennyeskolebygningplacereslangs

medKronprinsessegademedklas-

seværelsermodgaden.Bygningen

afsluttes,sådengamleskolebygning

stadigermarkantsynligfragaden.

Skolegårdensstørrelsereduceresved

nybyggeriet.Projektetomfatterder-

forogsåennydisponeringafgården,

sådenkanudnyttesbedre.
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SkolekompleksetmedforslagtilnybygningsetfraKronprinsessegade.Bygningendannermedsinedimensionerovergangfradenhøjebe-

byggelsevedKlerkegadetildenlaverebygningvedSølvgade.Facadenforeslåsudformetietmoderneformsprogmeddobbeltfacadefra1.

salmedenregelmæssigtopdelt,stormasketyderfacadeogenarytmiskbagvedliggendepille/vinduesfacade.

Dendobbeltefacadetjenerbådesomstøjskærmogmuliggørnaturligventilation.Dertilsigtestransparensbådetilgymnastiksalenistue-og

kælderetagenogtilskolegårdenviaendekoreretglasskærmpåhelegadestrækningen.

BygningensfacademodKlerkegade,derihøjdeertilpassetden

beståendeboligbebyggelse.Denudkragededobbeltfacade

modKronprinsessegadeskaberantydningafenarkade,derkan

indgåietsamspilmedarkadenigenbobygningen.

Bygningeneraffasetmodskolegårdenforatopnåbedrelys-

forholdogsådensynligegavlsproportionsetfragadenbedre

tilpasseskvarteretsdimensioner.

Baggrundforlokalplanen
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Baggrundforlokalplanen

 • BygningensfacademodKronprinsessegademedenregelmæssigtopdelt

 yderfacadeogbagvedliggendepille/vinduesfacademedrumhøjevinduer

 ietarytmiskforløbvilskabeåbenhedogensærligspænding,isærnår

 dererlysibygningen,ogtolkersamtidigpåenfinmådetypiske 

 facadeudtrykikvarteret.

 • Videreførelseafmotivetibygningensunderetagesomhegnomskolegår-

 denmodKronprinsessegademedvirkertilatbindeskolekompleksetsam-

 menmedsinegenidentitet.

Karreensmangefrededeogbevaringsværdigebygningerrummerbetydeligearki-

tektoniskeogkulturhistoriskekvaliteter.Karreenharsamtidigenmarkantbyarki-

tektoniskbetydningsomendelaframmenomkringKongensHavemedvelbevaret,

overvejendeklassicistiskbebyggelse.Ilokalplanensikreskarreensbeståenderand-

bebyggelseogfredetbebyggelseindeikarreengennembevaringsbestemmelser.

Intentionerilokalplanen Lokalplanenshovedindholderfølgende:

 • Fastlæggelseafanvendelsenioverensstemmelsemedkommuneplanens

 rammertilhenholdsvisoffentligeformål,skole,samttilhelårsboligermed

 mulighedforerhvervistueetage/højkælderogkollektiveanlæg,blandt

 andetbørneinstitutioner

 • Fastlæggelseafbebyggelsensomfangsvarendetilkarreensnuværende

 randbebyggelsesamttofrededeejendommeindeikarreen.ModKron-

ModelfotoafdennyeskolebygningsetiretningafKongensHave.Denstormaskede,regelmæssigtopdelteyderfacademodKronprinsesse-

gadebyderkontrasttildenvarieredevinduessætningmodKlerkegade.Bebyggelsenstyrkerrumdannelsenigadenogmedvirkertilatdanne

portmoddenmereåbnedelafKronprinsessegade.
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Baggrundforlokalplanen

 prinsessegadefastlæggesetbyggefelt,dermuliggørdennyskolebygning,

 somkanopføresi5etager.Eventuelnybebyggelsetilerstatningforfredet

 ogbevaringsværdigbebyggelse,derikkevilkunneistandsættessomfølge

 afbrandellerlignende,skaltilpassesbeståendebebyggelsesvolumen. 

 Genopførelseaftobeboelsesejendommebeliggendeiområdettil 

 offentligeformålvildogforudsættenylokalplan.Ubenyttedetagetager

 kanindrettestilstørrehelårsboligerellersomsupplementhertil.

 • Kravtilbebyggelsensydrefremtræden,derskalsikre,atkvaliteterogka-

 rakteristisketrækfordenenkeltebygningopretholdesellergenskabes.

 Nybyggerietskalfremståmedetnutidigtarkitektoniskudtrykmedud-

 gangspunktiogrespektfordestedligebevaringsværdigehovedtrækog

 proportioner.Derstillesdesudenkravtilfacadedisponering,materialevalg,

 farvem.v.

 • Ubebyggedearealerskalanlæggessomfællesfriarealerforhenholdsvis

 skolenogboligområdet.Derskaletableres1parkeringspladspr.100m²

 etageareal.Fordetnyskolebyggerifastlæggesdogefterenkonkretvur-

 deringkravometableringaf1parkeringspladspr.200m²etageareal.Par-

 keringmåikkeetablerespåterræn.

Planenspåvirkningafmiljøet Sikringafkarreensbevaringsværdigebebyggelseogrealiseringaflokalplanens

byggemulighedvurderesathavepositivbyarkitektoniskbetydningsombeskre-

vetovenfor.Dennyeskolebygningvilbegrænselysforholdeneforenmindredel

afboligernesamtiskolegårdeniformiddagstimerne.Tilgengældvilbygningen

ogeteventueltstøjafskærmendehegnreducerestøjgenerpåfriarealernefra

trafikkeniKronprinsessegade.Generibyggeperiodenfordeomkringboende

forudsættesbegrænseteftergældendeforskrifter.

 UdbygningenafSølvgadesSkolemedétspor(ca.250elever)vilbetydeøget

gang-ogcykeltrafikogimindregradforældrekørsel.Nødvendigeinitiativertil

sikringafbørnenesskolevejforudsættesiværksatisamarbejdemellemskolens

forældrebestyrelseogTeknik-ogMiljøforvaltningen.

Trafikaleforhold SølvgadeogKronprinsessegadeertrafikeredeveje,hvordetalleredeidager

vanskeligtatopnåsikreoggodeadgangsforholdforbørnpåcykelogtilfods

samtkorttidsparkeringforforældre,derharbehovforatkørebørntilskole.Ved

enudbygningafskolentiltosporvilelevantalletfordobles.

 Kronprinsessegadessmalleprofilgiverikkemulighedforatetablerestands-

ningsmulighedudforskolen.Hovedindgangtilskolenherfra,somforudsati

projektforslaget,kangiveanledningtilulovligstandsningoghermedfarligetra-

fiksituationer.Detforudsættesderfor,atskolensnuværendehovedindgangfra

Sølvgadeopretholdes.MulighedenforkorttidsparkeringiKlerkegadeforudsæt-

tesopretholdt,hvorefterbørnkangåadfortovtilSølvgade.

 Kommunenønskeratfremmecykeltrafik,herunderbørnscyklingtilskole.Tek-

nik-ogMiljøforvaltningenerderforidialogmedforældrebestyrelsenpåskolen

omdenuværendeadgangsforhold.Forvaltningenviliforbindelsemedskolevejs-

sikringværemegetopmærksompå,omenfordoblingafelevtalletvilgøredet
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nødvendigtatforbedreforholdeneforblødetrafikanteriKronprinsessegade.

Parkering Kravettilparkeringiforbindelsemedbørneinstitutioneroglignendekanihen-

holdtilKommuneplanenbaserespåenkonkretvurderingafbehovet.Daskolen

liggeriettætoggodtkollektivttrafikbetjentområde,fastlæggesparkeringskra-

vettil1pladspr.200m²nybyggetetageareal.Parkeringmåikkeetablerespå

terræn.

 Iforbindelsemednybyggerietskalderetablerescykelparkeringmedsomud-

gangspunkt1pladspr.elevfra4.klasseogopidetnyespor.Skolensbeliggen-

hediIndreBymedkorteafstandevurderesatføretil,atenstørreandelafele-

vergårtilskole.Underhensynhertilogtrangepladsforholdiskolegårdenvildet

kunneaccepteres,atkunhalvdelenafpladserne-ialt72pladser-anlæggespå

nuværendetidspunkt.Cykelparkeringkanikkeetablerespåfortovsarealer.

Vejtrafikstøj TrafikstøjniveauetvedvejskelerafMiljøkontrollenberegnettil63dB(A)langs

Kronprinsessegadeog70dB(A)langsSølvgade,dererklassificeretsomforde-

lingsgade.GårdarealetmodSølvgadeerbelastetmedca.60-70dB(A),mens

arealermodKronprinsessegadeerbelastetmedca.55-63dB(A).

 Støjniveauerneliggeraltsåvæsentligtovergrænseværdierfornyeskolerfastlagt

ikommuneplanen,somdogikkegælderom-ogudbygningafeksisterende

skoler.Iprojektettildennyeskolebygningerderividestmuligtomfangtaget

hensyntildeneksternestøjbelastning.Skolebygningenopføresmedendobbelt

støjafskærmendefacademodKronprinsessegadeogpådenøvrigestrækningaf

gadenudføreshegningmodskolegårdensomenstøjskærm.

Miljørigtigtbyggeri KøbenhavnsKommuneharbesluttet,atderskaltænkes”miljørigtigt”iforbin-

delsemednybyggeri,størrerenoveringer,byfornyelseoganlægsarbejder.Bor-

gerrepræsentationenharden23.februar2006tiltrådtretningslinierne”Miljø

ibyggerioganlæg”.Baggrundenforretningslinierneeretønskeom,atder

læggesvægtpåmiljø-ogressourcemæssigeforhold,nårderbygges,ogatder

arbejdesforenbæredygtigudviklingidialogmedborgerne.

 ”Miljøibyggerioganlæg”berøreremnernemiljørigtigprojektering,energi-

forbrug,materialer,vandogafløb,byrumognatur,affald,støj,indeklimaog

byggepladsen.Hvertemneintroduceresmeddetoverordnedemålogproblem-

stilling.Måletunderstøttesafenrækkeminimumskravoganbefalinger.Tilhvert

emneerderknyttetetidékatalogafrelevantemuligeløsningerogvirkemidler.

 Minimumskraveneskalfølgesiforbindelsemednybyggeri,størrerenoveringer

oganlægsarbejder,hvorKøbenhavnsKommuneerbygherreellerkontraktmæs-

sigbruger,samtvedstøttetbyggeriogbyfornyelse.Privateopfordrestilathente

ideerfraretningslinierne.

 ”Miljøibyggerioganlæg”oplyseriøvrigtomlove,regulativerogpublikationer

omemnetsamtadresserpåkommunaleogstatsligeinstanser,hvorderkan

hentesoplysningerommiljøorienteretbyggeri.

 ”Miljøibyggerioganlæg”kanhentespåwww.planogarkitektur.dkellerfåshos

MiljøkontrollenogPlan&Arkitektur.
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Skyggediagrammer

21.martskl.9.00

21.martskl.12.00

21.martskl.16.00

21.junikl.9.00

21.junikl.12.00

21.junikl.16.00

21.junikl.19.00
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Lokalplanforslag

§1.Formål

Formåletmedlokalplanener:

atfremmeetalsidigtoglevendemiljøikvarteretvedatfastholdeeksisterende

boligerogstyrkerammerneforbørnogungeinærmiljøetvedatmuliggøre

udbygningafSølvgadesSkole

atsikreområdetsbevaringsværdier,såveldebevaringsværdige,sammenhæn-

gendefacaderækkerlangsSølvgadeogKlerkegadesomfrededeenkeltbyg-

ninger

atsikredetenkeltebevaringsværdigehusenfortsatbrugiennutidigsammen-

hængdogsåledes,atistandsættelser,moderniseringero.lign.skermedden

størstmuligerespektforhusetsbygningskultur,herunderdehistoriskeog

arkitektoniskesærprægogkvaliteter,sombebyggelsenrepræsenterer

attilstræbe,atnybyggeribidragertiletarkitektoniskogkvalitetsmæssigtløftaf

kvarteret

attilstræbe,atnybyggeriividestmuligtomfangudføreseftermiljørigtigeprin-

cipper,hvorøkologierintegreretiarkitekturen.

§2.Område

Stk.1. Lokalplanområdetafgrænsessomvistpåtegningnr.1ogomfatterejendom-

menematr.nr.414a,414b,414c,415,416c,416d,417,424a,425,470

a,678og683SanktAnnæVesterKvarter,København,samtalleparceller,der

efterden1.oktober2006udstykkesiområdet.

Stk.2. LokalplanområdetopdelesiunderområderneBogOsomvistpåtegningnr.1.

§3.Anvendelse

Stk.1. ForområdeBgælder:

a) Områdetfastlæggestilfamilieboliger.Boligerneskalværehelårsboliger.Der

kanindretteskollektiveanlægoginstitutioner,samtandresociale,uddannel-

sesmæssige,kulturelleogmiljømæssigeservicefunktioner,dererforenelige

medanvendelsentilboliger.

b)Boligerneskaligennemsnitværemindst100m²etagearealogingenbolig

måværemindreend85m²etageareal.

Kommentar Vedfamilieboligerforståsnormaltlejlighedermedmindst3værelser,ogved

kravomhelårsboligerforstås,atdeteristridmedlokalplanenatanvendebo-

ligentileksempelvisferiebolig.Folkeregistertilmeldingpåadressenvilnormalt

opfyldekravetomhelårsbeboelse.

Stk.2. ForområdeOgælder:

a) Områdetfastlæggestiloffentligeformålsamtprivateinstitutionerm.v.af
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§3.Anvendelse

almenkarakter,såsomskolerogandreuddannelsesformål,institutionerog

andresocialeformål,sundhedsmæssigeformål,kulturelleformålsamttilhø-

rendeadministration.

Stk.3. ForområderneBogOgælder:

a) LangsSølvgadeskalbebyggelsensnedersteetage-stueetageellerhøj

kælder,hvordennesloftliggerover1,25movergadeniveau-indrettestil

serviceerhverv,såsomadministration,liberaleerhverv,butikker,restauranter,

undervisningsamthåndværkogandenvirksomhed,dernaturligtkanindpas-

sesiområdet,ellertilfælleslokalerforbeboerne.

b) Dermåkunudøvesvirksomhed,somikkemedførerforurening(klasse1).

§4.Vejforhold

Stk.1. DeeksisterendevejliniermodSølvgade,RigensgadeogKlerkegadeopretholdes.

Stk.2. ModKronprinsessegadefastlæggesenbyggeliniesomvistpåtegningnr.1.

Stk.3. HovedadgangtilSølvgadesSkoleforcyklisterogfodgængereskaletableresfra

Sølvgade.

Kommentar Detforudsættes,atfortoviKronprinsessegadeblivergennemgåendemeden

breddepå2,5m.

§5.Bebyggelsensomfangogplacering

Stk.1. Denpåtegningnr.1vistebevaringsværdigebebyggelsemåikkenedrivesuden

Teknik-ogMiljøudvalgetsgodkendelse,jf.dogstk.6.

Stk.2. IområdeBkanTeknik-ogMiljøudvalgettilladeopførelseafnybyggeritiler-

statningafbevaringsværdigfacadebebyggelse,somikkevilkunneistandsættes

p.g.a.brandellerlignende„forcemajeure“situation,nårdetteskermedsam-

meplaceringogiprincippetsammevolumensomdeneksisterendebebyggelse

ogmedenydrefremtrædenioverensstemmelsemedbestemmelsernei§6,stk.1.

Stk.3. IområdeOforudsætternybyggeritilerstatningafbevaringsværdigbebyggelse

supplerendelokalplan.

Stk.4. Teknik-ogMiljøudvalgetkantilladeeksisterende,uudnyttedetagetagerindret-

tettilhelårsboligerellerudvidelseafbestående,mindreboliger.Udnyttelseafen

tagetagekangøresbetingetafforbedringafdenpågældendeejendomsfriare-

alforhold,f.eks.vedgårdsammenlægning.
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§5.Bebyggelsensomfangogplacering

Stk.5. Derkanopførespåbygningermodgårdarealeriformaftrappetårne,køkkenpå-

bygninger,altanero.lign.,nårdetkanskeudenatdetforringerlysforholdene,

deudendørsopholdsarealerellerdearkitektoniskeforhold.Påbygningerskal

godkendesafTeknik-ogMiljøforvaltningen.

Stk.6. Teknik-ogMiljøudvalgetkantilladenedrivningafside-ogbaghusbebyggelse,

nårdettekanbegrundesmedforbedringeraflysforholdene,deudendørsop-

holdsarealerellerafdearkitektoniskeforhold.

Kommentar Forfrededeejendommeviltilladelsertilindretningaftagboligersamttiludfø-

relseafarbejderefterstk.5og6ogsåkrævetilladelsefraKulturarvsstyrelsen.

Stk.7.  Derkanopføresnødvendigesmåbygninger,herundermindreskureellerhalv-

tagetilcykler,renovationoglignende.

Stk.8. Påejendommenematr.nr.414aog424aSanktAnnæVesterKvarter,Køben-

havn,skalbebyggelseopføressomsluttetbebyggelseidenfastlagtevejlinie

modKlerkegadeogbyggelinienmodKronprinsessegade,jf.§4,ogindenfor

detpåtegningnr.1vistebyggefelt.

 Bebyggelsenskalopføresi5etagersometgavlhusmodKronprinsessegade

ihelebyggefeltetslængde.Bebyggelsenskalopføresmedetprofil,dermod

Klerkegadeertilpassettagfladenpådenfrededebygningpåmatr.nr.678Sankt

AnnæVesterKvarter,København,ogmedenhøjdevedbyggefeltetssydligebe-

grænsning,derikkeoverstiger16m.Bebyggelsensstørstehøjdemåikkeover-

stige20m.

 Husdybdenmåikkeoverstige12m,ogigennemsnit11m.Modbyggefeltets

sydligebegrænsningmåhusdybdenikkeoverstige8m.ModKronprinsessegade

kanderdesudenetableresdobbeltfacadesomstøjskærm.Facadensudkragning

måikkeoverstige80cm,oghøjdenoverfortovskalværemindst2,80m.

Kommentar Deterhensigtenatsikre,atderkanopføresrandbebyggelsemodKlerkegade

ogenstrækningafKronprinsessegade,derkanmedvirketilatopstrammegade-

rummetogstyrkedenbymæssigesammenhæng,samtidigmed,atderskabes

åbenhed,dergørdenfrededeskolebygningopfatteligfrabyenoggivergode

lysforholdiskolegården.BebyggelsensprofilmodKronprinsessegadeerfastlagt,

medsigtepåattilpassebygningensdimensionertildenfrededebebyggelse

modKlerkegadeogformidleovergangtildenlaverebebyggelsemodSølvgade.

§6.Bebyggelsensydrefremtræden

Stk.1. Forfacadebebyggelsensgadeside,fritståendegavle,derersynligefragadeside,

samtforbevaringsværdige,fritståendeenkeltbygningerikarreenscentraledel

gældernedenståenderetningslinier,idetenhverombygningellerændringskal

skepåensådanmåde,atdekvaliteterogkarakteristisketræk,dererbeskrevet
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§6.Bebyggelsensydrefremtræden

fordenenkeltebygningstype,somvistpåtegningnr.1,opretholdesellergen-

skabesjf.Kommentarerafgenerelkarakterpkt.d.

Kommentar Denældrebevaringsværdigefacadebebyggelseernormaltidehistoriskedeleaf

IndreByopdelti4hovedtyper.Ilokalplanområdetertype2,3og4repræsenteret.

Derhenvisestildensombilagoptryktegennemgangafdefirebygningstyper.

 Kraveneistk.1tilfritståendegavle,derersynligefragadesiden,vedrørerejen-

dommeneSølvgade12-14Bog18.Defritståendeenkeltbygningeromfatter

SølvgadesSkoleshovedbygningogKlerkegade25H-G,hvorkraveneomfatter

allebygningernessider.BørneinstitutionenpåhjørnetafRigensgadeogKlerke-

gadesamtRigensgadenr.6eromfattetaftype4særligtvedatindgåienby-

mæssigsammenhængmedbebyggelseninabokarreernemeddimensionersom

byggeforeningshuseogetkarakteristiskgavlmotiv.

a) Type2-„DeKlassicistiskeBorgerhuse“-omfatterbebyggelsen,dereropført

ibegyndelsenaf1800-tallet.Karakteristiskfordissehuseerenvarieretfa-

cadelængdefra4til9vinduesfag,tegltageellerskifertageovervejendemed

45°taghældning,smallekviste,profilerethovedgesims,overvejendepudsede

ogmaledefacaderilysefarver,menogsåfacaderiblankmur,samtenkelte,

hvorhelefacadenerrefendfugetogmalet.Detonedersteetager-kæl-

der-ogstueetage-eroftemarkeretvedandenfacadebehandlingentenved

refendfugningellerkvaderpudsning,ligesomfacaderneofteerudførtmed

kordongesimsmellemstueetageog1.etage.Facadernekanværeudsmykket

medenklefriser,ornamentikogvinduesindfatninger.Kendetegnendeerogså

sprossedevinduer,smalledøre,oftemedglaspartiidenøverstedel,rundbu-

edeportemedglasudsmykningidenøverstebuededel,ogbueneventuelt

markeretmedsærligtudformetslutsten.Trappetrinigranitellersandsten,

derrækkerudpåfortovet,ogtagrenderognedløbsrørafzink.Særligkarak-

teristiskerhjørneafskæringerne,derfremstårsomfacadermedvinduerog

eventueltmeddørparti.

 Sådannekarakteristisketrækskalbevares.Enhverombygningogændringaf

facadebebyggelsenkankunskeeftertilladelsefraTeknik-ogMiljøudvalget,

medmindreændringerneiagttagernedennævntesærligebestemmelser.

Facadebehandling.Facaderskalbevaresmedderesnuværendeoverflade.

Pudsedefacaderskalmalesellerkalkes.Indfarvetpudsmåkunanvendessom

afsluttendebehandling,hvordennebehandlingsformoprindeligtharværet

anvendt.

Farver.FarverFarver Facadermalesihvidtoglysepastelfarver.Øvrigefarverkrævertilla-

delsefraTeknik-ogMiljøudvalget.

Vinduer.VinduerVinduer Nyevinduerskaludføresaftræogskalmedhensyntiloplukke-

mådeogdimensioneringudformessomkarakteristiskforbygningstypen.

Vinduerskalgivesendækkendemalerbehandling.Vinduermåmalesihvidt.

ØvrigefarverkrævertilladelsefraTeknik-ogMiljøudvalget.Vinduermed

sprossermåkunudføresmedenkeltlagglasogkitfals.Dermåkunanvendes

klartplanglas.Bestemmelsernegælderikkeforbutiksvinduer.
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§6.Bebyggelsensydrefremtræden

Tagvinduer.TagvinduerTagvinduer Itagetagermåderitagfladermodgadekunisættestagvinduer

medetlysningsarealpåmaksimalt55x78cmellerkviste,somerkarakteri-

stiskforbygningstypen.Påhanebåndsloftmåkunisættesstøbejernsvinduer

ellertagvinduermedtilsvarendedimensionerogudseendeellerglastagsten.

Tagrenderognedløb.Tagrenderognedløbsrørafplastmåikkeanvendes.

b)Type3ersærligtfineogeneståendebygninger,derikkesidenopførelsestids-

punktetharundergåetødelæggendeforandringer,ogsomikraftafheltsær-

ligearkitektoniskeudtrykfremstårsommarkanteogharmoniskebygningeri

området.

 Bebyggelserneskalbevarederesnuværendeudformningogmåikkeændres

udentilladelsefraTeknik-ogMiljøudvalget.

c)Type4omfatterbygninger,dereropførteftermidtenafdet19.århundrede.

Deterstilistiskenmereuklartype,hvorbygningeritidensåndoftefremstår

medenblandingafforskelligestilarter.Endvidereindgårnyerebygninger,

somrummerselvstændigearkitektoniskekvaliteter.Bygningerneharover-

vejendebevaretdetoprindeligefacadeudtryk,ellersåfremtdererforetaget

ændringer,erdissetilpassetdenenkeltefacadessærligeudtrykogindgår

overvejendepåharmoniskvisidenpågældendegadefacadesarkitektoniske

særpræg.Dissekarakteristisketrækskalbevares.

 Eventuelleændringerskaludføressåledes,atdertilvejebringesengodhel-

hedsvirkning,delsiforholdtildensamledebebyggelsesarkitektoniskesær-

præg,herunderindpasningigadebilledet,delsiforholdtildenpågældende

bygningsarkitektoniskedetaljer,såsomvinduer,gesimser,båndsamtvindues-

ogdørindfatninger.ÆndringerkankunskeeftertilladelsefraTeknik-ogMil-

jøudvalget.

Stk.2. Fordenpåtegningnr.1vistebevaringsværdigeside-ogbaghusbebyggelse

samtforfacadebebyggelsensgårdsidegælder,atstørreombygningereller

væsentligeændringerafbebyggelsensudseende,såsomændredevindues-og

dørtyper,ændringaftagudformning,ændringaffacadekarakteren,herunder

væsentligfacadebehandlingoglignende,ikkemåskeudenTeknik-ogMiljøud-

valgetstilladelse.

Stk.3. Derkanudføresmindreudskæringeritagetmodgårdsidenpåfacadebebyg-

gelsenmedhenblikpåetableringaftagterrasser,ihvilkenforbindelsetagfladen

modgadendogikkemåændres.Ingendelafentagterrasseienfacadebebyg-

gelsemårækkeopovertagrygningen.UdskæringerskalgodkendesafTeknik-

ogMiljøforvaltningen.

 Derkanetablerestagterrasserpåsidehusbebyggelsen.Adgangtilterrasserskal

skeindefrahuset.TagterrasserskalgodkendesafTeknik-ogMiljøforvaltningen.

 Derkanopsættesaltanerpåsidehusbebyggelsensamtpågårdsidenaffacade-

bebyggelsen.AltanerskalgodkendesafTeknik-ogMiljøforvaltningen.

 Udformningenafterrasserogaltanerskalmedhensyntildimensionering,mate-

riale,farve,byggeteknikm.v.harmoneremedhusetsfacade.
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§6.Bebyggelsensydrefremtræden

Kommentar Forarbejder,derændrebebyggelsenskarakter,måderfremsendesansøgningtil

godkendelse,mensarbejder,derkunomfatterudskiftninger,vedligeholdelsemv.

svarendetileksisterendeforhold,kangennemføresudenforudgåendetilladelse.

Originaledør-ogvinduesmaterialerbørbibeholdes.Nyedør-ogvinduespartier

måudføressåvidtmuligtsomdeoriginale.Vedændretfacadebehandlingskal

derskeentilnærmelseellertilbageførelsetildenoprindeligefacadebehandling.

Bygge-ogTeknikudvalgethari2001tiltrådtpublikationen”facaderogskilte”

derindeholderretningslinieroganbefalingerforændringerpåbevaringsværdige

bygningersamtforskilteogfacadeudstyrgenerelt.Retningsliniernevilblivelagt

tilgrundforforvaltningensadministrationafbestemmelserneilokalplanen.

Stk.4. Nybebyggelse,jf.§5,stk.2ogstk.8,skalfremståmedennutidigtogmoder-

neformsprogogmedenarkitektoniskudformning,somtagerudgangspunkti

ogrespektererdebevaringsværdigehovedtræk,derprægerbebyggelsenikar-

reenogpådenpågældendegadestrækning,jf.stk.1.

 Vedrørendebygningensarkitektoniskeudformningskaldersærligtlæggesvægt

på:

• Facadelængder

• Gesims-ogbygningshøjder

• Facadedisponeringmedhensyntilhovedopdelingogbalancenmellemlod-

retteogvandrettelinier.

• Materialerskarakterogegenskaber,herunderfarveogpatineringsevne.

Stk.5 Fornybebyggelse,jf.§5,stk.8,gældersærligt:

• FacadenmodKronprinsessegadeskaludformesmedenåbenkarakter,her-

undersærligtistueetagen,såledesataktiviteteribygningenkantilføregade-

billedetlivogkarakter.

• FacadeoghegnmodskolegårdeniKronprinsessegadeskaludformessomen

arkitektoniskhelhed.

• Glasskalfremståtransparentogmåikkeudføresmedspejlvirkning.

• Metaloverfladermåikkeværereflekterende.

Stk.6. Udvendigetekniskeinstallationerskalindgåsomenintegreretdelafbygningens

arkitektur.

Stk.7. Derkanetableresskiltning,reklameringogfacadebelysning,samtopsættes

markiser,solafskærmning,udhængsskabeogandetfacadeudstyr.Placering,

omfang,materialer,farve,skrifttyperoglignendeskalgodkendesafTeknik-og

Miljøforvaltningensogudformessåledes,atderopnåsengodhelhedsvirkningi

forholdtildenpågældendebygningsarkitektoniskekarakteribybilledet.

 Facadebelysning,reklameskilteoglignendemåikkevedblændingogreflekser

væretilulempeforomgivelserneellervirkeskæmmendeiforholdtilgadebil-

ledetskarakterogdenpågældendebygningsarkitektoniskeudtryk.Dermåikke

opsættessignboards,lysaviserogreklameskiltemedløbendeellerblinkendeef-

fekt.
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 Dermåikkeetableressammenhængendebutiksfacader,derrækkerudoverden

enkeltebygningsenhed.Vinduermåikkeblændesvedtilklæbningoglignende,

såledesatdefårkarakteraffacadebeklædning.

Stk.8.  Opsætningafantennerogparabolerskalskesådiskretsommuligt,fortrinsvis

påside-ogbaghuse,ogskalpåbygningerplaceresvedtagfladenitilknytningtil

skorsten,kvisteo.lign.Dermåikkeopsættesparabolerpåbebyggelsensfacade

modSølvgade.

Stk.9. IbrugtagningafbygningenkanefterTeknik-ogMiljøforvaltningensnærmere

bestemmelsebetingesafetableringaffællesantenneanlæg-hvisplaceringog

udformningskalgodkendesafTeknik-ogMiljøforvaltningen-ellertilslutningtil

etgodkendtfællesanlæg.

§7.Ubebyggedearealer


Stk.1. Ubebyggedearealerforboligbebyggelseskalanlæggessomfællesopholdsarea-

lerforbeboereogbrugere.Opholdsarealerforbeboereogbrugerkanendvidere

etablerespåtagterrasser,jf.§6,stk.3.

Stk.2. UbebyggedearealertilSølvgadesSkoleskalanlæggessomskolegårdmed

mulighedforlegogboldspil.DerskalefterTeknik-ogMiljøforvaltningensgod-

kendelseetableresfornødenhegningmedstøjreducerendeeffektmodgadeog

tilgrænsendeejendomme.

Stk.3. Parkeringsdækningenskalværeafstørrelsesordenen1parkeringspladspr.100

m²etagearealtilboligerogerhvervog1parkeringspladspr.200m²etageareal

tilinstitutioner(skole).Parkeringmåikkeetablerespåterræn.

Stk.4. DerskalefterTeknik-ogMiljøforvaltningensgodkendelseindrettescykelparke-

ringifornødentomfang.

Stk.5. Adgangs-ogopholdsarealerskaludformessåledes,atdetilgodeserbevægelses-

hæmmedesfærdselpåarealerne.

Stk.6. Depåtegningnr.1markeredebevaringsværdigetræerskalbevares.Øvrige

træerskalsøgesbevaretividestmuligtomfang.

Kommentar KøbenhavnsKommuneønskeratfremme,atbørncyklertilskole.Detvilderfor

væreafstorbetydning,atderertilstrækkeligeoggodecykelparkeringsmulig-

heder.Teknik-ogMiljøforvaltningenviliforbindelsemednybyggerietsomud-

gangspunktkræve,atderetableres1cykelparkeringspladspr.elevfra4.klasse

idetnyespor.Underhensyntilkorteafstandeiskoleoplandetoghermedflere

elever,dergårtilskole,samttrangepladsforholdiskolegårdenvildetkunneac-
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cepteres,atkunhalvdelenafpladserne-ca.72pladser-anlægges.

§8.Foranstaltningermodforureningsgener

Stk.1. Bebyggelseogprimæreopholdsarealerskalplaceres,udføresogindrettessåle-

des,atbeboereiogbrugereaflokalområdetskærmesmodstøj,vibrationerog

andenforureningfratrafikken.

Stk.2. Vedetableringellerindretningafnyeboligerskaldetsikres,atboligenhar

mindsténfacade,hvortrafikstøjbelastningenerunder55dB(A)samtatstøjni-

veauetpådeprimæreopholdsarealerikkeoverstiger55dB(A).

Kommentar Miljøkontrollenharberegnettrafikstøjniveauetvedvejskeltil63dB(A)langs

Kronprinsessegadeog70dB(A)langsSølvgade.Herudovererskolensudendørs

arealerbelastetmedstøjfrahenholdsvisKronprinsessegadeogSølvgade.Gård-

arealetmodSølvgadeerbelastetmedca.60-70dB(A),mensarealermodKron-

prinsessegadeerbelastetmedca.55-63dB(A).

 Støjbelastningenafgårdarealernevilkunnenedbringesvedhjælpafafskærm-

ningermodvejen.DenyeundervisningslokalermodKronprinsessegade,kan

sikresimodunødigtrafikstøj,vedhjælpaffacadeafskærmninger,somforeslåeti

projektforslaget.

§9.Retsvirkninger

 Ihenholdtilplanlovens§18måderikkeretligtellerfaktisketableresforhold

istridmedlokalplanensbestemmelser.Lokalplanenhindrerikke,atdeneksi-

sterendebebyggelsekanbliveliggende,ogatdenhidtidigeanvendelsekan

fortsætte.Lokalplanensbestemmelservilsåledeskungældeidetilfælde,hvor

ejerenønskeratgennemføreændringerafejendommen.

§10.Ophævelseafbyplanm.m.

Stk.1. Byplannr.52,tinglystden9.januar1969,ophævesisinhelhed.

Stk.2. Servitut,tinglystden18.august1978påejendommenmatr.nr.470aSankt

AnnæVesterKvarter,København,ophævesisinhelhed.

Kommentarerafgenerelkarakter

a) Påtidspunktetforlokalplanenstilvejebringelseersenesteudgaveafplanlo-

ventryktsomlovbekendtgørelsenr.883af18.august2004.

b)Teknik-ogMiljøforvaltningeniKøbenhavnsKommuneharpåtaleretforover-
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trædelseafbestemmelserneinærværendelokalplan.trædelseafbestemmelserneinærværendelokalplan.

c) Ihenholdtilplanlovens§19,stk.1,kanderdispenseresfrabestemmelser

ienlokalplan,hvisdispensationenikkeeristridmedprincipperneiplanen.

DispensationermeddelesafTeknik-ogMiljøudvalgetiKøbenhavnsKom-

mune.

d)Uansetforanståendebestemmelsermåderikkeforbygninger,dererfredeti

henholdtillovombygningsfredning,igangsættesbygningsarbejder,dergår

udoveralmindeligvedligeholdelse,førdereropnåettilladelsehertilfrafred-

ningsmyndighederne.

e) Arbejder,derforudsætterudgravningigrund,kanmedførepåbudommid-

lertidigstandsningafarbejdetihenholdtillovommuseerm.v.§26(beskyt-

telseaffastefortidsminder).Opmærksomhedenhenledespå,atKøbenhavns

BymuseumsomrepræsentantforKulturarvsstyrelsenbørkontaktesigodtid,

forindenjordarbejdepåbegyndes,såledesatenforundersøgelsekaniværk-

sættesmedhenblikpåatimødegåpåbudommidlertidigstandsningafarbej-

det.

f) Derforudsættestinglystfornødnedeklarationervedrørendesikringmv.af

ledninger.

g)BortskaffelseafforurenetoverskudsjordskalanmeldestilMiljøkontrollenog

bortskaffesihenholdtilRegulativforanvisningafforurenetjordiKøben-

havnsKommune.

h)Miljøkontrollenkangivetilladelsetilnedsivningafuforurenetregnvandtil

uforurenetundergrundefterforudgåendeundersøgelserogvurderingerafet

konkretprojekt.

i) Hvisderiforbindelsemedbyggerietskalbortledesmereend100.000m3/år

grundvandellerhvisengrundvandssænkningstårpåimereend2år,skal

Miljøkontrollenansøgesombortledningstilladelse.Skalderudledesoppum-

petgrundvandtilkloakellerrecipient,skalMiljøkontrollentilligesøgesom

udledningstilladelse.Derskalendvidereindhentestilladelsetiludførelseaf

boringerogudledningafforurenetvandfrabyggegruben.Gældenderegler

ogvejledningomhåndteringafgrundvand”Håndteringafvandvedbyggeri

oganlæg–reglerogretningslinier”kanfindespåwww.miljoe.kk.dk.

j) Detbørtilstræbes,atderprojekteresogbyggeseftermiljørigtigeprincipper,

jf.KøbenhavnsKommunesretningslinier”Miljøibyggerioganlæg”.

Kommentarerafgenerelkarakter
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Bygningstyper

IforbindelsemedudarbejdelseaflokalplanforslagiIndreByerdenbevarings-

værdigebebyggelsekategoriseretinoglehovedtyper:type1-„ildebrands-

husene“,type2-„deklassicistiskeborgerhuse“,type3-desærligehistoriske

ogarkitektoniskbetydningsfuldeenkeltbygninger,samttype4-bygningeraf

merevarieretkaraktersåvelmedhensyntiltidstypiskhedsomtilarkitektonisk

kvalitet.

Type1 „Ildebrandshusene“-omfatterbebyggelsen,dereropførtsombeboelseshuse

iåreneumiddelbartefterbrandeni1728,ogsomharbevaretdetoprindelige

facadeudtryk.

Karakteristiskfordissehuseer,atdeovervejendeeropførtpåsmallegrunde.

Deharhøjtagrejsningmedrødetegltage,muredekvisteovermindst2fag

vinduer,trekantgavlogsværeprofileredehvidegesimservedtagfodoglangs

gavltrekant.Facaderneerovervejendepudsedeogmaledeihusenesfuldehøjde

ogharringeelleringenudsmykning.Vinduerneermed2fag,tætsiddendeog

sprossede.

Porteogdøreerkurvehanksbuede,oftemedprofileretvederlagogslutsten,

ogoftemedglaspartiidenøverstedelogmedglugover,dergentagesøversti

gavltrekanten.Trappetrinerudførtigranitellersandstenogrækkerudpåfor-

tovet.Kælderhalseerligeledesigranit,ogtagrenderognedløbsrørerudførti

zink.

Type2 „Deklassicistiskeborgerhuse“-omfatterbebyggelsen,dereropførtibegyndel-

senaf1800-tallet,efterbrandeni1795ogbombardementeti1807,ogsom

harbevaretdetoprindeligefacadeudtryk,ellerældre,ombyggedehuse,derhar

fåetetklassicistiskudtryk.ChristianEllingharisinbog„DetklassicistiskeKø-

benhavn“givetfølgendemegetdækkendekarakteristikafdeklassicistiskebor-

gerhuse:-„Dissehusrækkerersammensatafflerebygninger,derhverforsig

hævdersinindividualitet.Hverkenvinduesrækkerellerhovedgesimserflugter.

Alligevelgårbygningernegodtispand,iogmedathelhederneerligesimple

ogalleenkeltformererstandardiserede.Denenkeltebygningdemonstrererden

„frihedundergensidigtansvar“,denumiddelbarearkitektoniskesoliditet,der

herskedeidatidensborgerligebyggeri“-.

Karakteristiskfordissehuseerenvarieretfacadelængdefra4til9vinduesfag,

tegltageellerskifertageovervejendemed45ºtaghældning,smallekviste,profi-

lerethovedgesims,overvejendepudsedeogmaledefacader,menogsåfacader

iblankmur,samtenkelte,hvorhelefacadenerrefendfugetogmalet.Detone-

dersteetager,kælder-ogstueetage,eroftemarkeretvedandenfacadebehand-

ling–entenvedrefendfugningellervedkvaderpudsning,ligesomfacaderne

ofteerudførtmedkordongesimsmellemstueetageog1.sal.Facadernekan

væreudsmykketmedenklefriser,ornamentikogvinduesindfatninger.Kende

Type1,Gråbrødretorv5.

Type2,Krystalgade3.
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tegnendeerogsåsprossedevinduer,smalledøre,oftemedglaspartiiden

øverstedel,rundbuedeportemedglasudsmykningidenøverstebuededel,og

bueneventueltmarkeretmedsærligudformetslutsten.Trappetrinigraniteller

sandsten,derrækkerudpåfortovet,kælderhalseigranitogtagrenderogned-

løbsrørafzink.Særligkarakteristiskeerhjørneafskæringerne,derfremstårsom

facadermedvinduerogeventueltmeddørparti.

Type3 Ersærligtfineogeneståendebygninger,derikkesidenopførelsestidspunktet

harundergåetødelæggendeforandringer,ogsomikraftafsærligearkitektoni-

skeudtrykfremstårsommarkanteogharmoniskebygningeriområdet.

Type4 Omfatterbygninger,dereropførteftermidtenafdet19.århundrede.Stilistisk

enmereuklartype,somitidensåndfremstårmedensammenblandingaffor-

skelligestilarter.Endvidereindgårnyerebygninger,somrummerselvstændige

arkitektoniskekvaliteter.Bygningerneharovervejendebevaretdetoprindelige

facadeudtryk,ellersåfremtdererforetagetændringer,erdissetilpassetden

enkeltefacadessærligeudtrykogindgårovervejendepåharmoniskvisidenpå-

gældendegadefacadesarkitektoniskesærpræg.

Ordliste

Blankmur Teglstensmurudenoverfladebehandling,bortsetfrafugning.

Fag Betegnelsenforet„mellemrum“.Partietmellem2tagspær,bindingsværksstol-

pero.lign.Etvinduesfagudfylderhulletmellem2murpillerellerbindingsværks-

stolper(facadelængdeopgøresofteiantalfag).Herudoverbetegnervindue

med2ellerflerefagantalletafvinduesrammerietvinduesfag(rammerneudfyl-

dermellemrummenemellemlodpostene).

Flunke Sidevæggepåenkvist.

Bygningstyper

Type3,Bispegården,Nørregade11.Type3,„PressensHus“,

Skindergade5.

Type4,Vimmelskaftet42-44.
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Forbandt System,efterhvilketmurstenanbringes.

Frise Eksempelvisetdekorationsbåndafafvigendefarveellermaterialeellerenstribe-

formetbilledfremstilling.

Gavlkvist Bredkvistimurflugtenpåhusetsfacade.Denstrækkersigoverflerevinduesfag

ogeroftestplaceretoverhusmidten.

Glug Mindreåbningmedeller-oftest-udenlukkeimur,væg,dørellertag.

Hovedgesims Gesims,derafslutterfacadenumiddelbartundertaget.

Kordongesims Profileretled,derdelermurfladenvandret.

Kvader Natursten,derertilhuggetifirkantetform,sådenkanfindeanvendelseimur-

værk.Herhjemmeermaterialetoftestgranit.

Kvaderpudsning Pudsning,hovedsageligtaffacader,derefterlignerkvadre.

Kurvehanksbue Fladrundbue.

Kælderhals Snævernedgangfradetfritilenkælder.

Lisén Enflad,retkantetmurpilleudenbasis(fodstykke)ogkapitæl(hoved).

Ornamentik Udsmykningmeddekorativefigurerellermønstre.Manskelnermellem

planteornamentik,dyreornamentikoggeometriskornamentik.Ofteerdertale

omensammenblandingaftoafelementerneellerafdemalletre.

Pilaster Fladmurpillemedbasis(fodstykke)ogkapitæl(hoved).

Refendfugning Murpuds,dervedhjælpafdybefugereropdeltikvaderagtigebælter.

Slutsten Denøverstemidterstenihvælvingsellerbuestoppunkt.Oftesærligtilhuggetog

udsmykket.

Tagfod Endenaftagetvedfacaden.

Vederlag Denflade,hvorpåenmurbue,hvælving,bjælke,ellerstikhviler.



Ordliste
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Kommuneplan2005 IKommuneplan2005erdendelafkarreen,hvorskolenligger,fastlagttilin-

stitutionerogfritidsområder(O-område).Restenafkarrenerfastlagttilboliger

(B-område)medmulighedforherudoveratindrettekollektiveanlægoginstitu-

tioner,samtandresociale,uddannelsesmæssige,kulturelleogmiljømæssigeser-

vicefunktioner,somerforeneligemedanvendelsentilboliger.Ifølgerammerne

forlokalplanlægninggælderforIndreByindenforVoldgaderne,atbl.a.den

aktuellekarreerfriholdtforstandardiserederammebestemmelserommaksimal

bebyggelsesprocent,etageantalogfriarealprocent.Derstillesistedetekstraor-

dinærekravtildenarkitektoniskeudformningpågrundafområdetsbetydelige

kulturhistoriskeværdierogheltsærligebevaringshensyn.Sikringafdissehensyn

skalbl.a.vednybyggeriskegennemudarbejdelseaflokalplan,derbl.a.skalin-

deholdeenbebyggelsesplan,hvoriindgårfrededeogbevaringsværdigebygnin-

geroganlæg,samtdetaljerederetningslinierforbebyggelsensydrefremtræden.

Eksisterendebyplan Karreenomfattetafbyplannr.52,tinglystden9.januar1969.Byplanenafspej-

lerkommuneplanensrammerogfastlæggerområdet,hvorskolenligger,tilof-

fentligeformålogrestenafkarreensomboligområde.Byplanenbestemmer,at

nybebyggelseskalopføressomsluttetrandbebyggelseidefastlagtegadelinier.

BygningshøjdenmodSølvgadeogKlerkegademåikkeoverstige12mogmod

RigensgadeogmodKronprinsessegadeikkeoverstige9mhenholdsvis15m.

Detaktuellelokalplanforslagerstatterbyplanen.

Byplaneroglokalplaner Byplannr.74:Karreenfastlæggesisinhelhedsombolig-oginstitutionsområde.

Forudenboligeroginstitutionermåderkunindrettessådanneforretnings-og

kontorlokaler,somefterforvaltningensskønharnaturligtilknytningtilkvarterets

bebyggelse.

 Byplannr.79: Områdetfastlæggesisinhelhedsomboligområde.Foruden

boligermåderkunindrettessådanneforretnings-ogkontorlokaler,somefter

forvaltningensskønharnaturligtilknytningtilkvarteretsbebyggelse.

Lokalplannr.84:Formåletmedlokalplaneneratfastlæggestørstedelenafom-

rådettilboligformålogdenresterendedeltiloffentligeformål(legeplads,bold-

baneoglignende).

Lokalplannr.43:Formåletmedlokalplanen,somerudarbejdetpåforanledning

afsaneringikarreen,eratfastlæggeområdettilboligerogatmuliggørenedriv-

ninger.

Lokalplannr.323:Formåletmedlokalplaneneratfastlæggestørstedelenaf

områdettilboligersamtenmindredeltilserviceerhverv.Lokalplanenfastlægger

desudenbevaringsbestemmelsersamtmuliggørmuseumsudvidelse.

Boligpolitik Deteretboligpolitiskmålattilvejebringeetvarietetudbudafboliger,somikva-

litetkanmålesigmedboligudbuddetidetøvrigehovedstadsområdeogiØre-

stadsregionen.DenfysiskeplanlægningskalvedsatsningpåKøbehavnssærlige

herlighedsværdierogbymæssigekvalitetermedvirketilatfastholdeogtiltrække

beboere,derkanbidragetilogskabeensocialtogøkonomiskbæredygtig

befolkningssammensætning.Boligbyggerietskalværeafhøjarkitektoniskog

Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning.

iområdet

84

43

323

52

74

79

Gældendelokalplaner(rød)ogbypla-

ner(blå)omkringlokalplanområdet.

O1

B

C

B

O

OO

O1

B

Kommuneplan2005'srammerfor

lokalplanlægningen.Lokalplanom-

rådetervistmedblåt.Berområder

fastlagttilboliger,Ctilboligerog

serviceerhvervogOtilinstitutioner.
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byggetekniskkvalitetogskalsomudgangspunktværehelårsboligerogprimært

beståaffamilieegnedeboliger.

Lovommiljøvurderingaf Forslagettillokalplanervurderetikkeatmedføre,atderskalforetagesenmil-

jøvurderingihenholdtillovommiljøvurderingafplanerogprogrammer(Lovnr.

316af5.maj2004).

 Baggrundenherforer,atændringerneikarreenaleneomfatterenudvidelse

afskoleniformafentilbygningikarreensnordøstligedel.Idenøvrigedelaf

karreen,somrummerovervejendefredetbebyggelse,samtbebyggelseafhøj

bevaringsværdi,skeringennævneværdigeindgrebideeksisterendeforhold.

Skoletilbygningenermedsinydreformtilpassetdefrededeogbevaringsværdi-

gebygningeridenøvrigedelafkarreen.FacadenmodKronprinsessegadeeren

dobbeltfacade,somforudendetarkitektoniskeudtrykfungerersomstøjskærm

og”skorstenfornaturligventilation”.Ilokalplanforslagetsikresdet,atkvaliteter

ogkarakteristisketrækfordenfrededeogbevaringsværdigebebyggelseopret-

holdesellergenskabes.Bevaringsværdigetræererudpeget.

 Kulturarvstyrelsen,Kulturmiljørådet,KøbenhavnsBymuseum,Vej&Parksamt

Miljøkontrollenharværethørtispørgsmåletomeventuelmiljøvurderingaflo-

kalplanen.Dererikkeihøringssvarenefremsatsynspunkter,sommedfører,at

detervurderet,atplanenharenvæsentligindvirkningpåmiljøet.Afgørelsen

harværetbekendtgjortiCityavisenogerikkepåklagettilNaturklagenævnet.

Miljøforhold Trafik:IhenholdtilKommuneplan2005mådersomudgangspunktikkeetab-

leresnyegrundskoler(folkeskolerogprivatskoler)dererbelastetmedmere

end55dB(A)fravejtrafik.Påudendørsarealergælder55dB(A)grænsenfor

skolegård,lejeområderm.v.Påboldbanerkanhøjerestøjniveauaccepteres.

Kommuneplanenharikkemedtagetstøjkravtilombygningerellerudvidelser

afeksisterendeskoler,dadisseofteliggeristøjbelastedeområder.Derbørder-

forsåvidtmuligtageshensyntildeneksternestøjbelastning,ogkommunens

støjgrænseværdierskalsøgesoverholdt.Ihenholdtilkommuneplanenmåder

somudgangspunktikkeudlæggesarealertilfølsomanvendelse(bl.a.boliger)i

områder,dererellerkanforventesbelastetmedetudendørsstøjniveauover55

dB(A)fratrafik.Kandettestøjniveauikkesikresvedafstandsdæmpning,ned-

bringelseaftrafikmængderneellerandretrafikaletiltag,fastsætteskraveneom

forebyggelseafstøjgener,såfremtdetermuligt,sombeskrevetiMiljøstyrelsens

vejledningnr.3/1984”Trafikstøjiboligområder”.Afvejledningenfremgårdes-

uden,athvisdetikkeermuligtatplaceresamtligebeboelsesrummoddenstille

facade,mådetsomminimumsikres,atingenopholds-/soverumudelukkende

harvinduerifacader,hvorstøjniveauetoverstiger55dB(A).

 TrafikstøjniveauetilokalplanområdetvedvejskelerafMiljøkontrollenberegnet

til63dB(A)langsKronprinsessegadeog70dB(A)langsSølvgade.Herudoverer

skolensudendørsarealerbelastetmedstøjfrahenholdsvisKronprinsessegade

ogSølvgade.GårdarealetmodSølvgadeerbelastetmedca.60-70dB(A),mens

arealermodKronprinsessegadeerbelastetmedca.55-63dB(A).

 DeterMiljøkontrollensvurdering,atstøjbelastningenafgårdarealernevilkunne

planerogprogrammer

Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning
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nedbringesvedhjælpafafskærmningermodvejen.Denyeundervisningslokaler

modKronprinsessegadekansikresimodunødigtrafikstøjvedhjælpaffacadeaf-

skærmninger,somdeterforeslåetiprojektet.

Virksomheder:Miljøkontrollenharvurderet,atderikkeervirksomhederielleri

nærhedenaflokalplanområdet,derkangiveanledningtilvæsentligemiljømæs-

sigegenerforomgivelserne.

Jordforurening:EjendommenKlerkegade33blevi2000undersøgtfordiffus

jordforureningveddaginstitutionen,dadertidligereharliggetindustriibaggår-

den.Derblevfundetforureningafdetøverstejordlagmedblyogtjærestoffet

benzapyren.Koncentrationernesvarertilenletterediffusjordforurening,der

kendesfraallebyområder.FordeøvrigeejendommeikarreenharMiljøkontrol-

lenindenoplysningeromforureningafjordellervand.Miljøkontrollenanbefa-

ler,atetkonsulentfirmaundersøgerjordenindenderetableresennytilbygning.

 Såfremtderskaletableresgårdanlæg,anbefalerMiljøkontrollen,atdenøverste

0,5mpådeubefæstedearealerbestårafdokumenteretrenematerialer.

Jordhåndtering: Hvisdervedgravearbejdetstødespåforurenetjordskalarbej-

detstandsesogMiljøkontrollenunderrettesherom.

Bortledningafgrundvand:Hvisderiforbindelsemedbyggerietskalbortledes

mereend100.000m3/årgrundvandellerhvisengrundvandssænkningstårpåi

mereend2år,skalMiljøkontrollenansøgesombortledningstilladelse.Skalder

udledesoppumpetgrundvandtilkloakellerrecipient,skalMiljøkontrollentillige

søgesomudledningstilladelse.Derskalendvidereindhentestilladelsetiludfø-

relseafboringerogudledningafforurenetvandfrabyggegruben.

Tilladelseihenholdtil Ilokalplanforslagetgøresopmærksompåfølgendeforhold:

 • Arbejder,derforudsætterudgravningigrunden,kanmedførepåbudom

 midlertidigstandsningafarbejdetihenholdtillovommuseerm.v.,§26

 (beskyttelseaffastefortidsminder).Opmærksomhedenhenledespå, 

 atKøbenhavnsBymuseumsomrepræsentantforKulturarvstyrelsen 

 børkontaktesigodtidforindenetjordarbejdepåbegyndes.

 • BortskaffelseafforurenetoverskudsjordskalanmeldestilMiljøkontrollen

 ogbortskaffesihenholdtilRegulativforanvisningafforurenetjordiKø-

 benhavnsKommune

 • Forbygningerdererfredetihenholdtillovombygningsfredningmåder

 ikkeigangsættesbygningsarbejder,dergårudoveralmindeligvedlige-

 holdelse,førdereropnåettilladelsehertilfrafredningsmyndighederne.

 • Hvisderiforbindelsemedbyggerietskalbortledesmereend100.000 

 m3/årgrundvandellerhvisengrundvandssænkningstårpåimere 

 end2år,skalMiljøkontrollenansøgesombortledningstilladelse.

  Skalderudledesoppumpetgrundvandtilkloakellerrecipient,skalMiljø

 kontrollentilligesøgesomudledningstilladelse.Derskalendvidereind-

 hentestilladelsetiludførelseafboringerogudledningafforurenetvand

 frabyggegruben.Gældendereglerogvejledningomhåndteringafgrund-

 vand”Håndteringafvandvedbyggerioganlæg-reglerogretningslinier”

 kanfindespåwww.miljoe.kk.dk.

andenlovgivning • Arbejder,derforudsætterudgravningigrunden,kanmedførepåbudom • Arbejder,derforudsætterudgravningigrunden,kanmedførepåbudom

Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning
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 • Miljøkontrollenkangivetilladelsetilnedsivningafuforurenetregnvandtil

 uforurenetundergrundefterforudgåendeundersøgelserogvurderinger

 afetkonkretprojekt.

Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning
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Lokalplan Enlokalplanerendetaljeretplan,derbestemmer,hvadderkanskeietområde.

Planenkanindeholdebestemmelseromanvendelse,vejforhold,bebyggelsens

omfang,placeringogudformning,evt.bevaringafbebyggelse,friarealerog

parkeringm.v.

 Kommunenharretogoftepligttilatudarbejdeenlokalplan.Kommunenskal

såledesifølgeplanloventilvejebringeenlokalplan,indendereksempelviskan

gennemføresbl.a.størrebygge-oganlægsarbejder.

 Lokalplanenkanændresellersuppleresmedennylokalplan–eventueltiform

afetlokalplantillæg.

 Lokalplanerskalsikreensammenhængidenkommunaleplanlægningsamt

borgernesindsigtogindflydelsepåplanlægningen.Lokalplanforslagetskalder-

foroffentliggøressåledes,atalleinteresseredeharmulighedforattagestilling

ogkommemedbemærkninger,indenBorgerrepræsentationenvedtagerden

endeligeplan.

Lokalplanforslagets

retsvirkninger Ejendomme,dereromfattetaflokalplanforslaget,måikkeændres,bebygges

ellerændreanvendelseiperioden,fralokalplanforslageteroffentliggjort,tilden

endeligelokalplanervedtagetogbekendtgjort.Forbudetgælderdoghøjstét

år.

 Nårfristenforatkommemedbemærkningertillokalplanforslageterudløbet,

ogingenstatsligmyndighedharmodsatsig,atlokalplanenvedtagesendeligt,

kankommunentilladeejendommenebebyggetelleranvendtsombeskreveti

lokalplanforslaget.Ensådantilladelseforudsætter,atdet,dergivestilladelsetil,

erioverensstemmelsemedkommuneplanenoglokalplanforslaget.

Lokalplanensendelige

retsvirkninger NårBorgerrepræsentationenharvedtagetdenendeligelokalplan,ogdenerbe-

kendtgjort,måderikkeforetagesændringerpådeejendomme,dereromfattet

afplanen,istridmedlokalplanensbestemmelser.Deneksisterendelovligebe-

byggelsekanbliveliggendeoganvendelsenfortsættesomhidtil.Lokalplanens

bestemmelservilkungælde,hvisejerenønskergennemførtændringerpåejen-

dommen.

Hvaderenlokalplan?
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Mindretalsudtalelser
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