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Til Okonomiudvalget

Notat om Borgergiarden

AU behandlede pd medet den 25.11.2008 @konomiforvaltningens
indstilling "Keb af ejendom mv. i 2008 og @ndring af beslutning om
salg”.

OKF har hert anfert, at man ud fra en rent gkonomisk betragtning ikke
kan anbefale keb af Borgergéarden 1 2008, da merprisen i forhold til at
vente til tilbagekobsaret 2022 kan opgeres til ca. 20 mio. kr.

@U har anmodet OKF om at overveje, om spergsmaélet om eventuel
manglende vedligeholdelse af ejendommen i den mellemliggende pe-
riode — og dermed risikoen for, at et eventuelt vedligeholdelsestab vil
overstige keabesummen pé ca. 21 mio. kr. - vil @ndre anbefalingen.

OKF kan oplyse, at den selvejende institution, der ejer Borgergirden,
ifolge vediegterne er underlagt tilsyn fra kommunen (Teknik- og Mil-
joforvaltningen). Ejendommen administreres af’ den almene boligor-
ganisation Lejerbo, der ligeledes er undergivet kommunens (IMF)
tilsyn.

@KF har pa ny varet i kontakt med Socialforvaltningen og TMF om
sagen. ‘

OKF kan oplyse, at der regelmeessigt er udarbejdet drifts- og vedlige-
holdelsesplaner for ejendommen, og at den seneste plan ikke har givet
anledning til betznkelighed. Vedligeholdelsen af ejendommen er pt.
ikke nedlidende.

Ifolge regnskabet for 2007 brugte selskabet ca. 1,7 mio. kr. pa vedli-
geholdelse (i det omfang, vedligeholdelsen ikke var overladt il lejer-
ne).

TMF forhandler i gvrigt pt. med selskabet om at leje 10-20 lejligheder
(af den del, som kommunen ikke har anvisningsret til) til brug for
midlertidig genhusning ved byfornyelse mv.

Selskabets bestyrelse har pa det seneste bestyrelsesmede primo no-
vember 2008 besluttet at give kommunen en frist pa et ar til at beslut-
te, om man vil kebe ejendommen. I modsat fald forventer bestyrelsen
at ville nedleegge hvervet.

Safremt selskabet ikke har en bestyrelse, eller safremt denne ikke le-
ver op til en bestyrelses ansvar (fx opherer med at vedligeholde ejen-
dommen 1 fornedent omfang) vil TMF som tilsynsmyndighed foranle-
dige ejendommen tvangsadministreret,
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OKF kan supplerende oplyse, at det ikke er uszedvanligt, at ejere vars-
ler stop for vedligeholdelse for ejendomme, hvor kommunen har til-
bagekabsret. (Her har bestyrelsen dog kun varslet nedleggelse af
hvervet.) ' '

Det kan pa det foreliggende grundlag ikke vurderes, hvad et eventuelt
opher med vedligeholdelse vil betyde skonomisk for ejendommens
verdi, men 1 det foreliggende tilfelde synes ristkoen for et vedlige-
holdelsestab saledes ikke overhangende.

Som det fremgér af indstillingen, har Socialforvaltningen en tinglyst
dispositionsret til halvdelen af de 228 lejligheder. Hvis ¢jendommen
pé et tidspunkt eventuelt szlges, fx til lejerne pa andelsbasis, mé an-
visningsretten i praksis forventes at bortfalde. :

Hvis ejendommen sacttes til salg i markedet, skal den forinden tilbydes
lejerne som andelsboligforening. Etableres en andelsboligforening, vil
kommunens anvisningsret blive illusorisk, da de borgere, som god-
kendes til boligsocial anvisning, ikke har rad til at betale de haje ind-
skud, som denne boligtype kraver.

Safremt lejerne ikke onsker at kebe ejendommen, ma den sxlges til
anden side som udlejningsejendom. I sa fald fortsetter anvisningsret-
ten i princippet uandret, men den nye ejer vil eventuelt hen ad vejen
kunne “"modernisere” ledige lejligheder for genudlejning. Derved bli-
ver anvisningsretten udhulet, da de borgere, der godkendes til boligso-
cial anvisning, ikke vil kunne betale den forhejede Ieje.

Henset til usikkerheden om ejendommens salg pd markedet, ejen-
dommens vedligeholdelsesstand og merprisen pa ca. 20 mio. kr. finder
@KF ikke anledning til at 2endre anbefalingen.
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