10. Husleje og deponering (FORTROLIG) (2008-137788)
Som folge af nye lejemal pd sundhedsomrdadet til treeningscentre og sundhedshus skal der findes
deekning for husleje og deponering. De fornedne midler er reserveret i pulje under @konomiudvalget.

INDSTILLING OG Beslutning
Sundheds- og Omsorgsudvalget anbefaler over for @konomiudvalget og Borgerreprasentationen,

1. at Sundheds- og Omsorgsudvalget bevilges en varig tillegsbevilling pa 2,0 mio. kr. 1 2009 pa
bevilling Pleje, service og boliger for ®ldre, efterspergselsstyret service, funktion 4.62.82.1
fra Okonomiudvalgets bevilling Fealles driftspuljer, funktion 4.62.81.1. til betaling af
treningscentrenes husleje,

2. at Sundheds- og Omsorgsudvalget bevilges en tillegsbevilling pd 6,0 mio. kr. 1 2009 pa
bevilling Pleje, service og boliger for @ldre, anlaeg, funktion 4.62.88.3 fra @konomiudvalgets
bevilling Falles driftspuljer, funktion 4.62.81.1. til deponering i forbindelse med indgéaelse af
lejemaélet p& Skt. Elisabeth, samt

3. at Sundheds- og Omsorgsudvalget bemyndiges til at modregne en restsum pa 4,0 mio. kr. pa
Okonomiudvalgets bevilling Falles driftspuljer, funktion 4.62.81.1. ved deponeringsbehov pa
sundhedsomrédet 1 20009.

(Kultur-og Fritidsforvaltningens erklering fremgar af det politiske bilag)

Okonomiforvaltningen indstiller over for @konomiudvalget, at sagen oversendes til
Borgerreprasentationen med folgende erklering:

at 2. at-punkt udgér og erstattes med folgende at-punkt:

At der overfores 6.035.729 kr. fra Okonomiudvalgets bevilling felles driftspuljer
funktion 4.62.81.1 til @konomiudvalgets bevilling finansposter funktion 8.32.27.5 til
deponering i forbindelse med indgdelse af lejemalet pd Skt. Elisabeth.

Okonomiudvalget har reserveret 10 mio. kr. til deponering til genoptreningsomradet.
Det pracise beleb til deponering var ukendt, og midlerne blev derfor reserveret under
Okonomiudvalget. Okonomiforvaltningen mener derfor, at Sundheds- og
Omsorgsudvalget har féet tildelt de midler til deponering, som var hensigten 1
indstillingen om aktivitetsudvidelser pd genoptreningsomradet (BR 11.06.08), og at de
resterende midler under @konomiudvalget skal tilfalde kassen. Der henvises til vedlagte
notat.

Okonomiudvalget har derudover ingen bemerkninger til, at nervarende sag soges
gennemfort i den foreliggende form, idet det forudsattes, at eventuelle merudgifter som
folge af sagen atholdes inden for Sundheds- og Omsorgsudvalgets budgetramme.”

Problemstilling

Med strukturreformen har kommunen faet nye opgaver pa sundhedsomrédet til bl.a. genoptraening
og forebyggelse. For at leve op til den ggede efterspergsel er det nadvendigt at udvide kapaciteten i



flere af Sundheds- og Omsorgsforvaltningens traningscentre og samtidig er der behov for
deponering 1 forbindelse med indgdelse af lejemédl til et treningscenter, der placeres i et nyt
sundhedshus pa Amager.

LOSNING

Okonomiudvalget fik 1 maj 2008 forelagt sag vedr. eget kapacitetsbehov pd Sundheds- og
Omsorgsforvaltningens trenings- og sundhedscentre som folge af de nye sundhedsopgaver i medfor
af strukturreformen. Udvalget besluttede i den anledning at reservere 2,0 mio. kr. til husleje (med
varig virkning) og 10,0 mio. kr. til deponering, som skal udmentes ved indgédelse af lejemdl (QU
228/2008).

Husleje til genoptreeningscentre

I 2009 har Sundheds- og Omsorgsforvaltningen behov for at udvide treningslokalerne i tre
lokalomréder som folge af oget eftersporgsel. Med undtagelse af treeningscenter Osterbro, har alle
treeningscentre hidtil veret organiseret i tilknytning til et plejehjem og der har sdledes ikke varet
atholdt husleje.

o Traeningscenter Valby skal fraflytte plejehjemmet Benedictehjemmet, som er under afvikling
som folge af demografitilpasning, og samtidig udvides treningsarealet med henblik pd at
imodekomme en oget eftersporgsel. Med virkning 1. december opferes pavillon ved
Benedictehjemmet til en arlig husleje pa kr. 760.000. En permanent losning indebarer nyt
lejemél, som endnu ikke er fundet, men forudseattes at skulle lejes for minimum tilsvarende
husleje.

J Traeningscenter Amager flytter til ny adresse pa Skt. Elisabeth med henblik pa dels storre
areal, dels samspil med evrige sundhedstilbud i et nyetableret sundhedshus pa Skt. Elisabeth,
jf. nedenfor. Der er behov for en &rlig husleje pa kr. 780.000.

J Traeningscenter Osterbro skal udvides pa den eksisterende adresse og i et eksisterende
lejemal, som hidtil har veret benyttet af hjemmeplejen. Der er behov for tilfersel af kr.
520.000 til deekning af ekstra husleje.

Den samlede husleje udger 2,1 mio. kr. hvortil der fra og med 2009 anmodes om varig daekning pa
2,0 mio. kr. fra de reserverede midler i @konomiudvalget.

Deponering til sundhedshus pa Amager

For at optimere sundhedsomradet er det besluttet at samle en rakke borgerrettede sundhedsydelser 1
et sundhedshus pa Hans Bogbinders All¢ 3 (det tidligere Skt. Elisabeth, nu en del af Amager
Hospital). Sundhedshuset vil rumme en vifte af ydelser sdsom treningscenter, sundhedscenter,
sygeplejeklinik, behandlingstilbud til overvegtige bern og deres familier samt private
sundhedsakterer som f.eks. praktiserende leeger. Foruden disse sundhedstilbud vil lejemélet rumme
lokaler til hjemmeplejen, som fraflytter det hidtidige lejemal i Njalsgade 19 A.

I forbindelse med indgaelse af lejemalet pa ca. 1.600 m* er der behov for en samlet deponering pa
14,3 mio. kr. Da der ved opsigelse af hjemmeplejens lokaler i Njalsgade 19 A frigives en



deponeringsmodregning pa 8,3 mio. kr., er der et netto deponeringsbehov pd 6,0 mio. kr. Midlerne
soges tilfort fra den reserverede pulje pd 10 mio. kr. til samme formal under @¥konomiudvalget.
Sundheds- og Omsorgsforvaltningen forventer yderligere deponeringsbehov til trenings- og
sundhedscentre og indstiller derfor, at Sundheds- og Omsorgsudvalget bemyndiges til at modregne
resterende deponeringsmidler pa 4,0 mio. kr. i forbindelse med indgéelse af nye lejemal 1 2009.

Det bemarkes, at indgdelse af lejemal pa Skt. Elisabeth, etablering af sundhedshus pd adressen samt
opsigelse af lejemal beliggende Njalsgade 19 A forelaegges til serskilt behandling, ligeledes pa
Sundheds- og Omsorgsudvalgets ordinzere mede den 20. november 2008 (punkt 5 pa dagsordenen).

Okonomi

De samlede udgifter til husleje pa traningscenter Valby, Amager og Osterbro dakkes varigt via en
tillegsbevilling pa 2,0 mio. kr. fra og med 2009. Midlerne bevilliges fra @konomiudvalgets bevilling
Feelles driftspuljer, funktion 4.62.81.1. til Sundheds- og Omsorgsudvalgets bevilling Pleje, service og
boliger for xldre, eftersporgselsstyret service, funktion 4.62.82.1

Det samlede netto deponeringsbehov 1 forbindelse med indgéelse af lejemél pd Hans Bogbinders Allé
3 daxkkes via en tillegsbevilling pd 6,0 mio. kr. i 2008. Deponeringen bevilliges fra
Okonomiudvalgets bevilling Felles driftspuljer, funktion 4.62.81.1. til Sundheds- og
Omsorgsudvalgets bevilling Pleje, service og boliger for @ldre, anlaeg, funktion 4.62.88.3.

Videre proces

Efter behandling i Sundheds- og Omsorgsudvalget videresendes sagen til behandling 1
Okonomiudvalget den 9. december 2008.

Anne Mette Fugleholm Jens Egsgaard



Oversigt over politisk behandling

Husleje og deponering pa Sundhedsomridet

Som folge af nye lejemal pd sundhedsomradet til treeningscentre og sundhedshus skal der findes
deekning for husleje og deponering. De fornedne midler er reserveret i pulje under @konomiudvalget.

INDSTILLING OG Beslutning

Sundheds- og Omsorgsforvaltningen indstiller, at Sundheds- og Omsorgsudvalget
overfor @konomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler,

1. at Sundheds- og Omsorgsudvalget bevilges en varig tillegsbevilling pa 2,0 mio.
kr. 1 2009 pa bevilling Pleje, service og boliger for @ldre, efterspergselsstyret
service, funktion 4.62.82.1 fra Okonomiudvalgets bevilling Felles driftspuljer,
funktion 4.62.81.1. til betaling af tr&eningscentrenes husleje.

2. at Sundheds- og Omsorgsudvalget bevilges en tillegsbevilling pd 6,0 mio. kr. 1
2009 pa bevilling Pleje, service og boliger for @ldre, anleg, funktion 4.62.88.3
fra Okonomiudvalgets bevilling Felles driftspuljer, funktion 4.62.81.1. til
deponering i forbindelse med indgéelse af lejemalet pa Skt. Elisabeth.

3. at Sundheds- og Omsorgsudvalget bemyndiges til at modregne en restsum pa 4,0
mio. kr. pd Okonomiudvalgets bevilling Falles driftspuljer, funktion 4.62.81.1.
ved deponeringsbehov pé sundhedsomradet 1 2009.

Sundheds- og Omsorgsudvalgets beslutning i medet den 20. november 2008
Indstillingen blev godkendt.

Tina Bostrup forlod medet 16.45.

Martin Hirsch forlod medet 16.50.

Udvalget godkendte indstillingen.

Et samlet udvalg havde folgende protokolbemaerkning: "Udvalget anmoder
forvaltningen om at undersgge muligheden for at ruteomlagge bus 860, sé stoppestedet
placeres tettest muligt pa treeningscentret."

Kultur- og Fritidsforvaltningen oversender sagen til @konomiudvalget og
Borgerreprasentationen med folgende erklering: FORTROLIG

”Kultur- og Fritidsforvaltningen skal pd vegne af Kultur- og Fritidsudvalget meddele, at
Kultur- og Fritidsforvaltningen, Kebenhavns Ejendomme, har felgende bemaerkninger til
sagen omkring indgéaelse af en ny lejekontrakt for Hans Bogbinders Alle 3:

Kultur- og Fritidsforvaltningen, Kebenhavns Ejendomme har pé tidspunktet for
udarbejdelsen af denne erklaering ikke ferdigforhandlet lejeaftalen, idet det serligt skal
bemerkes at forhandlingerne kun har varet fort med Amager Hospitals direkter, og



saledes ikke har vaeret forelagt Region Hovedstaden til forhandling og godkendelse.
Regionen skal godkende aftalen, ligesom det er oplyst, at regionen Hovedstadens
jurister skal ferdigforhandle kontrakten. Kebenhavns Ejendomme kan derfor ikke pa
nuverende tidspunkt garantere, at det lykkedes at feerdigforhandle og indgé en kontrakt
pa de skitserede vilkar.

Sundheds- og Omsorgsforvaltningen ensker at indga en erhvervslejekontrakt pd Hans
Bogbinders All¢é 3. Derved samles der en raekke aktiviteter, idet Sundheds- og
Omsorgsforvaltningen allerede er lejer pd adressen.

Kebenhavns Ejendomme er i samrdd med Sundheds- og Omsorgsforvaltningen 1
forhandlinger med Amager Hospitals direktor Peder Mogensen omkring en lejeaftale.
Nedenstdende bemaerkninger knytter sig til disse forhandlinger, idet det skal bemarkes,
at aftalen skal godkendes af Region Hovedstaden.

Lejeaftalen er udarbejdet af Kebenhavns Ejendomme, og fremsendt til Amager Hospital.
Vilkér og priser er lagt op af den eksisterende lejeaftale pd Hans Bogbinders All¢ 3, dog
er vilkdr blevet lettere opdateret til fordel for lejer. Amager Hospital har bekraftet, at
man overordnet kan tiltreede de priser og vilkar, som er fremsendt. Prisen er udmeldt til
ca. 640 kr./m2, plus forbrug, for primere arealer, og 215 kr./m2 for kelder arealer, og
er saledes lidt dyrere en angivet i1 indstillingen.

Lejeaftalen indeholder en fremlejeret for lejer, hvilket er en forudsatning for, at der kan
lejes videre ud til laeger som forudsat af Sundheds- og Omsorgsforvaltningen. Dette
vilkar er som navnt ovenfor ikke forelagt Region Hovedstaden til godkendelse.

Der er usikkerhed omkring hvilket areal der lejes, idet det endnu ikke er afklaret
hvorvidt Sundheds- og Omsorgsforvaltningen kan leje dele af 2. sal, ligesom der henstér
en reekke sporgsmal i forhold til hvilke kalderlokaler, der kan lejes/disponeres over.
Forelobige opmaélinger viser, at hver etage i lejemalet udger ca. 445 m2. Lejemalet
udger indtil videre stue, mezzanin og 1.sal &4 445 m2, hvortil kommer kelder areal og
eventuelt noget af 2. sal.

Kebenhavns Ejendomme kan ikke udtale sig om den samlede lejes storrelse for arealet er
defineret, men det vurderes, at den forelabige kvadratmeterpris er meget rimelig.

Der er ikke aftalt nogen uopsigelighedsperioder.

Det er aftalt, at udlejer vil medfinansiere ombygningen, i det omfang at der er tale om
vedvarende forbedringer af lejemaélet. Udlejers andel vil blive finansieret via lejedekorter,
fordelt over lejers uopsigelighedsperiode. Sterrelsen af dekorterne er endnu ikke
forhandlet.

Bemark at Kebenhavns Ejendomme ikke er inddraget i ombygningen, idet denne
forestés af Sundheds- og Omsorgsforvaltningen. Dermed har Kebenhavns Ejendomme
ikke vurderet om ombygningen kan gennemfores for det angivne belab.

Med forbehold for at lejeaftalen endnu ikke er forhandlet pa plads hos Region



Hovedstaden, er det Kebenhavns Ejendommes vurdering, at som lejeaftalen fremstér nu,
er der tale om en meget fornuftig lejeaftale.

Kebenhavns Ejendomme forudsetter at Sundheds- og Omsorgsforvaltningen selv har
afklaret deponeringssporgsmalet med @konomiforvaltningen.

Det bemaerkes 1 ovrigt at Kebenhavns Ejendomme ikke har udarbejdet administrativt
heringssvar forud for behandling af sagen i Sundheds- og Omsorgsudvalget.

Kebenhavns Ejendomme bemarker endvidere, at der kan blive tale om et gkonomisk
krav fra udlejer i forbindelse med fraflytning af lejemélet i Njalsgade 19A, ligesom det
bemeerkes, at opsigelsen ogsa vil dekke lejemélet Njalsgade 21E, som er tegnet ved
allonge til lejeaftale.”

bilag







