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Baggrund GrundejerforeningenValbyVængeharanmodetomatfåudarbejdetenlokal-

planforbebyggelsen.Dereretstigendeønskeomatkunneudvideetagearealet

pådeca.90årgamleogrelativtsmådobbelthuse.Enskødeservitutfra1918for

områdettilladerudvidelseafboligenvedpåbygningafenekstraetagesådan,at

bygningernefremståri2½etage.Dettevileftergrundejerforeningensmening

ødelæggebebyggelsenshelhedspræg.Daskødeservituttendesudenfastlægger,

atmaksimalt¼afgrundenmåbebygges,begrænsesudbygningsmulighedernei

formaftilbygninger.Foreningenpåpegerdesuden,atdererbehovforretnings-

linjer,dersikrer,atbebyggelsensensartedeprægogsærligearkitektoniskefrem-

trædenfastholdes.

Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

GrundejerforeningenValbyVængeudgørca.5,3ha,mellem,Mansasvej,SaxtorphsvejogCastbergsvejiValby.

Luftfotoafområdetsetmodnord(JWLuftfotojuni2005).
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Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

BebyggelsenValbyVængetællerialt54dobbelthuse,10huse,dereropført

somhalvedobbelthuse,ogetenkelthus,deridagstårsomethalvtdobbelthus,

idetnabohuseterrevetned.

Eksisterendeforhold IforholdtildeøvrigekøbenhavnskebydelerummerValbymangebyggefor-

eningsbebyggelser.Enafgrundeneerbl.a.,atderiforbindelsemedetablering

afValbysstoreindustrivirksomhederopstodetbehovforatbyggebilligeboliger

tildeansatte.ValbyVængeliggersydforjernbanentilRoskildeogumiddelbart

vestforbyggeforeningen”Lyset”.

Bebyggelsenblevopførtirødemur-

stenfranedrivningenafKøbenhavns

førstehovedbanegård,derlåved

Paladsteatret.Enkeltehuseblev

pudset,daendelafmursteneneikke

kunnerenses.Huseneblevopførtaf

enprivatbygmesterpåetarealmed

kommunaltilbagekøbsret.

Dobbelthusene,dereri1½etage,er

udformetmedmurermesterhusesom

forbillede,ogersammenbyggede

medenmellembygningi1etage.

Huseneeropførtienbyggelinjelidt

tilbagetrukketfravejen,medgavle

modvej.Bebyggelsenerforholdsvis

tætogrummersmukke,bymæssige

vejforløb.
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Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægge
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Deoprindeligehuseerindrammet.

Tilbygningerertypiskopførtpå

bagsidenafdeoprindeligehuse

oghar–sammenmedgarager,

carporteogskure–etbetydeligt

omfang.

ValbyVængeblevopførtefterensamletbebyggelsesplanafarkitektL.Meulen-

grachtpåentidligerekommunaltejetgrund.Huseneeropførti1917-18.

Bebyggelsenmåihenholdtilskødeservituttenopføresmedhøjst2etagerfor-

udenenkeltekvistværelser.Maksimalt¼afgrundenmåbebygges,ogbebyg-

gelsenskalholdesmindst15alen(9,415m)fravejensmidte.Vejudlægsarealet

erikkebyggeretsgivende.Husenekansammenbyggesmednabobygningentil

denenesidepåbetingelseaf,atdetobygningeropføressamtidigoggivesog

forstedsebevareretensartetydre.Herudovererderbestemmelseromomfang

afudhuse,begrænsningerianvendelse,indretningafdeubebyggedearealer

m.v.

Deenkelteejendomme,altsåethalvtdobbelthus,blevopførtmedetetageareal

påca.81m2.Genereltfremtræderhuseneidagmedtilbygningerogbebosaf

énfamilie.

Grundstørrelsenermellem307og566m2oggennemsnitligtomkring350m2.

Detbebyggedearealafdetoprindeligehalvedobbelthusudgørca.55m2.Hertil

kommereventuelletilbygninger,garager,carporteogskure,hvorved14–36

pct.afgrundarealeterbebygget.Igennemsnitudgørdetbebyggedearealca.

24pct.afgrundarealet,inklusivevejudlægsarealer.

Bebyggelsesprocenternevarierermellem17og40alteftergrundstørrelseog

omfangetaftilbygningerogskurem.v.
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Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

Vinduesudskiftningerogombyg-

ningerprægerflerebygningerog

sænkerdetarkitektoniskehelheds-

indtryk.

Ændringernepåejendommeneeri

mangetilfældeudførtmegetforskel-

ligartetogmedmanglendetilpas-

ningtilbygningernesoprindelige

udtryk.
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Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

Bebyggelsenerændret- Enlokalplanmedbevaringsbestemmelserogmedretningslinjerfor,hvordan

bygningsændringerskaludføres,vilværeetgodtredskabtilatsikreValbyVæn-

geskvaliteter.

Pågrundafændringerogombygningerharbebyggelsendelvismistethelheds-

præget.Demestgennemgåendeændringererudskiftningafvinduertilandre

formaterogtyper,ændringerafvindues-ogdørhullersamtnyefacade-og

tagmaterialer.Dererudførtenrækkeforskelligartedetilbygningermodhave-

siden,ogmodgadesidenerderudførtkarnapper,vindfangm.v.Servituttens

bestemmelserom,atdesammenbyggedehuseskalbevareetensartetudtryk,er

imangetilfældetilsidesat.

Planforhold IKommuneplan2005erbebyggelsenudpegetsombevaringsværdigbebyggelse

afsærligbyarkitektoniskværdipågrundafhelhedsprægellerstørresammen-

hængendetræk.Måleteratfastholdebebyggelsernegennembevarendelokal-

planer.IrammerneforlokalplanlægningenerområdetudlagtsomB1-område,

etboligområdemedmaksimalbebyggelsesprocentpå40ogmaksimaltetage-

areal2,eksklusivetagetage.

IBydelsplanValby,dererendelafkommuneplanen,erValbyVængefremhævet

somenbebyggelse,derifølgeValbyLokaludvalgskalbevaresogudvikles,så

denleveroptilnutidigekravogbehov.
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ofteuheldigt

Dobbelthuseneudpegessom

bevaringsværdigeilokalplanen.

Tilbygningerogudbygningerer

ikkebevaringsværdigeogvilderfor

kunneændresioverensstemmelse

medlokalplanensbestemmelserom

bebyggelsensomfang,placeringog

udformning.
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Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

ValbyVængeeriByskabsAtlasKøbenhavn2003udpegetsomkarakteristiskbe-

byggelse.

HusenehariSAVE-registreringenfåetmiddelbevaringsværdimedkarakteren5,

bortsetfra2huse,derharfåetkarakteren6.
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Deeksisterendevejudlægslinjer

ophævesogerstattesafbebyggel-

sesregulerendebyggelinjer.Enklar

afgrænsningafbebyggelsenmodvej

skalfastholdebebyggelsenshelhed

ogområdetsgrønnepræg.

EnafValbyVængeskvalitetererdet

grønnegadebillede-derforskalvær-

difuldetræerbevares.



KøbenhavnsKommune Lokalplanforslag"ValbyVænge"

9

Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

Alleområdetsvejeharstatussomoffentligeveje.Vejeneerudlagtienbredde

af18,83mogovervejendeanlagtienbreddeaf10m.Deprivatearealer,som

erudlagttilvejenesudvidelse,mindskerbyggeretten.

Lokalplanindhold Formåletmedatudarbejdeenlokalplanforområdeterdelsatfastholdebe-

byggelsenshelhedsprægogarkitektoniskesærpræg,delsatmuliggøremere

tidssvarendeboligervedatudvideetagearealetmedrespektforbebyggelsens

arkitektoniskefremtrædenmodvej.

Lokalplanenskalfastlæggeområdettilhelårsboliger.

Bebyggelsesprocentenpådeenkelteejendommemåikkeoverstige35,ogder

fastlæggesbestemmelserfor,hvorogihvilketomfangtilbygningerkanetableres.

Tilbygningermåopføresiénetage,derskaltrækkesmindst1mtilbageifor-

holdtilhovedbygningensfacadeflugt.Tilbygningeri1½etagefølgerhovedhu-

setsfacadelinjeogtagprofil.

Påengennemsnitsgrundpåca.350m2vildermedbebyggelsesprocent35

kunneopføresentilbygningpåca.42m2tildetoprindeligehuspåca.81m2

Udovertilbygningerkanderopføres10m2overdækketterrasse,20m2carport/

garageog15m2skur/udhus.

Lokalplanenindeholderbestemmelserombygningernesydrefremtræden,der

sikrer,atbebyggelsensarkitektoniskesærprægfastholdesogretableresvedtil-

bygninger.

Derhenvisesiøvrigttillokalplanensbestemmelseromnybebyggelse,herunder

omtilbygninger.NybebyggelsepådenubebyggedegrundvedPanumsvej,matr.

nr.1349,Valby,København,tilpasseseksisterendebebyggelseiområdet.

Områdetspåvirkningafmiljøet Lokalplanforslagetskalsikreområdetsbevaringsværdiermedbestemmelserom,

atbevaringsværdigbebyggelseikkemånedrives.Ombygningerskalfølgelokal-

planensretningslinjer.Fremtidigetilbygninger,bortsetfravindfang,skalplaceres

modhavesidenilighedmedstørstepartenafdetilbygninger,deralleredeeksi-

stereriområdetidag.Lokalplanforslagetgiveralenemulighedforatopføreet

enkelthuspådenubebyggedegrund,matr.nr.1349,Valby.

Detvurderespådenbaggrundikke,atplanforslagetvilfåenvæsentligindvirk-

ningpåmiljøet.

Miljørigtigtbyggeri KøbenhavnsKommuneharbesluttet,atderskaltænkesmiljørigtigtiforbin-

delsemedbyggerioganlæg.Borgerrepræsentationenharden23.februar2006

tiltrådtretningslinjerne”Miljøibyggerioganlæg”.Baggrundenforretnings-

linjerneeretønskeom,atderlæggesvægtpåmiljø-ogressourcemæssige

forhold,nårderbygges,ogatderarbejdesforenbæredygtigudviklingidialog

medborgerne.

”Miljøibyggerioganlæg”berøreremnernemiljørigtigprojektering,energifor-
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brug,materialer,vandogafløb,byrumognatur,affald,støj,indeklimaogbyg-

gepladsen.Hvertemneintroduceresmedoverordnedemålogproblemstillinger.

Måleneunderstøttesafenrækkeminimumskravoganbefalinger.Tilhvertemne

erderknyttetetidékatalogoverrelevantemuligeløsningerogvirkemidler.

Minimumskraveneskalfølgesiforbindelsemednybyggeri,størrerenoveringer,

byfornyelseoganlægsarbejder,hvorKøbenhavnsKommuneerbygherreeller

kontaktmæssigbruger,samtvedstøttetbyggeriogbyfornyelse.Privateopfor-

drestilathenteideeriretningslinjerne.

”Miljøibyggerioganlæg”oplyseriøvrigtomlove,regulativerogpublikationer

omemnetsamtadresserpåkommunaleogstatsligeinstanser,hvorderkan

hentesoplysningerommiljøorienteretbyggeri.

”Miljøibyggerioganlæg”kanhentespåwww.planogarkitektur.dksamtfås

vedhenvendelsetilMiljøkontrollenogPlan&Arkitektur.

Pjecen„Miljøorienteretbyfornyelse

ognybyggeri“,kanbestillespåInter-

nettet,hosMiljøkontrollenellerhos

Plan&Arkitektur.
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Lokalplanforslag

Ihenholdtillovomplanlægningfastsætteshermedfølgendebestemmelserfor

områdetbegrænsetafSaxtorphsvej,Castbergsvej,østskelletafejendommen

matr.nr.1598Valby,København,sydskelleneafejendommenematr.nr.ne1454-

1457ibid.og1077ibid.,vestskelleneafejendommenematr.nr.ne1057,1023,

1022,994,970-974og1575ibid.,Panumsvejognordvestskelletafejendom-

menmatr.nr.1996ibid.

§1.Formål

Lokalplanenskaludgøredetplanmæssigegrundlagfor,atetområdemedbeva-

ringsværdigebeboelsesbygningerfra1917-18iValbyVænge,overvejendeop-

førtsomdobbelthuse,kanudviklesmedrespektfordearkitektoniskekvaliteter

oggrønnegaderum.Somledheriskalfølgendeoverordnedehensyntilgodeses:

- Områdetskalopretholdessoménfamiliehusetilhelårsbeboelse.

- Boligerneskalkunnegøresmeretidssvarendevedmulighedforatudvide

etagearealet.Udvidelseskalskeefternærmereretningslinier,dertilgodeserbe-

varingshensynet,isærsetfravejene.

- Husenesoprindeligearkitektoniskesærprægskalopretholdes/genskabes

iforbindelsemedændringerogrenoveringer.Detgælderbådeihelheden,her-

underisærdetgennemgåendegavlmotiv,samtidetaljer,såsomkviste,døreog

vinduer.

- Dobbelthuseskalfremståensmedhensyntiltagudformning,vindfang,

facadebehandlingoghegningmodvej.

- Områdetsgrønnehelhedsprægogværdifuldetrækskalopretholdes.Det

gælderbådeforhavernekantetaflavehegn,lindealleenlangsEschrichtsvejog

enkeltståendebevaringsværdigetræer.

- Områdetskalividestmuligeomfangudvikleseftermiljørigtigeogbære-

dygtigeprincipper,hvorøkologierintegreretiarkitekturenogindikererenbæ-

redygtigby.Detskalskegennembevaringafeksisterendebebyggelse,vedkrav

tilfriarealerogvedudnyttelseafdeneksisterendeinfrastruktur,bl.a.fjernvarme-

nettet.

§2.Område

Lokalplanområdetafgrænsessomvistpåtegningnr.1ogomfatterejendom-

menematr.nr.ne1326-1445ogumatrikuleredeoffentligevejarealerValby,Kø-

benhavn,samtalleparceller,derefterden1.oktober2006udstykkesiområdet.

§3.Anvendelse

 Områdetfastlæggestilhelårsboliger.Dermåpåhverejendomkunopføresellerind-

rettesénbeboelsesbygningmedénbolig.DerkanendvidereefterBygge-ogTeknik-

forvaltningensnærmeregodkendelseindrettesfælleslokalersamtmindre,kollektive

anlægoginstitutioner,dererforeneligemedområdetsanvendelsetilboliger.
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§3.Anvendelse

Kommentar:

Vedkravomhelårsboligerforstås,atdeteristridmedlokalplanenatanvende

boligentileksempelvisferiebolig.Folkeregistertilmeldingpåadressenvilnormalt

opfyldekravetomhelårsbeboelse.

§4.Vejforholdogbyggelinjer

Stk.1. Deeksisterendevejlinjeropretholdes.

Stk.2. ModCastbergsvej,Mansasvej,PanumsvejogSaxtorphsvejsamtden10mbrede

delafEschrichtsvejfastlæggesderbebyggelsesregulerendebyggelinjerienaf-

standaf4,415mfravejlinjernesomvistpåtegningnr.2.

Stk.3. Vejudlæg,derpåtegningnr.2ervistmedrastesignatur,kanophæves,nårbe-

tingelserneherforeropfyldt.

Kommentar:

Vejudlæggenekanophæves,fordiderikketrafikalterbrugforbredereveje,og

fordiforhaverneharstorbetydningforområdetsgrønnekarakter.

Stk.4. EksisterendelindetræerlangsdenbrededelafEschrichtsvejskalbevareselleri

tilfældeafudgåedetræerfornysmedtræerafsammeart,jf.tegningnr.2.

Stk5. DelafEschrichtsvejudforejendommenematr.nr.ne1391,1392,1393og1438

Valby,skalvedligeholdessomoffentliggrønrabatmedtræer,jf.tegningnr.2.

§5.Bebyggelsensomfangogplacering

Stk.1. Bebyggelsesprocentenmåikkeoverstige35.

Kommentar:

Påengrundafgennemsnitsstørrelse,350m2,vildermedbebyggelsesprocent

på35kunneopføresentilbygningpåca.42m2tildetoprindeligehuspåca.81

m2medforbeholdforskelafstandsbestemmelser.

Stk.2. Deoprindeligehuse,vistmedmørkrastepåtegningnr.3,fastlæggessombe-

varingsværdigeogmåikkenedrivesellerændresudenTeknik-ogMiljøforvalt-

ningensgodkendelse,jf.dog§6,stk.2.

Stk.3. Teknik-ogMiljøudvalgetkantillade,atderopføresnybyggeritilerstatningfor

denbevaringsværdigebebyggelse,hvisdenpga.brandellerlignende”force

majeure”-situationikkevilkunneistandsættes.Erstatningsbebyggelsenskal–li-

gesomnybebyggelsepåejendommenmatr.nr.1349ibid.-placeresogudfor-

messomdenoprindeligebebyggelse,jf.§6,stk.2.
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§5.Bebyggelsensomfangogplacering

Kommentar:

Bestemmelsengørdetmuligtatgenopførefjernetbebyggelse,såledesatbe-

byggelsensoprindeligehelhedkanopretholdes.

Bebyggelsenpåejendommenmatr.nr.1349Valbyblevangrebetafægtehus-

svamp,dertruedemedatbredesigtilnabohuset,ogmåtterivesned.

Stk.4. Tilbygningeroghavestuerskalopføresindenfordebyggefelter,derpåtegning

nr.3ervistmedlysegråraste.

Tilbygningermåopføresi1etageelleri1½etageoghavestueri1etage.

Tilbygningeri1½etageskalskesomforlængelseafogmedsammebygnings-

ogtagprofilsomdeneksisterendehovedbygning.Tilbygningeri1etageskal

rykkes1,0mtilbagefrafacadeflugten.

Kommentar:

Tilbygningerpåen”gennemsnitsgrund”påca.350m2kanfxplaceressomvist

påtegningnr.4ogtegningnr.5,hvisdeneri1etage,ellersomvistpåtegning

nr.6,hvisdeneri1½etage.

Stk.5. Dermåudoverdenbebyggelse,derimedførafstk.2-4ermuliggjortpåhver

ejendom,opføresgarager,skure,udhuseoglignendesmåbygningeri1etage.

Derkanpåhvergrundopføres10m2overdækketterrasse.

Åbnecarportekanopføresfremtil1½mframatrikelskelmodvej.Garagerog

skurekanplaceresfremtilmellembygningensfacadeflugt,jf.eksemplervist

medstipletlinjepåtegning4,5og6.Engarageellercarportmåhøjstudgøre

20m2.Højdenmåikkeoverstige2,5m.

Småbygningerskalplaceresienafstandfradenbebyggelsesregulerendebyg-

geliniepåmindst6mogmåhaveetsamletarealpåhøjst15m2.Højdenafud-

husem.v.måikkeoverstige1,8miskeljævntstigendetil2,5mienafstandaf

2,5mfraskel.Densamledelængdeafdissebygningeriskelmåikkeoverstige

10m.

Kommentar:

Skureskalmedregnesietagearealet,medmindredetdrejersigomsmåbygnin-

gerunder10m2.

§6.Bebyggelsensydrefremtræden

Stk.1. Ændringerafeksisterendebebyggelsesamtopførelseafnybebyggelseog

tilbygningerskalmedhensyntiludformning,materialerogøvrigeydrefrem-

trædenefterTeknik-ogMiljøforvaltningensskønværeioverensstemmelsemed

ValbyVængesoprindeligearkitektoniskeudtryk.Bygningsændringerskaliøvrigt

harmoneremedomgivelserneogområdetskarakter.

Stk.2. Fordenpåtegningnr.3medmørkrastevistebevaringsværdigebebyggelse
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§6.Bebyggelsensydrefremtræden

gældersærligt:

a) Enhverombygning,ændringelleristandsættelseskaludføresioverens-

stemmelsemedbebyggelsensoprindeligefremtræden,udtrykogdetaljering

ogmåkunskeeftergodkendelsefraTeknik-ogMiljøforvaltningen,medmindre

ændringernerespekterernedenståendebestemmelser:

b) Sammenbyggededobbelthuseskalfremståensmedhensyntiltagopbyg-

ning(spidsgavlellerhalvvalm),vinduestakt,vindfang,materialerogfarvevalg.

c) Facadeoverfladerskalentenfremståiblankmurellerpudsetogfremtræ-

deindfarvet,kalketellermalet.Farvenskalharmoneremedbebyggelsensudtryk

ogalderogkanværehvid,beige,gulellerrødienvarmtone.

d) Oprindeligebygningsdele,såsomkvisteoglignende,skalbevareseller

retableressåledes,atdeiudformning,materialerm.v.iprincippetsvarertilden

oprindeligeudformning,jf.tegningnr.7.Flunkerpåkvisteskalbeklædesmed

zinkellerlignendeplantmateriale.

e) Gesimserogeventuellegesimsbåndskalmedhensyntiludformning,de-

taljering,materialerm.v.bevaresellergenskabessomoprindeligt,jf.fotoeksem-

pler.

f) Oprindeligevindues-ogdørhullerigadefacadeoggavlskalbevaresel-

lerretableres.Nyevinduerogdøreskaludføresitræogsvaretildeoprindelige

vindues-ogdørtyper,hvadangåropdeling,oplukkemåde,m.v.iprincippetsom

vistpåtegningnr.8.Vinduerogdørebehandlesmedheldækkendeoverfla-

debehandlingienfarve,derharmonerermedhusetsøvrigefarver(hvid,grøn,

brunellerandenmørknuance).Denenkelteejendomskalfremtrædemedens

vinduestyper.Dermåkunanvendesklartplanglas,dogevt.ufarvetråglasmod

baderum.

g) Vindfangskalisammenbyggededobbelthuseopføresparvisens.Vindfang

skalfremståsomåbnehalvtagudenfacadebeklædning,jf.tegningnr.9.

h) Vedudskiftningaftagmaterialeskalanvendesuglaseretrødteglmed

traditioneloplæggemåde.Tagpåkvistekandesudenudføresmedtagpapeller

zink.Tagrender,nedløb,skotrenderm.v.skaludføresizinkellerstål.Skorstene

skalbibeholdes.Nyeskorsteneopmuresitegl.

i) Dermåitagfladenkunisættesétovenlysvindueellersolfangerpåmaksi-

malt55x78cmmedunderkantplaceret5tagstenovergesims.

Stk.3. Egentligetilbygningerskaludføresmedfacadeoverfladertilpassetdeteksi-

sterendehus,ogtilbygningermedudnyttettagetageskaltilligeudføresmed
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§6.Bebyggelsensydrefremtræden

tagmaterialetilpassetdeteksisterendehus,idetbestemmelserneistk.2såvidt

muligtskalrespekteres.Vinduerskaltilpassestilbygningensudformning.

Stk.4. Nybebyggelsepåejendommenmatr.nr.1349Valbyskalsvaretildenoprinde-

ligebebyggelseogforsåvidtangårtagopbygning,vinduestakt,vindfang,mate-

rialerogfarvevalgrespekterebestemmelserneistk.2.

Stk.5. Placeringogudformningafantenner,parabolerellerlignendesamtandettek-

niskudstyrskalskesådiskretsommuligtogsåvidtmuligtikkeværesynligfra

vej.

Stk.6. Carporteskaludføresiletkonstruktion,dvs.udensidebeklædning,efterTeknik-

ogMiljøforvaltningensnærmeregodkendelse.

§7.Ubebyggedearealer

Stk.1. Deubebyggedearealerskalanlæggesogvedligeholdessomhavemedbeplant-

ning.

Stk.2. Arealermodvejkanfremstååbneudenskelhegn.Hegningmodvejsamtheg-

ningmellemejendommemeddobbelthuseskalskemedtræstakitellerlevende,

klippedehegn.Påejendomme,hvorforhavenpågrundafbebyggelsenspla-

ceringikkeudgørdetprimæreudendørsopholdsareal,måhegnetikkehave

enhøjdeover1,6m.Forøvrigehegnmåhøjdenikkeoverstige1,8m.Stavei

træstakitskalmontereslodret.Stakittetskaloverfladebehandlesmedhvidteller

naturfarvesåsomgrøn,brunellerandenmørknuance.Terrænforskeligrænsen

modvejkanudlignesmedplantestensmuricementgråknækfliser.

Forhaveroghegnmodvejskalvedsammenbyggededobbelthusefremståmed

ethelhedsprægmedhensyntilhegnetsudformning,materialerogfarvevalg.

Udendørsbelysningmåikkeværetilgenefornaboer.

Stk.3. Dermåhøjstindrettes2parkeringspladserpåhverejendomplaceretpåterræn

og/ellericarportellergarage.Vedopførelseafennybeboelsesbygning,jf.§5,

stk.3skalderindrettesmindst1parkeringsplads.

Stk.4. Sundetræerskalbevaresividestmuligeomfang.Efterplantningellersuppleren-

detræplantningskalskesåledes,atnyetræerikkevilkunneskabeskyggegener

iprivatehaver.Desudensåledes,atbaghavernebevaressometsammenhæn-

gendeubebyggetarealmedspredtbeplantning.

Stk.5. Deværdifuldetræer,derervistpåtegningnr.2,skalbevaresogmåikkefjernes

udenTeknik-ogMiljøforvaltningenstilladelse.

Kommentar:

Teknik-ogMiljøforvaltningenstillerikkesærligekravomvedligeholdafbeva-
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ringsværdigetræer.

Forvaltningenkangivedispensationmedtilladelsetilatbeskærestoretræer,der

giverskyggegener,ogtilatfælde,hvistræernegiveranledningtilbygningsskader.

§8.Foranstaltningermodforureningsgener

 BebyggelseogubebyggedearealerskalioverensstemmelsemedTeknik-og

Miljøforvaltningenskravplaceres,anvendes,udføresogindrettessåledes,atbe-

boereogbrugereifornødentomfangskærmesmodstøj,vibrationeroganden

forureningfravej-ogjernbanetrafik.

Forforureningsfølsomanvendelsesomboligerogdaginstitutionergælder,at

trafikstøjbelastningenpåfacaderikkemåoverstige65dB(A),ogatmindstén

facadeikkemåbelastesmedmereend55dB(A).Detudendørsstøjniveaupå

primæreopholdsarealermåikkeoverstige55dB(A).

DerhenvisestilMiljøstyrelsensvejledningnr.3/1984”Trafikstøjiboligområder”

ogMiljøstyrelsensvejledningnr.1/1997om”Støjogvibrationerfrajernbaner”

§9.Retsvirkninger

Ihenholdtilplanlovens§18måderikkeretligtellerfaktisketableresforholdi

stridmedlokalplanensbestemmelser.

Lokalplanenhindrerikke,atdeneksisterendebebyggelseogdennesanvendelse

kanopretholdes,hvissåvelbebyggelsesomanvendelseikkestridermoddei

givnebyggetilladelsertagneforbeholdogiøvrigterlovlig.

§10.Ophævelseafservitutter

Servituttinglystden5.januar1918ophævesforsåvidtangårlokalplanområdet.

Kommentarerafgenerelkarakter:

a) Påtidspunktetforlokalplanenstilvejebringelseersenesteudgaveafplan-

loventryktsomlovbekendtgørelsenr.883af18.august2004

b) Teknik-ogMiljøforvaltningenharpåtaleretforovertrædelserafbestem-

melserneilokalplanen.

c) Ihenholdtilplanlovens§19,stk.1,kanderdispenseresfrabestemmelser

ienlokalplan,hvisdispensationenikkeeristridmedprincipperneiplanen.

d) Bygge-oganlægsaktiviteterpåforurenedearealerkrævertilladelsefra

Miljøkontrollen.

Miljøkontrollenharudgivetvejledningerne”ArbejderdumedjordfraKøben-

havnsKommune,2006”og”Håndteringafvandvedbyggerioganlæg,2004”.

Reglerogretningslinjerkanfindespåwww.miljoe.kk.dk

§7.Ubebyggedearealer
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Lokalplanområde

Oprindeligbebyggelse,derfastlæggessombevaringsværdig
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Mål: 1: 2000
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Lokalplanområde

Oprindeligbebyggelse

Vejudlæg,derkanophæves

Bevaringsværdigetræer

Offentligtgrøntområde

Bebygggelsesregulerendebyggelinje
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Mål: 1: 2000
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Lokalplanområde

Oprindeligbebyggelsederfastlæggessombevaringsværdig
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Nybebyggelsei1½etage
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Tegningnr.3
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Saxtorphsvej

Eksempelpåtilbygningiénetage(etagearealca.42m2)

Eventuelgarage

Tegningnr.4
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Mål 1:400
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Saxtorphsvej

Eksempelpåtilbygningiénetage(etagearealca.42m2)

Eventuelgarage

Tegningnr.5

0 10 20 30 m.405
Mål 1:400
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Saxtorphsvej

Eksempelpåtilbygningi1½etage(etagearealca.42m2)

Eventuelcarport

Tegningnr.6

0 10 20 30 m.405
Mål 1:400
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Eksemplerpåkviste

Tegningnr.7
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Dannebrogsvindue 
uden sprosser

Dannebrogsvindue 
med sprosser

Dannebrogsvindue
med dør

Trefags Dannebrogsvindue 
med sprosser

   Trefags Dannebrogsvindue 
   med sprosser

1. sal 
Vinduer uden sprosser

  Dannebrogsvindue

Hoveddør med 
fyldning og glas

1. sal 
Vinduer uden sprosser

Hoveddør med 
fyldning

Hoveddør med 
fyldning og glas

Hoveddør med 
fyldning

Eksemplerpåvinduerogdøre

Tegningnr.8
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Eksemplerpåvindfang

Tegningnr.9
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Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning

Kommuneplan2005 IrammerneforlokalplanlægningindgårValbyVængeietboligområdemed

enmaksimalbebyggelsesprocentpå40ogetmaksimaltetageantalpå2,ekskl.

tagetage(B1-område).Udoverboligerkandertilladeskollektiveanlægoginsti-

tutioner,samtandresociale,uddannelsesmæssige,kulturelleogmiljømæssige

servicefunktioner,somerforeneligemedanvendelsentilboliger.Endviderekan

dertilladesserviceerhvervsåsombutikker,liberaleerhverv,ogerhvervs-ogfri-

tidsundervisningsamthåndværk.

Dermåkunudøvesvirksomhediforureningsklasse1(ingenforurening),der

skønnesforeneligmedboliganvendelsenellerpånærmerevilkårhøjstvirksom-

hediforureningsklasse2medvejledendeafstandskravpå20mtilboligerog

lignende.

Byensbevaringogfornyelse KøbenhavnsKommunearbejderforatsikre,atbyenskulturarvafspejlerforskel-

ligeepokerafbyenshistorie,ogforatudviklesundebykvarterermedidentitet

ogkvalitetiarkitekturogbymiljø.

Dergennemføresiplanperiodenenregistreringforatudpegesærligtbevarings-

værdigekulturmiljøer,enkeltbygninger,anlægoglignendesomgrundlagfor

bevaringsbestemmelserilokalplaner.Deflesteafdeældstebebyggelsererfre-

det,ogstoredeleafbebyggelsenfrasidstehalvdelaf1800-talletogbegyndel-

senaf1900-talleterbyfornyet.Medvurderingafenrækkestørrebebyggelser

ogmarkanteenkeltbygningerfrabegyndelsenaf1900-tallettilbegyndelsenaf

Påtegningenerdetaktuellelokalpla-

nområdevistmedblåskravering.

LP område

BY-
Plan
22

LP 269

LP 210

LP 400

LP 016

LP 034

LP 248

LP 270

Frederiksberg

LP 029

LP 255
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341-1 LP 341

LP 218
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168

LP 391
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073LP 169

LP 120

Vigersl
ev Allé

Roskildevej
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1960ernekanderudpegesbebyggelser,somskalsikresgennembevarendelo-

kalplaner.Måleteratbevareoggenskabeværdifuldebymæssige,arkitektoniske

ogkulturhistorisketrækibyen.

By-oglokalplanlægning Påkortside26ervistgældendelokalplaneromkringdetaktuellelokalplanom-

råde.

Lokalplannr.120”AugustWimmersVej”fastlæggerområdettildelserhverv,

delsinstitutioner.

Lokalplannr.248”Saxtorphsvej”fastlæggerområdettilbørneinstitutionogof-

fentligtrekreativtareal.

Lokalplannr.270”Lyset”fastlæggerområdettilboligformålmedbevaringsbe-

stemmelser.

Lokalplannr.341”DetcentraleValby”medtillægnr.1fastlæggerområdettil

erhvervogboligermedbevaringsbestemmelser.

Lokalplannr.391”FLSmidthII”fastlæggerområdettilboligerogserviceerhverv

medbevaringsbestemmelser.

Miljøvurdering Forslagettillokalplanvurderesikkeatmedførebehovforatforetagemiljøvurde-

ringihenholdtillovommiljøvurderingafplanerogprogrammer(lovnr.316af

5.maj2004).

Baggrundenherforer,atplanerneikkemuliggøranlægsarbejder,dereroptaget

ilovensbilag,ellerprojekter,deristørrelseogomfangsamtiforholdtillokal-

områdetsnuværendeudformningogkaraktervurderesatfåenvæsentligindfly-

delsepådette.

AfgørelseneroffentliggjortiValbybladetden4.maj2006.

Virksomheder Forvaltningenvurderer,atderikkeervirksomhederiellerinærhedenaflokalpla-

nområdet,dergivervæsentligemiljømæssigegenerforlokalområdetsbeboere.

Jordforurening Forvaltningenharingenoplysningeromforureningafjordenellergrundvandet

indenforlokalplanområdet.Hellerikkepånaboejendommeneforeliggeroplys-

ningeromforurening.

Deterdogerfaringen,atdermangestederiKøbenhavnerenletterejordforure-

ning,derstammerfrastorbyaktivitetersombl.a.røgfraskorsteneogudstød-

ningfrabilerne.

Regnvand DeterKøbenhavnsKommunesmålatfastholdegrundvandetunderbyentil

Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning
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drikkevandsformålogtilsøerogvandløb,jf.KøbenhavnsKommunesGrund-

vandsplan2005.Derforanbefalerforvaltningengenerelt,atdenneressource

udnyttes.Foreksempeltiludløbtilvandløb,nedsivning,tilvaskeri,toiletskyleller

rekreativeformål.

Forvaltningenkaneftervurderingafetkonkretprojektgivetilladelsetilned-

sivningafuforurenetregnvandtiluforurenetundergrund,jf.Spildevandsplan

2004.

Varmeplanlægning HeleKøbenhavnsKommuneeri1993fastlagtsomfjernvarmeområdeihenhold

tillovomvarmeforsyning.Borgerrepræsentationenharsamtidigvedtaget,atder

ertilslutningspligttilfjernvarmefornybyggeriogforbygninger,derfårinstal-

leretnytcentralvarmeanlæg.Størreejendommemedvarmekapacitetpåover

0,25MWmåkunaftagefjernvarme,ogeventueldispensationfradettekrav

skalgivesafEnergistyrelsen.Mindreejendommeerikkeforpligtettilataftage

fjernvarme,menskalsomminimumbetaleenfastårligafgift.

Tilladelseihenholdtilanden Arbejder,derforudsætterudgravningigrunden,kanmedførepåbudommidler-

tidigstandsningihenholdtilmuseumslovens§27.

Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning

lovgivning
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Lokalplan Enlokalplanerendetaljeretplan,derbestemmer,hvadderkanskeietområde.
Planenkanindeholdebestemmelseromanvendelse,vejforhold,bebyggelsens
omfang,placeringogudformning,evt.bevaringafbebyggelse,friarealerog
parkeringm.v.

 Kommunenharretogoftepligttilatudarbejdeenlokalplan.Kommunenskal
såledesifølgeplanloventilvejebringeenlokalplan,indendereksempelviskan
gennemføresbl.a.størrebygge-oganlægsarbejder.

 Lokalplanenkanændresellersuppleresmedennylokalplan–eventueltiform
afetlokalplantillæg.

 Lokalplanerskalsikreensammenhængidenkommunaleplanlægningsamt
borgernesindsigtogindflydelsepåplanlægningen.Lokalplanforslagetskalder-
foroffentliggøressåledes,atalleinteresseredeharmulighedforattagestilling
ogkommemedbemærkninger,indenBorgerrepræsentationenvedtagerden
endeligeplan.

 Ejendomme,dereromfattetaflokalplanforslaget,måikkeændres,bebygges
ellerændreanvendelseiperioden,fralokalplanforslageteroffentliggjort,tilden
endeligelokalplanervedtagetogbekendtgjort.Forbudetgælderdoghøjstét
år.

 Nårfristenforatkommemedbemærkningertillokalplanforslageterudløbet,
ogingenstatsligmyndighedharmodsatsig,atlokalplanenvedtagesendeligt,
kankommunentilladeejendommenebebyggetelleranvendtsombeskreveti
lokalplanforslaget.Ensådantilladelseforudsætter,atdet,dergivestilladelsetil,
erioverensstemmelsemedkommuneplanenoglokalplanforslaget.

 NårBorgerrepræsentationenharvedtagetdenendeligelokalplan,ogdenerbe-
kendtgjort,måderikkeforetagesændringerpådeejendomme,dereromfattet
afplanen,istridmedlokalplanensbestemmelser.Deneksisterendelovligebe-
byggelsekanbliveliggendeoganvendelsenfortsættesomhidtil.Lokalplanens
bestemmelservilkungælde,hvisejerenønskergennemførtændringerpåejen-
dommen.

Lokalplanforslagets
retsvirkninger

Lokalplanensendelige
retsvirkninger

Hvaderenlokalplan?
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