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BAGGRUND FOR FORSLAGET

Teknik- og Miljgudvalget i Kgbenhavns Kommune
har ved sit mgde den 10. december 2008 ved-
taget at udsende dette forslag til byfornyelses-
beslutning for Frederiksgarden i offentlig hgring
jf. Lovbekendtggrelse nr. 901 af 9. september
2008, Bekendtggrelse af lov om byfornyelse og
udvikling af byer.

Forslaget er udsendt til alle ejere, lejere og
erhverv i Frederiksgdrden, der omkranses af
Frederikssundsvej, Frederiksborgvej og Blytaek-
kervej.

Hidtidig planproces

Ved mgdet den 27. september 2007 (BR392/07)
bemyndigede Borgerrepraesentationen i Kgben-
havns Kommune, Teknik- og Miljgudvalget til at
treeffe beslutning om byfornyelse pa Frederiks-
garden.

Byfornyelsesomrddet

Byfornyelsesomradet omfatter ejendommene
Frederikssundsvej 28 - 44, Frederiksborgvej 1 -
21 og Blytaekkervej 4 -10, alle beliggende 2400
Kgbenhavn NV.

Med dette forslag foreslds der etableret ét sam-
let gdrdanlaeg for beboerne i karréen.

Karrémgder

Den 20. oktober 2008 blev der afholdt et kar-
rémgde i Kulturhuset pa Dortheavej for ejere,
lejere og erhvervsdrivende i Frederiksgdrden.
P& mgdet blev der orienteret om mulighederne
for at skabe et nyt fzelles g8rdanlaeg i karréen.
Yderligere er der i forbindelse med hgringenspe-
rioden blevet afholdt karremgde d. 17. februar
2009 hvor der har veeret mulighed for at kom-
mentere eller stille spgrgsmal til forslaget.

Gérdgruppe

N&r der foreligger en byfornyelsesbeslutning,
bliver der nedsat en gdrdgruppe med repree-
sentanter fra samtlige karréens ejendomme. P3

gardgruppemgderne vil badde de overordnede
linier for et kommende gdrdanlaeg samt den
mere konkrete indretning blive debatteret. Der
vil for gdrdgruppen blive arrangeret en inspirati-
onstur til etablerede gardanlaeg. Gardgruppen er
én af tre muligheder for beboere og erhverv til
at veere med til at deltage i debatten og komme
med forslag til indretningen af det fzelles gardan-
lzeg, hvor karrémgderne og “Gardrumsspillet” er
to andre muligheder ("G&rdrumsspillet” introdu-
ceres pa side 6).

GARDEN I DAG
Byfornyelsenomradet omfatter i alt 176 boliger
fordelt p& 6 ejendomme. En 7. ejendom i kar-

réen er en erhvervsejendom.

Det samlede gardareal i karréen udger

ca. 5.000 m2.

Boligerne i karréen fordeler sig pa 8 udlejnings-
boliger, 80 andelsboliger og 88 ejerlejligheder.

Karréen er opdelt i 7 stgrre og mindre gardrum.

Beboelsesejendommene i randbebyggelsen mod
hhv. Frederikssundsvej og Frederiksborgvej er
pd 5 etager (ekskl. tagetage og kzelder), mod
Blytaekkervej er der opfgrt 3 erhvervsbygninger i
1 - 2 etager.

Beboelsesejendommene pa Frederikssundsvej
28 - 44 er opfgrt i hhv. 1940, 1970, 1989, 1900,
1905, 1900 og 1970. P8 Frederikssundsvej 38,
opfgrt i 1900, er der foretaget veesentlig om- el-
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ler tilbyning i 2003. Nr. 34 og 44 er samme ejen-
dom som Frederiksborgvej 13 - 21 og Blytaek-
kervej 4. Samtlige bygninger pd ejendommen er
opfgrt i 1970. Frederikssundsvej 28 er en ejen-
dom som ogsa omfatter Frederiksborgvej 1 - 9
og som er opfgrt i 1940.

Erhvervsejendommen Blyteekker vej 10 er opfgrt
i 1931, med veaesentlig om- eller tilbygning i
1962.

Garagerne i Frederikssundsvej nr. 38, 40 og 42
er opfgrt i 1956 og 1957.

Karréen er opdelt i to gdrdrum. Idet der (ogsa i
1970) er opfort en erhvervsbygning pa tveers af
gérden. Bygningen fungerer som lager for for-
retninger mod hhv. Frederikssundsvej og Frede-
riksborgvej.

Karréen er lukket mod Frederikssundsvej og
Frederiksborgvej, men &ben ud mod Blytaek-
kervej, hvor der i dag er fri adgang til et stort
befaestet areal, der anvendes til parkering samt
en parkeringskeelder og en laesserampe bag den
erhvervsejendom, som er udlejet til Fakta.

Garden er for den del, der tilhgrer Frederiksborg-
vej 13 - 21 m.fl. (dvs. ogsa Frederikssundsvej
34 og 44 samt Blyteekkervej 4) i hgj grad preeget
af trafik og parkering.

Det samme er tilfeeldet med gdrdene i nr. 38, 40
og 42, hvor der er opfgrt et stort antal garager

og stort set hele friarealet er befaestet med hen-
blik p& kersel til og fra garagerne.

Garden i nr. 36 er dog indrettet med rekreative
kvaliteter for beboerne. Arealet er sdledes pri-
meert grgnt og der er gode arealer og faciliteter
for leg og ophold.

Generelt er udearealerne praeget af at veere an-
lagt primeert til kgrsel og parkering, med ingen
eller kun ringe mulighed for ophold og leg. Der
er kun sparsom beplantning, og belaagningerne

i karréen er nedslidte. Hertil skal bemaerkes at
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GARDEN INDRETTES TIL ET FALLES ANLAG
1 forbindelse med byfornyelsen indrettes ét fael-
les gardanlaeg for beboerne i den samlede karré.
Anlaegget omfatter stgrstedelen af karréens fri-
arealer. Der er mulighed for at opfgre nybyggeri
langs Blytaekkervej og derfor indgar byggezonen
ikke forslagets anlaeg.

En laesserampe bag Fakta udelades ligeledes i
forslaget. Det vil have omfattende indflydelse
pé bl.a. parkeringsforholdene pa Blytaekkervej
at flytte leesserampen og det vurderes, at det er
muligt at fndarbejde elementet naturligt i anleeg-
get.

Mellembygningen, der deler karréen, eri én
etage og udggr del af erhvervsarealet for 2 bu-
tikker, der ligger pad hhv. Frederiksborgvej og
Frederikssundsvej. Bygningen anvendes til lager.
Et bygningsmeessigt indgreb i-mellembygnin-
gen er ngdvendig i forhold til at skabe et feelles
gardanlzaeg i karréen. Forslaget opererer med en
passage i form af en 8ben port, hvor den eksi-
sterende tagkonstruktion bevares som en over-
deekning af passagen. I forslaget er der sdledes
taget hensyn til bygningens konstruktion og den
nuvarende anvendelse som lager for erhverv i
karréen. Der er keelder under bygningen, hvilket
stiller krav til den tekniske udfgrelse af passagen
og samtidig vurderes intentionen om at undgd
at eendre vilkdrene for de erhvervsdrivende ung-
digt, at vaere opfyldt med den foresldede bredde.

Nedlaggelse af parkering i garden

Parkering i den del af gdrdanlaegget, der overgar
til faelles brug for beboerne i karréen, vil ikke
vaere mulig efter indretning af feelles gérdanizeg.
Hensigten er, at det nye anlaeg skal friholdes til
ophold og leg.

Erstatninger for tab

Eventuelle overtagelser til nedrivning eller
nedlzeggelse sker efter forudgdende erstatning,
medmindre servitutter eller lignende bestemmer
anderledes.

Forhandling om en evt. erstatning som fglge af
byfornyelsen sker ved individuel forhandling med
den enkelte ejer og sbs p& kommunens vegne.

Leesserampen bag Fakta

e —

Mellémbygning set fra Blyteekkervej

Garager pa modsatte side af mellembygning

Gennemfgrelsesprojekt

Der udarbejdes et gennemfgrelsesprojekt for det
feelles gdrdanlaeg. De bergrte ejere og beboere
inddrages i et samarbejde om udformningen af
anlaegget via en hjemmeside "Gardrumsspillet”
oprettet til formalet (se side 6).

Ogsa hgring af gennemfgrelsesprojektet blandt
ejere, beboere og erhverv vil bl.a. ske via hjem-
mesiden, inden endelig vedtagelse i kommunen.

Tidsplan

Anlzeggelsen af gdrdanlaegget vil blive ivaerksat,
ndr projektforslag og efterfslgende licitationer er
godkendt forventeligt i fordret 2010 og gennem-
fort inden arsskiftet 2010 - 2011 (se side 11).
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GARDRUMSSPILLET - en ny form for borgerinddragelse

Frederiksgarden e Y :

Geneste ryt

Ugeaal mesien

UZBISL Amstas
feeva:
[

Print af forelgbig hjemmeside

Som led i planlaegningen af anlaegget etableres et ‘Gardrumsspil’. Dette vil
have til huse pa8 en hjemmeside oprettet specifikt for Frederiksgdrden. Her
kan beboerne f& informationer og debattere vedr. indretningen af det nye
gardanlaeg. Via et brugervenligt, interaktivt 3d-veerktgj har borgerne endvi-
dere mulighed for at komme med forslag til det kommende gdrdanlaeg samt
opleve, hvordan det vil komme til at se ud i 3 dimensioner. P8 alle tidspunkter
i processen kan beboerne debattere egne og andres forslag og synspunk-
ter - med mulighed for bidrag fra eksempelvis landskabsarkitekt og eksterne
parter.

Resultatet af denne proces vil indgd i den endelige beslutning om indretningen
af gdrdrummet.

Referencer til udformning af gdrdanlaeg

Indretning langs facade

FORL@B:

e Beboerne modta-
ger intromateriale,
hvorefter de kan
logge pa hjemme-
siden. Her vil der
veere inspiration fra
landskabsarkitekten.

e Beboerne har
mulighed for at give
deres synspunkter
til kende. Hvad fun-
gerer godt/mindre
godt i dag, og hvad
gnskes der af aktivi-
teter i garden.

e Beboerne har
mulighed for at
komme med forslag
til indretning af fael-
lesgdrden.

e Nar projektforsla-
get er prissat, har
beboerne mulighed
for at kommentere
igen.

S’ -

ophold og leg
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\
A
Eksisterende traeer 4P Fzllesporte 1-2 etager
Gronne arealer € Korende adgang/trafikareal . 5 etager
Ny fast beleegning e Hogn mod Blytaekkervej Erhverv
med feellesadgang til garden
== . Bygninger
I:I Eksisterende beleegninger _J  Byggefelt for nybyggeri. som evt.
Ved nybyggeri skal der etableres bevares til

minimum én faellesport. cykel-p, affald etc.



FORSLAGET

I dag er gdrden fragmenteret og opdelt i min-
dre enheder. Ved at fjerne plankevaerk, skure og
etablere en port gennem mellembygningen ska-
bes et samlet gardanlaeg pa ca. 4500 m2. Nogle
f& garagebygninger i gadrdrummet samt eksiste-
rende traeer bevares, sa der skabes mindre rum
og kroge i den store gard.

Hovedidé

Karréens beboere inddrages i planlaegningen pa
kommende karrémgder, via hjemmésiden og via
gardgruppen. Her far beboerne mulighed for at
vaere med til at diskutere og komme med forslag
til indretningen af det fzelles gérdanlaeg. Det
betyder ogsd, at placering af aktiviteter i gdrden
ikke er udviklet eller indarbejdet p8 nuvaerende
tidspunkt.

Udarbejdelsen af projektforslaget vil ske med
henblik pa at opnd sammenhaeng i funktioner,
materialer og arkitektur, sdledes at der efter by-
fornyelsen vil vaere ét feelles sammenhangende
gardanlaeg.

Forslaget omfatter rydning af udtjente belsegnin-
ger og asfalt. Nedrivning af autoveerkstedsbyg-
ning, garager, skure og hegn samt som navnt
portgennembrydning i den mellembygning, der i
dag deler karréen i to gdrdrum. Med rydningerne
skabes sammenhzang i gdrdanlaegget, og tilveje-
bringes lys og luft. Endelig gives der herved mu-
lighed for, at det samlede g8rdanlaeg kan indga i
feelles drift.

Det ene gardrum er et lukket og meget smalt
gardrum. Det andet er relativt stort og 8bent ud
mod Blytaekkervej. Der skal, for at sikre tryghed
og trivsel i gdrden, etableres en lukning af det
store gardrum i form af et plankevaerk eller en
lignende foranstaltning med porte eller I&ger,
der kan I18ses. I udformningen kan f.eks. indga
forskellige elementer som skure cykler og barne-
vogne, storskrald o. lign.
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Overordnet foreslds der placeret fast belaegning
langs bygningerne, s& der uhindret kan passere
skraldecontainere, cykler og barnevogne og det
sikres, at opgange mod garden er let tilgaenge-
lige. Beleegningen kan f.eks. veere fliser, asfalt
eller lignende.

Nye stier pa tveers af det store gdrdrum haeg-
ter sig pa den faste beleegning og forbinder fael-
lesportene, s& det er nemt at bevaege sig rundt i
garden.

Det resterende areal er i udgangspunktet graes,
hvor der placeres forskellige aktiviteter med hen-
blik p8 ophold og leg. Disse placeres fgrst, nar
der samles op pa gardrumsspillet og der udar-
bejdes et projektforslag.

Opholdsomraderne skal henvende sig til alle al-
dersgrupper og placeres i gardens solomrader
med mulighed for ro og fred. De skal indeholde
et udvalg af de aktiviteter og faciliteter, der na-
turligt forbindes med opholdsomrader, som f.eks.
kunne vaere mulighed for at grille.

Legeomraderne skal give mulighed for, at bgrn
i alle aldre kan udfolde sig. Det vil sige f.eks.
sandkasse til de helt sma, legeredskaber til de
lidt stgrre og mulighed for boldspil o. lign. til de
store.

Beplantning

Eksisterende traeer bevares, da disse er med til
at skabe rum, bevare identitet og er groet til i
forhold til nyplantede treeer, som fgrst skal ud-
vikle sig. Derudover kan der plantes nye solitaere
treeer, som kan vaere med til at give karakter til
de enkelte omréder i garden.

Der kan etableres mindre rum i garden ved f.eks.
at etablere vaegge af fritstdende espalierer el-
ler (gen)anvende dele af de eksisterende mure
i garargebygningerne og eksempelvis ggre dem
grgnne med klatre- og slyngplanter.
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Affald

Hvis der er tilslutning bland karréens ejere, bli-
ver der etableret mobilsug i gdrdanlagget. Der-
ved begreenses arealet til affaldscontainere. Con-
tainere til pap og papir samt storskrald placeres
i kanterne i relation til faellesporte. Det er tan-
ken, at garager som bevares i karréen, anvendes
til bl.a. containere for pap, papir, metal, cykler,
storskrald o. lign.

Cykler mm.

Det er tanken, at cykelparkering skal samles og
primeert placeres i stativer langs facaderne. Eksi-
sterende garager kan evt. ogs8 anvendes.

Belysning

Der etableres lys ved skraldeskure samt langs
ganglinjer af hensyn til affaldshdndtering. P8 fa-
caderne vil der veere lys ved opgangene, herud-
over opsattes der ikke belysning i gdrdanlaeg-
get.

P-kalder

Den eksisterende P-keelder med indkgrsel fra
Blyteekkervej bibeholdes. Nedkgrslen ligger i det
nordvestlige hjgrne af garden og kgrende adgang
hertil opretholdes.

Laesserampe

Langs Blyteekkervej ligger en dagligvarebutik,
der har en overdaekket laesserampe, som rager
ind i gdrdrummet. Der bibeholdes mulighed for
at lastbiler kan bakke ned parallelt med gavlen
af dagligvarebutikken.

P-pladser

Der er markeret 13 parkeringspladser i det store
gardrum, hvortil der er adgang fra Blytaekkervej.
5 pladser er hegnet med blomsterkummer og an-
vendes til ophold for beboerne i Frederiksborgvej
nr. 13 - 19 og gvrige beboelsesejendomme pa
samme matrikel. Butikken pa Frederiksborgvej,
som har lager i mellembygningen, har i dag kg-
rende adgang hertil. Parkeringspladserne og mu-
ligheden for at kgre ind til mellembygningen er

ikke foreneligt med etableringen af gdrdanlaeg.

@konomi

Der ydes offentlig stgtte til udfgrelse af et gar-
danlaeg indenfor et rammebelgb. Hvis der ek-
sempelvis gnskes dyrere belaegninger som tegl
eller granit, har ejere mulighed for at indgd i en
medfinansiering.

Lokalplan og kommuneplantillaeg

1 2005 vedtog Borgerrepresentationen lokal-
plan 397 “Blytaekkervej” med tilhgrende tillaeg

til Kommuneplan 2001. Lokalplanen muligggr,

at der kan opfgres boligbebyggelse indenfor et
byggefelt B pd hele straekket langs Blytaekkervej.
Bebyggelsen kan opfgres med 2 etager ovenpa
den eksisterende erhvervsbygning i én etage,
som i dag rummer en dagligvarebutik. Ud mod
Frederiksborgvej kan ny bebyggelse i byggefelt C
opfgres i 5 etager.

Prin it phac o aMprsiaq
S imreligs mteri Patiage

Vepichag der opharves

Bilag fra lokalplan 397



HORING AF PROJEKTFORSLAG

N&r projektforslag til indretning af faelles gardan-
leeg er udarbejdet, sker der hgring blandt ejere
og beboere, inden endelig vedtagelse i kommu-
nen.

Hgringsperioden vil vaere pd 6 uger.

Det vil fremga af hgringsmaterialet, hvordan
man kan komme med bemaerkninger til forsla-
get.

Et vedtaget gennemfgrelsesprojekt er bindende
for ejere og indehavere af andre rettigheder over
ejendommene fra det tidspunkt, de pdgeeldende
har faet meddelelse om vedtagelsen, uden hen-
syn til, hvorndr retten er stiftet.

N&r gennemfgrelsesprojektet er vedtaget,
palaegger kommunen ejendommene servitutbe-
stemmelser om gdrdanlaegget, se side 15. Kom-
munen lader servitutterne tinglyse pa ejendom-
mene.

Anlagsarbejder

Anlzegsarbejderne pa gardanlaegget vil forvente-
ligt blive iveerksat i Igbet af 2010 og feerdigetab-
leret med udgangen af 2010.

@konomi

Samtlige udgifter til etablering af det fzelles
gardanlaeg afholdes af det offentlige inden for et
rammebelgb, der er fastsat i byfornyelsesloven.
Ejerne og beboerne betaler alene fremtidige
udgifter til drift og vedligeholdelse af det faerdige
gardanlzeg. Der er mulighed for tilkgb ved gnske
om specifikke Igsninger til anleegget.

Gardlaug

N&r anlaegget er udfgrt, nedsaettes et gardlaug
bestdende af ejerkredsen i karréen. G8rdanlaeg-
get overdrages til gardlauget, der ved servitut
pa ejendommene forpligtes til at opretholde og
vedligeholde anlaegget.
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De samlede drifts- og vedligeholdelsesudgifter
fordeles mellem de enkelte matrikler i forhold til
de respektive ejendommes bruttoetagearealer
og anvendelse. Renovationsudgifter afholdes dog
fortsat af den enkelte ejendom.

Beslutninger i gdrdlauget traeffes, hvor ikke an-
det er bestemt, ved simpelt stemmeflertal efter
fordelingstal. Detaljerede bestemmelser vedrg-
rende lauget fastsaettes i vedtaegterne.

sbs vil sikre stiftelse af gardlaug og udarbejdelse
af vedtaegter for gardlauget.



HORING AF FORSLAG TIL BYFORNYELSES-
BESLUTNING

Forslag til byfornyelsesbeslutning har veeret
udsendt til alle ejere, lejere og andelshavere pa
den samlede karré.

Hgringsperioden var fra d. 14. januar 2009 til d.
16. marts 2009.

1 denne periode har der vaeret mulighed for at
komme med bemeaerkninger og indsigelser til
forslag om byfornyelsesbeslutning for Frederiks-
garden.

Karrémgde

1 hgringsperioden har der veeret afholdt et kar-
rémgde om forslaget - karremgde d. 17. februar
2009, hvor der var mulighed for at debattere
mulighederne i byfornyelsen, og komme med
sporgsmal til forslaget.

Ved hgringsperioden afslutning var der indkom-
met 6 indsigelser, Indsigelserne er blevet vur-
deret af sbs. Borgerrepraesentationen vil, pa
baggrund af eventuelle skriftlige indsigelser og
bemeaerkninger, revurdere forslagets indhold,
og derefter treeffe den endelige beslutning om
byfornyelse pd Frederiksgdrden.

Byfornyelsesbeslutningen forventes truffet i
forsommeren 2009, se tidsplanen. Herefter of-
fentligggres beslutningen, og alle ejere og lejere
i karréen vil modtage den endelige beslutning.

Nar der er truffet en byfornyelsesbeslutning,
tinglyses beslutningen pa karréens ejendomme.

Indholdet af beslutningen er bindende for ejere
og indehavere af andre rettigheder over ejen-
dommene fra det tidspunkt, de pdgaeldende har
faet meddelelse om vedtagelsen, uden hensyn
til, hvornar retten er stiftet.
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FAELLES FRIAREALER

Der etableres et fzelles gdrdanlaeg for Frederiksgdrden. Fzellesporte i gdrdanlzegget og omfanget af det
feelles friareal er angivet pd tegningen pa naeste side. Faellesporte mod Blytaekkervej er ikke endeligt
fastlagt, men vil afhaenge af udformningen af det element (hegn mod Blyteekkervej), der skal sikre,

at garden kan aflukkes. Fglgende ejendomme, alle ejerlav Utterslev, Ksbenhavn, beliggende 2400
Kgbenhavn NV, indgdr i gérdanlaegget:

Matr. nr.: Gadenavn og nr.:

6o Frederikssundsvej 28-32/Frederiksborgvej 1-9

6ai Frederikssundsvej 36

6aa Frederikssundsvej 38

6ag Frederikssundsvej 40

6ad Frederikssundsvej 42

1410 Frederikssundsvej 34 og 44/Frederiksborgvej 13-21/Blytaekkervej 4
1025 Blytaekkervej 10

RYDNINGER

For at skabe lys og luft til ophold og leg samt mulighed for et sammenhaengende fzelles gardanlaeg

for karréens beboere foreslds nedrevet bygning for tidligere autovaerksted ved Blytaekkervej og del af
mellembygning, s& der skabes sammenhaeng i gdrden samt i ngdvendigt omfang garager, skure, plan-
kevaerker, hegn og mure i karréen pa alle de af beslutningen omfattede ejendomme som led i etable-
ring af faelles gardanlaeg. Efter nedrivningerne foretages ngdvendige retableringer pa bygninger, byg-
ningsdele og terraen. Retableringer af belaegninger, kloak- og aflgbsforhold samt skure til renovation
og cykler vil blive udfgrt som led i etableringen af det feaelles gardanlzeg.

Parkering og garager

Parkering i og kgrsel ind og ud af karréen er ikke forenelig med etableringen af et fzelles gérdanlaeg
til ophold og leg. Dog bibeholdes hhv. indkgrslen til parkeringskaelder og areal for varelevering ved
laesserampen, som er opfert pa bagsiden af bygningen, der anvendes til detailhandel. Mellem de to
trafikarealer, friholdes at areal, der som nzevnt side 9 er udlagt til nybyggeri. Arealet er derfor ikke

omfattet af forslaget.



Matrikelskel

Feellesport

Adgang for biler/
trafikareal

A Hegn mod Blytaekkervej
med feelllesadgang til garden

m Feelles friareal

Nedrivninger

=
- Bygninger
£

Bygninger som evt. bevares
til cykel-p, affaldsh@ndtering, etc

Byggefelt for nybyggeri.
Ved nybyggeri skal der etableres
minimum én feellesport.
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