5. Byfornyelsesbeslutning om fzelles girdhave Rughavevej (2010-122528)

Teknik- og Miljoudvalget skal tage stilling til forvaltningens forslag om at etablere en falles
gérdhave for en del af karréen Rughavevej, Toftegérds Allé og Melle Allé, der har veret sendt ud i
offentlig hering.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller,

1. at det udarbejdede forslag til felles gdrdhave for ejendommene Rughavevej 2-4,
Toftegards Allé 16-28 og Molle Allé 21-25 vedtages endeligt.

2. at Teknik- og Miljeforvaltningen bemyndiges til at atholde udgifterne til at
gennemfore den feelles gdrdhave, der udger 5,0 mio. kr. ekskl. moms, hvoraf
staten refunderer 50% (2,5 mio. kr.). Der skal derfor frigives en anlaegsbevilling
pa 1,2 mio. kr. 12010, 3,74 mio. kr. 2011 og 0,06 mio. kr. 12012 pa Teknik- og
Miljeudvalgets bevilling Byfornyelse anlaeg, funktion 0.25.15.3

Problemstilling

Teknik- og Miljeforvaltningen arbejder for at gare Kabenhavn til en grennere by. Det gronne
element styrker bymiljeet og skaber kvalitet 1 kabenhavnernes hverdagsliv. En gren by giver
mulighed for oplevelser og aktiviteter og forbedrer luftkvaliteten, oplagrer CO2, balancerer
temperaturen og har en positiv effekt pa biodiversiteten.

Fornyelsen af byens nedslidte baggarde til "Kebenhavns Gardhaver” er en del af denne indsats, som
finansieres af Kagbenhavns Kommune og Staten i overensstemmelse med Byfornyelsesloven. Dette
arbejde er tidligere udfert af Grenne Garde, der var en institution under det daverende Byggeri og
Bolig, men har ligget stille de sidste par ar pga. manglende bevillinger til omridet. Nu relanceres
indsatsen med en ny organisering, hvor forretningsforere fx de tidligere byfornyelsesselskaber eller
private landskabsarkitektfirmaer stdr for udferelsen og med et nyt navn "Kebenhavns Gérdhaver”,
der synligger indsatsen for at fa flere haver i Kebenhavn.

Forvaltningen har som et led heri udarbejdet forslag til en gardhave ved ejendommene Rughavevej 2-
4, Toftegards Allé 16-28 og Molle Allé 21-25 efter onske fra ejere og beboerreprasentanter. Teknik-
og Miljeudvalget har i medet den 22. marts 2010 vedtaget at sende forslaget i hering. Forslaget har
veret 1 horing 1 perioden 21. april til 16. juni 2010. Forslaget fremgar af bilag 1. I bilaget anvendes
det gamle begreb "falles gardanlaeg”. Fremover @ndres det til Kebenhavns Gardhaver.

Borgerreprasentationen har i medet den 28. januar 2010 (2009-168795) delegeret kompetencen til
at vedtage forslag og beslutninger om faelles gardhaver til Teknik- og Miljeudvalget.

Lesning



Hovedideen i forslaget er at skabe nogle sammenhangende opholdsarealer med varierede muligheder
for ophold og leg. En raekke bakkeger anleegges med greas, bede og legeomrader - bakkegarden.
Nicherne, som dannes omkring eerne, kan bl.a. bruges til ophold. Et omrade ved Melle All¢, der ikke
har direkte forbindelse med den evrige del af girden, indrettes som en @&blelund med opholdssteder.
Der gores plads til ca. 100 cykler langs gardfacader og gavle.

En garagebygning med fem garager rives ned, mens en anden garagebygning med fem garager
indrettes til renovations- og gardmandsrum. Flere af garagerne benyttes til oplagring og de evrige til
parkering. Der nedlegges ikke parkeringspladser herudover i forbindelse med gérdhaven. Der
etableres ikke nye parkeringspladser i omradet til erstatning for de mistede parkeringspladser, da det
vurderes, at der er mulighed for at parkere i n&eromradet.

Ejere og beboere har varet inddraget 1 udarbejdelsen af forslaget ved flere karrémeder, og forslaget,
se bilag 1, har varet udsendt i offentlig hering 1 otte uger.

Forvaltningen har i lebet af heringsperioden modtaget seks tilkendegivelser. Fire af de seks
tilkendegivelser er generelt positive overfor etableringen af gdrdhaven. De fire tilkendegivelser
reprasenterer beboere fra alle tre ejendomme. I disse heringssvar er der givet nogle bemarkninger til
indretningen. Bemarkningerne handler om placering af cykler og antallet af cykelpladser, placering
af skrald og storskrald, placering af legeomrader, storre greesarealer med mulighed for ophold, valg
af beplantning samt overvejelser om de faelles adgangsveje.

To af tilkendegivelserne - en ejer og en beboer fra samme ejendom — er generelt imod forslaget
(vedlagt som bilag 2). Den ene indsigelse er vedlagt en underskriftsindsamling, hvor 44 lejere ud af
95 husstande har underskrevet en generel erklaering om, at de ikke ensker gardanlegget gennemfort i
den nuverende udformning iser med hensyn til placering af skrald og cykler. De to klagere mener
ikke, at deres interesser er tilstraekkeligt varetaget ved indretningen af gdrdhaven. Herudover mener
beboeren ikke, at det er rimeligt, at der investeres 1 gdrdhaver samtidig med, at der gennemfores
store besparelser i Borne- og Ungdomsforvaltningen.

De foresldede @ndringer til gérdens indretning vil inden detailprojekteringen blive gennemgéet med
reprasentanter for ejere og beboere, og vil 1 vid udstraekning kunne indarbejdes i detailprojektet.
Dog er det ikke muligt at imedekomme forslagene om at @ndre pa placeringen af skrald og
storskrald 1 den bevarede garagebygning.

Forvaltningen vurderer, at gdirdhaven ogsé med de foresldede @ndringer vil vare en vasentlig
forbedring af alle beboernes muligheder for at udnytte arealet, og forvaltningen anbefaler derfor, at
forslaget til gardhaven godkendes endeligt.

Okonomi

Beslutning om at etablere fzlles gardhaver og finansiering af udgifterne hertil sker i medfer af
bekendtgoarelse nr. 132 af 5. februar 2010 af lov om byfornyelse og udvikling af byer, som indebzrer,
at staten refunderer 50 % af udgifterne.

Den samlede udgift til at etablere gdrdhaven vurderes at blive 5,0 mio. kr. ekskl. moms (jf. tabellen
herunder), som reguleres efter Byggeomkostningsindeks for boliger - Danmarks Statistik.



Kommunens udgift er dermed 2,5 mio. kr.

Udgifter kr. 2010 2011 2012
Radgivning m.v. 600.000 300.000 10.000
Fysisk anleggelse af projekt 600.000 3.440.000 50.000
Total pr. ar 1.200.000 3.740.000 60.000

Anleg af gdrdhaver finansieres inden for den belebsramme, der ved indstillingen om anvendelsen af
Teknik- og Miljeudvalgets anlegsrammer (TMU 17/5 2010, punkt 3) er fastlagt til 14,8 mio. kr. 1
2010. Fra 2011 til 2014 er belgbsrammen for hvert &r fastlagt til 38,3 mio. kr. Det er muligt at
indpasse udgifterne i den belobsramme, der er afsat til byfornyelsesformél pa Teknik- og
Miljeudvalgets bevilling Byfornyelse anleg, funktion 0.25.15.3, jf. bilag 3.

Ejerne afholder selv driftsudgifterne ved den fremtidige gardhave.

Videre proces

Nér forslaget til feelles gdrdhave er endeligt vedtaget, vil en forretningsforer i samarbejde med en
teknisk rddgiver begynde projekteringen af gdrdhaven. Ejere og beboere inddrages i processen.
Forvaltningen skal herefter godkende licitationsresultat og byggeregnskab.

Der vil i forbindelse med gennemforelsen af anlaegget blive tinglyst en servitut pi ejendommene om
feelles gdrdhave og ejernes pligt til at indgé i et felles gardlaug.

Gérdhaven forventes faerdig 1 foraret/sommeren 2011.

Hjalte Aaberg
/Ulrik Winge
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