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NABOORIENTERING

Dispensation vedrerende parkeringsdaekning til nybyggerier i
Artillerivej Syd-omradet

Ejendomsselskabet Artillerigdrden ApS har den 18. maj, 7. juni, 29.
juni og 10. juli 2012 segt om dispensation fra lokalplan nr. 410
”Artillerivej Syd” vedrerende parkering til en bebyggelse med boliger
i etagebebyggelse, reekkehuse og et punkthus pa ejendommen matr.nr.
133 m.fl. Eksercerpladsen, Kebenhavn, (EK) Artillerivej 151A m.fl.
Der er givet byggetilladelse til bebyggelsen, og den er anmeldt
pabegyndt. Der er kravet anleg af 258 parkeringspladser i
byggetilladelserne fordelt med 184 pladser i keelder, 22 i stueetagen
og 23 péa terreen. Der seges om dispensation til i et revideret projekt at
etablere 150 pladser i keclder og 22 pladser pa terren, svarende fil 1
plads pr. 150 m* etageareal med 13 pct. pa terren. Der henvises til
forhandlingerne med grundejerforeningen, og det anferes, at selskabet
er af den overbevisning, at der ikke vil vere behov for en
parkeringsdakning pa 1 plads pr. 100 m’ etageareal.

NCC Bolig A/S har den 22. juni 2012 segt om dispensation fra samme
lokalplan til en reduktion af parkeringskravet til selskabets
boligbyggeri syd for Vigen pa matr.nr. 184 m.fl. EK, Artillerivej 154.
Bebyggelsen bestér af reekkehuse, 3 punkthuse samt et leengehus og
har et etageareal pa 35.342 m?®. Der er givet byggetilladelse til
flertallet af reekkehuse og segt om byggetilladelse til de 3 punkthuse.
henhold til lokalplanen udleser den samlede bebyggelse krav om
anleg af 353 parkeringspladser, og der seges om dispensation til
ctablering af 241 pladser svarende til 1 plads pr. 147 m” etageareal.
Pladserne er fordelt med 208 i keelder og 33 pa terren svarende til 14
pet. Det anfores, at der ud fra selskabets erfaringer ikke er behov for
s& mange pladser, som kravet i lokalplanen, og at flere pladser pa
terraen vil forringe de landskabelige kvaliteter. Center for Bydesign

Holgaard arkitekter har for Walls A/S den 25. juni 2012 segt om Nijalsgade 13, 5. sal
dispensation fra samme lokalplan vedrerende nybyggerier pd matr.nr. Postboks 447

75 m.fl. EK, Drechselsgade 10 m.fl. (byggefelterne B5, B6, B7, Hl, LPRAg e e
H2 og H3) til en parkeringsdekning af sterrelsesordenen 1 Falafsn
parkeringsplads pr. 150 m? etageareal med hejst 15 pet. pa terren. Der 3366 1360

givet byggetilladelse til byggerierne BS (punkthus med en lavere del),
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samt B6 og B7 (reekkehuse). Der er ansegning om at konvertere H2 til
rekkehuse og enske om at konvertere H1 til et punkthus via et tilleg
til lokalplanen., H3 er erhverv og har en anden ejer, men er
representeret af Walls. Det samlede byggeri har et etageareal pé ca.
18.600 m?, og den enskede dispensation vil indebzre etablering af 124
pladser med hejst 18 pa terrzen. Der er ikke angivet begrundelser.

Tilsammen vedrerer dispensationsenskerne knap 80.000 m? etageareal
med en reduktion af parkeringskravet fra ca. 800 pladser til 537
pladser, hvoraf 73 er pa terraen. I forhold til terreenparkering vil der
ske en reduktion af forholdsmeessigt samme sterrelsesorden fra op til
120 pladser til 73, svarende til 47 pladser. Ved et arealforbrug pa ca.
25 m* gr. plads vil opholdsarealerne kunne foreges med op til ca.
1.200 m".

Den samlede byggerummelighed i omrade II, III og IV er 164.000 m*
etageareal, svarende til et parkeringskrav i henhold til lokalplanen pa
1.640 pladser. Dispensationsenskerne vedrerer séledes knap halvdelen
af rummeligheden. Safremt den resterende bebyggelse opferes med 1
parkeringsplads pr. 100 m® bliver parkeringsdakningen for omradet
under ét 1 plads pr. 123 m? etageareal. Det kan dog ikke udelukkes, at
der vil fremkomme enske om yderligere dispensationer, selv om 2 nye
reekkehusprojekter, hvoraf der er ansegt om det ene og forhandles om
det andet, har fuld parkeringsdakning.

Afvigelser fra lokalplanen

Lokalplan nr. 410 “Artillerivej Syd” foreskriver 1 § 8, stk. 2, at
parkeringsdakningen skal vaere af storrelsesordenen 1 parkeringsplads
pr. 100 m’ etageareal. Hojst 15 pect. af parkeringsdeekningen ma i
omrade 11, Il og IV indrettes pa terraen.

De ansegte byggerier, der ligger i omréde II og III, rummer ferre
pladser end forudsat i lokalplanen, hvorfor der kreeves dispensation.

Anbefaling af dispensation

Kommunen kan meddele dispensation fra en lokalplans bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Dette
fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

I Kommuneplan 2011 er det fastsat, at parkeringsdaekningen 1 dette
omrade, som er et byudviklingsomrade fastlagt til boliger og
serviceerhverv, skal vare af sterrelsesordenen og hejst ma udgere 1
parkeringsplads pr. 200 m” etageareal. Det samme gzlder ttbyen.

Omraderne er i kommuneplansammenhzng kendetegnet ved at have
en god kollektiv trafikbetjening eller ved at vaere omrader, hvor der
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satses pd en tat funktionsblandet og baredygtig byudvikling.
Artillerivej Syd-omradet ligger ca. 1,5 km. fra Metro stationerne
“Islands Brygge” og “"DR-Byen”. Buslinje 250S kerer ad Artillerivej
med forbindelse til bl.a. Hovedbanegirden og "Bella Center”
metrostation.

Center for Bydesign anbefaler pd baggrund af de af ansegerne
fremfarte begrundelser, statistik vedrerende bilejerskab i omradet,
forbedring af friarealforholdene samt kommuneplanrammerne, at der
dispenseres fra den nzvnte lokalplanbestemmelse.

For de byggerier, hvortil der er givet byggetilladelse, vil
dispensationen 1 givet fald blive givet i forlengelse heraf. For de
endnu ikke tilladte byggerier vil dispensationen blive givet i
forbindelse med byggetilladelsen pa baggrund af resultatet af denne
nabohering.

Naboorientering

Inden kommunen dispenserer fra bestemmelser i en lokalplan, skal
bererte ejere, lejere og brugere m.fl. orienteres sédledes, at de far
mulighed for at fremsende kommentarer til afvigelserne fra
lokalplanen. Det fremgér af planlovens § 20.

Eventuelle bemzerkninger skal sendes til:

Center for Bydesign, Njalsgade 13, Postboks 447, 1505 Kegbenhavn V
eller til bydesign@tmfkk.dk

Kommentarer/bemaerkninger skal vere modtaget i Center for
Bydesign senest fredag den 21. september 2012.

Tegningsmateriale

° Bilag 1 - Lokalplantegning med byggeriernes placering
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Bilag 1 til naboorientering om dispensation vedrgrende parkeringsdaekning
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