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BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

mellem Holberg Fenger Invest A/S
Frode Jakobsens Plads 4, 5.
2720 Vanlose
CVR-nr. 11811590
(herefter benavnt HFI)

og Kebenhavns Kommune
Réadhuset
1599 Kebenhavn V
(herefter benavnt KK)

HFI og KK benavnes ogsé "Part”; samlet “"Parterne”.

Baggrund

Neervarende aftale er indglet 1 anledning af den pétenkte vedtagelse af forslag til lokalplanforslag
nr. 354 “Apollovej II” og pa baggrund af planlovens bestemmelser i kapitel 5a om
udbygningsaftaler om infrastruktur, jf. planlovens § 21b.

Lokalplanforslaget omfatter arealmaessigt matr. nr. 149, 204, 3419, 3692, 3693, del af matr. nr,
3703, samt del af umatrikuleret gadeareal og jernbaneareal (Metroselskabet I/S) Vanlose
Kebenhavn, samt alle parceller der efter den 1. januar 2009 udstykkes i omradet.

HFT har med henblik pa at &ndre eller udvide de byggemuligheder der fremgar af kommuneplanens
rammebestemmelser og lokalplanen for det pageldende omrade opfordret KK til at indga
nervaerende udbygningsaftale.

I udbygningsaftalen forpligter HFI sig til at etablere nermere beskrevne infrastrukturanlag
bestaende af:

1. Ombygning af krydset Jernbane Allé/Vanlase Allé.

2. Vejtilslutning til centret fra Apollovej.

3.  Lukning af Vanlese Allé¢ mellem Eskjeersvej og Apollove;j.

4. Forbindelse fra terrassedak til Vanlgse Station (metro perron) og overdakning af det
eksisterende cykelparkeringsanlaeg.



Parterne har pa baggrund heraf bestemt folgende:

§1

Infrastrukturanleeg

HEFT forpligter sig til, i forbindelse med projektets gennemforelse iht. bestemmelserne i lokalplan
354, ”Apollovej II” at etablere folgende fysiske infrastrukturanlaeg (“Infrastruktur-anleeggene™) pa
eller uden for matr. nr. 149, 204, 3419, 3692, 3693, del af matr. nr. 3703, samt del af umatrikuleret
gadeareal og jernbaneareal (Metroselskabet 1/S) Vanlgse Kebenhavn, samt alle parceller der efter
den 1. januar 2009 udstykkes i omrédet, jf. lokalplanforslaget.

1. Ombygning af krydset Jernbane Allé/Vanlese Allé. Ombygningen skal ske under hensyn til
det kommende vejprofil for Jernbane All¢, der udformes i forbindelse med KKs etablering
af cykelstier. Arbejderne ifolge denne bestemmelse tilretteleegges og udferes efter naermere
aftale med KK og efter de krav og anvisninger, der stilles af de relevante myndigheder.

2. Vejtilslutning til centret fra Apollovej. Arbejderne ifelge denne bestemmelse tilretteleegges
og udfores efter nermere aftale med KK og efter de krav og anvisninger, der stilles af de
relevante myndigheder..

3. Vejlukning af Vanlese All¢ mellem Eskarvej og Apollovej Arbejderne ifolge denne
bestemmelse tilrettelagges og udferes efter naermere aftale med KK og efter de krav og
anvisninger, der stilles af de relevante myndigheder.

4. Forbindelse fra terrassedak til Vanlese station (metro perronen) samt overdakning af det
eksisterende cykelparkeringsanleeg Fodgangerforbindelsen skal etableres, s der sikres
tilgeengelighed for alle. Den endelige placering og udformning af fodgangerforbindelsen
skal udarbejdes 1 tet samarbejde med KK. HFI indgér fornedne aftaler med grundejere og
andre rettighedshavere som muligger etablering af infrastrukturanleeggene,

Infrastrukturanleeggene opferes i god handvarksmassig kvalitet og i overensstemmelse med god
byggeskik.

Infrastrukturanleggene skal vaere offentligt tilgeengelige.

§2

Tidsplan og bodsbestemmelser

For at sikre en hensigtsmassig udferelse og faerdiggerelse af alle arbejder, aftaler Parterne en
tidsplan. Det er dog en forudsetning fra KKs side, at Infrastrukturanlzeggene er ferdiganlagt og
overtaget af KK inden ibrugtagning af centerbebyggelsen eller dele heraf.

HFI ifalder dagbod ved overskridelse af tidsplanerne for infrastrukturanleeg nevnti § 1, punkt 1 — 3
i overensstemmelse med principperne herom 1 AB 92 § 24 og § 25, stk. 1. Dagboden fastszttes til 2
promille af veerdien af anleegsudgifterne forbundet med det pageeldende projekt.

Dagbod ved overskridelse af tidsplaner udelukker ikke erstatningskrav herudover efter dansk rets
almindelige erstatningsregler.



§3

Overtagelse af infrastrukturanlzeg

KK overtager vederlagsfrit infrastrukturanlaeggene navnt 1 § 1, punkt 1, 2 og 3, nar disse er
feerdigopfort i overensstemmelse med de narmere krav i lokalplanforslaget og samtlige fornedne
myndighedstilladelser foreligger. Desuden skal eventuelle mangler konstateret af HFI ved
afleveringen veaere udbedret og godkendt af HFI. Drift og vedligehold péhviler bygherren indtil
overtagelsen og herefter KK. KK overtager ikke infrastrukturanlzeggene i § 1 pkt. 4.

HFI serger for at indkalde KK i sin egenskab af aftalepart til afleveringsforretningen med HFIs
entreprenar samt til eventuel efterfelgende gennemgang efter udbedring af mangler konstateret ved
afleveringen. Ved KKs overtagelse af Infrastrukturanleeggene kan KK overfor HFI alene paberébe
sig mangler, som KK har gjort galdende i forbindelse med ovennavnte forretninger.

§4

Krav

HFI overdrager ved KKs overtagelse af infrastrukturanleeggene (jf. § 1, punkt 1, 2 og 3) sine
rettigheder ifolge entrepriseaftalerne til KK, herunder garantistillelser, og HFI er herefter endeligt
frigjort i enhver henseende overfor KK.

§5

Garantistillelse

HFI stiller senest samtidig med indlevering af ansegning om byggetilladelse til KK sikkerhed
overfor KK for sine forpligtelser 1 henhold til aftalens § 1. Sikkerheden stilles i form af betryggende
bank- eller sparekassegaranti, kautionsforsikring eller p4 anden betryggende méde for den fulde
verdi af anlegsudgifterne. Et estimat over anleegsomkostningerne forbundet med HFIs forpligtelser
i henhold til aftalens § 1 vedlegges som aftalens bilag A. Estimatet laegges til grund ved
beregningen af sikkerhedsstillelsens sterrelse, medmindre estimatet pé tidspunktet for indlevering af
ansegning om byggetilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. I s& fald udarbejder HFT nyt
estimat over anlegsomkostninger, der attesteres af et rddgivende ingenierfirma og godkendes af
KK.

Sikkerhedsstillelsen frigives ved udstedelse af ibrugtagningstilladelse til byggeriet.

§6
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§7

Betingelser



Nearverende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerrepraesentationen,

Nerverende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages i usendret form i
Borgerrepracsentationen samtidig med Borgerrepreesentationens vedtagelse af det tilherende
lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleg uden vasentlige &ndringer.

§8
Udbud

Séafremt etableringen af et Infrastrukturanleeg konkret vurderes at vaere omfattet af de udbudsretlige
regler, herunder tilbudsloven, idet HFT reelt traeder i stedet for KK i relation til anskaffelse af en
udbudspligtig ydelse, skal HFI veere forpligtet til at udbyde anlegsopgaven i henhold til de
galdende regler herom. Tidsplaner i henhold til § 2 justeres i overensstemmelse med den
forsinkelse, som udbuddet matte medfare.

§9
Overdragelse af forpligtelser

HFI kan alene med KK's accept overdrage sine forpligtelser efter neerveerende aftale. KK kan alene
afvise at meddele accept, safremt dette er begrundet i relevante forhold af juridisk, ekonomisk eller
lignende karakter.

§ 10
Klage/ssgsmal

Péklages de til narverende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og treffer
klageinstansen/domstolen afgerelse om ophavelse af planen, opheves nerverende aftale mellem
parterne.

Traffer klageinstansen/domstolene afgerelse om delvis ophavelse af planen, kan hver part kreeve
en genforhandling af aftalen, med henblik pd, at parterne i videst mulig omfang opnér den
retsstilling, som ville vare geeldende, séfremt lokalplanen fortsat havde varet galdende i sin
helhed. Forer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6 maneder regnet fra en parts
begering om genforhandling, eren part alene berettiget til at traede tilbage fraden del af
aftalen, som fortsat vil vaere vaesentligt berert af den delvise ophavelse af planen, efter at den anden
parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Safremt den delvise ophaevelse af planen er af et omfang og karakter, som er af vasentlig betydning
for aftalen som helhed, kan en part dog trazde tilbage fra aftalen 1 sin helhed,

§ 11
Offentliggorelse

Narvaerende aftale offentliggeres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom. Der
kan i evrigt meddeles aktindsigt efter reglerne i1 offentlighedsloven og forvaltningsloven.



BILAG:
Bilag A: estimat over anlaegsomkostningerne forbundet med HFIs forpligtelser i henhold til aftalens
§ 1__ 1. Mail af den 20.10.2009 Center ved Vanlese Station Galleri A

2. Skrivelse af den 11. december 2008 fra Cowi A/S Anlegsoverslag.

Kebenhavn, den

EZ [, - 2009 / - 2009

Holberg Fenger Invest A/S Kebenhavns Kommune



Center ved Vanlgse Station, galteri A 20.10.2009
Prisoverslag for adgang tll markedsplads fra Vanlase Torv, Vanlase Station og Folkepark

Overdzekning over cykelparkering, 800 m2 Kr. Exel. moms
1 Forlzengelse af stalsgjler, Vindkryds 260.000
2 20 ¢ Filigrandaek 980.000
3 Vandtastning og faldopbygning 400.000
4 Fliser 400,000
5 Alflpb 5£0.000
6 Belysning 250.000
7 Adgangstrappe P4 80.000
8 Nedtrappe P6 50,000
9
10
] all 2.4560.000
Overdaekning af Metrobygning, 500 m2
1 Sfalkonstruktion 480.000
2 15 em Filigrandask 500.000
3 Vandtzetning og faldopbyaning 200.000
4 Fliser 260.000
5 Aflgb 50.000
8 Nedtrappe P5 50.000
7
8
9
10 :
falt- 1.530.000
Gangbro til station og Folkepark, 185 m2
1 TT-deck, bjeelker, sgjler og fundamenter, 150 m2 300.000
2 Gangbro, 26 cm Filigrandagk, 36 m2 80.000
3 Vandtzetning og faldopbygning 80.000
4 Fliser 100.000
5 Afigh 30.000
6 Belysning 100.000
7 Adgangstrappe P7 50.000
8 Trappe 4l Park, P1 300.000
9 Elevator . 800.000
10 )
] alt 1.840.000
Prisoverslag i alt . | 6.820.000

hs




Memo

Titel
Dato
Til

Kopi

Fra

COWL

Holberg Fenger Invest - Ombygning af krydset COWI AIS

Jernbane Allé og Vanlase Allé Parallelve] 2

Anlaegsoverslag 2800 Kongens Lynghy
Telefon 45 97 22 11

11. december 2008, rev 18. december 2008 Telofax 45 87 22 12
www.cowi.dk

Henrik Grelll

Flemming Billeskov Nissen

1 forbindelse med udarbejdelse af ideskitse for ombygning af krydset Jernbane
Allé og Vanlase Allé, har COWT vurderet et groft anleegsoverslag pé basis af
skitsen beskrivende ny plangeometri og kerebaneafmerkning. Overslaget for
ombygningen af krydset og omtrentligt 100 m af Vanlese Allé i nordsiden be-
Igber sig omtrentligt til 1.100.000 - 1.200.000 kr. ekskl. moms og projektering.
Herudover er ny indkersel til center vurderet til omtrentlig 200.000 kr. Lukning
af Vanlase Allé mellem Apollovej og Eskjeervej med gennemgéende cykelsti
og fortov pi Apollovej samt overkersel pd sydsiden af Eskjeervej vurderes til
omitrentligt 150.000 kr.

Overslaget er udarbejdet ved anvendelse af en m” pris ekskl. moms pa 1500
kr/m? berert areal, Gennemsnitsprisen er en erfaringspris, som anvendes ved
overslagsberegning af projekter, som ikke er beskrevet / defineret neermere,
hvad angér f.eks. materialevalg, belegninger, koter og afvandingsforhold og
uden kendskab til eventuel forureningsgrad af jord.

Berarte arealer for Vanlese Allé udger i alt 770 m?, der fremkommer séledes:

Nordsiden: Kantsten mod fortovet flyttes en anelse mod nord, hvilket giver an-
ledning til at fortovet bliver berert pa hele streekningen. Det vurderes at det vil
vaere ngdvendigt at omlegge 1% - 2,0 m af fortovet for at fa eksisterende be-
leegning til at passe med ny kantstensplacering. Cykelstien er 2,20 m bred. Det
giver ca. 500 m? som bergres inkl. ny midterhelle i Vanlese Allé,

Sydsiden: Fortov og cykelsti omlzegges pé de farste 40-45 m af Vanlase Allé
samt hjgrnet rundt mod Jernbane Allé, Det bergrte areal er ca. 270 m®

Ny indkersel: Indkerslen omfatter 2ndring af cykelsti og fortovpa enca. 25 m
lang straekning svarende til ca. 125 m? berprt areal.

Prisen omfatter etablering af fortov med fliser og chaussesten som traditionelt
kebenhavner fortoy. Chaussesten af granit genbruges og flisearealer udfares
med nye fliser.

Cykelsti etableres med ca. 10 cm asfalt og 20 cm grus som er normal belzg-
ningstykkelse i Kebenhavns Kommune.

Nye kerchanearealer etableres efter Kabenhavns Kommunes standard med 20-
25 cm asfalt og ca. 20 cm grus.
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Eksisterende granitkantsten genanvendes og der suppleres med nye kantsten i
nedvendigt omfang. Nye nedlobsbrende etableres langs nye kantsten og de til-
sluttes eksisterende stikiedninger.

Inventar i form af leskure, pullerter, affaldskurve mv. optages og deponeres og
sattes pd ny. Herudover kan der vacre s@rskilte poster til flytning af master i
signalanlegget eller master til belysningsanlegget som skal tillegges.

Eksisterende kerebaneafmearkning fjernes i nadvendigt omfang ved "tallerken-
fresning" uden at gdelzgge asfaltbelegningen og der suppleres med ny kere-
baneafimarkning i henhold til projektet.

Overskudsjord fra vejarealer er pr. definition forurenet, og den anvendte m* pris
deekker lettere forurenede materialer som er "normal” forurening, men den er
ikke tilstreekkelig i tilfelde af svaer forurening.

Eventuelle ledningsomlegninger er ikke omfattet af enhedsprisen, men der er
en risiko for at forskydningen af cykelsti og fortov i den sydlige side kan give
anledning til mindre omlegninger som formentlig ikke er omfattet vejlovens
"g@steprincip”, idet der er tale om en privat bygherre, medmindre arsagen til
ombygningen kan fastleegges som verende vejformil.

Opsummering:

Overslag entreprenar-

omkostninger ekskl.
moins

Ombygning af kryds Vanlese Allé/Jernbane Allé: 1L,1-12miokr
Ny indkersel til iyt center: 0,2 mio kr
Lukning af Vanlese Allé: 0,15 mio kr
Kommentar:

Ovennsvnte anlegsoverslag vurderes at vere "worst case” idet en nermere
bearbejdning af projektet i detailprojekteringsfasen, méske kan begranse area-
lerne, som skal omlzgges. 1 fald det er muligt et undgé indgrebet i hele den
nordlige side, vurderes det muligt at reducere anlegsomkostningerne til kryds-
ombygningen i starrelsesorden 0,5 mio. kr. ekskl. moms.
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Flemming Holberg Fenger

Fra: Majbrit W. Eskol

Sendt: 21. oktober 2009 13:58
Til: 'Henrik Schultz'

Cc: Flemming Holberg Fenger

Vedhaeftede filer: 20091021 Revideret Udkast til udbygningsaftale ifm lokalplanforslag for Apollovej
[1.DOC; 20091021140440047.pdf, 20091021140507600.pdf

Hej Henrik,
Vedlagt fremsendes revideret udkast med tilherende bilag.

De samlede omkostninger er saledes budgetteret til kr. 7.285.000,00
Qg som det fremgar fra Cowi skulle det vaere "worst case”

Med venlig hilsen

Majbrit W. Eskol
Projektering, udlejning & marketing
mwe@hfgruppen.dk

Holberg Fenger Invest A/S

Frode Jakecbsens Plads 4, 5. sal - 2720 Vanlgse
Telefon 38777087 - Fax 35356060 - GSM 20727042

21-10-2009



