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Borgerrepraesentationen har den 14. marts 2024 besluttet at offentliggore
forslag til lokalplan Vigerslev Stationstorv og kommuneplantilleeg.
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Lokalplanomradet ligger i bydelen Valby.
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Omrdadet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og bygninger m.v. er navngivet. Luftfoto: SDFI, 2023.

Lokalplanens og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

Gennem en arraekke har der veeret gnske om at udnytte en ejendom ved Viger-
slev Allé Station til boliger og butikker. Tidligere 14 her en lagerbygning opfert
som gldepot. | forbindelse med anlaeg af Ringstedbanen og omlaegning af @re-
sundsbanen blev lagerbygningen nedrevet og Retortvej omlagt. Det nedlagte
vejareal blev erhvervet af bygherren og indgér i projektet. Der gnskes opfert en ny
bebyggelse med boliger og serviceerhverv. Bebyggelse er planlagt som en karré
i op til 6 etager med et haevet gérdareal, under hvilket der indrettes butikker, samt
tilkersel og parkering. Bebyggelsen, der har et etageareal pa ca. 22.000 m?, treek-
kes tilbage pa grunden fra Vigerslev Allé, hvilket muligger etablering af en gren
plads. Der placeres en bygning med plejehjem inde i karréen. Den omkringlig-
gende bebyggelse fungerer som stgjskaerm bade for plejehjemmet og opholds-
arealerne i gdrdrummene.

Udviklingen af ejendommen skal ses i sammenhaeng med omradefornyelsen for
Kulbanekvarteret, i hvilken forbindelse der blev udarbejdet et forslag til helheds-
plan for omrédet, hvor den aktuelle ejendom er vist udnyttet til nybyggeri.

Byggeonskerne har et omfang, som forudseetter lokalplan.

Forslag til lokalplan Vigerslev Stationstorv og kommuneplantilleeg

Vantase

Frederiksberg

Rodovre

Hvidovre

Vesterbro-
Kongens Enghave

Y4

Omradets placering i bydelen.

Redeggrelse



Der er behov for et tillaeg til Kommuneplan 2019, fordi omradet heri er fastlagt til
tekniske anlaeg. Tilleegget skal muliggere, at omrédet kan udnyttes til boliger og
serviceerhverv. Desuden oprettes et nyt lokalcenter til detailhandel.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Omrédet liggeriValby i et kvarter, der tidligere var domineret af Valby Gasveerk
(1907-1964), der la pa sydsiden af Vigerslev Allé. Der 14 jernbanespor til kulforsy-
ning over det aktuelle planomrade og videre til gasveerket via en bro over Retort-
vej. Resten af planomrédet, der i dag fremtreeder ubebygget med grus-, asfalt-
og betonbeleegninger samt arealer med graes og anden beplantning, blev udnyt-
tet til kolonihaver. Kvarteret omkring gasveaerksgrunden bestar af boliger med
béade villaer og etageejendomme. Gasveerket blev ramt af en eksplosion i 1964 og
blev ikke genopfert. Pa gasveerksgrunden blev der efterfalgende opfart boligbe-
byggelser pé hver side af et areal, der pé det tidspunkt var reserveret til en motor-
vej. Arealet blev senere brugt til anlaeg af Ringstedbanen. Banen blev nedgravet,
og Kulbaneparken er anlagt hen over.

Et andet naerliggende stort erhvervsomrade, Grenttorvsomrédet, er ogsd omdan-
net, og det er gennem de senere ar udviklet til et teet bebygget, blandet bykvarter,
primeert bestdende af boligkarréer, men ogsa med enkelte hgjhuse og reekkehuse.

Egenart

Baneanlaeg pé to sider er et dominerende traek ved omradet. Mod nordest ligger
@resundsbanen og S-banen haevet over grunden og afskeermet med en stgj-
skaerm. Mod syd ligger Ringstedbanen delvis i en grav. Et andet karakteristisk
treek er terreenforskellene som fglge af, at Vigerslev Allé ligger under tre bane-
broer, og at Retortvej er fgrti en bro over Ringstedbanen.

Herudover er omradet praeget af strukturen fra den tidligere anvendelse til gas-
veerk og reservation af areal til motorvej, nu Kulbaneparken. Bebyggelserne pa
hver side af parken er stokbebyggelser i 4 etager. De er oprindeligt opfert med
flade tage, men i forbindelse med renoveringer er/bliver de forsynet med rejste
tage med lav haeldning. Facaderne er en blanding af beton, plader og tegl.

| Grenttorvsomradet er der flade tage, og tegl er det helt dominerende facade-
materiale. Der er overvejende karréer i 4-7 etager og herudover fire hgjhuse.

Der ligger fortsat arealer pd den modsatte side af Retortvej, der i henhold til Kom-
muneplan 2019 afventer byudvikling. Det er ubebyggede grenne arealer samt
Kulbanevej Genbrugsstation. De grenne arealer giver sammen med Kulbane-
parken, beplantede friarealer, de naerliggende villahaver og allétraeer kvarteret et
grgnt preeg.

Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Retortvej. Der er cykelstier langs med bade
Retortvej og Vigerslev Allé. Vigerslev Allé er fordelingsgade og Retortvej er
bydelsgade. Der er stiforbindelse til Kulbaneparken via en sidevej til Retortvej
overfor lokalplanomradet. Sidevejen giver adgang til genbrugsstationen.

Lokalplanomradet busbetjenes af linje 23 og 133 fra Vigerslev Allé og Retortvej.

Omrédet ligger op til Vigerslev Allé S-togsstation og er dermed stationsneert
beliggende.

Almene boliger
Da skoledistriktet har 0-30 % almene boliger, stilles krav om almene boliger.

Forslag til lokalplan Vigerslev Stationstorv og kommuneplantilleeg Redeggrelse



Adgang fra Vigerslev Allé til Vigerslev Allé Station med S-banen pa broen til

venstre og @resundsbanen pd broen til hgjre.

it 2
Lokalplanomradet set fra Retortvej med @resundsbanen og tilherende staj- Retortvej set mod Vigerslev Allé med lokalplanomradet til hgjre. Der er ter-
skaerm i baggrunden. raenforskel mellem vej og projektomradet.
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Den gstligste del af lokalplanomraddet til venstre, Ringstedbanen midt i billedet og nybyggeri pa Granttorvsomradet til hgjre.
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Lokalplanens og kommuneplantillaeggets indhold

Indledning

Lokalplanen og kommuneplantilleiegget muligger udvikling af et ubebygget om-
rade til boliger, serviceerhverv og plejehjem med en teethed, der afspejler den
stationsnaere beliggenhed i forhold til Vigerslev Allé S-togsstation. Anvendelsen af
stueetagen til butikker mv. skal understgtte denne centrale beliggenhed. Bebyggel-
sen placeres pé en sddan méde, at der skabes en gren forplads til stationen, der
giver mulighed for en genvej over pladsen fra Retortvej til Vigerslev Allé og statio-
nen. Bebyggelsens karréform sikrer stgjbeskyttede opholdsarealer, og en stg;j-
skaerm langs Ringstedbanen sikrer, at der ogsé er friarealer gst for karréen, hvor
stajgraenserne overholdes. Hele stueetagen under karréen udnyttes til erhverv
samt adgangsvej med parkering. Der er herved taget hgjde for, at eksisterende led-
ninger i en straeekning af Retortvej, der er nedlagt som vej, kan blive liggende.

Anvendelse
Omrédet fastleegges til boliger, serviceerhverv samt plejehjem.

Der er krav om, at der etableres mindst 25 % almene boliger, svarende til

4.750 m? af det samlede muliggjorte etageareal til boliger og plejehjem. Pleje-
hjemmet, der opferes i alment boligregi, har et etageareal pa ca. 5.335 m?, hvilket
svarer til ca. 28 % af etagearealet til boliger og plejehjem.

Hajst 50 % af etagearealet til boliger méa anvendes til ungdomsboliger.
Der stilles krav om, at ungdomsboliger kun méa anvendes til studerende.

Der stilles krav om udadvendte funktioner i 75 % af stueetagen mod forpladsen til
stationen og nordsiden af den interne adgangsvej gennem karréen. Mod Retort-
vej er kravet 60 %.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Omradet ligger i et nyt lokalcenter, hvor der muliggeres 3.000 m2 detailhandel
med en maksimal butiksstarrelse pa 1.200 m? for dagligvarebutikker og 500 m?
for udvalgsvarebutikker.

Fremtidige trafikforhold

Trafikken til omradet reguleres via et nyt signalkryds, der kobles pa den blinde
streekning af Retortvej, hvorfra der er adgang til genbrugsstationen og Kulbane-
parken. Arsdegntrafikken pa Retortvej forventes at stige med ca. 11 % pé& straek-
ningen fra krydset til Vigerslev Allé og med ca. 4 % pé straekningen sydgst for
krydset. Pa Vigerslev Allé forventes en stigning pa ca. 2 %. Det nye signalkryds og
udvidelse af Retortvej med svingbaner bliver anlagt af bygherre som led i en fri-
villig udbygningsaftale. Se afsnittet Udbygningsaftale.

Fra det nye kryds vil der veere adgang til interne feerdselsarealer, der afvikler
parkering, renovation og varetilkgrsel samt tilkersel til en transformerstation til-
herende Banedanmark @st for lokalplanomradet.

Der vil komme mere cykeltrafik pd de omkringliggende veje, der allerede er
anlagt med cykelstier. Det nye signalanleeg vil medvirke til at fremme trygheden

bade for cyklister og gdende.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Forslag til lokalplan Vigerslev Stationstorv og kommuneplantilleeg Redegerelse



Bil- og cykelparkering
Lokalplanomradet er et byudviklingsomrade, og derfor er der mulighed i henhold
til kommuneplanen for at udvikle det som et helt eller delvist bilfrit omrade.

Nar der bygges efter lokalplanen, skal der veere bilparkeringspladser svarende til,
at kommuneplanens faste parkeringsnormer er reduceret med 20 %, og omradet
vil derfor veere blive delvist bilfrit.

Der stilles krav om parkeringspladser til el-delebiler svarende til 20 % af parke-
ringsdaekningen for boliger og kontorerhverv samt 100 % af parkeringsdaeknin-
gen for ungdomsboliger. Af de resterende pladser skal mindst 20 % veere til el-
biler. @vrige pladser skal veere forberedt for eller vaere forsynet med el til oplad-
ning af elbiler.

Der skal veere cykelparkeringspladser svarende til kommuneplanens faste normer.
Cykelparkeringen er dog for anvendelse til plejehjem fastsat efter en konkret vur-
dering pa baggrund af anvendelse, antal ansatte og besggende samt lokalisering
i forhold til kollektiv trafik og vejnet.

Det betyder, at der kommer til at vaere ca. 52 bilparkeringspladser og ca. 700 cy-
kelparkeringspladser, nar omréadet er fuldt udbygget. Af bilparkeringspladserne
vil mindst 11 veere til el-delebiler og mindst 8 veere til elbiler.

Bilparkeringspladserne skal etableres i konstruktion. Det vil sige i en parkerings-
etage i stueplan, og der kan veere parkering pa terreen i mindre omfang, herunder
til handicapparkering.

=
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. Her ses nyt vejkryds og indretning af ubebyggede arealer med
opholdsarealer, beplantning, cykelparkering samt feerdselsarealer til biler og fodgaengere. lllustration: Arkitema.
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Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal vaere overdaekkede. Det vil sige, at
de kan placeres i skure, under halvtag eller inde i bygningerne. Der er bestem-
melser om, hvor cykelparkering pa terreen mé veere. Det skal sikre, at der bliver
cykelparkeringspladser teet ved indgangen til de funktioner, som pladserne skal
betjene.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Den planlagte bebyggelse skal placeres i byggefelter, s& der dannes en karréform
med en tvaerbygning. Bygningshgjden fastseettes til 5-6 etager med en maksimal
hgjde pa 22 m. Der fastleegges en stueetage under hele karréen med butikker

og andet erhverv, parkering, varetilkarsel samt renovation og opholdsarealer pé
taget af stueetagen. Den maksimale bebyggelsesprocent er 150 svarende til et
maksimalt etageareal pa ca. 22.000 m?2.

Der arbejdes med flere typer facader. Udadltil er facaderne i tegli red eller red-
brun farve bortset fra de straekninger, hvor der bygges over de to brede porte,
der leder ind til det overdaekkede faerdselsareal. Her kan der anvendes andre
materialer som metal, tree eller natursten. Det samme geelder de fleste facaderi
gardrummene. Alle boliger samt plejeboliger forsynes med franske eller spanske
altaner. P& gérdsiden forsynes de almindelige boliger med opholdsaltaner.
Adgang til ungdomsboligerne sker via altangange, der pa gardsiden udvides
med opholdsnicher.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Der fastleegges 5 byrum. Mod Vigerslev Allé anleegges der en gren forplads med
stiforbindelser over pladsen fra det nye kryds pa Retortvej til Vigerslev Allé teet
ved adgangen til stationen. De 2 haevede gdrdrum anleegges med stgjbeskyttede
opholdsarealer for beboere og brugere, og der stilles krav om plantebede, traeer,
legeplads og baenke. Byrummet gst for bebyggelsen anleegges med plantebede,
cykelparkering, kerselsareal, regnbed og anlaeg, der er egnet til aktiviteter som
boldspil og andre former for motion. Byrummet mellem nordsiden af
bebyggelsen og jernbanen anleegges med kerselsareal, cykelparkering og bede
til klatreplanter langs spunsveeggen op til banen. Det fremgar af bestemmelsen
om byrum.

Treeer og anden beplantning

Inden for lokalplanomréadet er der 2 traeer, der lever op til kriterierne for at kunne
geres bevaringsvaerdige, men da de stdr uhensigtsmaessigt i forhold placering af
bebyggelse og terreenregulering, fastleegges de ikke som bevaringsveerdige.

Lokalplanen stiller krav om plantning af mindst 110 nye traeeer og mindst 20 buske
eller traeer samt anden beplantning. Af de nye traeer og buske skal mindst 90 %

veaere hjemmehgrende og/eller frugtbaerende arter.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Forslag til lokalplan Vigerslev Stationstorv og kommuneplantilleeg Redegerelse
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyg- Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. Byggeriet
geri i overensstemmelse med lokalplanen. Bygge- er set fra Retortvej ved broen over Ringstedbanen mod Vigerslev Allé. lllustration: Arkitema.

riet er set fra den nye forplads mod Vigerslev

Allé. lllustration: Arkitema.

Kommuneplantilleeg

Omradet eri kommuneplan 2019 udlagt til teknisk anleeg. Omradet indgar i
byudviklingsomrade Kulbanevej, delomrade Vigerslev Allé Station, til udvikling i
1. del af planperioden. Der skal udarbejdes et kommuneplantilleeg for at mulig-
gere lokalplanen, herunder anvendelse til boliger og serviceerhverv samt opret-
telse af et lokalcenter - med detailhandelsfunktioner af et vist omfang. | forbin-
delse med planen for omradefornyelse af Kulbanekvarteret fra 2016 er der vist
nybyggeri pé den aktuelle ejendom.

Kommuneplantillegget eendrer anvendelsen fra tekniske anleeg (T1*-ramme i kom-
muneplanen) til boliger og serviceerhverv (C2*-ramme i kommuneplanen) med
en maksimal bebyggelsesprocent pé 150 og en maksimal bygningshejde pa 24 m.
Rammeomradet er omfattet af reekkefalgebestemmelser. Det vurderes, at kommu-
neplantilliagget understgtter kommuneplanens mal om at skabe mulighed for nye
familie- og ungdomsboliger samt nye boliger til plejekreevende borgere.

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.

Som fglge af eendringerne i omradet, mindskes afgraeensningen af byudviklings-
omréadet Kulbanevej, Vigerslev Allé Station, sa den del af omréadet, der er anlagt

Forslag til lokalplan Vigerslev Stationstorv og kommuneplantilleeg Redeggrelse 9



med nye spor til Dresundsbanen fortsat er et T1-omréde, men udgar af byudvik-
lingsomradet.

Desuden e&endres kommuneplanens detailhandelsstruktur, sé der oprettes et nyt
Vigerslev Stationstorv Lokalcenter i forbindelse med det kommende byggeri pa
ejendommen. Lokalcenteret far en samlet ramme til butiksareal pa 3.000 m?
bruttoetageareal, og en maksimal sterrelse for hhv. dagligvarebutikker og ud-
valgsvarebutikker p& hhv. 1.200 og 500 m? bruttoetageareal. £ndringen vurderes
at understeatte kommuneplanens mal om alsidige indkgbsmuligheder i alle by-
dele, herunder Valby Bydel.

Der er afholdt forudgdende offentlighed for kommuneplantilleegget, da ramme-
andringen vurderes at udgere en betydelig eendring til den nuveerende planlaeg-
ning, da anvendelsen &ndres. Den forudgaende offentlighed gav ikke anledning
til eendring af intentionerne med kommuneplantilleegget.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivil-
lig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de til-
feelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af sin
ejendom.

Kgbenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra REMA Etablering A/S til
atindga frivillig udbygningsaftale, og parternes dialog har udmentet sig i et ud-
kast til en aftale om infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter bygherre sig til at etablere falgende anleeg, som er fastlagt i
eller er en felge af lokalplanen:

e Udvidelse af Retortvej med svingbaner, midterhelle og nye fortove og cykel-
stier frem til det eksisterende ved kryds ved Vigerslev Allé.

e Nytsignalkryds ved indkerslen til omradet fra Retortvej over for sidevejen, der
giver adgang til Kulbanevej Genbrugsstation.

Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at vaere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgerelse nr. 4 af 3. januar 2023).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal ud-
arbejdes en miljgrapport om lokalplanen og kommuneplantilleegget i henhold til
lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbekendtgerelse nr. 4 af 3. januar 2023).

Det, som lokalplanen og kommuneplantillaegget muligger, er omfattet af lovens
bilag 2, pkt. 10, litra b, men planen fastleegger anvendelsen af et mindre omréade
pé lokalt plan.

Lokalplanen og kommuneplantillaegget skal muliggere udvikling af et omrade,
deridag henligger ubebygget efter en ekspropriation i forbindelse med et nyt
baneanlaeg, til et omréde med boliger og serviceerhveryv, herunder detailhandel,
samt parkering i konstruktion.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Forslag til lokalplan Vigerslev Stationstorv og kommuneplantilleeg

Geeldende byudviklingsomrade i Kommuneplan
2019.

/

TN

Forslag til ny detailhandelsramme.
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Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omrédet fra Retortvej og Vigerslev Allé samt fra tilstedende jern-
baner. Stejniveauet fra vejtrafik er op til 73 dB pé dele af friarealet og op til 66 dB
pé dele af facaderne, hvilket overstiger den vejledende graensevaerdi pé Lden 58
dB for boliger og Lden 63 dB for erhverv. Stgjniveauet fra togtrafik er op til 79 dB
pé mindre dele af friarealet og op til 72 dB pé dele af facaderne, hvilket overstiger
den vejledende graensevaerdi pd Laen 64 dB for boliger og Laen 69 dB for erhverv.
Derfor skal det sikres i planleegningen, at greenseveerdierne for stgjniveauer for de
fremtidige bygninger og pa udendgrs opholdsarealer kan overholdes. For bolig-
facader, der vender mod gardrummene, herunder plejeboligerne, er stgjgraen-
serne overholdt.

Der planleegges for et omradde med blandede byfunktioner. Lokalplanen kan
derfor udarbejdes, selvom graenseveerdien pé 58 dB fra vejtrafik og 64 dB fra tog-
trafik ikke kan overholdes pé facaden. | stedet er der krav om, at bygningerne stgj-
isoleres saledes, at greenseveerdien for det indenders stajniveau pé 46 dB fra vej-
trafik og 52 dB fra togtrafik kan overholdes med et dbent vindue eller sluse. Det vil
geelde boligfacader mod vej og bane. For boligfacader pa gérdsiden overholdes
greenseveerdierne. Det anbefales, at bebyggelsen udformes, sa sove- og opholds-
rum orienteres mod den stille facade.

Den fremtidige bebyggelse er placeret sdledes, at bebyggelsen langs Retortve;j,
Vigerslev Allé og jernbanen kan danne stgjskaerm for friarealerne i gdrdrummene.

Der skal veaere stgjafskeermning af friarealer i form af 2,5 m hgj stejskeerm langs
Ringstedbanen.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at stgjafskaeermningen er
etableret, og at det er dokumenteret, at stgjgreenserne er overholdt.

Miljgsmeaessige gener fra virksomheder

Umiddelbart op til lokalplanomradet pd den modsatte side af Retortvej ligger Kul-
banevej Genbrugsstation, som har en form for drift, der medferer, at de milje-
maessige gener i forhold til lokalplanomréadet skal vurderes.

Stgj

| forbindelse med genbrugsstationens miljggodkendelse i 2010 blev der foretaget
en stgjanalyse, der viser, at de vejledende stgjgraenser ikke vil kunne overholdes pa
de neermeste facader pé den planlagte bebyggelse. Den kritiske veerdi er 45 dB, der
gaelder ved genbrugsstationens dbningstider lardag eftermiddag samt sen- og
helligdage mellem 10 og 17. Der burde derfor blive etableret en stgjskeerm ved virk-
somheden. Det vurderes imidlertid ikke praktisk eller skonomisk muligt at af-
skeerme stgj i forhold til de averste etager i bebyggelsen, da det ville betyde, at gen-
brugsstationen skulle overdaekkes. Da byggeriet ikke vil have dbne opholdsaltaner,
der vender ud mod genbrugsstationen, da friarealerne i tilknytning til boligerne er
stejbeskyttede, og da byggeriet udformes med stgjreducerende lgsninger i faca-
derne med lydruder af hensyn til trafikstgjen, vil de indenders graenseveaerdier veere
overholdt. Stgjen fra genbrugsstationen betyder, at lydruderne skal veere s effek-
tive, at det indenders stgjniveau med delvis dbne vinduer er 33 dB for virksomheds-
staj i genbrugsstationens dbningstid lerdag eftermiddag og sendag. Der henvises
til planlovens § 153, stk. 1 og § 15, stk. 2, nr. 29.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kebenhavns Kommune vurderer pad den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skeerpede miljgkrav til virksomheden.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er dokumenteret,
at stgjgraeenserne er overholdt.

Forslag til lokalplan Vigerslev Stationstorv og kommuneplantilleeg



Baeredygtighed

Bygherre har til hensigt, at byggeriet opferes med fokus pé lokal identitet,
robusthed og beeredygtighed, sa der skabes et gennemtaenkt byggeri, der uden
ungdigt ressourceforbrug og vedligeholdelse vil bevare sit arkitektoniske udtryk
og opnd en lang levetid. Bygherre gnsker at certificere byggeriet til minimum
DGNB Salv eller tilsvarende. Minimumskravet til almene boliger er DGNB Sglv.

Den kystnare del af byzonen

Omrédet ligger i den kystnaere del af byzonen. P& grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omrédet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redeggrelse for den visuelle pévirkning er derfor
ikke ngdvendig.

Forslag til lokalplan Vigerslev Stationstorv og kommuneplantilleeg
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21. marts kl. 9.00. 21. juni kl. 9.00.

21. marts kl. 12.00.

21. marts kL. 16.00. 21.junikl. 16.00.

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at der vil veere skyggevirkninger
i gdrdrummene ogsd i sommerhalvaret, men at der hen over
dagen vil veere arealer, hvor man kan sgge hen, hvis man
gnsker sol. Pa arealerne uden for karréen vil der veere gode
lysforhold ikke mindst om eftermiddagen pé pladsen mod
Vigerslev Allé og S-togsstationen. Den planlagte bebyggelse
ved Kulbanevej @st er indtegnet.

Da der er stor afstand til de neermeste bebyggelser, er der
ikke udarbejdet skyggediagrammer for eksisterende forhold.

lllustrationer: Arkitema.

21. juni kL. 19.00.
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Sammenhaeng med anden planlaegning
og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019

Ifelge Fingerplan 2019, der er statens landsplandirektiv for planleegning i hoved-
stadsomradet, skal byfunktioner, der har en intensiv karakter placeres indenfor de
stationsnaere omrader, og fortrinsvist indenfor de stationsnaere kerneomréder.

Kommuneplan 2019

Rammeomprade for tekniske anleg

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til tekniske anlaeg af offentlig og almen
karakter, sdsom trafik- og kommunikationsanleeg, forsynings-, miljg- og andre
tekniske driftsanleeg.

Folgende saerlige bemaerkning er en del af rammen:‘Omradet er omfattet af
reekkefolgebestemmelser’.

Der er behov for et tilleeg til kommuneplanen for at muliggere lokalplanen, se
nedenfor.

Detailhandel

Omrédet er ikke i dag omfattet af kommuneplanens detailhandelsstruktur. Uden
for de udpegede centeromrader i kommuneplanen kan der oprettes enkeltsta-
ende butikker, der betjener et nseromrade. Bruttoetagearealet i de enkelte daglig-
vare- og udvalgsvarebutikker mé ikke overstige hhv. 500 m? og 200 m?.

Bebyggelsesprocent
Den nuveaerende kommuneplanramme indeholder ikke bebyggelsesregulerende
bestemmelser.

Tilleeg til Kommuneplan 2019

Kommuneplantillegget eendrer rammeomradet fra et omrade for tekniske anleeg
til et rammeomrade for boliger og serviceerhverv. Desuden oprettes et nyt lokal-
center med en samlet ramme til butiksareal p& 3.000 bruttoetagemeter.

Byudviklingsomrade
Omrédet eri Kommuneplan 2019 udpeget som et byudviklingsomréade, der kan
udvikles i 1. del af planperioden (2019-24).

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirations-
katalog for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de
lokale problemstillinger, der optager borgerne.

Valby Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om flere grenne
kvadratmeter til Valbys borgere.

Forslag til lokalplan Vigerslev Stationstorv og kommuneplantilleeg
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Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 602 Kulbanevej @st
Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til boliger, serviceerhvery,
institutioner, rekreative forméal samt regnvandsbassin.

Lokalplan 462-2, 3, 4 og 5 Grenttorvsomradet

Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til boliger og serviceerhvery,
blandet erhverv, institutioner og baneformal. Med tilleeggene detaljeres bestem-
melserne for de enkelte delomréder, og der sker en justering af anvendelsesbe-
stemmelserne.

Lokalplan 16 Vigerslev Allé

Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til boliger.

Lokalplan 605 Saxtorphsvej Il
Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradet til institutioner og fritids-
formal.

Lokalplan 420 Valby Vaenge
Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradet til boliger i form af énfamilie-
huse og sikre bevaring af den eksisterende bebyggelse.

Lokalplanerne kan ses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaaegningen.

Strategierne kan laeses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/poli-
tikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Der kan bl.a. findes 'Fellesskab Kabenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbejder,
hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificeringer af starre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Velger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

Forslag til lokalplan Vigerslev Stationstorv og kommuneplantilleeg
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¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

¢ Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Lees mere om krav til certificering pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Miljgkrav til mindre byggerier og anlaegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en raeekke miljgkrav, som skal falges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering

| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfe-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det er indarbejdet i et tillaeg til spil-
devandsplanen.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
laeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, ma kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives el-
ler udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sddan made, at vandet handteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omrédder med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.
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Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kebenhavns Kommunes publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.

Varmeplanlagning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtggrelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanlaeg giver dog mulig-
hed for, at kommunen kan acceptere andre Izsninger.

Forslag til lokalplan Vigerslev Stationstorv og kommuneplantilleeg
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtggrelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej overholdes.

Se mere om kravene pa Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar neerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Veer opmeaerksom p4, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Erhverv og institutioner
Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

En mindre del af lokalplanomradet indgik i Valby Gasveerk og en anden del har
tidligere veaeret anvendt til togtransport af kul i forbindelse med gasveerket. Ellers
har omradet vaeret anvendt til lagervirksomhed og byggeplads. Det er kortlagt
dels péa vidensniveau 1, dels pa vidensniveau 2.

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk
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Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Dreen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pad Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/erhverv/bygge-og-miljoetilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sd en forunder-
s@gelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om
forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af facader med beplantning og lignende er det nedvendigt at
serge for at forhindre rotteangreb péd bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgéar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(§ 7 i bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de treeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne faeldes. Der ma derfor ikke feeldes
treeer, fer grundejer har undersegt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
maé traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og treeer med spaettehuller
i perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfrednings-
bekendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig for-
styrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelseeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 10g § 7, stk. 1

i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 265 af 21. marts 2019.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

§3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrddets anvendelse til boliger og serviceerhverv,

e atsikre adgang gennem omrédet med et system af offentligt til-
gengelige feerdselsarealer, sa der opnéas gode adgangsforhold og
sammenhang med det omgivende omrade,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e atnybyggeri udformes, s& de passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for ad-
gang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kant-
zoner indrettes med plads til bynatur,

e atsikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomréadet afgreenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 2081a, 2355d, 2377, 3237, og 3257b Vigerslev,
Kebenhavn, samt umatrikulerede arealer (offentlig vej) og alle parcel-
ler, der efter den 1. november 2023 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse

Omrédet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv, sd&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, erhvervs- og fritids-
undervisning samt hdndveerk og andre virksomheder.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljz-
maessige servicefunktioner.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om heldrsbeboelse.

Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel
Boligandelen skal udgere mellem 60 og 65 % af etagearealet. Forde-
lingen beregnes for omradet under ét.

Indtil 50 % af etagearealet til boliger mé anvendes til kollegie- og ung-
domsboliger, jf. stk. 4 e. Fordelingen beregnes for omradet under ét.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Kollegie- og ungdomsboliger ma kun anvendes til studerende omfat-
tet af lov om boligforhold kapitel 1 a eller lov om stettede private ung-
domsboliger.

Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal veere mindst 25 % af det samlede eta-
geareal til boliger.

Andelen af almene boliger beregnes for omradet under ét.

De almene boliger (plejehjem) skal placeres, som vist pa tegning 2b.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejeri
visse tilfaelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastleegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstorrelser
Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal.

a) Boligerskal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m? ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa vaere mindre end 40 m?.

b) Bestemmelserne galder for omradet under ét.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofalles-
skaber. Disse boliger skal have en stgrrelse pa mindst 65 m?2i gen-
nemsnit. Ingen boliger mé veere mindre end 50 m?. Feellesarealer er
lokaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes feelles aktivi-
teter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhang med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m?, jf. stk. 2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis seerlige
bygnings- eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.

Faellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes fael-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af etage-
arealet. Disse arealer kan veere faelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til saerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
preeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og sterrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for lokalplanomra-
det, er 3.000 m?. Den enkelte udvalgsvarebutik mé ikke overstige
500 m?, og den enkelte dagligvarebutik mé ikke overstige 1.200 m?.

Kommentar
Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af areal til
butiksformdl.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen

(1. etage)

For stueetager (1. etager) vist pa tegning 2a geelder, at mindst 75 %

skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sdsom butik-
ker, restauranter og caféer. Bestemmelsen geelder for lokaler, der er

orienteret mod de pdgeaeldende facadestraskninger.

Disse stueetager (1. etager) mé ikke anvendes til liberale erhvery,
sdsom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmeaeglervirksomhed,
forsikringskontorer, klinikker og til udadvendte funktioner af social, kul-
turel eller fritidspraeget karakter, sasom klub-, udstillings- og beboer-
lokaler.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for

liberale erhverv i stueetagen (1. etage)

For stueetager (1. etager) vist pa tegning 2a geelder, at mindst 60 %
skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sdsom butik-
ker, restauranter og caféer. Bestemmelsen geelder for lokaler, der er
orienteret mod de pédgeaeldende facadestraekninger.

Endvidere ma de anvendes til liberale erhverv, sdsom pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmeaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinik-
ker og lignende samt til udadvendte/feelles funktioner af social, kultu-
rel eller fritidspraeget karakter, sdsom klub-, udstillings- og beboer-
lokaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.
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§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 5.

Stk. 1.

Veje

Vejlinjer og vejbyggelinjer

Mod Retortvej og Vigerslev Allé opretholdes de eksisterende vejlinjer,
bortset fra streekninger, hvor der fastlaeegges vejbyggelinjer med hen-
blik pa vejenes udvidelse, og hvor vejbredden kan reduceres, som vist
pa tegning 3.

Der ma ikke etableres overkegrsler mod Vigerslev Allé.

Kommentar

Vejbyggelinjer afgraenser arealer, som forudsaettes udlagt til vej i
medfer af vejlovgivningen. Kommunen har mulighed for p& et senere
tidspunkt at bestemme, at arealet skal anleegges som vej.

Indkgrsler
Indkersel fra Retortvej skal placeres i forbindelse med vejkryds, som
vist pa tegning 3.

Nedlaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg
De pa tegning 3 viste arealer, der er anlagt som vej/udlagt til vej, kan

nedlaegges som vej/ophaeves som vejudleeg, nar betingelserne herfor
er opfyldt.

Kommentar
Opheaevelse af vejudlaeg sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1 ma der ved vejkryds ske sendring af vej-
profiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til etablering af svingbaner
mv. Det samme geelder ved etablering af buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den naermere udformning af de i stk. 1 fastlagte vejarealer sker efter
vejmyndighedens godkendelse i henhold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkars-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.
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Stk. 2.

Parkeringsdaekningen skal veere af sterrelsesordenen og ma ikke over-
stige:

e Boliger: 1 plads pr. 313 m?

¢ Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 1.071 m?

¢ Plejecentre og plejeboliger: 1 plads pr. 893 m?

o Daginstitutioner: 1 plads pr. 358 m?

e Erhverv:1plads pr. 268 m?

e Butikker: 1 plads pr. 179 m?

Parkering skal etableres i den pa tegning 4 viste parkeringsetage.

Ud af det samlede kreevede antal pladser skal der mindst veere fol-
gende pladser til el-delebilspladser:
¢ Ungdomsboliger: 100 %, undtagen pladser til handicapparkering

e Boliger og kontorerhverv: 20 %

For de pladser, der ikke er til el-delebiler, skal 20 % veere til elbiler, og
de resterende 80 % skal forberedes for eller forsynes med el til oplad-
ning af elbiler.

Adgang til parkering, herunder varelevering og renovation, skal ske
som vist pd tegning 4.

Hgjst 10 % af parkeringsdaekningen beregnet for omradet under et ma
indrettes pé terraen. Parkering pa terraen skal placeres som angivet pa
tegning 4.

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Der skal mindst etableres fglgende pladser pr. 100 m? etageareal:

e Boliger: 4 pladser (mindst 50 % skal vaere overdaekket)
e Ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)
e Daginstitutioner: 4 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)

e Plejecentre- og plejeboliger: 0,5 pladser (mindst 50 % skal veere
overdaekket)

e Erhverv: 3 pladser (mindst 50 % skal veere overdeekket)

e Butikker: 4 pladser (mindst 50 % for ansatte skal veere overdeekket)
Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst vaere fol-
gende pladser til pladskreevende cykler:

e Boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker: 1 plads pr. 500 m?

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangs-
partierne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykel-
parkering skal veere i skure, under halvtage eller en integreret del af
byggeriet.
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pd tegning 4 og
ma ikke veere i 2 etager, bortset fra pladser langs bebyggelsens nord-
facade.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pd arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150 for den enkelte matrikel.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at bebyggelsesprocenten
kan beregnes for flere matrikler under ét, under forudsaetning af at
bebyggelsesprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

For at kunne udnytte byggemulighederne fuldt ud, kan det veere nad-
vendigt at overfare byggeret fra en matrikel til en anden. Dette kraever
dispensation. Der kan dispenseres til en hgjere bebyggelsesprocent
mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at bebyggelsesprocen-
ten ikke overstiger 150 for de involverede ejendomme under et. Hvis
man ensker at overfare byggeret fra en matrikel til en anden, forud-
seetter det, at lokalplanens evrige bestemmelser herunder bestem-
melser om friareal, byggefelter, husdybder og parkering overholdes.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgaér til tekniske
anlaeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stue-
etager (1. etager) og arealer under eventuelle gangbroer, kan etable-
res, selvom bebyggelsesprocenten ikke kan overholdes. Det samme
geelder tarne, kupler og skulpturelt udformede bygningsdele samt tek-
niske opbygninger, glasover-/inddaekninger, veern og smébygninger
pé tagterrasser og dbne forbindelser. Bygningshgjden og -dybden skal
fortsat overholdes.

Etageareal, der opstar, nar der indrettes beboelse i eksisterende tag-
etager, kan etableres udover bebyggelsesprocenten. Bygningshgjden
og -dybden skal fortsat overholdes.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej/offentlig plads, kan bebyggelsesprocenten overskrides
med, hvad der svarer til det mulige etageareal beregnet pé det afskrevne
grundareal. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Bebygdgelsens placering

a) Bebyggelse skal placeresinden for byggefelterne, som vist pa teg-
ning 5a.

b) Altaner, altangange, karnapper, indgangspartier og lignende
ma etableres ud over byggefeltet og i den dybde, der er angivet i

§7, stk. 3.

c) Porte og overdaekkede faerdselsarealer skal placeres, som vist pa
tegning 5b.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger skal opferes med de pa tegning 5a viste etageantal og
maksimale bygningshgjder. Hgjden méles fra kote 6.5.
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Stk. 4.

Stk. 5.

§7.

Stk. 1.

b) Stueetagen (1. etage) skal opfaresi 4-6,5 m, inklusive sokkel. Mod
Retortvej kan hgjden reduceres.

c) Eneventuel 6. etage pé tveerbygningen skal udformes som en
penthouseetage og skal placeres i en afstand p&d mindst 2 m fra
skaeringspunktet mellem facaden og overkant tag.

d) Solenergianleeg, teknik eller andet, der placeres pa tag, skal place-
res inde pa tageti en afstand pa mindst 3 m malt fra skeerings-
punktet mellem facaden og overkant tag. For solenergianleeg, tek-
nik eller andet kan bygningshgjden, fastsat oven for, overskrides
med op til 3 m alt inklusiv. Hgjden maéles fra overkant tag. Teknik-
bygninger mé hgjst have en samlet leengde pé 25 % af leengden af
den underliggende facade.

g) Solenergianleeg med en hgjde pa indtil 0,75 m kan placeres frit pa
tagfladen.

h) For elevator- og trappetarne kan bygningshgjden, fastsat ovenfor,
overskrides med op til 3 m alt inklusiv, nér de er nedvendige for at
give adgang til udenders areal pa tag. Hgjden maéles fra overkant tag.

Husdybde

a) Husdybden ma maksimalt vaere 12 m for boliger og 18 m for
erhverv og plejehjem.

b) Undtageterstueetagen (1. etage).

Mindre bygninger

Der ma opferes mindre, fritiggende bygninger i én etage, hver pa
hgjst 25 m?2. Mindre bygninger kan vaere cykelskure, pavilloner, driv-
huse, lysthuse, tekniske anleeg, herunder transformerstationer og byg-
ninger til affaldssortering, legehuse og lignende. Der kan maksimalt
opferes 2 mindre bygninger. Herudover mé cykelparkering langs
bebyggelsens nordfacade overdaekkes med halvtag.

Kommentar

I byggesagsbehandlingen tages der stilling til, om de mindre bygnin-
ger har et omfang, sé de ikke skal regnes med i etagearealet, jf. byg-
ningsreglementet.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader
Facadestraekninger er vist pé tegning 6a.

a) Facade askal over stueetagen (1. etage) opdeles af tilbagetrukne
felter i en gridstruktur. Tilbagetraekningen skal vaere mellem 3 og
12 cm. Afstanden mellem felterne vandret, skal veere ens og mel-
lem 0,7 og 0,9 m. Afstanden mellem felterne lodret skal veere ens
og mellem 0,7 og 0,9 m. Hvert felt skal markere én etage i hajden.
Hvert felt ma have en bredde pa mellem 3,0 og 5,0 m. De tilbage-
trukne felter skal flugte med hinanden lodret og vandret.

b) Den del af facade a, hvor der etableres glasinddaekkede altaner,
som vist pa tegning 6b, kan uanset pkt. a), udfgres med glasfa-
cade.

c) Vinduer og altandgre pa facade a, skal placeres i de tilbagetrukne
felter. Felter uden vinduer i de tilbagetrukne felter, skal vaere
samme materiale og farve som facaden i gvrigt.
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Stk. 2.

d)

e)

f)

9)

h)

k)

P)

Stueetager i facade a skal opdeles svarende til den overliggende
gridstruktur.

Facade b skal opdeles med fremskudte lodrette band i hele
facadens hgjde. Lodrette band pé hver side af spanske altaner, jf.
stk. 3 k), skal have et fremspring med dybde pd mindst15cmii
hele facadens hgjde. @vrige lodrette band skal have en dybde pé
mindst 7,5 cm

Vinduer pa facade b skal flugte med hinanden lodret og vandret.
Vinduerne skal placeres pé facaden enkeltvis, eller parvis opdelt af
lodrette band.

P& facaderne b skal vinduernes over- og underkant flugte vandret
med tilbagetrukne felter pa facaderne a.

Overgange mellem facade a og b, skal markeres med en tilbage-
treekning pad mindst 15 cm og en bredde pa mindst 15 cmi hele fa-
cadens hgjde.

Materialerne péa facade a skal vaere i blank mur, og der skal bruges
samme tegl pa alle facader. Materialerne pé facaderne b, ¢, d, f og
g skal veere tegl, metal, trae eller natursten. Materialerne pé facade
e skal veere glas bortset fra stueetagen, der skal veere i samme tegl
som facade a. Der kan anvendes elementer til udnyttelse af sol-
energi. Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller
bleendende.

Tilbagetrukne facader pa gverste etager som vist pa tegning 6a,
skal veere teg|, trae eller metal. Farven skal veere samme som den
gvrige facade f.

Facader pa teknikbygninger pé tag skal veere i blank mur, teg|,
metal, tree eller natursten. Farven skal veere den samme som den
underliggende facade.

Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper og elevatorer
kan veere i andre materialer.

Materialer i portrum skal veere i samme tegl som facade a. Lofter
kan veere i et andet materiale.

Der ma ikke veere portléager.

Farven pé facade a skal veere red eller redbrun. Farven pé evrige
facader skal veere red, redbrun, brun, sand eller gré. Hver facade-
enhed ma kun have en farve. Facader i tree skal veere i treeets natur-
lige farve.

Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum og passager
skal belyses.

Belysning mé ikke bleende omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Vinduer, dere og indgangspartier

a)

b)

For facade a skal mindst 70 % af stueetagens (1. etages) facade-
leengde ud mod byrum A og Retortvej veere gennemsigtigt, klart
glas. De gennemsigtige partier skal veere mindst 2,8 m hgje. Mod
Retortvej kan hgjden reduceres. Partierne ma hverken helt eller
delvist afbleendes eller klaebes til.

Vinduer, karnapper og dere skal placeres lodret over hinanden.

Vinduer og dere pé facade c og d, skal placeres pé facaden mel-
lem de lodrette sgjler pa altangangene.
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d)

e)

f)

)

Pa facade f skal afstanden mellem murhullerne vandret skal veere
ens, og afstanden mellem murhullerne lodret skal vaere ens.

| boligbebyggelser mé vinduer og dere kun have gennemsigtigt
(klart) vinduesglas.

Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som skal veere af gen-
nemsigtigt (klart) vinduesglas. Vinduer méa hverken helt eller del-
vist afblaendes eller klaebes til.

Vinduer og karnapper skal have faelles underkant og overkant.
Vinduer mé ikke veere i plastik.
Dgre ma ikke veere i plastik.

Boligbebyggelser skal have indgange i begge facader. Opgange,
der ligger over porte, har dog kun adgang til det haevede
gardrum.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger eller
tilbagerykninger samt siddemulighed eller anden markering.

Der ma ikke veere udvendige trapper til boliger pé 2. etage og op.

Stk. 3. Altaner, altangange og karnapper

a)

b)
c)

d)

e)

f)

9)

h)

k)

Der skal opferes altangange og altaner pé facaderne som vist pé
tegning 6b.

Altangange skal have en dybde pa 1,3-1,5 m.

Altangange mod garden skal udvides med opholdsnicher med et
fremspring péa 0,6-0,8 m og skal samlet udgere 40-50 % af altan-
gangenes leengde. Opholdsnicher skal forsynes med plantekasser.
Opholdsnicher pé altangange ma ikke placeres lodret over op-
holdsnicher pé& etagen nedenunder.

Altangange pé facade d skal forsynes med plantekasser, der sam-
let skal udgere 40-50 % af altangangens leengde. Plantekasser ma
ikke placeres lodret over plantekasser pa etagen nedenunder.

Altangange foran tilbagetrukne gverste etager som vist pé tegning
63, skal have espalier i altangangens dybde.

Boliger skal fra 2. etage og op have opholdsaltaner mod gérd og
franske eller spanske altaner pé @vrige facader. Spanske altaner
skal have et fremspring pa 0,3-0,4 m. P& 2. etage mod gardrum
skal der dog veere terrasser og ikke altaner, jf. § 8, stk. 6, kant-
zone ¢, og pa tegning 6b er markeret streekninger péa facade a,
hvor der dog ma veere glasinddaekkede altaner.

Altaner mod gade ma have et fremspring pa hgjst 1,1 m malt fra
facaden.

@vrige altaner ma have et fremspring pa hejst 1,5 m mélt fra faca-
den.

Mindst én altan pr. bolig skal have et vandret, fast og plant areal pa
1,5 mx 1,5 m, dog undtaget ungdomsboliger, jf. § 3, stk. 4 e).

Opholdsaltaner, der er stgjbelastede over de vejledende graense-

veerdier for udendgrs opholdsarealer, skal glasinddaekkes saledes,
at greenseveerdierne overholdes. Pa tegning 6b er markeret straek-
ninger, hvor opholdsaltaner skal veere glasinddaekkede.

Altaner til ungdomsboliger, jf. § 3, stk. 4 e), skal p& facade b og g
have franske eller spanske altaner. P4 facade b skal hver 2. bolig i
bredden have spanske altaner, og skal placeres over hinanden.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Spanske altaner péa facade b skal have et fremspring pa 0,3-0,4 m,
der spaender over hele vinduesabningen.

[)  Altaner skal have en bredde pa hgjst 2,5 m. Undtaget er altaner i
forbindelse med plejehjemmets feellesrum.

m) Den samlede leengde af altaner pa en etage ma maksimalt veere
50 % af facadens samlede leengde.

n) Altaner skal have en frihgjde pa mindst 2,8 m og mindst 4,5 m,
hvis de er teettere end 1,5 m fra kerebanen pa en ve;j.

o) Altaner pa ydre facader ma ikke have synlige baeringer under eller
over altanen. Der ma ikke veere skra baeringer.

p) Altangange skal have lodrette sgjler i hele facadens hgjde.

q) Afstanden mellem sgjler skal veere ens. Opferes uinddaekkede
trappeopgange som en integreret del af altangangene, kan afstan-
den mellem sgjlerne afvige ud for trapperne.

r) Altaner og altangange skal pa alle sider have lodrette, spinkle balu-
stre i metal. Undtaget er af stgjbelastede opholdsaltaner, der skal
glasinddaekkes, jf. pkt. j). Den nederste del af balustre skal erstattes
af plantekummer pé altangange, jf. pkt. c) og d). Materialer méa
ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

s) Karnapper skal have en frihgjde pd mindst 2,8 m og mindst 4,5 m,
hvis de er teettere end 1,5 m fra kerebanen péa en vej.

t) Karnapper ma hgjst have et fremspring pa 1,1 m malt fra facaden.

Tage
a) Tage skal veere flade. Tage pd mindre bygninger, jf. § 6, stk. 5, kan
have en anden udformning.

b) Materialerne skal vaere i metal, tagpap og/eller betonfliser i farven
grd. Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Mate-
rialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

c) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solenergi-
anlaeg, skal veere grenne tage, dvs. med grees, sedum eller lig-
nende.

d) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

e) Veern om tagterrasser skal veere med lodrette, spinkle balustre i
metal eller veere gennemsigtige, med klart glas. Materialer mé ikke
veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

f)  Om solenergianleg og teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3 d).

Reklamer

a) Der mé ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer pé facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stojafskaermning
Der skal vaere en stgjafskeermning, som vist pé tegning 8. Skeermen
skal have en hgjde pad mindst 2,5 m og veere i tree eller metal.

Herudover skal der vaere stgjafskaermning i form af en foranliggende
glasfacade ved boliger ud til facade e vist pa tegning 6a.
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§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms
ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til
biler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i friarealet, hvis
de er feelles for flere beboere og brugere.

Sterrelsen af friarealerne fastseettes for hver matrikel som en procent af
etagearealet sdledes:

Boliger: 30 %
Daginstitutioner 100 %
Erhverv: 10 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20%

Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealet, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering,
porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer under gang-
broer.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at friarealerne kan bereg-
nes for flere ejendomme under ét, under forudsaetning af at friareal-
procenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer,
at friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme
under ét.

Oplag

De ubebyggede arealer mé ikke anvendes til lagerplads.

Terraenregulering

Terreenet i stiforbindelsen skal reguleres fra kote ca. 6.0 til ca. kote 4.75
saledes, at en mindste haeldning pé 1:25 overholdes som vist pa teg-
ning 7a.

Placering og indretning af ubebyggede arealer
Byrum, kantzoner og traeer skal placeres, som vist pé tegning 7a, 7b
og7c.

Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omréadets beboere eller bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn,
halvmur eller lignende. Hegn mé hgjst veere 1,8 m malti forhold til
det omgivende terraen. Friarealer til institutioner skal kunne anvendes
af andre uden for institutionens dbningstid. Dette geelder dog ikke fri-
arealer pé tag.

Der ma ikke opsaeettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer.
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Stk. 5.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.

Indretning af byrum
Der skal vaere byrum, som vist pa tegning 7a.

Byrum A

Mindst 30 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, tegl og grus.

Der skal veere mindst 5 faste baenke.

Der skal veere stiforbindelser, som vist pa tegning 7a med en bredde
pa 2-3m.

Byrum B

Mindst 50 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, grus, asfalt og gummi.

Der skal veere et legeareal pa mindst 150 m? med siddemulighed.

Der skal veere mindst 4 faste baenke.

Der skal vaere mindst én pergola med et samlet areal pd mindst 25 m2.
Der skal veere mindst 10 m? bede med klatreplanter ved pergolaerne.

Byrum C

Mindst 50 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, grus og asfalt.

Der skal vaere mindst 5 faste baenke.

Byrum D

Mindst 30 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, asfalt, tegl, grus og gummi.

| de pé tegning 7a viste arealer, belaegningstype 1, skal befsestede area-
ler veere asfalt, og belaegningstype 2 veere beton eller tegl.

Der skal vaere baenke i en samlet leengde p&d 16 m.

Der skal veere anlaeg egnet til motionsaktiviteter, sésom boldspil, pa
mindst 140 m2.

Der skal vaere forbindelse for biltrafik inden for de zoner, der er angivet
med belaegningstype 1 0g 2 pd tegning 7a med en bredde pé& 3-5 m.
Hvor hensynet til kerekurver begrunder det, kan bredden gges.

Byrum E
Befeestede arealer skal, for s& vidt angéar beleegningstype 1, veere i asfalt.
Befeestede arealer herudover skal veere i beton, asfalt eller tegl.

Forslag til lokalplan Vigerslev Stationstorv og kommuneplantilleeg Bestemmelser

31



Stk. 6.

Der skal vaere forbindelse for biltrafik inden for den zone, der er angi-
vet med beleegningstype 1 med en bredde pé 3-5 m. Hvor hensynet til
kerekurver begrunder det, kan bredden @ges.

Indretning af kantzoner
Der skal vaere kantzoner, som vist pa tegning 7b.

Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Ved hver opgang skal der vaere et bed med beplantning péd mindst
5 m? og en bank.

Kantzone a

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pad mellem
1-6 m. P& den straekning, hvor Retortvej udvides, jf. § 4, stk. 1, reduce-
res bredden.

Befaestede arealer skal veere i tegl.

Kantzone b

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pad mellem
ca. 1,8-4,2 m. Hvor udvidelse af Retortvej begrunder det, kan dybden
reduceres.

Befaestede arealer skal veere i tegl.

Der skal vaere bede med beplantning/klatreplanter langs mindst 35 m
af facadens leengde. Bede skal have en dybde pad mindst 0,5 m malt
vinkelret pa facaden.

Kantzone c

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem

1,5092m.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed veere et areal til terrasse pa
hgjst 8 m2.

Mindst én terrasse pr. bolig skal have et vandret, fast og plant areal pa
mindst 1,5 m x 1,5 m i gulvhgjde.

Der ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn eller lignende. Hegn méa
hgjst veere 1,2 m hgje malti forhold til det omgivende terraen.

Materialer pa hegn maé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Kantzonens areal skal, udover stier og terrasser, veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i betonsten eller tegl.

Kantzone d
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 1,5 m.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed veere et areal til terrasse pa
hgjst 4 m2.

Mindst én terrasse pr. bolig skal have et vandret, fast og plant areal pa
mindst 1,5 m x 1,5 m i gulvhgjde.
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Stk. 7.

Der ma hegnes med heek, dbent gitter/hegn eller lignende. Hegn ma
hejst veere 1,2 m hgje malti forhold til det omgivende terraen.

Materialer pd hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Kantzonens areal skal, udover stier og terrasser, veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i betonsten eller tegl.

Kantzone e
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 1,5 m.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed vaere et areal til terrasse pa
hajst 4 m2.

Mindst én terrasse pr. bolig skal have et vandret, fast og plant areal pa
mindst 1,5 m x 1,5 m i gulvhgjde.

Der méa hegnes med haek, dbent gitter/hegn eller lignende. Hegn méa
hejst veere 1,2 m hgje malti forhold til det omgivende terraen.

Materialer pd hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller
bleendende.

Befeestede arealer skal veere i betonsten eller tegl.

Kantzone f
Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret pa facaden pa mellem
1,7 09 4,5m.

Befeestede arealer skal veere i tegl.

Beplantning

Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 7c.

Der skal vaere bede med beplantning langs spunsvaeg og stejskeerm-
mod banen pa mindst 75 % af streekningen som vist pa tegning 7c.
Beplantningen skal vaere klatreplanter. Bede skal have en dybde pa
mindst 0,5 m malt fra spunsvaeggen og stejskeermen.

Der skal i alt plantes mindst 110 nye treeer og mindst 20 nye buske eller
traeer, som ikke ma faeldes.

Mindst 90 % af de nye traeer skal vaere blandt falgende arter:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior), Avnbgg (Car-
pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk- dunbirk (Betula
pubescens), Birk- vortebirk (Betula pendula), Blomme (Prunus dome-
stica og underarter), Baevreasp (Populus tremula), Beg (Fagus sylva-
tica), Eg- stilkeg (Quercus robur), Eg- vintereg (Quercus petraea),
Elm- smébladet (Ulmus minor), EIm- storbladet (Ulmus glabra), Ene
(Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjern- almindelig (Crataegus
laevigata), Hvidtjern- engriflet (Crataegus monogyna), Hvidtjern- ko-
ral (Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra), Haeg- alminde-
lig (Prunus padus), Kirsebeer (Prunus cerasus/avium og underar-
ter), Kvalkved (Viburnum opulus), Lind- smébladet (Tilia cordata),
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Stk. 8.

Lind- storbladet (Tilia platyphyllos), Lan- spidslen (Acer platanoides),
Len- natur (Acer campestre), Mirabel (Prunus cerasifera og underar-
ter), Pil- femhannet (Salix pentandra), Pil- gré (Salix cinerea), Pil- selje
(Salix caprea), Paere (Pyrus communis og underarter), Red-el (Alnus
glutinosa), Ren- almindelig (Sorbus aucuparia), Ren- selje (Sorbus
intermedia), Skovfyr (Pinus sylvestris), Slden (Prunus spinosa), Taks
(Taxus baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn (Rhamnus cathar-
tica), Z£ble (Malus og arter/underarter).

Mindst 90 % af de nye buske skal veere af falgende arter:

Benved, (Euonymus europaeus), Blabeer (Vaccinium myrtillus og
underarter), Brombeaer (Rubus plicatus og underarter), Gedeblad
dunet (Lonicera xylosterum), Hassel (Corylus avellana og underarter),
Havtorn (Hippophae rhamnoides), Hindbeer- vild (Rubus idaeus og
underarter), Hyld (Sambucus nigra og underarter), Kornel- red
(Cornus sanguinea), Kvalkved (Viburnum opulus), Ribs (Ribes
rubrum/spicatum og underarter), Rose- blagren (Rosa dumalis),
Rose- hunde (Rosa canina), Rose- a&ble (Rosa rubiginosa), Slaen
(Prunus spinosa),Solbaer (Ribes nigrum og underarter), Stikkelsbeer
(Ribes uva-crispa og underarter), Taks (Taxus baccata), Terst (Fran-
gula alnus), Vrietorn (Rhamnus cathartica).

Beplantningszone A

Mindst 40 % af de nye traeer skal have en stammeomkreds, nar de
plantes, pd mindst 18-20 cm. Ingen af de nye treeer mé have en stam-
meomkreds pa mindre end 14-16 cm. Mindst halvdelen af de nye traeer
skal pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

Beplantningszone B og C:

Mindst 30 % af de nye traeer skal have en stammeombkreds, nar de
plantes, pd mindst 18-20 cm. Ingen af de nye traeeer mé have en stam-
meomkreds pd mindre end 14-16 cm. Mindst 30 % af de nye traeer skal
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

Beplantningszone D1-D3:

Mindst 40 % af de nye traeer skal have en stammeombkreds, nar de
plantes, pd mindst 18-20 cm. Ingen af de nye traeeer méa have en stam-
meomkreds pd mindre end 14-16 cm. Mindst halvdelen af de nye traeer
skal pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

Omkring hvert nyplantet tree skal der veere mindst 20 m? areal med vand-
gennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre eller flere treeer i et sam-
menhangende areal, kan arealet pr. trae reduceres til mindst 10 m?2.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 m dybt, og radjord under plantehullet ber lesnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et plantehul, der
er mindst 0,5 m dybt.

Regnbede
Der skal etableres et regnbed pa mindst 80 m?2i byrum D til opsamling
af regnvand fra tage og befaestede arealer.
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Stk. 9.

Stk. 10.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 7c viste nye traeer er plantet.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at regnbedet
som fastlagt i stk. 8 er etableret.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af traeer af hensyn til
mulighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vej- og
jernbanetrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malt i
Lden (dB)

¢ Udenders opholdsarealer i forbindelse med boliger: 58 fra vejtrafik
og 64 frajernbanetrafik

e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med kontorer mv.: 63 fra
vejtrafik og 69 fra jernbanetrafik.

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers opholdsrum: 46 fra vejtrafik og 52 fra jernbanetrafik

Indendars med lukkede vinduer:
e Boligers opholdsrum: 33

¢ Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Staj
fra veje’.

Stej fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres og indret-
tes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden foru-
rening fra virksomheder.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplanomradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skaerpede miljgkrav som falge af udnyt-
telse af lokalplanen.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier for stgj og anden forurening fra virksomheder uden for omradet.

Kommentar

Der henvises iseer til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern staj
fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli 2007 til
Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Staj og vibrationer fra jernbaner’
samt til Miljestyrelsens vejledninger om anden forurening.
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Stk. 3.

Stk. 4.

§10.

§ 1.

Krav om dokumentation for overholdelse af greensevaer-
dier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte greenseveerdier samt Miljestyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj og anden forurening, jf. stk. 1 og 2, er
overholdt.

Krav om etablering af stojskeerme som betingelse for
ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der er etab-
leret stgjafskeermning, som angiveti § 7, stk. 6.

Matrikulaere forhold
Omrédet mé udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
gvrigter lovlig.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgearelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
ner istrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af
Teknik- og Miljsudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning

40 60
1 L 1
\‘/ ! '

= = = = |okalplanomradets afgreensning Matrikel

— - — Ejerlavsgreense

Eksisterende bygning
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)

VIGERSLEVALLE
S STATION

- Erhverv = = = = | okalplanomradets afgraensning

Publikumsorienterede serviceerhverv i ——— Matrikelskel
mindst 75 % af straekningen
Eksisterende bygning
m— Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for
liberale erhverv i mindst 60 % af streekningen~~ ------. Byggefelt overliggende etager
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op
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Tegning 3 - Veje
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Tegning 4 - Bil- og cykelparkering
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering
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Tegning 5b - Porte
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraden
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Tegning 6b - Altaner og altangange
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Tegning 7a - Byrum
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Tegning 7b - Kantzoner
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Tegning 7c¢ - Beplantning
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Tegning 8 - Stojskaerm
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Forslag til kommuneplantilleeg
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Tegning A.

| medfer af lov om planleegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020, fore-
tages felgende sendringer:

Retningslinjer for Byudvikling

Afgraesningen af Byudviklingsomrade Kulbanevej, Vigerslev Allé St. mindskes
som vist pd Tegning A.

Forslag til lokalplan Vigerslev Stationstorv og kommuneplantilleeg

50



,\\“

W\

— -, ‘
[ Udpegede byudviklingsomrader \

Tegning B.

Retningslinjer for parkering

Afgraensningen af parkeringsomradet for Byudviklingsomrade Kulbanevej, Viger-
slev Allé St. mindskes som vist p& Tegning B.
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Tegning C.

Rammer for lokalplanlaegning

T1*-ramme (plan.nr. R19.T5.7) aendres som vist p& Tegning C til en C2*
med felgende seerlige bemaerkning: ‘Omradet er omfattet af reekkefalge-
bestemmelser.

Afgraensningen mellem denne C2*-ramme og tilstedende T1-ramme (plannr.
R19.T.5.6) eendres som vist pa Tegning C.

De to rammer fér nye plan.nr. R19.C.5.15.T1 og R19.T.5.6.T1.
Der foretages mindre tilpasninger i forhold til matrikuleere forhold pa O1-rammen
(plannr. R19.0.5.21) og T*-rammen (R19.T7.0.1.T2) ved hgjbanen over Vigerslev

Allé som vist pa tegningen. Rammerne far hhv. nye plannr. R19.0.5.21.T1 og
R19.T.0.1.T3.
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Tegning D.

Rammer for lokalplanleegning - detailhandel

Nyt Vigerslev Stationstorv Lokalcenter udleegges som vist pad Tegning D med et
maksimalt bruttoetageareal pa 3.000 m2 og med maksimale starrelser for daglig-
vare- og udvalgsvarebutikker pad hhv. 1.200 m2 og 500 m? bruttoetageareal.

Andringen afspejles i sédvel rammen som i retningslinjen for Erhverv Centerstruk-
tur for detailhandel. Det nye lokalcenter far plannr. D19.4.5.T1

Forslag til lokalplan Vigerslev Stationstorv og kommuneplantilleeg

53



Hvad er en lokalplan og et kommune-
plantillaeg

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering mv.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt
borgernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor
offentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, mé der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfert sendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplantilleeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omréader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslinjer for bestemmelser i
lokalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan eendres - fx i forbindelse med en lokalplan, der ikke er i

overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse
af et kommuneplantilleeg.
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Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres séledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medferer, at
kommunen inden for byzoner kan modseette sig udstykning og bebyggelse, som
eristrid med kommuneplanens raeekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette sig opferelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke nedlaeg-
ges, nér det pdgaeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
teegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens rammedel,

kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til of-
fentlige formal.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Borgerrepraesentationen har den 14. marts 2024 besluttet at offentliggere forslag
til lokalplan Vigerslev Stationstorv og forslag til kommuneplantilleeg.

Til forslagene harer et udkast til udbygningsaftale om udvidelse af Retortvej samt
nyt signalkryds ved indkerslen til omradet.

Heringsperioden lgber fra den 22. marts til den 17. maj 2024.
Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.
Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Borgermede

Kebenhavns Kommune og Valby Lokaludvalg inviterer til borgermade, hvor der
orienteres om planforslagene, onsdag den 17. april 2024 kl. 19-21.

Megdet afholdes i Valby Kulturhus, Valgardsvej 4, 2500 Valby.

Offentlig horing

Se forslaget og indsend hgringssvar pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende dit
heringssvar pa mail eller almindelig post og gere opmaerksom pa beskyttelsen.

Du kan sende dit hgringssvar til:

klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar
er den 17. maj 2024


https://blivhoert.kk.dk/?hearing_current=Current&field_hoeringstype_tid=6933&field_borough_tid=All
https://blivhoert.kk.dk/?hearing_current=Current&field_hoeringstype_tid=6933&field_borough_tid=All
mailto:klimaogbyudvikling@kk.dk
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