@KF Team Planlaeegning (2387)
@konomiforvaltningen

Notat

Til @konomiudvalget

Udbygningsaftale vedr. Femoren station - etablering af
cykelgade pa Jorisvej i stedet for cykelsti

Resumé

@konomiudvalget orienteres om, at der efter gnske fra Vejmyndighe-
den vil blive etableret en cykelgade péa Jorisvej i stedet for en dobbelt-
rettet cykelsti som oprindeligt aftalt i udbygningsaftale vedr. Femearen
station.

Baggrund

Borgerrepraesentationen godkendte den 13. december 2018 lokalplan
567 Femgren sammen med udbygningsaftale. Lokalplanen muligger
anvendelse til hotel og ungdomsboliger samt dagligvarebutik og fit-
nesscenter i eksisterende bebyggelse, som kan udbygges med en eks-
tra etage. | udbygningsaftalen har grundejer GG Development 8 ApS
blandt andet forpligtet sig til at etablere en dobbeltrettede cykelsti
langs Jorisvej (anlaeg 3), som ogsé er indarbejdet i lokalplanen.

Siden lokalplanens vedtagelse og indgéelsen af udbygningsaftalen er
muligheden for at anlaeegge cykelgader blevet udvidet. En cykelgade er
en gade, hvor cyklister har fortrinsret pa karebanen og evrige karetgjer
skal tilpasse sig cyklisterne. Vejmyndigheden vurderer, at en cykelgade
er en langt bedre og mere trafiksikker lasning pé streekningen end en
dobbeltrettet cykelsti, idet seerligt tilslutningen til det gvrige vejnet i
begge ender vil veere trafiksikkerhedsmaessigt problematisk. Erfarings-
meaessig medfarer en cykelgade en sterre &rvdgenhed hos bilister og
medfgrer feerre uheld for cyklister.

Vejmyndigheden har derfor med fuldmagt fra grundejer segt om di-
spensation fra lokalplanen til at anleegge en cykelgade i stedet en dob-
beltrettet cykelsti.

@konomiforvaltningen har ingen bemaerkninger til, at anleeg 3 i udbyg-
ningsaftalen eendres, sé der i stedet etableres en cykelgade som gnsket
af Vejmyndigheden og grundejer. Cykelgaden vil blive anlagt med for-
tov og parkeringsspor.
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Det bemaerkes, at Teknik- og Miljgforvaltningen har haft ansegningen
om dispensation til at anlaeegge en cykelgade i naboorientering. Teknik-
og Miljgforvaltningen har i den forbindelse modtaget en henvendelse
fra Amager @st Lokaludvalg, som ikke gnsker, at der gives dispensation,
da lokaludvalget ensker en cykelsti, idet det efter lokaludvalgets opfat-
telse ikke er sikkert at lave feelles vejarealer for cykler og biler.

En evt. politisk droftelse af forholdet omkring trafiksikkerhed hgrer un-
der Teknik- og Miljgudvalget.

@konomi

Andringen har ingen gkonomiske konsekvenser for Kebenhavns Kom-
mune. Grundejer bekoster anleeggelse af Jorisvej som cykelgade med
fortov og parkeringsspor i stedet for den oprindeligt aftalte cykelsti.

Videre proces

@konomiforvaltningen orienterer Vejmyndigheden og grundejer om, at
forvaltningen ingen bemaerkninger har til den gnskede aendring af an-
leeg 3 i udbygningsaftalen.

Bilag
Bilag 1 Udbygningsaftale vedr. Femgren station
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Den 12. oktober 2018

BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

mellem GG Development 8 ApS
Co Gefion Group A/S
Ostergade 1, 2
1100 Kgbenhavn K
Cvr. Nr. 38240552
(herefter benzevnt GG)

og Kebenhavns Kommune
Radhuset
1599 Kebenhavn V
(herefter benevnt KK)

GG og KK benzvnes ogsa "Part”; samlet *Parterne”.

Baggrund

Neervarende aftale er indgéet i anledning af den pataenkte vedtagelse af lokalplan ” Femoren
Station” og pa baggrund af planlovens bestemmelser i § 21b om udbygningsaftaler om infra-
struktur.

Lokalplanen omfatter matr.nr. 4246, 4247, 4248 og 4249 Sundbyester, Kebenhavn og mulig-
gor at GG kan opfore deres byggeprojekt bestiende af hotel og ungdomsboliger, samt en dag-
ligvarebutik, fitnesscenter eller lignende og udadvendte funktioner, sdsom café og restaurant,
der alle etableres efter en ombygning og udvidelse af de eksisterende fire erhvervsbygninger
beliggende inden for de neevnte matrikler. Herefter benzvnt Byggeprojektet.

GG har med henblik p3 at opna en hgjere kvalitet eller standard af den planlagte infrastruktur
1 omradet opfordret KK til at indgé narvarende udbygningsaftale, jfr. bilag A.

I udbygningsaftalen forpligter GG sig bl.a. til at etablere nermere beskrevne infrastrukturan-
leg bestdende af etablering af en offentlig cykelsti pa Jorisvej og dennes forbindelse til Hede-

gaardsvej og omlzgning af vejarealet under broen samt etablering af fire parkeringspladser i
den nordlige side af Hedegaardsvej og et beplantningsbzlte.

Parterne har pa baggrund heraf bestemt folgende:

§1

Infrastrukturanlzeg

GG forpligter sig til i forbindelse med Byggeprojektets gennemferelse iht. bestemmelserne i
lokalplan “Femeren Station” at etablere folgende fysiske infrastrukturanlaeg ("Anl®ggene™)

pa matr.nr. 4246, 4247, 4248 0g 4249 Sundbygster, Kebenhavn samt umatrikulerede offent-
lige vejarealer, beliggende savel inden for lokalplanomradet som uden for lokalplanomrédet:

This document has esignatur Agreement-ID: 489c4aadYmrR14942113



?

Den 12. oktober 2018

Anleeggene:

Anlzg 1
P4 Hedegaardsvej omlegges vejareal under broen, hvor der anlagges 2 cykelstier pa ca. 2,25

m og en midterhelle/krydsningshelle pa 2 m. Safremt GG anlagger Anleg 1 for ikrafttreeden
af Bynet 2019 (forventeligt i juli 2019), skal busstoppestedet pa nordsiden af Hedegaardsvej
flyttes midlertidigt i forbindelse med etablering af Anleg 1.

Anlzeg 2
Langs Hedegaardsvej etableres mellem Jorisvej og Engvej et beplantningsbzlte med plante-

bede til mindst 7 fuldkronede trzzer. Integreret i beplantningsbeltet etableres fire offentlige
parkeringspladser i den nordlige side af Hedegaardsvej langs Byggeprojektet.

Anlzg 3
Pa Jorisvej anlegges i overensstemmelse med lokalplanen en 4 meter bred dobbeltrettet of-

fentlig cykelsti op mod metrotracéet. sammen med en 1 meter bred skillerabat ud mod et 2,3
meter bredt parkeringsspor. I enden mod Hedegaardsvej anlaegges derudover 45 cykelparke-
ringspladser.

Skitseprojekt over Anleggene vedlagges som bilag B.

Arbejdet skal tilrettelegges og udferes efter neermere aftale med KK og efter de krav og an-
visninger, der stilles af relevante myndigheder.

Inden pabegyndelse af etablering af Anlaggene skal et detailprojekt godkendes af KK.

Anleggene udferes i god handvaerksmaessig kvalitet, sa de kan godkendes af KK og i over-
ensstemmelse med god byggeskik og efter KKs anvisninger.

Anlzggene skal vare offentligt tilgengelige.

§2
Tidsplan & etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmassig udfoerelse og ferdiggorelse af alle arbejder aftaler Parterne en
tidsplan.

Anlaxggene skal vare etableret senest samtidig med meddelelse om ibrugtagningstilladelse til

Byggeprojektet eller dele heraf. Sdfremt der meddeles midlertidig ibrugtagningstilladelse,
regnes fristen fra denne dato.

§3
Dagbod

GG ifalder dagbod ved overskridelse af den i § 2 navnte etableringsfrist.
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Dagboden beregnes som 2 promille pr. forsinket arbejdsdag af de anlagsomkostninger inkl.

bygherreomkostninger, der oprindeligt stilles garanti for, jf. § 6.

§4

Overtagelse af infrastrukturanlzeggene og krav

Nar Anleggene er ferdiganlagt af GG i overensstemmelse med aftalens § 1 samt de nermere
krav i lokalplanen Femeren Station og samtlige fornedne myndighedstilladelser foreligger,
gennemfores der en afleveringsforretning af Anleggene. Der udarbejdes afleveringsprotokol,
som underskrives og godkendes af Parterne.

Ved afleveringsforretningen overdrager entreprengren Anleggene til GG. GG overdrager der-
efter vederlagsfrit Anleggene til KK, nir eventuelle mangler konstateret af Parterne ved afle-
veringen er udbedret, og udbedringen er godkendt af Parterne.

GG forestér afleveringsforretning samt 1 ars eftersyn i forhold til entrepreneren og farer tilsyn
med, at entrepreneren udbedrer fejl og mangler. KK deltager i gennemgangen af Anleeggene
forud for afleveringsforretning og 1 ars eftersyn. GG har pligt til at sikre, at KKs konstaterede
mangler ved Anlaeggene inkluderes i entreprenerens mangelafhjeelpning. KK deltager endvi-
dere i afleveringsforretning og eftersyn samt eventuel efterfalgende gennemgang efter udbed-
ring af mangler konstateret ved afleveringen. Nar fejl og mangler er udbedret, og udbedringen
er godkendt af KK, nedskriver GG garantien over for entreprengrens garantistiller.

Anlzg 3 (Dobbeltrettede offentlige cykelsti) er beliggende pad GGs matr. nr. 4246, 4247, 4248
og 4249 Sundbygster, Kebenhavn, jf. bilag B og GG skal i forbindelse med KKs overtagelse
af Anleg 3 samtidig vederlagsfrit overdrage de arealer, hvorpa Anlaeg 3 er beliggende til KK.
Arealerne skal udskilles i matriklen som offentlige vejarealer iht. vejloven og GG sgrger for
og bekoster den matrikulzare berigtigelse heraf.

Efter KKs overtagelse af Anleggene péhviler drift og vedligehold KK.

KK overtager ingen eventuel momsreguleringsforpligtelse.

§5
Krav
GG er forpligtet til at sikre, at GGs entreprengrer og radgivere stiller garanti i henhold til AB
92, ABT 93 og ABR 89 (eller AB18, ABT18 og ABR18 safremt disse nye standardvilkar er
tradt i kraft) over for GG, samt at KK kan indtrade i garantierne efter atholdelse af 1 4rs efter-
syn, ndr fejl og mangler er udbedret, og udbedringen er godkendt af KK.

GG er forpligtet til at sikre, at de entreprengrer, der etablerer Anleggene for GG er forpligtet
til at deltage i aflevering samt 1 og 5 ars eftersyn i henhold til AB92, ABT 93 kan geres an-
svarlig for (AB18 og ABT18) og foretage udbedringer af de fejl og mangler, entreprenoren i
henhold til AB92, ABT 93 (AB18 og ABT18) kan geres ansvarlig for.
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I perioden fra KKs overtagelse af Anleeggene og indtil 1 ars eftersynet og eventuelle mangler
er udbedret, og udbedringen er godkendt af KK hafter GG stadig over for KK for eventuelle
fejl og mangler ved Anleggene, herunder eventuelle projekteringsfejl, radgiverfejl og udforel-
sesfejl mv.

Niér fejl og mangler i forbindelse med 1 ars eftersynet er udbedret, og udbedringen er god-
kendt af KK, overdrager GG sine rettigheder ifolge entrepriseaftalerne og radgiveraftalerne til
KK, herunder garantistillelser og GG er herefter endeligt frigjort over for KK. KK skal séle-
des vare berettiget til at gore ethvert mangelkrav geldende direkte mod entrepreneren og rad-
giveren. KK vil dog fortsat efter behov kunne indkalde GG til at deltage i et 5 ars eftersyn.

§6

Garantistillelse

GG stiller senest samtidig med indlevering af ansegning om byggetilladelse til Byggeprojektet
pa matr.nr. 4246, 4247, 4248 og 4249 Sundbysster, Kebenhavn, sikkerhed overfor KK for sine
forpligtelser i henhold til denne aftale. Sikkerhedsstillelsen stilles i form af bankgaranti (anfor-
dringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab.

Et estimat over anlegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger forbundet med GGs for-
pligtelser i henhold til aftalens § 1 er vedlagt som bilag C. Estimatet laegges til grund ved be-
regningen af sikkerhedens sterrelse, medmindre estimatet pa tidspunktet for indlevering af byg-
getilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. I si fald udarbejder GG nyt estimat over an-
legsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger, der attesteres af et rddgivende ingenigrfirma
og godkendes af KK.

Garantistillelsen nedskrives til 10 %, nir Anlaggene er ferdiganlagt og overdraget til KK samt
afhjzlpning af eventuelle mangler er godkendt af KK.

Nér der har varet atholdt 1 ars eftersyn, og eventuelle mangler er udbedret og udbedringen er
godkendt af KK og GG har overdraget sine rettigheder iht. entrepriseaftalerne og radgiverafta-
lerne, frigives garantien.

Séfremt Anleggene afleveres forskudt er KK indforstaet med forholdsmeessigt at nedskrive
garantistillelsen pa ovennavnte vilkar.

§7
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§8

Betingelser
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Nearverende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerrepresenta-
tionen.

Nerverende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages i usendret form i
Borgerreprasentationen samtidig med Borgerreprassentationens endelige vedtagelse af det til-
hgrende lokalplanforslag uden vaesentlige ®ndringer af betydning for de til denne aftale knyt-
tede matrikler.

§9
Udbud

Parterne har vurderet, at tilbudsloven ikke finder anvendelse og at vaerdien af bygge- og an-
legsarbejderne pd nuvarende tidspunkt ikke vurderes at overstige terskelvardien for EU-
udbud.

Safremt det pa et senere tidspunkt métte vise sig, at vardien af bygge- og anlagsarbejderne
overstiger teerskelvaerdien for EU-udbud, er GG forpligtet til at overholde de udbudsretlige reg-
ler, som er hjemlet ved Radets Direktiv 2014/24 (Udbudsdirektivet).

GG forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som KK mitte lide som folge af GG’s eventuelle
overtreedelser af EU-udbudsreglerne, herunder palagt erstatning til tredjemand, pélagt ekono-
misk sanktion samt daekning af modparts og egne sagsomkostninger i forbindelse med en sag
ved Klagenzvnet for Udbud eller en domstol.

§10
Overdragelse af forpligtelser

GG kan alene med KK's accept overdrage sine forpligtelser efter naervaerende aftale. KK kan
alene afvise at meddele accept, safremt dette er begrundet i relevante forhold af juridisk, eko-
nomisk eller lignende karakter. KK kan begaere de oplysninger og den dokumentation fra GG,
som er ngdvendig til belysning af erhververens forhold.

§11
Klage/sagsmal vedrorende plangrundlaget

Paklages de til nervaerende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og traffer klageinstan-
sen/domstolene afgerelse om ophavelse af planen, ophaves naerverende aftale mellem par-
terne.

Treffer klageinstansen/domstolene afgerelse om delvis ophevelse af planen, kan hver part
krave en genforhandling af aftalen, med henblik pa, at parterne i videst muligt omfang opnar
den retsstilling, som ville vare geldende, safremt lokalplanen fortsat havde veret geldende i
sin helhed. Farer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6 méneder regnet
fra en parts begaring om genforhandling, er en part alene berettiget til at traede tilbage fra den
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del af aftalen, som fortsat vil vaere vesentligt berert af den delvise ophzvelse af planen, efter
at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Safremt den delvise ophavelse af planen er af et omfang og karakter, som er af vesentlig be-
tydning for aftalen som helhed, kan en part dog traede tilbage fra aftalen i sin helhed.
§12
Offentliggarelse

Nzrvarende aftale offentliggeres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.
Der kan i evrigt meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 10. november 2017 fra GG om indgaelse af udbygningsaftale med KK.
Bilag B: Principskitse dateret 11. april 2018.

Bilag C: Estimat af 18. april méned 2018 over omkostninger til Anlaeggene inkl. bygherreom-
kostninger.

Kgbenhavn, den

/ -2018 ‘2/}/ // -2018
;o i

GG Development 8 ApS Keabenhavns Kommune
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