7. Endelig vedtagelse af lokalplan ""Sundbyvang" (2010-103696)

Efter den offentlige hering skal Borgerreprasentationen endeligt vedtage lokalplanforslaget, som
muligger opfoerelse af boliger pa et areal ved Behandlingscentret Sundbyvang pd Amager.

INDSTILLING OG Beslutning
Teknik- og Miljoudvalget anbefaler over for @konomiudvalget og Borgerrepraesentationen,

1. at lokalplan ”Sundbyvang” vedtages endeligt med de mindre @ndringer, som fremgér af bilag
5 og er beskrevet i afsnittet ”Losning”, samt

2. at parkeringsnormen i hele lokalplanen fastsattes til 1. plads pr. 100 m2.

Okonomiforvaltningen indstiller, at @konomiudvalget oversender sagen til
Borgerreprasentationen med folgende erklering:

Okonomiudvalget bemarker, at det skaerpede parkeringskrav, som vedtaget af Teknik-
og Miljoudvalget, hdndteres med samme lgsningsmodel, som blev anvendt pa
Grondalsvenge Allé. "Grondalsvenge Allé modellen" betyder, at parkeringskravet 1:100
for familieboligerne overholdes pa grunden samlet set, idet der i forste etape etableres
terrenparkering, mens der i anden etape skal placeres 1 sterrelsesordenen 39 p-pladser i
konstruktion 1 fbm. de ca. 54 private boliger. Det kan medfere, at det resterende areal
falder 1 vaerdi og dermed ma forventes at give et mindre salgsprovenu, medmindre
investor/ fremtidig ejer anser det som et aktiv, at der skal placeres p-pladser i
konstruktion.

Okonomiudvalget har ikke yderligere bemaerkninger til det planmaessige aspekt af sagen,
idet det forudsattes, at eventuelle merudgifter som folge af sagen atholdes inden for
Teknik- og Miljeudvalgets budgetramme.

Problemstilling

Borgerreprasentationen vedtog forslaget til lokalplan den 25. marts 2010 (2010-6340) med henblik
pé offentliggerelse. Forslaget vedlegges som bilag 1.

Forslaget muligger udvikling af et nyt boligomrade med blandede boligformer som en 3 etagers
rekkehusbebyggelse med inspiration fra Kartoffelraekkerne. En del af bebyggelsen pdtenkes anvendt
til plejeboliger.

Forslaget til lokalplan har veret fremlagt til offentlig hering i perioden fra den 13. april til den 17.
juni 2010. Der har veret aftholdt et borgermede i samarbejde med Socialforvaltningen og Amager
Vest lokaludvalg den 19. maj 2010. Referat og evaluering af borgermedet er vedlagt som bilag 2 og
3.

Der er i heringsperioden modtaget 11 heringssvar, heraf 3 fra offentlige myndigheder og ét fra
Amager Vest Lokaludvalg. En liste over henvendelserne vedlegges som bilag 4, og forvaltningens
bemarkninger og konklusioner vedlegges som bilag 5. Horingssvaret fra Lokaludvalget er vedlagt



som bilag 8.

Lesning

De modtagne heringssvar fremlaegges til gennemsyn som bilag A. Idet der henvises til bilag 5, kan
synspunkterne opdeles i flg.:

Socialforvaltningen har i lighed med Boligselskabet KAB onsket lokalplanens bestemmelser justeret,
sa altansterrelser pa plejeboliger 1 hgjere grad bliver i overensstemmelse med de kommende brugeres
behov, forslag om minimering af en stibredde og at kravet om begrenning af tagene pa skure
frafaldes. KAB ensker krav om mindst 50 % af cykelparkering under tag reduceret og mulighed for
plantning af haek mellem baghaver.

Amager Vest Lokaludvalg ensker bygningshgjden pé nybyggeriet reduceret til 2 etager.

Lokaludvalget gor indsigelse imod, at det grenne areal ud mod Irlandsvej ved Tomatvej og
Persillevej udlegges til parkering. @get brug af Funkiavej og Lotusvej kan ikke stottes. Endelig
efterlyses et skyggediagram for december méned, der er vedlagt som bilag 6, og generelt
skyggediagrammer, som i sterre grad end i dag medtager naboomraderne, s& der opnds et samlet
billede af skyggepdvirkningerne af naboomraderne.

Henvendelser fra borgere og grundejerforeninger fokuserer primart pa de trafikale konsekvenser af
lokalplanforslaget og parkeringssituationen. Det er is@r bekymring for en eget trafikbelastning af de
tilstodende veje og det slid, som en oget trafik vil pifere de private fellesveje. Konkret foreslés
Lotusvej lukket for gennemkerende trafik, samt at der indferes en hastighedsbegransning pa 30 knmy/t
m.v. Der er gnske om lukning af gader allerede ved pabegyndelse af byggeri. Byggeriets visuelle
indtryk fra Irlandsvej er for massivt og bebyggelsesplanen ber justeres for sa vidt angér den L-
formede bygning til plejeboliger ud mod Persillevej for at sikre sigtelinjen mod Hejdevangskirken fra
Ingolfs All¢ mod nord.

Forvaltningen foreslar selv 1 underafsnittet konklusioner nogle @ndringer af lokalplanforslaget, som
ikke er afledt af heringssvarerne. Det gelder parkeringsnormen for de to underomrader, beregning af
bebyggelsesprocent og facadebekledning med tree.

Konklusion
Horingssvarene giver forvaltningen anledning til at foresla folgende @ndringer:

e For at begrense gennemkorende trafik foreslds, at Lotusvej lukkes for gennemkerende biltrafik
til og fra Tomatvej. Det indebarer, at § 4, stk. 2 om ophavelse af vejudvidelseslinje @ndres til:
”... samt forlengelserne af Torfavej, Kaktusvej, Paeonvej og den vestlige side af Lotusvej.”
Tegning nr. 3 konsekvensrettes. Desuden foreslas ” og Lotusvej” indfojet i § 4, stk. 3, sidste
punktum, efter "Paonve;”.

e Det er onskeligt at skabe mulighed for hegning af baghaver med hak. Derfor foreslés § 7, stk. 3
om hegning @ndret til:



”Ubebyggede arealer, bortset fra haghaver til boliger i stueetagen, samt arealer til

institutioner, md som hovedregel ikke hegnes og de mé ikke forsynes med “adgang forbudt”
skilte eller lignende. Hegn skal veere heek.”

Der er behov for at tilpasse altansterrelser pé plejeboliger til de faktiske behov: Derfor foreslas §
6, stk. 2 om facader, pkt. e) @ndret til:

”’Altaner m& maksimalt vaere 130 cm 1 dybden og 200 cm 1 leengden, idet altaner pa plejeboliger
ma vere maksimalt 150 cm i dybden og 330 cm 1 lengden, samt at Teknik- og Miljoudvalget kan
tillade et storre omfang pd feelles altaner for plejeboliger.”

Forvaltningens egne forslag til @ndringer:

Overskridelse af bebyggelsesprocenten reguleres 1 byggeloven/Bygningsreglement 2008. Derfor
foreslds § 5, stk. 1 a) om byggeriets omfang @ndret til:

”Bebyggelsesprocenten ma for omradet som helhed ikke overstige 60. Den maksimale
bebyggelsesprocent md dog overskrides svarende til de overdaekkede arealer, der indgar 1
friarealet” Andet punktum udgar.

Af ovenstdende folger en konsekvensrettelse af § 7, stk. 1 ¢) om ubebyggede arealer:

”’] beregning af friarealet kan medregnes 50 pct. af vejarealet for opholds- og legeomréder, jf.
tegning 3. Friarealet kan reduceres med det areal, der udnyttes til mindre udhuse, cykelskure,
legehuse og lignende”.

Ren traebekladning pé en 3-etagers bygning er en teoretisk, men ikke en realistisk mulighed pa
det aktuelle byggeri efter Almen Bolig+ - konceptet. Derfor foreslés § 6, stk. 2 om facader pkt.
a) endret til:

” Facader péd ny bebyggelse skal fremsta med en let karakter, idet de for eksempel kan beklaedes
partielt med traeplader med bagvedliggende cementspédnplader...”.

Da lokalplanforslaget blev udarbejdet, var retningslinjerne for en konkret vurdering af
parkeringsnormen for boligomréder og omréder til offentlige formél i henhold til Kommuneplan
2009 ikke feerdigbearbejdet. Parkeringsnormen 1 lokalplanforslaget blev derfor fastsat til mindst 1
p-plads pr. 200 m* for boliger og mindst 1 p-plads pr. 100 m* for institutionen. Retningslinjerne er
pa plads nu og forvaltningen foreslar som folge heraf, at parkeringsdeekningen i B2 og O2 -
omridet fikseres, sa det ikke gores muligt at oprette flere parkeringspladser end de fastlagte.
Derfor foreslas § 7, stk. 5 a) @ndret til:

” 1 omrade I skal parkeringsdekningen veere af storrelsesordenen og md ikke
overstige 1 plads pr. 150 m* etageareal” og
§ 7, stk. 5 b) foreslas andret til:
I omréde II skal parkeringsdekningen veere af storrelsesordenen og ma ikke

overstige 1 plads pr. 100 m? etageareal.”

De foreslaede @ndringer berorer ikke pa vasentligt made andre end de, der har foranlediget



@ndringerne. Der er derfor ikke foretaget hering om de foresldede andringer, jf. planlovens § 27,
stk. 2.

Miljovurdering

Forvaltningen vurderet, at lokalplanforslaget ikke vil indebaere en miljevurdering i henhold til lov om
miljevurdering af planer og programmer. Kommunens afgerelse er offentliggjort den 13. april 2010.
Der er ikke modtaget indsigelser i heringsperioden.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser forbundet med indstillingen om endelig vedtagelse af
lokalplantilleegget.

Videre proces

Nér Borgerreprasentationen har vedtaget lokalplanen, bekendtger forvaltningen dette 1 henhold til
reglerne 1 planloven.

BILAG TIL GENNEMSYN

A. Kopi af de modtagne heringssvar

Hjalte Aaberg /Ulrik Winge



Oversigt over politisk behandling

Endelig vedtagelse af lokalplan '"Sundbyvang"

Efter den offentlige horing skal Borgerreprasentationen endeligt vedtage lokalplanforslaget, som
muligger opfoerelse af boliger pa et areal ved Behandlingscentret Sundbyvang pd Amager.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljoudvalget overfor
Okonomiudvalget og Borgerrepraesentationen anbefaler,

1. at lokalplan ”Sundbyvang” vedtages endeligt med de mindre @ndringer, som
fremgar af bilag 5 og er beskrevet 1 afsnittet “Losning”.

Teknik- og Miljoudvalgets beslutning i medet den 13. september 2010
Lars Berg Dueholm (V) stillede to @ndringsforslag.

For det forste:

"at parkeringsnormen i hele lokalplanen fastsattes til 1. plads pr. 100 m2."
For det andet:

"at der ikke i lokalplanen fastsettes specifikke normer for bebyggelsens parkering. Det
skal vere Kommuneplanens generelle parkeringsnorm pa mindst 1 p-plads pr. 200 m2 og
hejst 1 p-plads pr. 100 m2. som er geldende."

Der blev stemt om det mest vidtgdende @ndringsforslag, om at fastsette
parkeringsnormen til 1. p-plads pr. 100 m2.:

For @ndringsforslaget stemte 6 udvalgsmedlemmer: Lise Thorsen (A), Mette Reiss-mann
(A), Lars Weiss (A), Karin Storgaard (O), Jakob Nasager (C) og Lars Berg Dueholm
(V).

Imod @ndringsforslaget stemte 5 udvalgsmedlemmer: Bo Asmus Kjeldgaard (F), Signe
Goldmann (F), Iben Wiene Rathje (F), Morten Kabell () og Anna Mee Allerslev (B).

Ingen udvalgsmedlemmer undlod at stemme.
Zndringsforslaget blev vedtaget.

Det andet @ndringsforslag stillet af Lars Berg Dueholm (V) bortfaldt, som konsekvens af
det forste @ndringsforslags vedtagelse.

Indstillingen blev anbefalet.




bilag

1 - Lokalplanforslag "Sundbyvang"

2 - Referat af borgermedet "Sundbyvang, PDF

3 - Evaluering af borgermode

4 - Liste over modtagne heringssvar "Sundbyvang"
5 - Bemarkninger til heringssvar

6 - Skyggediagram for midvinter

7 - Tilgengelighedsvurdering - "Sundbyvang"

8 - Horingssvar fra Amager Vest Lokaludvalg

Okonomiudvalgets beslutning den 23.11.2010

Indstillingen blev anbefalet.






