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Omradet set mod vest. Lokalplanomrddet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, pladser og bygninger er navngivet. Luftfoto: SDFI, 2023.

Lokalplanens baggrund og formal

Formalet med lokalplanen er at bevare to eksisterende bygninger péa ejendom-
men Hannovergade 8. Bygningerne er &ldre fabriksbygninger fra henholdsvis
1894 0g 1918. Beslutningen om at udarbejde en bevarende lokalplan for bygnin-
gerne blev taget pd mgde i Teknik- og Miljgudvalget den 18. december 2024.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomradet ligger for enden af Hannovergade, som er en sidegade til
Holmbladsgade i Amager @st. Omradet afgreenses mod gst af Hannovergade,
mod vest af Nordlandsgade og mod nord og syd af karrébebyggelse og mindre
bebyggelse. Det omfatter ejendommen Hannovergade 8 med to eksisterende
bygninger og et murparti mod Hannovergade. Bygninger og mur er opfart som
et samlet fabrikskompleks. Syd og vest for omradet ligger henholdsvis Amager
Centret og Amagerbro Metrostation.

Egenart

Lokalplanomradet harer til et af de seerpraegede steder i Kebenhavns bystruktur.

Omrédet umiddelbart syd for Holmbladsgade, hvor demarkationslinjen la indtil
den blev ophaevet i 1909, var fra slutningen af 1800-tallet udviklet som industri-
kvarter med blandede industriejendomme og arbejderboliger, som stadig prae-
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ger Hannovergade. Kvarteret nord og vest for lokalplanomréadet langs Holm-
bladsgade blev i 1905-12 bebygget med boligkarréer efter en samlet plan pa tidli-
gere industrigrunde, s& Hannovergade 8 i dag er den eneste tilbageveerende
industriejendom helt omsluttet af boligkarréer omkring en blindgyde.

Omrédets boligkarréer er primaert i fem til seks etager og opfertinden for en
tyveérig periode omkring ar 1900 i overvejende historicistisk og nationalroman-
tisk stilart. Karréerne bestar af dels de lidt eeldre individuelle enkeltejendomme
fra1890'erne, opfert i rede sten med pudsede partier og detaljer med band og
indfatninger, og dels de store redstenskarrébebyggelser nord og vest for fra
1905-12. Bebyggelsen i omradet har middel til hgj bevaringsvaerdi og fremstar
samlet som et helstebt og harmonisk bymilje.

Som den sidste rest af industrikvarteret ligger lokalplanomradets bygninger for
enden af Hannovergade i nr. 8, opferti gule sten og i op til kun 3 etager, der vid-
ner om omradets historie og giver en variation, der vurderes til at berige by-
miljget. Fabrikskomplekset bestar af to bygninger, et baghus (Hannovergade 8B)
fra1894-96i 3 etager og en lidt nyere udvidelse med forhus (Hannovergade 8)
fra 1918 ligeledes i 3 etager. De to bygninger og murpartiet mod Hannovergade
danner tilsammen et fint og kulturhistorisk veerdifuldt bymilje med sporene fra
den tidligere industriproduktion.

Gavlmaleri pd bagsiden af Hannovergade 8B

12005 blev gavlen af Nordlandsgade (bagsiden af Hannovergade 8B) udsmykket
med vaerket 'Woman with 24 problems’ af John Kerner. Vaegmaleriet er et stort
gult billede med en kvinde, der baerer pa en stak pinde foran en bro med 24 rede,
bla og sorte nydeligt optegnede cirkler. Veerket er et af samtidskunstens vellyk-
kede vaegmalerier og farverne, motivet, og det, at der er malet helt til veeggens
kant, fungerer godt.

Vor Frelser
Kirkegard

Kort fra 1903. Industriomradet ligger mellem Amagerbrogade og Han- Kort fra 2024. Boligkarréerne har omsluttet den sidste rest af industri-
novergade. Lokalplanomradet er indtegnet med radit. kvarteret. Lokalplanomradet er indtegnet med radit.
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Siden veerket blev lavet, har Amagerbro Torv og Amagercentret undergdet en
omfattede byudvikling og renovering med metro og omradefornyelse. | dette
perspektiv er veerkets tilstand - som er slidt og malingen skaller - i stor kontrast til
det omkringliggende nyistandsatte byrum.

| lokalplanen gives der mulighed for, at der ved dispensation kan etableres porti
baghuset og gennemgang fra Nordlandsgade til gardrum og/eller murhuller og
vinduer i bagveeggen mod Nordlandsgade. En dispensation kan kun sgges pa
baggrund af et samlet projekt for hele bagfacaden, der respekterer bygningernes
og omréadets seerlige karakter.

Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Hannovergade, der ender blindt ved projekt-
omrédet. Vejen har ikke cykelstier. Vejnettet omkring lokalplanomrédet er kende-
tegnet ved at veere trafikalt fredeligt.

Hannovergade er en sidegade til Holmbladsgade. 130 m vest for lokalplanomré-
det lober Amagerbrogade. Der er cykelstier langs med Holmbladsgade, og der er
planlagt en supercykelsti langs Amagerbrogade. Lokalplanomradet busbetjenes
af lokale busruter fra Holmbladsgade med busstoppested umiddelbart nord for
omradet. P4 Amagerbrogade karer A/C busruter.

Omréadet ligger ca. 65 m fra metrostationen Amagerbro og er dermed stationsnaert
beliggende, og herudover er der ca. 2,6 km fra S-togsstationen Kebenhavn H.

Almene boliger
Krav om mindst 25 % almene boliger stilles ikke, fordi det samlede etageareal for
nye boliger i lokalplanen er under minimumsgraensen pa 3.200 m?2.

Lokalplanens indhold

Indledning

Lokalplanen omfatter ejendommen Hannovergade 8. De to eksisterende bygnin-
ger Hannovergade 8 og 8B, samt murparti mod Hannovergade fastleegges som
bevaringsveerdige.

Anvendelse
Omrédet fastleegges til boligomréde.

Der kan indrettes serviceerhverv sdsom butikker, liberale erhverv, erhvervs- og fri-
tidsundervisning samt handveerk.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt andre sociale,
uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner,
som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

De to eksisterende bygninger fastleegges som bevaringsveerdige. Det betyder, at
bygningerne ikke méa nedrives eller ombygges uden tilladelse i form af en dispen-
sation fra lokalplanen. Der gives mulighed for serviceerhverv, herunder detail-
handel i form af sma butikker pad maks. 300 m? og med et samlet areal péialt
maks. 600 m? detailhandel. Med dette forholdsvis lille udleeg vil der kun veere tale
om meget begraensede trafikale og detailhandelsmaessige konsekvenser i naer-
omradet. Funktionerne kan samlet medvirke til at skabe mere bylivi denne del af
omrédet.

Det fremgéar af bestemmelser om bebyggelsens omfang og placering.



Bagsiden af Hannovergade 8B med John Karners gavimaleri "Woman with Kig fra gdrdrummet. Hannovergade 8B til venstre.
24 problems’ set fra Amagerbro Metrostation.

Kig fra gdrdrummet. Hannovergade 8B. Fabrikskomplekset med murparti og forhus set fra Hannovergade.

Forhuset (Hannovergade 8) i forgrunden og baghuset (Hannovergade 8B) i baggrunden.
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Fremtidige trafikforhold

Lokalplanens udpegning af bygningerne Hannovergade 8 og 8B som bevarings-
veerdige forventes ikke at skabe en stigning i biltrafikken, da lokalplanen ikke med-
ferer vaesentlige eendringer pé vejene i omradet. Eventuelle eendringer af anven-
delsen af bygningerne forventes heller ikke at medfare sterre eendringer i trafik-
maengden til og fra ejendommen.

Bil- og cykelparkering

Lokalplanen muligger ikke nybyggeri. Ved eventuelle a&endringer i eksisterende
bebyggelse/anvendelse, skal der veere cykelparkeringspladser, svarende til kom-
muneplanens faste normer. Der stilles ikke krav om bilparkeringspladser.

Det fremgéar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Lokalplanomrédets to bygninger samt murparti fastlaegges som bevaringsveer-
dige. Det medferer, at bygningerne ikke mé nedrives eller ombygges uden til-
ladelse i form af en dispensation fra lokalplanen. Lokalplanen muligger dog kon-
krete muligheder for renovering og vedligehold af bygningerne. Det muliggeres,
at der kan skiftes inddaekninger, tagrender og nedlgbsrer.

Ved et konkret projekt for bagsiden af Hannovergade 8B kan der ved dispensa-
tion etableres port og gennemgang fra Nordlandsgade til Hannovergade og/eller
murhuller og vinduer i baghusets bagveeg.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Lokalplanen er ikke til hinder for at det eksisterende byrum, gardrummet indenfor
lokalplanomradet, kan aendres. Ved fremtidig eendring af byrum, stilles der krav
om beplantning.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Traeer
Der skal plantes 2 nye traeer, og de nye traeer skal veere hjemmehgrende arter.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommune-
planen er omradet udlagt til boliger.

Boligomrader anvendes til boligformal, serviceerhverv sdsom butikker, restauran-
ter, liberale erhverv, kollektive anleeg, institutioner, samt andre sociale, uddannel-
sesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmeaessige servicefunktioner, som er
forenelige med anvendelsen til boliger.



Miljoforhold

VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomréadet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfare, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Planleegningen muligger ikke anlaegsarbejder i sterre omfang. Bevaringen pavir-
ker ikke den nuveerende karakter, og bevaringen fér ikke veesentlig indvirkning pa
omrédet eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstaj i omrédet fra Nordlandsgade. Stgjniveauet er lige over Lden 58 dB
pé dele af facaden, hvilket overstiger den vejledende greenseveerdi pa Laen 58 dB
for boliger. Derfor skal det sikres i planleegningen, at graenseveerdierne for stgjni-
veauer for de fremtidige anvendelser og pa udendgrs opholdsarealer kan over-
holdes. Lokalplanleegningen skal tage seerligt hgjde for trafikstejen ved fastleeg-
gelse af bebyggelsesplan og/eller ved seerlige lokalplanbestemmelser om stgj-
deempning fx stejafskeermning, stgjisolerende vinduer.

Baeredygtighed
Det erindarbejdet i lokalplanen, at bygningerne Hannovergade 8 og 8B udpeges
som bevaringsveerdige.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystnaere del af byzonen. P& grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omradet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redegerelse for den visuelle pévirkning er derfor
ikke ngdvendig.

Bevaringsvardige bygninger

Bygningerne Hannovergade 8 og 8B, matr.nr. 33f, Sundbyester, Kebenhavn, er i
1992 registreret med en SAVE-veerdi pa henholdsvis 6 og 7 (middel og lav beva-
ringsveerdi). Bygningerne ville i dag nok blive vurderet med en hgjere bevarings-
veerdi, da de bade er gode og sjeeldne eksempler af sin art, og fordi behovet for at
bevare fortidens spor er steget i takt med, at meget af Amager siden da er trans-
formeret. Bygningerne fastleegges som bevaringsvardige i lokalplanen. Begrun-
delsen for, at bygningerne er fastlagt som bevaringsveerdige er, at Teknik- og Mil-
jeudvalget har besluttet at bevare de eksisterende bygninger og den lokale kon-
tekst som vidnesbyrd om en tid, da Kebenhavn var en industri- og arbejderby.

Bygningerne er desuden udpeget i Byens Sjeel kampagnen. Byens Sjeel var en
kampagne i Kebenhavns Kommune, hvor et dommerpanel pad baggrund af ind-
stillinger fra borgerne udpegede en raekke bygninger i Kebenhavn, de vurderede
som bevaringsveerdige. For Hannovergade 8 er der bl.a. lagt veegt pa bygninger-
nes betydning for bydelens fysiske karakter, samt at de tidligere fabriksbygninger
har betydning for forteellingen om lokalomrédet.

Bevaringsveerdige bygninger mé ikke a&endres, ombygges eller rives ned uden
tilladelse i form af en dispensation fra lokalplanen.

Bevaringsveerdig bebyggelse
udpeget i Kommuneplan 2019

Haj bevaringsveerdi

4-6 Middel bevaringsvaerdi
79 Lav bevaringsveerdi

Uden bevaringsvurdering

Lokalplanomradets afgraensning

SAVE-kort.



Pa tegning 2 er vist de bygninger, som foreslas gjort bevaringsveaerdige med
lokalplanen.

Hannovergade 8B

Bygningen (baghuset) er opfert i to omgange fra 1894, hvor de sydlige 5 fag i

3 etager blev opfert som en vaerkstedsbygning og allerede i 1896 udvidet til det
dobbelte med de 5 nordlige fag plus en mindre 2 etages tiloygning mod syd.

Bygningen er opferti gule tegl med ensidig taghaeldning ind mod gérden, og en
bagside med en hgj brandmur, der vender ud mod enden af Nordlandsgade.

Bygningen er praeget af den sene historicisme med en enkel harmonisk facade
med fa detaljer, der afspejler den industribygning, det har veeret, dog med et
karakterfuldt og fint formet buemotiv midt i stueetagen fra udvidelsen i 1896, op-
rindelig som indgang til et indre portrum. Oprindelig havde bygningen her ogsé
en gavlkvist, hvor deri 1926 blev etableret en udvendig dben vareelevator. Den er
i dag nedtaget, inklusive gavlkvisten, for en nyere elevator opferti 1997 pa den
anden side af buemotivet som en tilbygning uden pa facaden med en lukket pla-
debekleedning, og fremstér i dag dominerende og som et fremmedlegeme pa
den ellers harmoniske facade.

Hannovergade 8

Bygningen (forhuset) er fra 1918 og opfert i gule tegl med saddeltag og kviste,
som i dag er suppleret med adskillige tagvinduer. Bygningen er praeget af tidens
nyklassicistiske arkitektur med velproportionerede enkle facader med helt taktfa-
ste vinduesplaceringer. Vinduerne er originale treevinduer med fine dekorerede
vinkelbeslag. Ligesom ved baghuset har forhusets gérdfacade ogsa en udvendig
vareelevator med pladebeklaedning.

[ tilknytning til de tidligere fabriksbygninger er der i den sydestlige del af grun-
den et port- og derparti med fine murede detaljer, som udger en del af et mur-
parti ud mod gaden. Murpartiet blev opfert samtidig med forhuset i 1918.

Begge bygninger vurderes som gode og tidstypiske eksempler pa tidligt industri-
byggeri fra hver sin periode, der repraesenterer arkitektur fra henholdsvis den
sene historicisme og nyklassicismen. Tilsammen vidner de om en tid, da Keben-
havn var en industri- og arbejderby, og i betragtning af de store transformationer,
der er sket af byen de sidste artier, hvor mange spor fra fortiden er forsvundet, jo
mere kulturhistoriske veerdifulde bliver de resterende eksempler pa tidligt indu-
stribyggeri.

De to bygninger og muren mod Hannovergade danner tilsammen et fint milje
omkring en tidligere industriproduktion, der bidrager til et oplevelsesrigt bymiljg.
Dette er seerligt udtalt mod Hannovergade og i det gardmiljg, som de to bygnin-
ger indrammer, mens brandmuren mod Nordlandsgade har et mere afvisende
udtryk.

Kulturmiljo

Lokalplanomradet er ikke udpeget som kulturmilje i kommuneplanen.

Lokalplanomradet indgér i kommuneplanens omrade med bevaringsveerdig be-
byggelse. For omréder med bevaringsveerdig bebyggelse geelder, at nybyggeri,
ombygninger og anvendelsesandringer skal ske under hensyntagen til at bevare
kvaliteten og helhedspraeget. Ved bygningsmaessige aendringer, der skennes
nedvendige for at fastholde en god brugsveaerdi (tilgeengelighed, indeklima etc.),
skal der tages saerlige hensyn til en tilpasning til bebyggelsens arkitektoniske seer-
praeg og helhedsvirkning.



Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomrédet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomprade for boliger

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sésom
butikker, restauranter, liberale erhvery, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmeessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Detailhandel

| Kommuneplan 2019 er efendommen Hannovergade 8 en del af det omrade,
som er udpeget som Amagerbrogade Bymidte. | omréddet méa der veere et maks.
nyt butiksareal pa 9.900 m2. Butikker til dagligvarer ma have en stgrrelse pa

5.000 m?, og butikker til udvalgsvarer méa veere 3.500 m?2. Lokalplanen udnytter
denne mulighed, idet der gives mulighed for butikker til dagligvarer pa maks.
300 m? og butikker til udvalgsvarer p& maks. 300 m?2. | alt udleegges der 600 m?2 til
detailhandel.

Bebyggelsesprocent

| kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 150 %.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Amager @st Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet @nsker om, at byud-
vikling skal finde sted med respekt for historien og bydelens kulturarv. Lokalud-
valget @nsker at eksisterende bygninger i videst muligt omfang bevares.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 158 Amagerbrogade
Formaélet med lokalplanen er at muliggere publikumsorienteret serviceerhverv i
stueetagen langs hele Amagerbrogade.

Lokalplan 362 Alandsgade
Formaélet med lokalplanen er fastholde og udbygge kvarterets karréstruktur med
respekt for kvarterets bevaringsveerdige bebyggelse.

Lokalplanerne kan ses pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner

Forslag til lokalplan Hannovergade 8

Omréder til boliger (hgj teethed)

Omprader til serviceerhverv

Omrader til tekniske anleeg (veje myv.)
* Omréder med seerlige bestemmelser

—————— Lokalplanomradets afgraensning

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.

L 3

[ Bymidte

—————— Lokalplanomradets afgreensning

Geeldende detailhandelsrammer i Kommune-
plan 2019.

Geeldende lokalplaner

—————— Lokalplanomradets afgreensning
Lokalplaner i kvarteret.
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Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.

Strategierne kan leeses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/poli-
tikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbej-
der, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificeringer af sterre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Velger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé falgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

¢ Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Lees mere om krav til certificering pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Miljekrav til mindre byggerier og anleegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en raeekke miljgkrav, som skal falges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfgrer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
laeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.



Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fart, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand péa
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfort lobende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pad en sddan made, at vandet hdndteres
péa overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomrédets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kebenhavns Kommunes publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme og méa
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtggrelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanleeg giver dog mulig-
hed for, at kommunen kan acceptere andre lgsninger.



Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtggrelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej overholdes.

Se mere om kravene pd Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar neerhed af dette.

Beholderantal, antal miljestationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Veer opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pé Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.
Erhverv og institutioner
Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,

som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere péa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomradet er kortlagt pé vidensniveau 2 (V2) efter jordforureningsloven
pé baggrund af en tidligere miljgundersegelse af jorden, hvor der blev renset op i
den gverste halve meter jord pa ubefeestede arealer i tilknytning til et fritidshjem.
De tidligere aktiviteter pad ejendommen er balgepapfabrik, maskinfabrik, grafisk
virksomhed, mekanisk veaerksted, metalstgberi, kaffesurrogatbraenderi og barste-
fabrik med lakeri og begeri. Det betyder, atjord og grundvand kan veere forurenet
med olieprodukter, tjeerestoffer (PAH), tungmetaller og forskellige oplasnings-
midler herunder chlorerede oplgsningsmidler.

Ved ny anvendelse til boliger, barneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, serge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.

Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk



Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.

Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/erhverv/bygge-og-miljoetilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s4 en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde pdbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af facader med beplantning og lignende er det nedvendigt at
sgrge for at forhindre rotteangreb péa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.



Bestemmelser

§1.

§ 2.

§ 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger og serviceerhvery,

¢ atudpege bygningerne Hannovergade 8 og Hannovergade 8B
som bevaringsveerdige,

e atubebyggede arealer og byrum indrettes med plads til bynatur.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomrédet afgreenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommen matr.nr. 33f, Sundbygster, Kebenhavn, og alle parceller, der
efter den 31.januar 2024 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse

Omrédet fastleegges til heldrsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv
sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv, og erhvervs- og fritids-
undervisning samt handveerk.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljz-
maessige servicefunktioner.

Boligsterrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter etageareal.

a) Boligerskal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m2. 50 % af
etagearealet kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger méa veere mindre end 50 m?2.
b) Bestemmelserne geelder for omradet under ét.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofaellesska-
ber. Disse boliger skal have en stgrrelse pd mindst 65 m? i gennem-
snit. Ingen boliger mé veere mindre end 50 m?2. Faellesarealer er
lokaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes falles aktivi-
teter. Faellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhang med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis seerlige byg-
nings- eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.



Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

§ 4.

Stk. 1.

Boliger til studerende

Ustattede private ungdomsboliger, der gnskes opfert efter reglerne
om kollegie- og ungdomsboliger i henholdsvis § 3 stk. 2e om bolig-
storrelser og i § 7 stk. 1 om friarealers storrelse, er omfattet af lov om
boligforhold kapitel 1 a. Ustattede private ungdomsboliger skal bebos
af studieaktive eller uddannelsessggende. Boligerne kan endvidere
anvendes til udlejning til boligsocial anvisning efter aftale med kom-
munalbestyrelsen, jf. lov om boligforhold § 12 b, stk. 4.

Feaellesarealer

| forbindelse med etablering af boliger skal der opferes eller indrettes
feellesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af
etagearealet. Disse arealer kan veere faelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til seerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veaere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sé laenge erhvervet udaves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
preeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og starrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal.

For stueetager (1. etager) gaelder, at der ma indrettes butikker med et

samlet etageareal, der ikke mé& overstige 600 m2. Den enkelte udvalgs-
varebutik ma ikke overstige 300 m?, og den enkelte dagligvarebutik ma
ikke overstige 300 m? etageareal.

Den enkelte dagligvarebutik kan tilleegges op til 200 m? etageareal il
personalekantine, personaletoiletter, personalefitnessfaciliteter og
personalepauserum.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af areal til
butiksformdal. Det eksisterende butiksareal i omréadet er beregnet til
71.500 m? pr. 13.03.2024.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Der stilles ikke krav om bilparkering.

Forslag til lokalplan Hannovergade 8
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Stk. 2.

§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:

e Boliger: 4 pladser (mindst 50% skal vaere overdaekket)

e Daginstitutioner: 2,5 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)
e  Erhverv: 3 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)

e Butikker: 4 pladser (mindst 50 % for ansatte skal veere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fol-
gende pladser til pladskreevende cykler:

e Boliger, erhverv og butikker: 1 plads pr. 500 m?
e Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal vaere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for hoteller, end den der i gvrigt geelder for erhverv.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Der ma ikke opferes yderligere bebyggelse.

Yderligere bebyggelse
Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade yderligere
bebyggelse i form af mindre bygninger.

Bevaringsvaerdige bygninger

a) Bevaringsveerdige bygninger og murparti vist pa tegning 2 ma
ikke eendres, ombygges eller nedrives.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at beva-
ringsveerdige bygninger og murparti endres, ombygges eller
nedrives. Bevaringsveerdige bygninger kan uden dispensation om-
bygges, som angiveti § 6.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pdhviler dog kun kommunen, hvis der er et vee-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et endrings-, ombygnings- eller nedriv-
ningsforbud.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selvom det
eksisterende etageareal ikke kan overholdes, hvis etagearealet star i
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§7.

Stk. 1.

vejen for udnyttelse af bygningen. Muligheden geelder for den kon-
krete ejendom.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at der etable-
res port i Hannovergade 8B og passage fra Nordlandsgade til
gardrum og/eller murhuller og vinduer i baghusets bagfacade
mod Nordlandsgade. Dispensation kan kun s@ges som et samlet
projekt for hele bagfacaden.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokal-
planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige
krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan
bl.a. geelde bestemmelser om boligsterrelser, bebyggelsesprocent og
friareal.

e) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opferelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsveerdige bygninger, som ikke
kan istandseettes pa grund af brand eller lignende 'force majeure’
situation. Nye bygninger skal opferes i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygnings-
hejde og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Andring af bevaringsvaerdige bygninger

Bevaringsverdige bygninger, jf. § 5 og tegning 2, m& ombygges, som
det fremgar nedenfor. @vrige ombygninger kreever dispensation, jf.

§ 5, stk. 3.

Tage

a) Inddeekning, tagrender og nedlgbsrar skal veere i metal.

AEndring af elevatortarne
Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en eendret be-
kleedning af bebyggelsens to elevatortarne vist pa tegning 2.

Reklamer

a) Skiltning, reklamering, facadebelysning, opsaetning af markiser,
solafskeermninger og andet facadeudstyr samt opsaetning af flag-
steenger og pyloner ma ikke finde sted pa facader, gavle, hustage
eller terreen uden Teknik- og Miljgudvalgets godkendelse.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms
ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til
biler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Sterrelsen af friarealerne fastseettes for hver matrikel som en procent af
etagearealet sdledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %

Borneinstitutioner: 100 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.

Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealet, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under gangbroer.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at friarealerne kan bereg-
nes for flere ejiendomme under ét, under forudseetning af at friareal-
procenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme
under ét.

Afvigelser fra friarealers storrelse
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til fravigelser fra friarealets
sterrelse for bevaringsvaerdige bygninger, fastlagti § 5, stk. 3.

Traeer
Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 3.

Der skal i alt plantes 2 nye traeer, som ikke ma faeldes.
Nye treeer skal veere af falgende arter:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior), Avnbgg (Car-
pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk- dunbirk (Betula
pubescens), Birk- vortebirk (Betula pendula), Blomme (Prunus dome-
stica og underarter), Baevreasp (Populus tremula), Beg (Fagus sylva-
tica), Eg- stilkeg (Quercus robur), Eg- vintereg (Quercus petraea),
Elm- smaéabladet (Ulmus minor), EIm- storbladet (Ulmus glabra), Ene
(Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjern- almindelig (Crataegus la-
evigata), Hvidtjern- engriflet (Crataegus monogyna), Hvidtjern- koral
(Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra), Heeg- almindelig
(Prunus padus), Kirsebaer (Prunus cerasus/avium og underarter),
Kvalkved (Viburnum opulus), Lind- smabladet (Tilia cordata), Lind-
storbladet (Tilia platyphyllos), Len- spidslen (Acer platanoides), Len-
natur (Acer campestre), Mirabel (Prunus cerasifera og underarter),
Pil- femhannet (Salix pentandra), Pil- gra (Salix cinerea), Pil- selje (Sa-
lix caprea), Paere (Pyrus communis og underarter), Red-el (Alnus glu-
tinosa), Ren- almindelig (Sorbus aucuparia), Ren- selje (Sorbus inter-
media), Skovfyr (Pinus sylvestris), Slden (Prunus spinosa), Taks (Taxus
baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn (Rhamnus cathartica), £ble
(Malus og arter/underarter).

Nye treeer skal have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst
14-16 cm.



§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Omkring hvert nyplantet trae skal der vaere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre eller flere traeer i
et sammenhaengende areal, kan arealet pr. trae reduceres til

mindst 10 m2.

Nye treeer plantet i terraen, skal plantes i et vaekstlag, der er mindst
80 cm tykt. R&jorden i bunden af bedet skal Izsnes til en dybde pé
mindst 20 cm, s& den samlede beddybde er mindst 100 cm.

Bedet skal fyldes med sandblandet lerjord, lerblandet sandjord, rod-
venligt baerelag eller tilsvarende egnet vaekstmedie med stort indhold
af lava og pimpsten. Hvis hele eller dele af bedet er daekket af belaeg-
ning, skal veekstmediet veere egnet til dette, og det samlede bed inklu-
siv evt. beleegning skal sikre, at hele vaekstvolumenet er egnet til rod-
vaekst.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere opholdsarea-
ler, skal anvendes, placeres og indrettes saledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne vaerdier mélt i
Lden (dB)

e Udendars opholdsarealer i forbindelse med boliger, grundskoler
og daginstitutioner: 58

e Udendgrs opholdsarealeri forbindelse med hoteller, kontorer mv.:
63

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers opholdsrum, undervisningsrum i grundskoler og dagin-
stitutioners opholdsrum: 46

. Hoteller: 51

Indendars med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, grundskolers og daginstitutioners opholds-
rum: 33

¢ Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Staj
fra veje’.

Stgj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres og indret-
tes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden foru-
rening fra virksomheder.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplanomradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skaerpede miljgkrav som falge af udnyt-
telse af lokalplanen.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier for stgj og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omradet.



Stk. 3.

§9.

§10.

Kommentar

Der henvises iscer til Milj@styrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern staj
fra virksomheder’ med tillaeg af juli 2007 og tillaeg fra juli 2007 til Mil-
jostyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Stej og vibrationer fra jernbaner’
samt til Miljgstyrelsens vejledninger om anden forurening.

Krav om dokumentation for overholdelse af

graensevardier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graeenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for stgj og anden forurening, jf. stk. 2, er over-
holdt.

Matrikulaere forhold
Omradet méa udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i @v-
rigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 223 af 1. marts 2024
med senere eendringer.

Kabenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispen-
sationer i strid med principperne i planen. Dispensation meddeles af
Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning

Amagerbro Torv

= = = = Lokalplanomraidets afgraensning Matrikel
- Eksisterende bygning

8-8B Husnummer
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Tegning 2 - Bevaringsvardige bygninger

Amagerbro Torv

10 30m
L1 1] | |
T 1
Bevaringsveerdig bygning = = = = |okalplanomradets afgraensning
e Bevaringsveerdigt murparti ——— Matrikelskel

Eksisterende bygning
8-8B Husnummer

----------- Elevatortarn

Forslag til lokalplan Hannovergade 8 Bestemmelser 23



Tegning 3 - Beplantning

Amagerbro Torv

[[E]] Omrade, hvor der skal plantes min. antal traeeer
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= = = = |okalplanomréadets afgreensning

Matrikelskel

- Eksisterende bygning

8-8B Husnummer
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemnmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemferes sterre bygge- og anlaeegsarbejder. Lokalplanen kan eendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, méa ikke eendres, bebygges
eller &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfart eendringer pé ejen-
dommen.



Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Klima og Byudvikling har besluttet at offentliggere forslag til lokalplan

Hannovergade 8.

Heringsperioden lgber fra den 24. april 2024 til den 23. maj 2024.

Alle har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgé i den videre behandling.

Offentlig horing

Se forslaget og indsend hgringssvar pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende dit
hgringssvar pa mail eller almindelig post og gere opmaerksom péa beskyttelsen.

Du kan sende dit hgringssvar til:
klimaogbyudvikling@kk.dk
eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 23. maj 2024



