GLENTEVEJ

FORSLAG TIL LOKALPLAN

Afdelingen for Plan, Analyse, Ressourcer og CO:-reduktion har besluttet at
offentliggere forslag til lokalplan Glenteve;j.
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Lokalplanomradet ligger i bydelen Bispebjerg.

Offentlig heringsperiode fra den 12. april tilden 7. juni 2021.
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Redegorelse

Omrdadet set fra sydvest. Lokalplanomréadet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplanens baggrund og formal

Formaélet med lokalplanen er at muliggere indretning af boliger i del af ejendom-
men Glentevej 67-69.

En bygherre gnsker at ombygge og renovere en eksisterende erhvervsbygning.
Glentevej 67-69 er et tidstypisk elementbyggeri i beton, opfert 1954.

Bygningen er 77 m lang og knap 23 m dyb, og det er derfor ikke muligt at ind-
rette boliger med tilstraekkeligt dagslys i de nederste etager. Derfor indrettes
stueetagen og 2. etage til erhvervslokaler med kontorfunktion og en lille café mod
gaden, mens der pé 3. etage indrettes ungdomsboliger og pé 4. etage storre
familieboliger med udvidede terrasseanlaeg og nye indeliggende altaner. Pa
taget indrettes en gren taghave, med adgang for alle ejendommens beboere. Med
de nye boliger til bade unge og familier, samt bevaringen af arbejdspladser i de to
nederste etager, lever den fremtidige blandede funktion op til intentionen om at
skabe en mere mangfoldig og blandet befolkningssammensaetning i omradet.

Samtidig bevares en markant del af Glentevejs industrielle bebyggelseskarakter
og identitet med genanvendelsen af den eksisterende industribygning.

Byggegnskerne forudsaetter lokalplan, som muligger at der indrettes boliger i
ejendommen.
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Med vedtagelse af naerveerende lokalplan aflyses lokalplan 274 pa ejendommen
Glentevej 67-69.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Lokalplanomrédet omfatter Glentevej 67-69, som ligger i en karré, der afgraenses
af Glentevej, Vibevej, Nattergalevej og Méageve;j.

Med sin lange facade er bygningen i haj grad definerende for oplevelsen af
Glentevej. Den er opfert som kontorbygning med en rytmisk, veldefineret facade.
Bygningen virker, efter nutidens malestok, ensformig og lidt afvisende i sit mate-
rialevalg, som bestar af aluminium og glas.

Udearealerne er udlagt til parkering i gdrden. Mod Glentevej findes traeer, som
har faet lov til at vokse vildt og nu til dels leener sig ind mod facaden.

Det naturlige terreen falder mod @st, og det har derfor veeret nedvendigt at tilfgje
et ret skeemmende rampeanlaeg for at sikre niveaufri adgang.

Karréen bestér af blandet erhvervs- og institutionsbebyggelse mod Glentevej.
Glentevej 67-69 er opferti 1954, mens Glentevej 61-65 er opferti 1969. @vrig
bebyggelse er nyere og efter 1990. Mod Vibevej, Nattergalevej og Magevej er kar-
réen afgraeenset af en markant, planlagt boligbebyggelse i rede tegl, opfert 1928.

Der er tale om en meget lang, smal L-formet karré, som tydeligt adskiller de uplan-
lagte, blandede omrader mod @st og de velplanlage boligomrader mod vest.

Kvarteret

Glentevej er en del af det omréde der kaldes ‘Fuglekvarteret’ i Nordvest i bydelen
Bispebjerg. Omradet afgreenses af de teet befeerdede hovedtrafikarer Hillergd-
gade og Borups Allé mod syd og vest, og af Frederikssundsvej og Nordre Fasan-
vej mod nord og eost.

Fuglekvarteret er skarpt opdelt af de store veje Nordre Fasanvej/Lygten, Frede-
rikssundsvej, Hulgardsvej Borups Allé.

Langs Frederikssundsvej, der er gammel indfaldsvej til Kebenhavn, er der opfert
traditionel randbebyggelse i fire etager med udnyttet tagetage, som det ogsa fin-
des i brokvarterene. Bebyggelsen er opfert i slutningen af 1800-tallet og begyn-
delsen af 1900-tallet. Ofte er der butikker eller andre serviceerhverv i stueetagen
og boliger pé de gvrige etager.

Mellem Glentevej og Frederikssundsvej bestdr omradet af uplanlagte erhvervs-
bebyggelser fra forskellige perioder, og der er kun bevaret fa eeldre bygninger.

Mod nordvest domineres fuglekvarteret af store planlagte boligbebyggelser fra
1920'erne og 1930’erne. De er opfert som stokbebyggelser eller karreer i 2-4 eta-
gerirgde tegl og med saddeltage. Bebyggelserne ligger i grenne omgivelser,
ofte med sma for- og/eller baghaver. Inspirationen til bebyggelserne skal findes i
den engelske havebybeveegelse fra begyndelsen af 1900-tallet, som har dannet
grundlag for mange meget fine boligbebyggelser i forste halvdel af 1900-tallet.

Omréadet mellem Glentevej og Nordre Fasanvej er derimod karakteriseret ved at

veere meget blandet badde med hensyn til typologi, byggear og anvendelse.
Det har oprindeligt veeret et uplanlagt omréde med en blanding af veerksteder,
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smaindustri og boliger opfert i 1800-tallet og begyndelsen af 1900-tallet. Tilsva-
rende kvarterer findes nord for Frederikssundsve;j.

En ligesa uplanlagt omdannelse har siden fundet sted i en stor del af omradet.
Det betyder, at omradeti dag ikke ligner andre kvarterer i bydelen.

Egenart

Bydelen Bispebjerg er preeget af store forskelle mellem de fem kvarterer indbyr-
des, sdvel som den made, de har udviklet sig pa, badde i samspil med hinanden og
i forhold til resten af Kebenhavn. Den rummer sdledes nogle af Kebenhavns ster-
ste grenne omrader, med bl.a. de grenne arealer ved Ryparken, Emdrup Sg, hos-
pitalsparken ved Bispebjerg hvor der i gamle dage gik kvaeg pé grees, og iseer
Utterslev Mose, som er et populaert mal for udflugter.

| skarp kontrast til den mere dbne og grenne bystruktur i disse kvarterer star
Nordvest som bydelens teettest bebyggede omrade, med et stort antal smé og
mellemstore

erhvervsbyggerier i selvgroede industriomrader, kombineret med en forteettet
boligmasse, der med en gennemsnitsstgrrelse pad 65 m? er Kgbenhavns laveste.

Samlet rummer Bispebjerg bydel alle typer boliger, fra store paleevillaer langs
Utterslev Mose, til parcelhuse, reekkehuse og lejlighedskarreer, hvor der ogsé fin-
des en del almene boligbyggerier.

Den selvgroede industrielle karakter er en markant del af kvarterets historiske
identitet.

Ud mod Frederikssundvej, er omradet omkring Glentevej preeget af 3-5 etagers
karrébebyggelser med boliger, kombineret med mindre erhvervsejendomme og
institutionsbyggerier.

Denne del af omradet beerer praeg af en rig variation pa tids- og byggestilsepoker,
hvor man finder den sammenflettede struktur der er sa karakteristisk for byg-
ningsmassen i Nordvest. Bydelen kan saledes for nogle fremsta rodet og ustruk-
tureret, men de mange selvgroede forskelligheder, der star ret op og ned ad hin-
anden, signalerer samtidig en fleksibilitet og mulighed for videre udvikling, der
kan opleves ogsa at pege forhdbningsfuldt mod fremtiden for omradet.

Mobilitet

Glentevej ligger ca. 500 m fra det offentlige trafikknudepunkt ved Ngrrebro Sta-
tion med busser, S-tog og Metro. Der er sdledes let adgang fra Glentevej til sdvel
offentlig transport som til nogle af byens hovedtrafikarer for privat biltrafik, og
med den planlagte forleengelse af den grenne cykelsti mod Hareskoven, forbed-
res forbindelserne for cyklister i fremtiden ogsa til bade indre by og til de gregnne
rekreative omrader uden for bydelen.

Omrédet er ogsé velforsynet med kollektiv trafik i form af flere busforbindelser pa
Borups Allé, Frederikssundsvej og Lygten, alle indenfor en afstand pa 200-500 m
fra lokalplanomradet.

Almene boliger

Krav om minimum 25 % almene boliger stilles ikke, fordi det samlede etageareal
for nye boliger i lokalplanen er under minimumsgraensen pa 3.200 m?2.

Forslag til lokalplan Glentevej Redeggrelse






Lokalplanens indhold
Indledning

Lokalplanen muligger udvikling af en ejendom til blandet bolig og service-
erhverv.

Bygningens facader istandseettes og fornyes.

Byrum og udearealer vil i fremtiden opleves mere grenne og med flere treeer, lige-
som der skabes flere opholdsmuligheder bade pa terraen og pé en ny tagterrasse.

Bygningens facade underopdeles samtidig med, at rytmen og styrken fra dens
oprindelige design fortolkes og bruges i en ny sammenhang. Bygningens eksi-
sterende baerende struktur i beton vil veere synlig pé& udvalgte steder i bygnin-
gens interigr.

Stueetagen dbnes op mod den nye kantzone, og kan rumme funktioner som café
og erhverv. Store glaspartier forbinder inde og ude, s& bygningen bliver en del af
gadens liv.

Avrkitektonisk blgdes bygningen op ved brug af trae som nyt facade materiale. Sol-
lameller i tree skaber dybde, og facadens og indeliggende terrasser og nye trappe-
opgange bidrager yderligere til et nyt tredimensionelt spil over den lange
facade. Lys og skygge bade i facaden og boligerne bliver et nyt livgivende ele-
ment i arkitekturen.

Grenne elementer pé facaden i form af stedsegrenne plantevaekster binder kant-
zone og den store grenne tagterrasse sammen i en vision om en grgnnere by.

Pa de to gverste etager indrettes boliger. Ungdomsboliger pé 3. etage og flek-
sible familieegnede boliger pa 4. etage. Ungdomsboligerne er store nok til unge
par og familieboligerne kan nemt deles af flere mennesker som bofaellesskaber.

Facade og tag fornyes. Her bruges materialer som er miljgvenlige og nemme at
vedligeholde. Trae pa facader og treelameller vil std ubehandlet og med tiden
patinere i sglvgré farver. Vinduesrammer udferes i lakeret aluminiumsrammer i
en varm merkegré tone.

Der indrettes feelles altaner pa 3. etage og feelles tagterrasse. Til familieboligerne
pé 4. etage indrettes private tagterrasser eller altaner. Veaern pa altaner vil variere
afhaengig af hvor de er placeret pa bygningen og kan udferes i tree, stal og glas.
Som en veaesentlig del af bygningens transformation behandles udearealer med
blik pé feellesskab og bynatur. Det skaber tryghed og glaede, ikke kun ved selve
boligen men ogsé selve stedet man bor. Der indrettes faelleskokkener og en min-
dre beboercafé i bygningens stueetage.

Matriklen har et ca. 3 m bredt vejudlaeg som er ret unikt i bymeessig sammen-
haeng. Sammen med den meget faldende grund, skaber det rigtige gode mulig-
heder for at bearbejde kantzonen mellem bygning og vej i niveauer, som et
egentligt byrum.

Trappeanlaegget i kantzonen udferes hovedsageligt i overflade med betonsten
samt sideflader i trae. Materialerne skal kunne tale relativt hardt brug samtidig

med at de skal patinere smukt.

Bygningens gédrdrum og tag er udlagt med mange mindre opholdsarealer og dif-
ferentierede rum. Der findes plads til leg, afslapning samt dyrkning af grent og
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blomster. | gdrdrummet er der adgang for bédde husets erhvervslejere og bygnin-
gens beboere. P4 sigt vil de to funktioner smelte mere sammen, og man kan fore-
stille sig bygninger hvor bofallesskaber og arbejdsfaellesskaber integreres.

Anvendelse

Omradet fastleegges til boliger og serviceerhverv, sdledes at de to nederste
etager fastleegges til serviceerhverv, mens der i de to gverste etager muliggeres
indretning af boliger.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur
Adgang til elendommen for biler og cykler sker fra eksisterende overkarsel fra
Glentevej.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.
Det vurderes, at den eendrede anvendelse ikke vil medfere @get trafik af betydning.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget
Renovering og modernisering af bygningen vil pavirke bymiljzet positivt. Det
samme vil den blandede anvendelse med boliger og serviceerhverv.

Stueetage mod Glentevej dbnes med store glaspartier, og der taenkes indrettet
café eller lignende. De gverste to etager indrettes til en blanding af boformer
med hovedveaegten lagt pa boliger under 50 m?, samt store familieboliger pa
mindst 95 m?2, der ogsa kan anvendes til fleksible delelejligheder.

Udearealerne indrettes med grenne opholdsarealer og kantzone mod Glenteve;j.
Der indrettes en tagterrasse med et grent opholdsareal og mulighed for byhaver.

Bilparkering
Boliger: 1 plads pr. 214 m?

Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m?

Erhverv: 1 plads pr. 143 m?
Kontorer: 1 plads pr.143m?
Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Parkeringspladserne etableres i parkeringskaelder, og der kan kun veere parkering
péa terreen i begraeenset omfang.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Forslag til lokalplan Glentevej
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Cykelparkering
Der skal vaere felgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:

Boliger: A
Ungdomsboliger: 4
Erhverv: 3
Butikker: 4

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m? ud af det
samlede kraevede antal pladser veere til pladskraevende cykler.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Der fastsaettes bestemmelser som muligger renovering af eksisterende facader
med treebekleedning og -lameller samt begrgnning. Der fastsaettes bestemmelser
om etablering af nye, indeliggende altaner og tagterrasser.

Ombygningen skal ske med respekt for bygningens oprindelige, tidstypiske, ryt-
miske facadeudformning.

Der muliggeres ikke ny bebyggelse bortset fra mindre bygninger s som renova-
tionsskur, cykelskure, drivhuse og lignende.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum
Friarealerne i kantzoner, pé terraen og pa tagterrasser skal udformes, sé de bidra-
ger til sget beplantning og begrgnning i omradet.

Der indrettes fri- og opholdsarealer for beboere og brugere i gérden og for bebo-
erne pa tagterrassen.

Mod Glentevej indrettes en urban kantzone med opholds- og siddemuligheder
og indpasning af cykelparkering.

Mod gérden indrettes en kantzone med opholdsmuligheder primaert for ansatte
og brugere af bygningens erhvervsdel.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Traeer og anden beplantning

Lokalplanen bestemmer at 2 bevaringsvaerdige traeer mod Glentevej sikres, og at
der plantes mindst 6 nye tracer. Desuden plantes 9 mindre treeer i plantekasser
eller lignende pé tagterrasse og i kantzone mod gérd. Der fastseettes bestemmel-
ser om etablering af plantebede i byrum og kantzoner, herunder plantebede til
facadebeplantning.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Forslag til lokalplan Glentevej Redeggrelse
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lllustrationsplan, der visser indretning af omradet i overensstemmelse med lokalplanen Illustration: Lars Gitz Architects.

Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Omréadet ma anvendes til boliger og serviceerhvery, sd som administration, libe-
rale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt hadndvaerk og andre virksomheder, der kan indpas-
ses i omradet. Endvidere kan der etableres kollektive anleeg og institutioner samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmeessige ser-
vicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger og serviceerhverv.
Boligandelen skal udgere mellem 40 og 75 % af etagearealet, men kan efter naer-
mere vurdering nedseettes til 25 %.

Forslag til lokalplan Glentevej Redeggrelse 10
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Visualisering, der viser et eksempel pa facade mod Glentevej i overensstemmelse med lokalplanen. Illustration: Lars Gitz Architects.
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Visualisering, der viser et eksempel pa facade mod gard i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Lars Gitz Architects.

Visualisering, der viser et eksempe pa ny facade mod Glentevej set fra sydvest i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Lars Gitz Architects.

Forslag til lokalplan Glentevej Redeggrelse 11



Miljoforhold
VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020 med senere andringer).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfare, at der skal udarbejdes en miljgrapport om lo-
kalplanen i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020 med senere eendringer).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens bi-
lag. Der er endvidere ikke tale om et projekt, der i sterrelse og omfang, og i for-
hold til lokalplanomrédets nuveerende omfang og karakter far veesentlig indvirk-
ning pa dette eller omkringliggende omréder eller bebyggelser.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstej er under vejledende graeensevaerdier

Trafikstgjen i omradet overstiger ikke de vejledende greenseveerdier, og der skal
derfor ikke tages seerligt hejde for stgjen fra trafikken ved fastleeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved saerlige bestemmelser om afskaermning.

Miljgsmeaessige gener fra virksomheder
Lokalplanen ligger indenfor konsekvenszonen af en produktionsvirksomhed, som
Teknik- og Miljgforvaltningen farer tilsyn med.

Tranevej Auto Service er omfattet af autovaerkstedsbekendtgerelsen og der kan
forventes stgj, og trafik ved denne type virksomhed.

Autoveerksteder er omfattet af stgjrestriktioner der afhaenger af afstanden til forure-
ningsfalsom anvendelse. Der er forureningsfglsom anvendelse teettere pé virksom-
heden og den nye lokalplan eendrer derfor ikke i reguleringen af virksomheden.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kebenhavns Kommune vurderer pad den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skeerpede miljgkrav til virksomheden.

Bevaringsvardige bygninger

Bygningen er ikke udpeget som bevaringsvaerdig. Den er ikke SAVE registreret,
men vurderes at have en middel bevaringsvaerdi.

Forslag til lokalplan Glentevej
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Lav bevaringsveerdi (7-9)
Uden bevaringsvurdering

————— Omradeafgreensning

SAVE-kort.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 16.00 21. marts kL. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at pabygning af tagterrasse, taghuse og ovenlys ikke
pavirker omgivelserne.

lllustrationer: Lars Gitz Architects.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. junikl. 12.00 21. juni kl. 12.00

R 4

21. junikl. 19.00 21.junikl. 19.00
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i hovedstadsomradet.

Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2019 er omradet fastlagt til boliger og serviceerhverv, sdésom ad-
ministration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritids-
undervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virksomheder,
der kan indpasses i omradet.

Bebyggelsesprocent

| kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 110.

Bydelsplan

Bispebjerg Lokaludvalg udarbejder hvert fjerde ar en bydelsplan. Det er lokalud-

valgets visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirati-
onskatalog for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i
de lokale problemstillinger, der optager borgerne.

Bydelen Bispebjerg omfatter kvarterene Bispebjerg, Utterslev, Emdrup, Rypar-
ken- Lundehus og Nordvest.

| bydelsplanen sammenfattes omrédets rigt varierede kvaliteter og potentialer,
og der peges samtidigt pa en raekke mulige lzsninger af de problemer og udfor-
dringer der ogsa er karakteristiske for omréadet.

Bispebjerg Lokaludvalg @nsker at understatte en udvikling med flere familie-
boliger, og at omdannelsen af erhvervsomrader sker med en respekt for kvarte-
rets egenart og den industrielle bygningsarv samtidig med at der fastholdes
plads til iveerkseetteri. De bemaerker desuden, at der mangler grenne omrader,
plads til foreninger, lokale mgdesteder og udeservering.

Lesningsforslagene kan opsummeres i felgende punkter:

e Bedre adgang til grenne og rekreative omgivelser.

e Steder derihgjere grad indbyder til ophold og made.

e Mere varieret befolkningssammensaetning.

e Enklere og mere fremkommelige trafikforbindelser for alle typer trafik.

e Begransning af stej i de forskellige omrader fra iseer trafik.

e Skybrudshandtering som en del af Kebenhavns Skybrudsplan, bl.a. med
omdannede byrum og flere grgnne arealer.

Forslag til lokalplan Glentevej

B,B2-5 Omrader til boliger (hgj teethed)

Omrader til boliger og serviceerhverv

E,EO-2 Omradertil blandet erhverv
* Omrader med serlige bestemmelser

————— Omradeafgraensning

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.
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Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 274 Musvagevej

Formaélet med lokalplanen er at fastlaegge omradet til boligformal bortset fra
ejendommene Glentevej 61-69, som fastlaegges til serviceerhverv.

Med vedtagelse af naerveerende lokalplan, aflyses lokalplan 274 p& matr.nr. 142,
Utterslev, Glentevej 67-69.

Lokalplan 77 Hejrevej-Karréen
Formaélet med lokalplanen er at fastlaeegge et tidligere industriomrade til blandet
erhverv og administration.

Lokalplan 80 Teknisk Skole

Formaélet med lokalplanen er at fastlaegges starstedelen af et tidligere industri-
omréde til offentlige formal i form af erhvervsskoler, bibliotek og lignende. Den
resterende del af omradet bevares til erhvervsformal.

Geeldende lokalplaner

————— Lokalplanforslag

————— Omradeafgraensning

Lokalplan 146 Vibevej
Formaélet med lokalplanen er at opretholde et omréde til erhvervsformal, lettere
industri og administration.

Lokalplaner i kvarteret.

Lokalplan 165 Norrebrogade

Formaélet med lokalplanen er, at Frederiksborggade, Nerrebrogade og de indre
dele af Frederikssundvej samt Frederiksborgvej skal fastholdes som handelsgade
ved at fastleegge anvendelsen af nederste etage til publikumsorienterede serviceer-
hverv og ved at fastsaette bestemnmelser om udformning af facader pé disse erhverv.

Tilleg 1 til lokalplan 165 Norrebrogade
Formélet er at fastholde del af Frederiksborggade som handelsgade med publi-
kumsorienterede serviceerhverv, samt regulere facadeudformning.

Lokalplan 366, Svanevej
Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradet til boligformal og at sikre be-
varingsveerdig bebyggelse.

Lokalplan 397 Blytakkervej

Formalet med lokalplanen er at fastholde et boligomrade praeget af overvejende
sterre, familieegnede boliger og med publikumsorienterede streggadefunktio-
ner ud mod Frederikssundsvej og den sydligste del af Frederiksborgvej, at fast-
leegge mulighed for at etablere serviceerhvery, s& det multifunktionelle preeg i
omradet videreudvikles, og at regulere streggadernes facadeudformning

Lokalplan 402 @rnevej
Formalet med lokalplanen er at fastholde omradet til boligformal.

Lokalplan 458 Vibevej 25
Formalet med lokalplanen er at fastlaegge omradet til offentlige formal i form af kul-
turelle funktioner som kulturhus/moské samt blandet serviceerhverv og handvaerk.

Lokalplan 529 Grgndalsvaengets Skole

Formélet med lokalplan er at muliggere udvidelse af den eksisterende skole.

Lokalplan 575 Kampsportens Hus
Formélet med lokalplanen er opfarsel af et nyt Kampsportens Hus pé et omrade,
deridag fremtraeder som et ikke planlagt restareal i byen. Byggeriet opferes mod
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de befeerdede veje ved Narrebro Station og skal veere en markant del af byrum-
mene heromkring. P& bagsiden af byggeriet indrettes friarealer med beplant-
ning, traeer og arealer der kan benyttes som en integreret del af aktiviteterne af
huset og af beboerne i de omkringliggende boligbebyggelser.

Lokalplan 603 Drejervej
Formaélet med lokalplanen er at muliggere udvikling af et omrade til blandet bolig
og serviceerhverv, herunder publikumsorienterede serviceerhverv mod Lygten.

Lokalplanerne kan ses p&d www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kgbenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, gkono-
misk og miljgmaessig beeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmelser, der sik-
rer social beeredygtighed ved en blanding af ungdomsboliger og familieboliger,
herunder boliger, der egner sig til bofeellesskaber. @konomisk baeredygtighed
s@ges opnéet ved, at bygherre gnsker at genanvende en eksisterende bygning
samt ved anvendelse af langtidsholdbare materialer.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anleegsarbejder,
hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stottet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredysgtighedscertificeringer af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kabenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Vealger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé falgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

¢ Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stattes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering p&: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg
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Miljekrav til anlaegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen hari 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal felges for nybyggerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
laeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det
nedsives eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet

Glentevej vil blive etableret som forsinkelsesvej. Vandet ledes til Vibevej, som er
kombineret skybruds- og forsinkelsesvej frem til skybrudsbassin pé hjernet af
Vibevej og @rneve;j.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet ma ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af forsinkelsesvejen.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omréder med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeijl.
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Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Den eksisterende bygning er en blokvarmecentral og aftager i dag fjernvarme.
Ejendommen er derfor omfattet af aftagepligt til fiernvarme. Hvis der gnskes
andre former for opvarmning bade primeer og supplerende skal der tages kontakt
til virkmiljoe@tmf.kk.dk for vejledning om dispensationsmuligheder.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fiernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Der er ikke viden om jordforurening pa ejendommen. Pa4 naboejendommen
matr.nr. 315 Utterslev er der konstateret jordforurening pé vidensniveau 2.

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, serge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser
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Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre padbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s4 en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sé rotter ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgéar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV. Det kan ikke udelukkes, at der findes flagermus i de
traeer, der er muliggjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomréader for
flagermus dermed kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis de feeldes. Der ma der-
for ikke feeldes treeer, fer grundejer har undersagt, om der er flagermus i dem.
Feeldning af treeer kan i givet fald alene ske fra 1. september til 31. oktober, hvor
flagermus hverken yngler eller er géet i vinterhi.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og treeer med speettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgar af

§ 6a, stk.10g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse

nr. 265 af 21. marts 2019.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

§ 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrddets anvendelse til boliger og serviceerhverv,

e ateendringer af eksisterende bebyggelse udformes, s de passer til
Kebenhavns og stedets egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for ad-
gang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kant-
zoner indrettes med plads til bynatur,

e atsikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomréadet afgraenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommen matr.nr. 142, Utterslev, Kebenhavn. Omradet ma ikke udstyk-
kes yderligere.

Anvendelse

Anvendelse

Boliger og serviceerhverv

Omrédet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv, sd&som admi-
nistration, liberale erhverv, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritids-
undervisning, samt handveerk og andre virksomheder, der kan indpas-
ses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger
og serviceerhverv, samt handveerk og andre virksomheder, der kan
indpasses i omradet.

Boligandel
Boligandelen ma hgjst udgere 50 % af bruttoetagearealet.

Indtil 65 % af bruttoetagearealet til boliger mé anvendes til kollegie-
og ungdomsboliger, jf. stk. 3 punkt e).

Boligstorrelser
Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

b)

d)

f)

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa vaere mindre end 50 m?2.

Bestemmelserne gaelder for omradet under ét og beregninger og
storrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter brut-
toetageareal.

Krav til boligstarrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofeelles-
skaber. Disse boliger skal have en stgrrelse pd mindst 65 m? i gen-
nemsnit. Ingen boliger méa vaere mindre end 50 m2. Fellesarealer er
lokaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes feelles aktivi-
teter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m?, jf. stk. 2. Ungdomsbo-
liger mé hgjst udgere 65 % af bruttoetagearealet til boliger.

Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og Mil-
jeudvalget dispensere til andre boligstarrelser, hvis seerlige bygnings-
eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af kravene.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af storrelsesordenen 1 % af brutto-
etagearealet for familieboliger og 2 % for kollegie- og ungdomsboliger.

For bebyggelse til seerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sé laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjeelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.
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Stk. 7.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 1.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.

Forste og anden etage ma kun anvendes til serviceerhverv. Der ma dog
indrettes faelles beboerlokaler, sd som vaskeri, veerksted, madelokale
og/eller lignendei 1. etage og/eller pa 2. etage.

Tredje og fjerde etage ma kun anvendes til boliger.

Veje

Vejlinje
Mod Glentevej opretholdes den eksisterende vejlinje, jf. tegning 3. Der
maé ikke etableres nye overkgrsler mod Glentevej.

Nedlaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg
De péa tegning 3 viste arealer, der er udlagt til vej, kan ophaeves som
vejudleeg, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedleeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-2 méa der ved vejkryds og overkgrsler
ske aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
parkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og ma ikke over-
stige:

Boliger: 1 plads pr. 214 m?
Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m?
Erhverv: 1 plads pr. 143 m?
Kontorer: 1 plads pr. 143 m?

Parkering skal etableres i konstruktion i keeldre.
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Stk. 2.

§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Erhverv: 3 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fol-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger, ungdomsboliger, 1 plads pr. 500 m?
erhverv og butikker:

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i keelder.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pd tegning 4.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Der mé ikke opferes yderligere bebyggelse bortset evt. mindre byg-
ninger, jf. stk. 3.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygningshgjden ma ikke veere mere end 20 m.

b) Tekniske anleeg og installationer skal s& vidt muligt placeres inden
for bygningsvolumenet. Der mé dog placeres mindre, ngdvendige
afkast og indtag til ventilation samt opbygninger til servicering af
elevatorer. Solenergianleeg og nedvendig teknik skal placeres mini-
mum 5 m inde pa taget malt fra facaden. Bygningshgjden, fastsat
oven for, kan overskrides med op til 1,5 m for teknik og 2,5 m for
elevator- og trappetarne, nar de er ngdvendige for at kunne udnytte
udenders opholdsareal pé tag.

Mindre bygninger

Der mé opferes én mindre, fritiggende bygninger i én etage pd maksi-
mum 50 m?i byrum A, tegning 7a. Derudover méa der opferes hajst

5 mindre bygninger s& som pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske
anlaeg, legehuse og lignende med et samlet areal pa hgjst 50 m?i by-
rum A og B, tegning 7a.
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§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar
I byggesagsbehandlingen tages stilling til, om der er kvadratmeter,
der ikke medregnes i bruttoetagearealet, jf. Bygningsreglementet.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

a)

b)

c)
d)

e)

f)

Materialerne skal veere glas, metal, tree og/eller natursten. Der kan
anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke
veere kraftigt lysreflekterende eller blaeendende.

Farverne skal veere gréa og/eller brune. Mindre facadepartier ma
veere hvide, sorte eller grébla.

Der ma ikke bruges plastik-, zink eller kobbermaterialer.

Mindst 10 af facadens lodrette sgjler skal markeres med traebeklaed-
ning fra terraen til tag inklusive vaern om tagterrasser.

P& 3. og 4.etage skal lodrette, lukkede facadepartier bekleedes med
tree.

Pa 2. til 4. etage skal mindst 20% af facaderne forsynes med
treelameller. Lamellerne mé hgjst veere 5 cm brede og 15 cm dybe.
Afstanden mellem lamellerne skal veere mindst 15 cm. Lamellerne
mé udformes krumme eller vinkles, sa de danner reliefvirkning.
Lamellerne ma veere gennemgaende over flere etager.

Facaderne vandrette etageadskillelser skal bekleedes med farvet
glas eller metal.

Stueetager skal overvejende fremtraede i glas jf. stk. 2, punkt c).
Facaderne skal begrennes jf. bestemmelserne i § 8, stk. 7.

Der skal vaere mindst 3 indgange fra gade.

Porte og lager skal veere i gitter eller glas.

Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning mé ikke veere til ulempe for omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Vinduer, dere og indgangspartier

a)

b)

c)

d)
e)

f)

9)

Vinduesrammer og dgre skal vaere i metal og/eller trae.

Vinduerne skal placeres regelmaessigt og have en bredde pa
80-120 cm. Vinduer skal udfgres med spinkle rammer i metal. Bred-
den pa rammer ma hgjst vaere 60 mm. Der ma ikke vaere sprosser.

Mindst 80 % af stueetagens (1. etages) facadeleengde skal veere
gennemsigtigt glas

Mindst 60 % af 2. etages facadeleengde veere gennemsigtigt glas.

Mindst 40 % af 3.0g 4. etages facadeleengde skal veere gennemsig-
tigt glas

De gennemsigtige partier i stueetage (1. etage) skal vaere mindst 3 m
hgje. Partierne mé hverken helt eller delvist afbleendes eller klebes til.

Der skal anvendes vinduesglas uden spejlvirkning.
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h) Iboliger md vinduer og dere kun have ruder, som man kan se igen-
nem fra begge sider.

i) Bebyggelsen skal have indgange i begge facader. Mindst et sted
skal man kunne passere igennem bygningen fra gade til gard.

j) Portskal placeres som vist pa tegning 5b.

k) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, belys-
ning eller anden markering.

Stk. 3. Tage

a) Tage skal veere flade. Tage p& mindre bygninger, jf. § 6, stk. 3, kan
udfgres med haeldning pé hegjst 25 grader.

b) Mindst 50 % af tagfladen skal anvendes til opholdsareal og tagha-
ver/terrasser jf. § 8, stk.6.

c) Veern om altaner, taghaver/tagterrasser skal vaere i glas, trae og/el-
ler metal. Veern ma begrennes.

d) Tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solenergianleeg, skal
veere grgnne tage, dvs. med grees, sedum eller lignende. Evt. driv-
huse eller glaspavilloner er ikke omfattet af denne bestemmelse.

e) Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

f) Om solenergianlaeg og teknik pa tage henvises til § 6, stk. 2.

Stk. 4. Altaner, karnapper, altangange

a) Pa 3. etage skal alle boliger forsynes med franske altaner og/eller
indeliggende altaner. Indeliggende altaner skal have en bredde pa
mindst 2 m og en dybde pd mindst 1,5 m.

b) Pa 3. etage skal der vaere mindst tre helt eller delvist indeliggende
altaner pa facade mod gade og to pa facade mod gérd faelles for be-
boerne som vist péa tegning 6a. Altanerne skal have en bredde pé
mindst 2,6 m, en dybde pa mindst 2,8 m og mé hgjst have et frem-
spring i forhold til facaden pa 1,5 m.

c) Pa 4. etage skal alle boliger forsynes med indeliggende altaner
og/eller tagterrasser som vist pa tegning éb. Indeliggende altaner
skal veere mindst 2,8 m brede og mindst 1,5 m dybe. Tagterrasser
skal veere samme bredde som boligens facade og have en dybde pa
mindst 3 m.

d) Altanveern skal veere i klart glas, metal og tree.
e) Der mé ikke veere altangange.

f) Der ma ikke veere karnapper.

Stk. 5. Reklamer

a) Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som for
eksempel lysaviser eller animerede reklamer pé facader, gavle og
hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Forslag til lokalplan Glentevej Bestemmelser



Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet sdledes:

Boliger: 50 %
Erhverv: 15 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under eventuelle gangbroer samt pulterrum.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan be-
regnes for flere ejendomme under ét, under forudseetning af at friare-
alprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme
under ét.

Bevaringsveerdige traer
De pa tegning 7c viste bevaringsveerdige treeer ma, udover seedvanlig
pleje, ikke beskaeres eller faeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af traeets alder, sterrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det gaelder ikke, hvis et trae er sygt, dedt eller faldeti en storm.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt trae. Beskadiges
det, er det at betragte som en feeldning eller beskeering, der skulle
have veeret segt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Terraenregulering
Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 1 mi forhold til det eksiste-

rende terreen. Der mé ikke terreenreguleres neermere skel end 1 mjf.
dog § 8, stk. 7.

Placering og indretning af ubebyggede arealer
Byrum og kantzoner skal placeres og indrettes, som vist pa tegning 7a
og 7b, og som det fremgar nedenfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omrédets beboere eller bestemte brugere. By-
rum B, tagterrasse er ikke omfattet af denne bestemmelse.

Byrum
Byrum A, Gard
Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Byrummet skal indrettes med muligheder for leg, ophold og aktiviteter
s& som sports- og treeningsfaciliteter.

Der skal vaere mindst 90 m? bede med beplantning.

Mindst 150 m? af de befaestede arealer skal gives en permeabel belaeg-
ning.

Hgjst 300 m?2 mé vaere befaestet med ikke-permeabel beleegning.
Befaestede arealer skal veere i:

e Betonifarvengra

e Natursten i form af granit, skifer og/eller sandsten.
e Teglifarvengra

o Trae

e Grusifarven grd/brun

Der skal veere et legeareal pa mindst 35 m? med siddemulighed.
Der skal vaere mindst 4 stk. faste baenke.

Der skal plantes mindst 4 treeer.

Der skal vaere mindst 4 treeer i plantekasser eller lignende.

Der ma hgjst vaere 50 cykelparkeringspladser som vist pa tegning 4.

Der skal veere en sti, som vist pa tegning 7a med en bredde p& mindst
1,5 belagt med fast belaegning.

Der ma kun hegnes langs skel. Hegn skal veere haek suppleret med
trddhegn eller mur i tegl, der begrennes. Hegn ma hgjst vaere 180 cm
hgje maltiforhold til det omgivende terraen.

Byrum B, tagterrasse
Byrummet skal indrettes med muligheder for leg, ophold og evt. akti-
viteter s som sports- og treeningsfaciliteter
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Der skal veere mindst 5 bede med beplantning i form af buske og stau-
der og/eller nyttehaver. Bedene skal hver vaere mindst 16 m2 Derudover
skal alle ovenlysvinduer pa taget placeres i plantebede med beplant-
ning. Ovenlysvinduer mé hgjst vaere 1 m over tagterrassens niveau.

Der skal vaere mindst 135 m? graesareal i niveau med den gvrige be-
feestelse.

Der skal veere mindst 10 faste baenke.

Befeestede arealer skal veere i tree, metal og/eller beton. Faldunderlag
pé legearealer mé veaere andet materiale.

Der skal vaere mindst 5 treeer, som plantes i plantekasser, bede eller

lignende.

Stk.7. Kantzoner
Kantzone a mod vej
Kantzonen skal have en dybde mélt vinkelret pa facaden pa mindst 3 m.
Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.
| kantzonen skal der veere et haevet areal til terrasse/trappe/rampe
med en hgjde svarende til gulvniveau i stueetagen og en dybde pa
mindst 2 m maélt vinkelret pa facaden.
Mellem det haevede niveau og fortovet skal kantzonen udformes som
trappe eller lodrette flader med beplantning.
Det heevede areal ma hegnes vaern i glas, dbent gitter eller lignende.
Vaernet mé hgjst vaere 110 cm. hgjt malt i forhold til det haevede deek.
Der mé indpasses hajst 60 cykelparkeringspladser, som placeres i
mindst 5 grupper med plads til hejst 16 cykler i hver gruppe, som vist
pé tegning 4.
Der skal plantes mindst 2 traeer som vist pa tegning 7c.
Befeestede arealer skal veere i:
e Betonifarven gra
e Natursteniform af granit, skifer eller sandsten.
e Teglifarvengra
Kantzone b mod gérd
Kantzonen skal have en dybde mélt vinkelret pa facaden pa mindst 3 m.
Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.
| kantzonen skal der vaere et haevet areal til treeterrasse med en hgjde
svarende til gulvniveau i stueetagen og en dybde pad mindst 2 m malt
vinkelret pa facaden.
Kantzonen ma ikke hegnes.
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Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Befeestede arealer skal veere i:

e Betonifarven gra

¢ Natur steniform af granit, skifer eller sandsten.
e Teglifarvengra

e Tree

Der skal veere 5 bede med facadebeplantning langs facaden i en dybde
pé 0,5 malt vinkelret p& facaden og en leengde p& mindst 100 cm paral-
lelt med facaden.

Der skal veere mindst 5 faste baenke.

Beplantning
Nye treeer skal veere lgvfeeldende og have en stammeomkreds, nér de
plantes, pd mindst 18-20 cm.

Der skal plantes mindst 4 traeer i byrum A og 2 i kantzone a som vist pa
tegning 7c.

Omkring hvert nyplantet tree skal der vaere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere treeer i et
sammenhangende areal, kan arealet pr. tree reduceres til mindst 10 m2.

Traeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa op til 6 m.

Der skal plantes mindst 4 traeer i byrum A og 5i byrum B i plantekasser
eller lignende som vist pé tegning 7c. Traeerne skal kunne opné en
hgjde p&d 3 m.

Der skal vaere mindst 5 bede med facadebeplantning langs facaderne i
kantzone a og kantzone b, som vist pa tegning 7c. Bedene skal have en
dybde pa 0,5 mélt vinkelret péd facaden og en l&engde pad mindst

100 cm parallelt med facaden.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 m dybt, og rajord under plantehullet ber lesnes. Traeer, der
plantes pa konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et plantehul, der
er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 7c viste nye traeer er plantet.

Dispensation

Teknik- og Miljgforvaltningen kan ved dispensation tillade anden ud-
formning af byrum og kantzoner samt placering af treeer af hensyn til
mulighed for brandredning.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§ 10.

§ 1.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier mélti
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger,
grundskoler og daginstitutioner: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers opholdsrum, undervisningsrumi
grundskoler og daginstitutioners opholdsrum: 46

e Hoteller: 51

Indendars med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, grundskolers og

daginstitutioners opholdsrum: 33
e Administration og liberale erhverv: 38
Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stoj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf.
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for staj og anden forure-
ning fra virksomheder i og uden for omrédet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tillaeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Staj og vibrationer fra
jernbaner’.

Krav om dokumentation for overholdelse af greense-
vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graensevardier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Matrikulzere forhold
Omrédet mé ikke udstykkes yderligere.

Sarlige fellesanlaeg

For omradet gaelder, at ny bebyggelse ikke mé& tages i brug, fer derer
etableret de i § 8, stk. 6 fastlagte byrum og den i § 8, stk. 7 fastlagte
kantzone.
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§12.

§13.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at etableringen af faelles-
anleeggene udskydes tidsbegraenset.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanleeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegraenset fra bestemmelserne. Dis-
pensation forudseaetter, at der kan godkendes et forslag til faellesan-
laeeggenes udformning og en tidsplan for etableringen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at sdvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
ovrigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 274, Musvagevej bekendtgjort den 19. november 1996
ophaeves i sin helhed p& matr.nr. 142, Utterslev, Kebenhavn med ved-
tagelse af naervaerende lokalplan.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pataleret for overtrsedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljeudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgransning

= m m = Omréadeafgraensning Matrikel
- Eksisterende bygning
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1.etage) og 2. etage

- Erhverv = m = = Omradeafgraensning
——— Matrikelskel
Eksisterende bygning

Byggefelt
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Tegning 2b - Anvendelse fra 3. etage og op

A 20 30m
\\\\\\\\\: | |

I sols = = = = Omradeafgraensning

————— Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 3 - Veje

10 20 30m

© Vejareal, der kan nedlegges == m = Omradeafgransning

[——] Rampe ———— Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt

------ Eksisterende vejlinje

A 4 Eksisterende overkgrsel
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Tegning 4 - Cykelparkering

10 20 30m
oA R B I |

E:E Cykelparkering pa terraen med angivelse af antal pladser = = = =  Omradeafgransning
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

10 20 30m

Afgraensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant

I
- Byggefelt
X

Maksimalt etageantal

XX m  Maksimal hgjde
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= = = =  Omradeafgransning
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 5b - Port

10 20 30m
oA R B I |

I Placering af port = = = = Omradeafgransning
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 6a - Altaner 3. etage

10 20 30m

————— Altan aindeliggende - min. tiloagetraekning 2,8 m = = = =  Omradeafgransning
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 6b - Altaner og terasse 4. etage

0 10 20 30m
SO | |

eeeecces  Altan b indeliggende - min. tilbagetraekning 1,8 m

} } } } Zone for placering af terasse
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= = = =  Omradeafgransning
Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 7a - Byrum

10 20 30m
oA R B I |

Byrum = = = =  Omradeafgransning

s St ————— Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 7b - Kantzoner

10 20 30m
oA R B I |

e Kantzone a = = = = Omradeafgreensning
m———  Kantzone b ——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 7¢ - Beplantning

Omrade, hvor der skal plantes min. antal treeer = = = =  Omradeafgransning
[ ) Bevaringsveaerdigt trae ——— Matrikelskel
mmmmm Begrgnnet facade - Eksisterende bygning
[ Byggefelt
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréade.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan eendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages sendringer pé de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gzelde, hvis ejeren gnsker gennemfert a&endringer pé ejen-
dommen.

Forslag til lokalplan Glentevej
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Afdelingen for Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion har besluttet at
offentliggere forslag til lokalplan Glenteve;j.

Heringsperioden lgber fra den 12. april til den 7. juni 2021.
Enhver har ret til at komme med haringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemeaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 7. juni 2021.


https://www.blivhoert.kk.dk/
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