22. Startredegerelse ""Landgreven' lokalplanforslag (2009-102605)

Teknik- og Miljoudvalget skal godkende, at der udarbejdes lokalplanforslag for karreen mellem
Landgreven, Store Kongensgade, Gothersgade og Borgergade, der muligger et projekt for
pabygning af to tagetager pd “Borgergadehus”, beliggende Gothersgade 12-14, Borgergade 2-14 og
Landgreven 7.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljoudvalget godkender,

1. at der udarbejdes forslag til lokalplan ”Landgreven” pa baggrund af vedlagte
startredegerelse for karreen mellem Landgreven, Store Kongensgade,
Gothersgade og Borgergade

Problemstilling

Tegnestuen Vandkunsten har for Dreyerfonden og Kavi-invest A/S anmodet om, at der udarbejdes
lokalplan for karreen mellem Landgreven, Store Kongensgade, Gothersgade og Borgergade.
Lokalplanen vil muliggere et projekt for pabygning af to tagetager pd “Borgergadehus”, der er
beliggende pé ejendommen Gothersgade 12-14, Borgergade 2-14 og Landgreven 7.

Bygningen "Borgergadehus” kan ses fra et relativt stort omrdde, hvorfor tilbygningen er omfattet af
skerpet lokalplanpligt efter planlovens bestemmelser. Lokalplanen kan kun vedtages under
forudsetning af, at bestemmelserne er inden for bestemmelserne i en kommuneplan. Forslag til
Kommuneplan 2009 muligger projektet ved endring af bestemmelserne i Kommuneplan 2005.

Lesning

Hojden af “Borgergadehus” pd facaden mod gade opretholdes i princippet pad 21,4 m, mens
bebyggelsens samlede hejde (til kip) pd 24.5 m oges til overkant af taget til hgjden 27,6 m, se bilag 1.
Denne foregelse kan kun tillades ved endring af kommuneplanens rammer og udarbejdelse af
lokalplan.

Ejendommene langs Borgergade og Landgreven er i Kommuneplan 2005 og forslag til
Kommuneplan 2009 beliggende med rammer til serviceerhverv, mens resten af karren er omfattet af
rammebestemmelser for blandet boliger og serviceerhverv. I forslaget til Kommuneplan 2009 er der
endvidere en sazrlig bestemmelse (en sdkaldt stjernebestemmelse) for omrddet til serviceerhverv
bestemt, at der kan pdbygges to etager pa eksisterende randbebyggelse.

Karren er beliggende i Bymidteomréade City.

Bebyggelsen langs Store Kongens gade er omfattet af bestemmelser i stroggadelokalplan nr. 130.
Bestemmelserne overfores til den nye lokalplan.

Den aktuelle ejendom er ikke vurderet med hej bevaringsverdi, men der er en del af den ovrige
bebyggelse i1 karren der er fredet eller bevaringsverdig. Der fastlegges i1 lokalplanen med
bevaringsbestemmelser pé disse bevaringsverdige bebyggelser.

Omradet opdeles i to omrdder, som i forslaget til Kommuneplan 2009, og med bestemmelser om
stroggadeanvendelse i1 stuetagen mod Store Kongensgade og mulighed for publikumsorienterede



butiks- og serviceerhverv i gvrigt i de nederste etager savel mod gade som i girdene. Boliger skal
indrettes i de overste etager, jf. bilag 1.

Miljovurdering
Forvaltningen vurderer, at lokalplanen ikke medferer miljomassige konsekvenser, der medferer, at
der skal udarbejdes en miljovurdering i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer.

Tilgcengelighedsvurdering
Der er lavet en tilgengelighedsvurdering, som viser, at den foresldede losning ikke skaber problemer
1 forhold til tilgeengelighed, jf. bilag 2.

Okonomi

Sagen skennes ikke at medfere skonomiske udgifter for kommunen, men kan udlese tilleegskobesum
1 henhold til skedeservitut, lyst den 28.juni 1943, pd matr. nr. 644 Sankt Anna Vester Kvarter,
Kebenhavn.

Videre proces

Nér startredegerelsen er godkendt 1 Teknik- og Miljeudvalget, gennemfores en intern hering af
relevante instanser med henblik pd udarbejdelse af et forslag til lokalplan, herunder inddragelse af
Indre By Lokaludvalg.

Endvidere skal der inden der traeffes beslutning om endelig udformning af lokalplanen gennemfores
en hering om ovennavnte miljevurdering om de miljomessige konsekvenser 1 henhold til lov om
miljevurdering af planer og programmer. Det vil i denne sammenhang indebare, at der skal
foretages en hering om, at lokalplanen ikke medferer miljomaessige konsekvenser, der medforer, at
der skal udarbejdes en miljevurdering.

Forvaltningen forventer at foreleegge forslag til lokalplan og baggrundsmateriale for Teknik- og
Miljoudvalget og Borgerreprasentationen november/december 2009. Det er en forudsatning, at
lokalplanbestemmelserne er i overensstemmelse med den kommende Kommuneplan 2009.

Hjalte Aaberg
/Ulrik Winge

bilag
Bilag 1 - Startredeggarelse
TMU, Bilag 2 - Tilgeengelighedsvurdering

Teknik- og Miljoudvalgets beslutning den 02.09.2009

Indstillingen blev godkendt.






