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Malsatninger for boligbyggeri

. @vrige boliger

Almene boliger

Malsztninger for boligbyggeri

+ AtKommuneplan 2024 fastlaegger et o
mal om 40.000 nye boliger fra 2024 til o000
2036. sec0

Forventet antal
boliger i 2023

+ Atmindst 25% af de nye boliger opferes 200
som almene, svarende til 10.000 boliger.

+ Atderopfares 6.000 nye | _-_
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Antal nyopferte boliger i perioden 2012 til 1. halvar 2023

Kilde: Center for Byudvikling @konomiforvaltningen Kebenhavns Kommune, “Baggrundsanalyse om malsaetninger for bolighyggeri og bestemmelser om boligstgrrelser i Kommuneplan 2024”
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Vi har veeret i dialog med grundejerforeningen og de neermeste
naboer

Lokalplanen stiller krav om opholdsaltaner

Det ansegte byggeri overholder lokalplanen pa en raekke punkter i

forhold til:

* anvendelse, der udlaegger omradet til boligformal.

* bebyggelsesprocent, der er pd 90, som tilladt i lokalplanen.

+* bebyggelsens placering i vejlinjen mod Frederiksborgvej.

« at bygningen skal vaere fritliggende.

* antal etager, da ejendommen opferes med i alt 2 etager samt en
udnyttet tagetage.

* hejde- og afstandsforholdet for depotskuret, affaldsskuret og
cykeloverdaekningen, hvor den hgjeste bygning er oplyst til at
vaere 2,9 m hej. Det iagttager lokalplanen, som foreskriver, at
hejden ikke ma overstige 3 m + 0,5 m x afstanden til skel mod
det bagvedliggende villacmrade.

+ facademateriale, da ungdomsboligbygningen opfares i blankt
murvaerk med rede teglmursten.

* atderetableres altaner/tagterrasser pa 1.sal og 2. sal, da
lokalplanen foreskriver, at der skal etableres opholdsaltaner til
boliger i etagebebvggelse

s+ friarealet, der svarer til 60 procent af etagearealet.

Kilde: Notat; Lokalplandispensationer i byggesag pa Frederiksborgvej 181, 11.03.2024, side 12
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Forslag til de naermeste naboer (tilbudt den 28. april og 4. maj):

skridelse af sk hejdegraanseplan it skel mod
redliggende vilaomrade |- Lokalplan nr. 243, §5, stk 6.

= Vm pl lagterasse (overskridelse)

1. Tagterrasse som model 3
2. Beplantning/afskeermning ved veern
3. Husorden med forbud mod musik, stgj m.v. fra tagterrassen

I Tagivalm (overskridelse)




Forvaltningens vurdering af tagterrassen

§ 6, stk 4, der fastleegger:
"Tage skal udformes med
skra eller krumme
tagflader. Tage med skra
tagflader skal udferes |
tegltagsten og skal

afvalmes ved fritstdende

gavle (_.)"

At etablere en
tagterrasse (fladttag)i 2.

sals hejde.

Dispensation anbefales, da
det er seedvanligt, at
tagterrasser afviger fra
besternmelsen om
tagmaterialer. Tagterrassen
giver mulighed for udendears
opholdsareal i direkte
tilknytning til boligen.
Bygningens evrige tag
udferes efter lokalplanen
som afvalmet tag beklaadt
med rede tegltagsten.

Forvaltningens svar péa indsigelser:

1. Lokalplanen regulerer byggeriets placering samt hgjde- og afstandsforhold er med

hejdegraenseplanet, og de begreensede overskridelser vurderes ikke at veere

vazsentligt til gene for naboer ift. indblik.

4. Lokalplanen foreskriver, at der skal etableres opholdsaltaner til boligeri

etagebebyggelse. Forvaltningen har ikke hjemmel til at regulere eventuel stej fra

friarealer eller boligerne

Kilde: Dagsorden til Teknik- og Miljgudvalgets made den 6. maj 2024 vedr. Frederiksborgvej 181

Tagterrasser/fladt tag er tidligere godkendt ved nybyggeri pa
Frederisorgej _

Google Maps foto:

Frederiksborgvej 209 - 213
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o af skra ift. skel mod
bagvedliggende villaomrade jf. Lokalplan nr. 243, §5, stk. 6.0

=== Va8 pa tagterasse {overskridelse)

m Taglvalm (overskridelse)




Facade: Blank mur rgd tegl

Tag: Rede vingeteg

Veern, altaner og trapper: sortmalede stal balustrel
Vinduer farve: sort

Indaekninger, tagrender og nedlgb i zink
Kvistflunker: sort zink

Fremlagte
murstensband

Glasafskaermning pa
altaner

%/ Overskridelse af skra hgjdegraenseplan ift. skel
7} mod bagvedliggende villaomrade jf. Lokalplan
nr. 243, §5, stk. 6

8907090 >§§3\

KT. 34.482

fstz

KT. 22.50)

Facade Syd

Myndighedsprojekt

Tagterrasse uaendret

Sag: Frederiksborgvej 181 - 14 ungdomsboliger

EMNE: Opstalt
Facade mod syd

Tegn.nr.
2-X-204 A
Rev.dato: 2023.12.18

Mal: 1:200 Sign.

Kontr./Godk.: Dato: 2023.11.20

@ Lantz Arkitekter Aps. Havebo 4L

2500 Valby Tel 4240 8577 Sagsnr




24 cykler, (2 lag) Affaldsskur (BS60)

Overdaekning 15 m 15m2

. Bygningshgjde: 2, Bygningshgjde: 2,5 m
. L T

Depot, barne- et TN .

vogne m.m
Bygningshgjde
Maks. 2,5 m

midt vej ca. 13,6 m

Cyke\s\\

Freder\ksbonge‘

5095

PARKERING : Overkgrsel flyttes ca 2,5 m

Graesarmering
| o 1-422.56

Stille-frem-plads
storskrald 6 m2
Overskridelse af skra hgjdegraenseplan ift. skel mod
bagvedliggende villaomrade jf. Lokalplan nr. 243, §5, stk. 6.:

— == Veern pa tagterrasse (overskridelse)

Tag/valm (overskridelse)

FRIAREALKRAV 60 %, jf. lokalplan 243 § 9, stk. 1

R Myndighedsprojekt m. afstande til naboer fra tagterrasse

Sag: Frederiksborgvej 181 - 14 ungdomsboliger
—£ — EMNE: Etageplan
Bebygget areal

-223m?

Tegn.nr.
Sitautionsplan 1-0-TE-001
Udv. flugtvejstrapper -8 m?
Parkering og tilkgrselsforhold -13 m?

Cykelparkering -15m?

Affaldsskur 15 m? Mal: 1:200

Sign.:
Skut til barnevogn m.m. og depotrum 21 m? .
Rest 247 (50%)] ® Lantz Arkitekter Aps.

Kontr./Godk.:
Havebo 4L 2500 Valby

Dato: 2023.12.20
Tel 4240 8577 Sagsnr




Facade: Blank mur rgd tegl

Tag: Rede vingeteg

Veern, altaner og trapper: sortmalede stal balustrel
Vinduer farve: sort

Indaekninger, tagrender og nedlgb i zink
Kvistflunker: sort zink

Fremlagte
murstensband

Glasafskaermning pa
altaner

%/ Overskridelse af skra hgjdegraenseplan ift. skel
7} mod bagvedliggende villaomrade jf. Lokalplan
nr. 243, §5, stk. 6

8907090 >§§3\

KT. 34.482
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Facade Syd

Myndighedsprojekt

Tagterrasse reduceret 1 m

Sag: Frederiksborgvej 181 - 14 ungdomsboliger

EMNE: Opstalt
Facade mod syd

Tegn.nr.
2-X-204 A
Rev.dato: 2023.12.18

Mal: 1:200 Sign.

Kontr./Godk.: Dato: 2023.11.20

@ Lantz Arkitekter Aps. Havebo 4L

2500 Valby Tel 4240 8577 Sagsnr
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Overskridelse af skra hgjdegraenseplan ift. skel mod
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— == Veern pa tagterrasse (overskridelse)

Tag/valm (overskridelse)

FRIAREALKRAV 60 %, jf. lokalplan 243 § 9, stk. 1

s Myndighedsprojekt Tagterrasse reduceret 1 m

Sag: Frederiksborgvej 181 - 14 ungdomsboliger
—£ — EMNE: Etageplan
Bebygget areal

-223m?

Tegn.nr.
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Kontr./Godk.:
Havebo 4L 2500 Valby

Dato: 2023.12.20
Tel 4240 8577 Sagsnr




Facade: Blank mur rgd tegl

Tag: Rede vingeteg

Veern, altaner og trapper: sortmalede stal balustrel
Vinduer farve: sort

Indaekninger, tagrender og nedlgb i zink
Kvistflunker: sort zink

Fremlagte
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Facade Syd

Myndighedsprojekt

Tagterrasse reduceret 2 m

Sag: Frederiksborgvej 181 - 14 ungdomsboliger

EMNE: Opstalt
Facade mod syd

Tegn.nr.
2-X-204 A
Rev.dato: 2023.12.18

Mal: 1:200 Sign.

Kontr./Godk.: Dato: 2023.11.20

@ Lantz Arkitekter Aps. Havebo 4L

2500 Valby Tel 4240 8577 Sagsnr




24 cykler, (2 lag) Affaldsskur (BS60)
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L —— Myndighedsprojekt Tagterrasse reduceret 2 m

Sag:
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