w
z
>

I

Teknik- og Miljeforvaltningen
Omrade for Bygninger Den 23. april 2024
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LISTE OVER NEDRIVNINGSSAGER TIL TEKNIK- OG MILJQUDVALGET

Listen indeholder felgende sager:

e Nedrivning og forhgjelse af byhuse (besluttet af TMU den 20. september 2021).

¢ Nedrivning af ejendomme beliggende i omrader, der i Kommuneplan 2019 er udpeget som kulturmiljger (besluttet af TMU den 10. august 2022).
e Nedrivning af ejendomme i byudviklingsomraderne Vermlandsgade og Siljangade.

e Nedrivning af ejendomme, der er udpeget i projektet, Byens Sjeel (besluttet af TMU den 19. december 2022).

RAMMER
e Ejendommene pa nedenstadende liste er ikke omfattet af forbud mod nedrivning. Eneste mulighed for at forhindre nedrivning er et § 14-forbud
efterplanloven, hvorefter der skal udarbejdes en bevarende lokalplan.
e Derskal tages udgangspunkt i den eksisterende ejendom, og i hver sag skal der foretages en konkret vurdering af muligheden for nedlaeggelse af et
§14 forbud.
e Etforbud mod nedrivning har konsekvenser for ejers muligheder pa ejendommen. Det kan ikke afvises, at et forbud i nogle tilfaelde kan have
gkonomiske konsekvenser for kommunen i form af mulige retssager og erstatningsansvar.
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HVAD ER ET BYHUS
e Med byhus menes mindre, enkelte bygninger, der optreeder i bymaessig sammenhaeng og er med til at seette preeg pa gadebilledet eller den
bymaessige bebyggelsesstruktur, fx lavere husbebyggelse i et omrade, der ellers er praeget af karrébebyggelse.
e Byhusene skal veere af en vis alder, dvs. opfert for 1950.

HVAD ER ET KULTURMILJI®
e Kulturmiljger udpeges i Kommuneplan 2019. Et kulturmilje er et afgraenset omrade, som har en seerlig og historisk sammenhang i byudviklingen.

BYUDVIKLINGSOMRADERNE VERMLANDSGADE OG SILJANGADE
| efterédret 2022 igangseettes arbejdet med ny planleegning for omradet. Sager i omradet vil fremga af listen i en tidsbegreenset periode indtil
lokalplanen foreligger. Omréderne er afgreensede og rgdskraveret pd nedenstdende kortudsnit.

[[ITT] Kemmuneplan 2019 - Byudviklingsomrade, 1. delaf planperioden



Teknik- og Miljeforvaltningen

Omrade for Bygninger Den 23. april 2024
Sager med byhuse
Sags.nr. Adresse - sagens indhold Billede af ejendom
2024- Ornevej 71, 2400 Kebenhavn NV - Ansggning om nedrivning af samtlige bygninger (vaerksted).
0118595/
987111

Frist: 6. maj 2024 - Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem gnsker at nedlaegge et §14 forbud, skal sagen
lzftes senest denne dato.

Fakta om bygningen:
- Veerkstedsbygning opferti 1933.
- SAVE-veerdi 7 - lav bevaringsveerdi.
- Senest godkendte anvendelse er vaerksted.

Omradet:
- Veerkstedet er sammen med naboejendommen @rnevej 69 (veerksted/forskning) i dag den
eneste erhvervsbygning i neeromradet, som ellers overvejende er hgjere byggeri og
karrébebyggelse /etagebyggeri pa 2-5,5 etager.

Plangrundlag:
- Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan.
- Ejendommen er ikke udpeget som del af kulturmilje i kommuneplan 2019.
- Ejendommen er ikke en del af projektet '‘Byens Sjeel'.

Tidsplan:
- Dialogmegde afholdt den 13. juni 2022 om opferelse af ungdomsboliger (sagsnr. 972403).

- Ansggning om opferelse af ungdomsboliger (sagsnr. 987112) blev annulleret af forvaltningen
den 10. april 2024.

.(Fra KK-kort 9. den maj 2023)
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2024-
0132554/
987411

Norrebrogade 33 - Ansggning om nedrivning af 3-etagers bygning

Frist: Sagen kan ikke lgftes med henblik pa at nedlaegge et § 14 forbud jf. sagshistorikken under punktet
‘tidsplan’. Sagen er pa listen for at orientere udvalget om, at forvaltningen har modtaget ny ansegning
om nedrivning.

Fakta om bygningen:
- Bygningen er opferti1877, som en to-etagers bygning med saddeltag. Bygningen er blevet
ombygget i arene efter.
- Ejendommen er registreret med middel bevaringsveerdi (SAVE 4).
- Senest godkendte anvendelse er erhverv.

Omrédet:
- Byhuset er i dag det eneste mindre byhus i neeromradet langs Nerrebrogade, der overvejende
bestar af etagebyggeri pa 4-5,5 etager.

Plangrundlag:
- Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 165 "Negrrebrogade”, bekendtgjort 22. juni 1990.
- Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 19 "Blagérden”, bekendtgjort 30. december 1980.
- Ejendommen er udpegeti’Byens Sjeel'.

Tidsplan:
- Sagen fremgik den 1. oktober 2021 af 'liste over nedrivning og forhgjelse af eeldre byhuse’ (nu

liste over nedrivningssager til Teknik- og Miljgudvalget). Sagen blev lgftet til politisk

behandling med henblik pa at nedleegge et § 14 forbud. Udvalget besluttede pa udvalgsmegdet

den 13. december 2021 at nedleegge et forbud, hvorefter forvaltningen indledte proces

herom. Sagen matte foreleegges politisk pa ny den 20. juni 2022. Forvaltningen nedlagde

herefter et nyt § 14 forbud, som blev paklaget af ejer. Ejer fik medhold og forbuddet blev

hjemvist pga. sagsforlgbet.

- Dererden 29.januar 2023 stillet medlemsforslag om, at der udarbejdes en lokalplan for et evt.
kommende byggeri.

- Den 8. april 2024 besluttede udvalget, at der skal udarbejdes en lokalplan for at regulere
fremtidigt byggeri.

- Forvaltningen kan ikke hindre nedrivning af den eksisterende ejendom pga. ovenstaende
sagshistorik. Efter den 6. maj 2024 vil forvaltningen give tilladelse til nedrivning, forudsat at
betingelserne herfor er opfyldt.

(KK Kort2023)
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Omrade for Bygninger
2024- Radmandsgade 54 - Ansggning om nedrivning af bygninger pa ejendommen
0136353/
987486 Frist: 27. maj 2024. Ejendommen er omfattet af en magelaegsaftale indgaet mellem staten og

Ksbenhavns Kommune i 1989, der viser, at Kebenhavns Kommune har haft kendskab til statens anske
om at nedrive de eksisterende bygninger pa ejendommen. Det mé derfor anses for hgjst sandsynligt, at
Planklagenaevnet pa denne baggrund vil finde et § 14-forbud ugyldigt som felge af passivitet fra
forvaltningens side. Den 8. april 2024 behandlede udvalget indstilling om nedrivning af to andre
ejendomme pa R&ddmandsgade, som ogsa er omfattet af samme magelaegsaftale. Udvalget besluttede
ikke at nedleegge et § 14 forbud.

Fakta om bygningerne:
- Forhuset ved R&ddmandsgade er opfert i 1933, med en middel bevaringsveerdi (SAVE 6).
- @vrig bebyggelse er opferti 1949, og er ikke tildelt nogen bevaringsveerdi.
- Bygningerne har veeret anvendt til erhverv, og har stdet tomme siden januar 2024.

Omrédet:
- Bygningerne er beliggende i Nagrrebro bydel, Haraldsgade-kvarteret, som er et blandet
omrade med erhverv og boligblokke/karreer péd 4 - 5,5 etager.

Plangrundlag:

- Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 76 "Titansgade". Bekendtgjort 13. marts 1985.

- Ejendommen er omfattet af skeadeservitut S856, tinglyst 29. marts 1920, som bl.a.
indeholdende bestemmelser om anvendelse og facadecensur.

- Ejendommen eriet omrade, som i kommuneplanen (KP19) er udpeget som bevaringsveerdig
bebyggelse.

- Ejendommen er omfattet af en magelaegsaftale, der erindgaet mellem staten og Kebenhavns
Kommune i 1989. Magelaegsaftalen har betydning for forvaltningens vurdering af muligheden
for at nedleegge § 14- forbud, idet det fremgaér af aftalen, at staten vil komme til at eje en raekke
ejendomme indenfor omrade O i lokalplan 79 Titangade (bekendtgjort den 13. marts 1985).
Radmandsgade 54 er placeret inden for det omrade. Raddmandsgade 56 og 60 er ligeledes
placeretinden for omrade O i lokalplanen.

Tidsplan:
- Ansggning om nedrivning modtaget den 15. april 2024.

(fra ansggningsmaterialet - bygning set fra
Radmandsgade)

( fra anszgningsmtnlet - set fra Fogedgade)



https://www.kk.dk/dagsordener-og-referater/Teknik-%20og%20Milj%C3%B8udvalget/m%C3%B8de-08042024/referat/punkt-11
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Sager i kulturmiljser

Den 23. april 2024

Ingen nye sager

Sager i byudviklingsomraderne Vermlandsgade og Siljangade

Ingen nye sager

Sager udpeget i projektet Byens Sjeel

Ingen nye sager




