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K@BENHAYNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

Til ejere, lejere og brugere m.fl. i tilknytning til lokalplanomradet
”Marmormolen II”

Lokalplan "Marmormolen II'' - Supplerende hgring

Denne supplerende hgring foretages, fordi Teknik- og
Miljgforvaltningen vil indstille til Borgerrepresentationen, at
lokalplanen vedtages med en rekke @®ndringer 1 forhold til det
tidligere offentliggjorte forslag. Et lokalplanforslag med forslag til
rettelser er vedlagt som bilag 1.

Baggrund

Kgbenhavns Kommune offentliggjorde i perioden 11. juni til 7.
september 2009 lokalplanforslaget "Marmormolen II” med et
kommuneplantilleg i form af en miljgredeggrelse.

Lokalplanforlaget, der omfatter Marmormolen og et omrade ved
spidsen af Langelinie, er udarbejdet for at muligggre en udvikling af
omradet, sa det kan blive et attraktivt omrade for byens borgere

samtidig med at der kan etableres serviceerhverv, kontorer, boliger og

butikker mv.
ZEndringer

Pa baggrund af indkomne hgringsbidrag, konkrete projektforslag,
drgftelser med bygherre og supplerende gnsker fra forvaltningen mv.,
foreslas lokalplanen @ndret pa fglgende omrader:

Butiksstgrrelser

Bestemmelserne om detailhandel foreslds @&ndret, sa den samlede
mengde af butikker i omradet og de enkelte butikkers stgrrelse bliver
mere lig andre centeromrader i kommuneplanen. Der muligggres

derfor samlet 3.000 m? detailhandel indenfor et markeret omrade, hvor
butikker kan veare op til 1.000 m? for dagligvarebutikker og 500 m? for

udvalgsvarebutikker. Uden for dette omrade kan der etableres enkelte
mindre butikker pa 500 m2? og 200 m? for henholdsvis dagligvarer og
udvalgsvarer.

Udformning af hovedadgangsvej, cykelstier, fortov og et strggforlgb

I hgringsperioden har Teknik- og Miljgforvaltningen og bygherre
drgftet og konkretiseret rammerne for hovedadgangsvejen og stier 1
omradet mv. Bestemmelserne for hovedadgangsvejen pa
Marmormolen foreslas @ndret, sa cykelomradet pa vejen ikke
markeres og fortov og cykelsti nord for vejanlegget udformes som et
samlet strggforlgb med en gennemsnitlig bredde pa 8 meter, der skal
indrettes med mulighed for ophold og anlegges med grgnne bede og
tregrupper mv. Endvidere fastlegges der cykelsti og fortov langs
Kalkbranderihavnsgade.

Delomrade A - Hotel- og kongrescenter

Flere hgringsbidrag angiver, at hotel- og kongrescentrets tre hgjhuse
vil give en barrierevirkning i forhold til byen vest for jernbane-
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demningen, samt at hgjhusene vil give vasentlige skyggegener for
den planlagte boligbebyggelse i lokalplanomradet.

Da lokalplanens intentioner bl.a. beskriver, at lokalplanomradet skal
formidle en god overgang mellem @sterbro vest for jernbane-
demningen og vandet, foreslar Teknik- og Miljgforvaltningen, at den
visuelle barriere som de tre hgjhuse kan opfattes som, begraenset ved
at fastlegge bestemmelser, der kun muligggr de to nordligste hgjhuse.
De to hgjhuse foreslas opfgrt i op til 90 meters hgjde, hvilket er
samme @gvre hgjdegrense som i lokalplanforslaget.

I stedet for hgjhuset, der fjernes, fastlegges et byggefelt pa 20x40
meter, hvor der kan opfgres bebyggelse i op til seks etager og i op til
21 meters hgjde. Denne hgjde svarer til hgjden pa boligbebyggelsen i
lokalplanomradet (byggeomrade B). Den samlede rummelighed for
hotel- og kongrescentret er fortsat 25.000 m?2.

Delomrade C - Regionalt FN hovedkvarter

Efter lokalplanforslaget blev sendt 1 hgring har arkitektfirmaet 3XN
udarbejdet et konkret skitseforslag for det nationale FN- hovedkvarter
som det fremgar af illustrationen i bilag 2. Bygningsstrukturen, der i
lokalplanforslaget har form af en "fjeder”, foreslas nu udformet som
en otte-takket “stjerne”. Konceptuelt gar bebyggelsens “’stjerne-
takker” til kajkant som udkragning over kajarealet, hvilket er en
overskridelse af rammerne i lokalplanforslaget. Teknik- og
Miljgforvaltningen finder det nye projekt staerkt i det arkitektoniske
udtryk, og foreslar, at lokalplanen @ndres sa det nye projekt
muligggres. Den samlede rummelighed i dette omrade er fortsat
45.000 m2.

(vrige @ndringer og rettelser mv.

Udover de ovenfor navnte forslag til @ndringer i lokalplanen, foreslar
Teknik- og Miljgforvaltningen en rekke mindre preciserende
rettelser, samt konsekvensrettelser og forstaelsesmassige korrektioner
1 teksten og tegningerne. Der henvises til bilag 1.

Supplerende hgring

Forvaltningen vurderer, at de foreslaede @ndringer vil bergre
bygherren og en rekke borgere/ejere/firmaer m.fl., til hvem denne
supplerende hgring er sendt med post eller som e-mail.

Bemearkninger skal vere os i h&nde senest den 29. oktober 2009.

Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kgbenhavn V

Eller pr. e-mail til: bydesign @tmf.kk.dk

Spgrgsmal kan rettes til undertegnede pa telefon 33 66 13 41.

Med venlig hilsen

Kim Vindbjerg
Arkitekt
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Lokalplan ”"Marmormolen I1”

Andringsforslag ’Marmormolen II” - Overstreget tekst udgar, ny tekst er markeret med grat.

I henhold til lov om planlaegning fastsattes herved felgende bestemmelser for et omrade i
Kebenhavns Havn, der omfatter den nordlige del af Marmormolen, som er beliggende 1
Frihavnskvarteret, og som mod syd afgranses af kvartergraensen mod Ostervold Kvarter, mod vest
af Kalkbrenderihavnsgade og mod nord ved en linje gennem Nordbassinet fra midten af
Nordhavnskayj. I lokalplanomradet indgér endvidere den nordvestlige del af spidsen af @stmolen
(Langelinie), der mod syd afgranses af en linje 36 meter syd for Pakhuskaj’s knaek mod
Mellembassinet og mod est af en linje i skel pa den vestlige side af Langeliniepromenaden. I
lokalplanomrddet indgér endvidere et umatrikuleret vandareal som vist pa tegning nr. 1.

§ 1. Formal

Lokalplanen skal udgere det planmaessige grundlag for dette omrdde 1 Kebenhavns Havn, sd det kan
udvikles til et attraktivt og velintegreret byomrdde med et varieret byliv og en sterk identitet, hvor
bade organisationer, forskellige erhverv og byens borgere m.fl., far mulighed for at udnytte stedets
beliggenhed ved vandet. Som led 1 denne udvikling skal felgende overordnede hensyn tilgodeses:

» Atder eri videst mulig omfang etableres tilgeengelighed til vandet for alle.

» At omrédet fastleegges til heldrsboliger og serviceerhverv, hvor baeredygtige principper i bred
forstand fremtraeder integreret sivel 1 arkitekturen som i den landskabelige bearbejdning og
peger mod en helstobt og baredygtig bydel.

* At retningslinjer for omfang, placering og udformning af bebyggelse fastleegges, sa der kan
opnas sarlige arkitektoniske kvaliteter, der kan markere denne betydningsfulde og meget
eksponerede beliggenhed ved indsejlingen til Kebenhavns Havn.

» At Steven Holl Architects vinderforslag til to kontorhuse forbundet af en offentlig gang- og
cykelbro 1 65m’s hgjde muliggeres og opferes som et samlet bygningsverk.

» At der for at oge omradets attraktionsverdi, kan ske opfyldning langs Marmormolens nord- og
ostside, og der i s fald skal etableres kanaler i Marmormolen med forbindelse til Nordbassinet.

* At omrddet indrettes med pladsdannelser, kajomrader, promenader, stier og grenne arealer mv.,
s de fremstér offentligt tilgeengelige og med attraktive muligheder for ophold, oplevelser,
aktiviteter, udfoldelse og beveagelse.

» At spidsen af Marmormolen i kraft af dens helt sa@rlige beliggenhed, fastleegges som rekreativt
omrade med mulighed for publikumsorienterede funktioner, der understotter omradet som turist-
og udflugtsmal.

+ At der for at understotte et levende byliv langs omradets hovedadgangsvej, fastlegges
detailhandel og andre udadvendte funktioner.

» At der for at understotte et levende maritimt miljg mod Nordbassinet stilles krav om en
promenade med tilknyttede brygge og hvor der ligeledes fastleegges mulighed for
publikumsorienterede funktioner med naturlig tilknytning til omradet.


karjen
Rektangel


+ At sikre at bygningen “Lodseriet” bevares.

» At krav til friarealer, pladser, veje, stier, broer, promenader, brygger, bolvearker, kanalsider,
beplantning, inventar og belysning kan medvirke til at give omridet et helhedspraeg af hgj
kvalitet, abenhed og tryghed, og hvor det er attraktivt at opholde sig, bevaege sig til, fra og
igennem.

* At den trafikmaessige indretning sker pa fodgangeres og cyklisters praeemisser, og
parkeringsdaekning, bortset fra et mindre antal parkeringspladser til korttidsparkering,
handicapparkering og turistbusser mv., etableres i konstruktion og overvejende under terren,
samt at der etableres velfungerende cykelparkering integreret 1 bebyggelse og landskab.

§ 2. Omrade

Lokalplanomrédet afgreenses som vist pd tegning nr. 1 og omfatter den nordlige del af ejendommen
matrikel nr. 960 @stervold Kvarter, Kebenhavn, og et lille hjorne af ejendommen matrikel nr. 966
Ostervold Kvarter, Kebenhavn, i ejendommens nordvestlige hjerne samt umatrikulerede land- og
vandarealer 1 Frihavnskvarteret og Ostervold Kvarter, Kebenhavn. Endvidere vil lokalplanen
omfatte alle parceller, der efter 1. januar 2009 udstykkes i omrédet.

Lokalplanomradet opdeles i underomraderne I, II og III som vist pa tegning nr. 1.

§ 3. Afgravede og opfyldte arealer, zonestatus og terraen mv.
Stk. 1.

P& tegning nr. 2 er vist vandarealer, der kan opfyldes, samt landarealer, der i sa fald skal udgraves
til kanaler. Der ma samlet opfyldes op til 11.900 m?.

Stk. 2.

Kanalernes placering kan med Feknik—ogMiljeforvaltningens-Teknik- og Miljeudvalgets tilladelse
@ndres, under forudsatning af, at den karakter af omradet som lokalplanen seger at skabe, ikke

derved endres.

Stk. 3.

Opfyldte arealer overfores til byzone. Aferavede-arealer-overfores-til-vandareal
Stk. 4. (omdefineret - samme indhold)

Afgraensningen mod vandarealer skal udferes med lodrette kajsider, der uanset konstruktion fremsta
1 granit, bearbejdet beton eller trae, der afsluttes med hammer i granit og/eller trae. Langs
Nordbassinet kan der langs den pa tegning nr. 4 markerede kajstraekning etableres stensatning, dog
kun under traebrygger i omrade I og II jf. stk. 11.

Stk. S.

Hvor kajstraekninger forlenges, skal nye kajstrekninger uanset stk. 4 etableres i samme udtryk og
med samme hgjde som det kajanlag, der forlenges.

Kommentar



Det er vigtigt for det overordnede udtryk 1 omradet, at der ikke er spring 1 kajkanternes forlgb. Det
er bl.a. de store horisontale forleb, der giver omréadet sin egenart.

Stk. 6.

Eksisterende kajopbygninger og stensatninger mv., der ikke pavirkes af opfyldninger, udgravninger
eller bestemmelser i denne lokalplan skal opretholdes. Eksisterende bolvaerk i granit, der demonteres,
skal genanvendes i omradet.

Stk. 7.

Kanaler skal have en fri bredde pd minimum 15 meter og en vanddybde pd mindst 2 meter.
Stk. 8.

Terraenkoten for hele omradet fastlaegges til 2,5 inkl. belegninger samt hammer ved kajkanter.
Stk. 9.

Uanset stk. 8 kan der som angivet pa tegning nr. 2 ved omradets hovedadgangsvej og mod
Nordbassinet og i en afstand af minimum 8 meter mod Nordbassinet, 6 meter mod kanal 1 omrade I,
4 meter mod kanaler i omrade II og 5 meter mod kanaler i omride III, etableres terren 1 kote 3,0 og
3,5. Hvor terreenet er forhejet, skal der ske en tilpasning til omgivende terreen ved glidende

overgange pd den forhgjede del.+form-attrapperelertignende-
Stk. 10.

Kanalafslutninger skal udferes som vandtrappe i granit, bearbejdet beton og/eller tree.
Stk. 11. (omdefineret - samme indhold)

I omrédde I langs kanalen 1 minimum 6 meters bredde og i omrade I og II langs Nordbassinet 1
minimum 8 meters bredde, skal der som angivet pa tegning nr. 3, anlaegges promenade. Mod
Nordbassinet skal dele af promenaden og under hensyntagen til fodgaengeres og cyklisters
passagemulighed punktvis fase af mod vandet til ca. kote 1. Mod Nordbassinet skal der endvidere
langs promenaden og indenfor det pa tegning nr. 3 markerede vandareal anlaeegges lystbade- og
anlgbspladser dels ved selve promenaden og dels ved traebrygger pa pele, der skal anlegges 1 2
meters bredde og 1 minimum den halve lengde af promenadens forleb.

Stk. 12.

Ved Marmormolens spids og orienteret mod Nordbassinet skal der etableres et plateau pd minimum
25m? i ca. kote 1. Adgang til plateauet skal etableres via rampe eller lignende. Langs kanaler 1
omrade II skal der pr. kanalstraekning etableres 2 plateauer pa ca. 10 m? i ligeledes ca. kote 1 og
med adgang via trappe eller lignende.

Kommentar

De relativt hoje koter for terraen og kajkanter fastsattes pa baggrund af en forventet global
vandstandsstigning. En mulighed for at komme tat til vandfladen understettes ved de 1 stk. 10, 11
og 12 fastlagte vandtrapper, promenaden mod Nordbassinet og de punktvise lave plateauer. De
fastlagte plateauer pa 10 m? forventes etableret med adgang via trapper, da plateauernes er af
begrenset omfang og rampeanlag i den forbindelse vil virke overdimensionerede. De lave
plateauer skal kunne tdle periodevis oversvemmelse.



Stk. 13.

I kanaler kan der etableres anlgbspladser til smabéde 1 tilknytning til bebyggelse 1 kajkant og ved de
fastlagte senkede plateauer, jf. stk. 12. Anlebspladserne skal etableres som lette pontoner. Langs
kanaler med bebyggelse i kanalkant ma der maksimalt etableres én anlebsplads pr. bolig i stueplan i
en storrelse pa op til 2,5 m?. Ved de senkede plateauer kan der etableres 1 anlgbsplads pr. plateau i
en storrelse pa op til 5m?.

§ 4. Anvendelse

Stk. 1.

For det pé tegning nr. 1 viste omrade I gaelder,

a) at omradet fastlaegges til hotel- og kongrescenter,

b) at der endvidere kan indrettes administration, restauranter, butikker og undervisning mv., der
relaterer sig til funktionen som hotel- og kongrescenter, samt andre pubhkumser—teﬁtefede
funktioner af social, kulturel, miljomaessig eller fritidspreeget karakter, der naturligt vil kunne
indpasses 1 omradet, samt

c¢) at minimum to tredjedele af den nordvendte stueetage og ligeledes minimum to tredjedele af den
gstvendte stueetage skal indeholde publikumsorienterede funktioner sisom konferencelokaler,
restauranter og butikker mv., eller andre funktioner af social, kulturel eller fritidspreeget karakter.

Stk. 2.
For det pé tegning nr. 1 viste omrade II gelder,
a) at omradet fastlaegges til helarsboliger,

b) at der endvidere kan indrettes butikker, restauranter, undervisning og hdndvark og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet, samt kollektive anlaeg og institutioner og
andre publikumserienterede funktioner af social, kulturel, miljemassig eller fritidspraget
karakter,

c) at boliger 1 gennemsnit skal have en sterrelse pd mindst 95 m?, og ingen bolig md vare mindre
end 75 m? Boliger for unge, &ldre og personer med handicap samt socialt betingede
bofellesskaber er, sifremt de opferes efter geeldende lovgivning, undtaget fra bestemmelserne
om boligsterrelser,

d) at der skal indrettes fellesanlaeg for bebyggelsens beboere i storrelsesordenen 1 pct. af
boligetagearealet,

e) at minimum en tredjedel af stueetagen mod det pa tegning nr. 3 viste vejanlaeg skal indeholde
publikumsorienterede funktioner i form af butikker, restauranter, gallerier og pengeinstitutter
mv.



f) at minimum en fjerdedel af stueetagen mod Nordbassinet skal indeholde publikumsorienterede
funktioner i form af restauranter eller andre funktioner af social, kulturel eller fritidspreget
karakter herunder sejlklub eller beboerlokaler mv., samt

g) at publikumsorienterede funktioner alene ma etableres mod det pé tegning nr. 3 viste vejanlaeg
og Nordbassinet.

Kommentar

Ved krav om heldrsboliger forstas, at det er 1 strid med lokalplanen at anvende boligen til feriebolig
og lignende. Der kan ikke 1 en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding, men en sadan vil
normalt opfylde kravet om helérsbeboelse.

Feallesanlag for bebyggelsens beboere kan vare falles vaskeri, beboelseslokaler, vaerksteder,
beboerhotel og lignende.

Stk. 3.
For det pé tegning nr. 1 viste omrade III gelder,

a) at der kan indrettes kontorfunktioner, administration, butikker, hoteller, restauranter,
undervisning og hdndverk og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses 1 omradet, samt
kollektive anlaeg og institutioner og andre publikumserienterede funktioner af social, kulturel,
miljemeessig eller fritidspraget karakter,

b) at stueetagen i hjornebygningen ved Kalkbraenderihavnsgade og det pa tegning nr. 3 viste
vejanleg skal indrettes til butiksformal,

c) at, i stueetagen mod det pé tegning nr. 3 viste vejanlaeg skal en tredjedel af facadestraekningen
indeholde publikumsorienterede serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter, gallerier og
pengeinstitutter mv.—eHerandentorm-forudadvendtetanktoneratsoetaltkaltureleHer
fritidspreeget-karakter- | beregningen kan medtages indgangspartier, hvis de overvejende fremstér
i klart glas og i facadens fulde hejde, reception, kantine eller andre til bebyggelsen herende
funktioner,

Kommentar

Ved at fastlegge publikumsorienterede serviceerhverv 1 stueetagen langs det pa tegning nr. 3 viste
vejanlaeg understottes rammerne for et levende byliv pa trods af den i1 § 8 stk. 3 punkt ¢ muliggjorte
parkering i stueplan og pa 1.sals plan.

d) at der pé spidsen af Marmormolen 1 byggeomrade G kan etableres café, kiosk, toiletter,
omkladning og livredningsfunktioner mv., der knytter sig til omrddet som turist- og udflugtsmal,
samt

e) at der kan etableres en lukket bro som forbindelse over Mellembassinet, der som minimum skal
vaere dben for offentlig adgang mellem kl. 6 og 22 om sommeren og mellem kl. 7 og 20 om
vinteren.

Stk. 4.



Felles for de pa tegning nr. 1 viste omrader I, II og III gaelder,

a) Idet pé tegning nr. 4 markerede omrdde mé det samlede bruttoetageareal til butiksformal ikke
overstige 3.000 m?. Arealet i de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige
henholdsvis 1.000 m? og 500 m?.

b) Udenfor det i punkt a n@vnte omrade kan der etableres enkeltstdende butikker, hvor
bruttoetagearealet 1 de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker ikke ma overstige
henholdsvis 500 m? og 200 m?.

Kommentar

Vedrerende beregning af etageareal til butiksformél henvises til beregningsreglerne i lov om
planlaegning.

c) at der ikke mé udeves virksomhed, som i mere end ubetydelig grad kan medfere forurening
(forureningsklasse 2 med vejledende afstandskrav pd 20 meter til boliger og lignende), samt

d) at der pa hver ejendom kan, safremt det er miljomeessigt forsvarligt, tillades opfort eller indrettet
enkelte boliger for indehaver, bestyrer, portner eller andre personer med tilknytning til en
virksomhed, institution eller lignende.

Stk. 1.

Det pa tegning nr. 3 viste vejanlag skal etableres med dobbeltrettet kerebane, der skal udformes
med et knaekket forleb som det i princippet fremgar af tegningen. Kerebaner skal etableres med en
bredde pad minimum 4,5 meter 1 begge retninger. Med til vejen skal mod syd indgé et 2,5 meter
bredt fortov separeret fra vejen af et 1 gennemsnit 1,5 meter bredt beplantet belte. Vejen skal
afsluttes med vendeplads med minimumsradius péa 12,5 meter. Inden for det viste areal kan der
etableres privat grundareal til placering af kereramper til parkeringskeldre mv.



Kommentar

En minimumsradius pa 12,5 meter vil sikre, at store biler som f.eks. settevogne med storrelse op til
16,5 meter 1 leengde vil kunne kere rundt pd vendepladsen, uden at skulle bakke.

Nord for vejanlegget og som angivet pd tegning nr. 3 skal der etableres et i gennemsnit 8§ meter
bredt strogforleb mellem Kalkbraenderihavnsgade og vejanlaeggets vendeplads. Stregforlegbet skal
udformes med opholdsmuligheder, grenne bede og tregrupper mv. Omradet skal fremsta
velintegreret i forhold til kanalafslutninger og boligbebyggelsen i byggeomrade B. I stragforlgbets
fulde leengde skal der i beleegningen markeres en dobbeltrettet cykelsti med en bredde pa 3,5 meter.

Stk. 3.

Langs Kalkbranderihavnsgade nord for det pd tegning nr. 3 viste vejanlag etableres en minimum
5,5 meter bred cykel- og fodgangersti separeret fra vejen af et minimum 2 meter bredt baelte.
Cykelstien, der skal orienteres mod Kalkbreenderihavnsgade, skal vere minimum 3 meter bred, og
fortovet skal vaere minimum 2,5 meter bredt. Cykelstien og fortovet skal integreres i den trafikale
losning ved vejanleggets udmunding i Kalkbrenderihavnsgade og tilsluttes det under stk. 2 na@vnte
strogforleb.

Kommentar

Vejanlaeggets knakkede forleb indgar i konceptet for den overordnede landskabsstruktur. Det er
tanken, at det knaekkede forleb samt de s@rligt markerede stikrydsninger kan medvirke til, at en
patenkt hastighedsbegransning pa 40 km/t overholdes. Ramperne i midten af vejen, der
forudsaettes anlagt pd privat grundareal, er nedkersler til parkeringskaldre under bolighalveerne, og
er ikke en del af vejanlegget.

Vejanlegget forudsattes tilsluttet Kalkbreenderihavnsgade med et signalreguleret kryds. De
narmere vejforhold omkring tilkersler til parkeringskaldre mv. afklares 1 byggesagen.

Ste3-
Stk. 4.

Der skal sikres vejadgang til samtlige fremtidige ejendomme. Veje skal udformes som en del af den
landskabelige bearbejdning og pé en for funktionen og tvargaende stisystemer mv. befordrende og
tryg made.



Stk-5.
Stk. 6.

Den naermere udformning af de i stk. 1 til 5 fastlagte veje, stier og tilkerselsforhold mv. skal ske
efter aftale med og godkendelse af Teknik- og Miljeforvaltningen 1 henhold til vejlovgivningens
regler.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1.

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa tegning nr. 4 viste byggeomrader og byggefelter, og
alle bygningshgjder mv. regnes fra kote 2,5 (DVR90).

Stk. 2.
For byggeomrade A galder,

a) at der kan opferes op til 25.000 m?,

b) atop til 75 pct. af byggeomradet kan bebygges i op til 3 etager, hvor tagfladen skal etableres
som et belgende landskab i varierende hejde stigende fra ost mod vest med en maksimal hejde
pa 15 meter,

¢) at der ud over de i punkt b naevnte byggemuligheder, men som en del af de naevnte 75 % af
byggeomrddet der kan bebygges, kan opferes 4.000 m? bebyggelse 1 det uskraverede byggefelt 1
op til 6 etager og med en maksimal bygningshegjde pa 21 meter,



d) at der ud over de i punkt b nevnte byggemuligheder, men som en del af de naevnte 75 % af
byggeomradet der kan bebygges, kan opfores to hgjhuse indenfor det skraverede byggefelt A (1)
i op til 90 meters hojde inklusive tagetage, tekniske installationer og eventuelt tagterrasse mv.,
men eksklusive antenner og lignende,

e) at der for det enkelte hgjhus 1 byggefelt A (1) skal tilstrebes en kvadratisk grundplan, hvor ingen
sider ma vere laengere end 20 meter, og hvor grundarealet maksimalt ma udgere 350 m? pr.
hejhus.

f) at de i punkt d og e naevnte hgjhuse indbyrdes skal have en afstand pa minimum 8 meter, men
arkitektonisk og funktionelt kan forbindes med en forbindelsesbygning med glasfacader 1 klart
glas og med en bredde pa op til 3 meter,

g) at hgjhusene skal udformes, s& vindpéavirkninger pa ejendommen og pa tilstedende ejendomme
mindskes mest muligt og imedegas med afvargeforanstaltninger,

h) at tekniske installationer og lignende skal udferes som en del af bygningernes arkitektur og
indenfor bygningernes geometri, samt

1) at bebyggelse kan etapedeles, forudsat at den samlede bebyggelse kan opferes, at forste etaper
kan fremstd som en afsluttet enhed, samt at der kan opnés en samlet bebyggelsesmassig og
facademassig helhed.

Stk. 2.
Stk. 3.
For byggeomrade B gelder,

a) at der indenfor det samlede delomrdde kan opferes op til 28.000 m? etageareal,

b) at bebyggelse skal opfores indenfor-de-prineipieltfastlagte byggefelter som det 1 princippet

fremgér af tegning nr. 4,

c) at bygningshgjden ikke mé overstige 21 meter inklusive tagetage; tekniske installationer og
eventuel tagterrasse mv.,

d) at hvor bebyggelse etableres i kajkant eller i forbindelse hermed, skal facade mod kanal starte 1
hejest kote 2,5,

e) at husdybden for boligbebyggelse ikke mé overstige 13 meter, idet der dog kan ske
overskridelser heraf, sdfremt lysforholdene skennes tilfredsstillende,

) attasetage kanudformessom-endelaf facaden-clersompenthouse agetrldhe HRHRTHE
meterfrafacadelinien; at der kan etableres penthouse, der i sa fald skal vaere tilbagetrukket
minimum 1 meter fra facadelinjen, samt

g) at bebyggelse kan etapedeles, forudsat at den samlede bebyggelse kan opferes, at forste etaper
kan fremstd som en afsluttet enhed, samt at der kan opnés en samlet bebyggelsesmassig og
facademaessig helhed.

Kommentar

Konceptuelt etableres bebyggelsen som vinklede og knaekkede stokbebyggelser, der langs én side
opfores 1 kajkant og langs én anden side opferes mod en indre gennemgaende forbindelsessti med
sivemulighed for biltrafik til af- og palesning mv. Der er herved skabt mulighed for at bebyggelsen



far gode kig til vandet fra alle lejligheder. Endvidere kan der skabes en tydelig og imedekommende
forbindelse mellem Marmorvej og promenaden ved Nordbassinet, der kan medvirker til at give
omradet et abent og tilgaengeligt udtryk.

Stk. 3.
Stk. 4.
For delemrade byggefelt C galder,

a) at der kan opferes op til 45.000 m? etageareal,

b) at bygningshgjden ikke mé overstige 24 meter inklusive tagetage; tekniske installationer og
eventuel tagterrasse mv.,

c) at bebyggelsesstrukturen i princippet skal udformes som angivet pa tegning nr. 4 som en
”stjerneform”,

d) at der imellem ’stjernespidserne” i de pd tegning nr. 4 angivne felter kan etableres bebyggelse,
der klart adskiller sig i arkitektonisk udtryk fra “’stjerneformen”, og med en minimumsafstand til
kajkant pa 8 meter mod Nordbassinet, 6 meter til kajkant mod kanalen mod byggeomrade B og
5 meter til kajkant mod kanalen mod Marmormolens spids,

e) at bebyggelse i det pa tegning nr. 4 angivne omrade mellem stjernespidserne” i det nordestlige
hjerne kan etableres bebyggelse med en bygningshejde pa op til 6 meter og med
minimumsafstand til kajkant péd 8 meter mod Nordbassinet og 5 meter mod kanalen mod
Marmormolens spids,

f) at, hvor bebyggelse (stjernespidserne’) etableres nermere kajkant end 8 meter mod
Nordbassinet, 6 meter mod kanalen mod byggefelt B og 5 meter mod kanalen mod
Marmormolens spids, skal denne i princippet etableres som udkragning med en frihegjde fra
terreen pa minimum 4,3 meter. Udkragningen kan understottes med enkeltstdende spinkle sgjler,
ndr der samlet mellem bebyggelse og kajkant er henholdsvis 8 meter fri passage langs
Nordbassinet, 6 meters fri passage langs kanalen mod byggefelt B og 5 meter fri passage langs
kanalen mod Marmormolens spids.

¢) at tagetage kan o mes-som-en-det-atfacaden-eler-sompenthousethbagetrukiket minmum
meterfrafacadehnien; at der kan etableres penthouse, der i sa fald skal vare tilbagetrukket
minimum 1 meter fra facadelinjen, samt

&

h) at bebyggelse kan etapedeles, forudsat at den samlede bebyggelse kan opfoeres, at forste etaper
kan fremstd som en afsluttet enhed, samt at der kan opnds en samlet bebyggelsesmassig og
facademassig helhed.



Kommentar

Fastleggelse af bygningshgjden tager udgangspunkt 1 bygningsdimensioner i omradet. Skalaskiftet
til de store bygninger ved broforbindelsen over Mellembassinet, styrkes af, at de rejser sig fra et
underliggende entydigt hgjdeplan.

Sth4-
Stk. 5.
For byggefelt D gelder,

a) at der kan opferes op til 23.000 m? etageareal, eksklusive parkering 1 konstruktion over terren jf.
§ 8, stk. 3 punkt c,

b) at bygningshegjden ikke ma overstige 24 meter eksklusive tekniske installationer mv.,

c) at tekniske installationer og afskeermning i klart glas som sarlig afvergeforanstaltning imod
stojgener 1 byggeomrade B kan etableres i1 én samlet leengde pa ikke over 100 meter og i op til
3,5 meters hgjde, nar de etableres minimum 3,5 meter tilbagetrukket fra facadelinjen,

d) at der kan tillades etablering af tagterrasse i forbindelse med de 1 punkt ¢ nevnte
afvaergeforanstaltninger, hvis lesningen fremstar med vern i klart glas og velintegreret i
bygningens samlede arkitektur,

e) at der i forlengelse mod syd af kanalen delt af afgreensningen mellem omrade I og II skal
etableres et mellemrum i bebyggelsen i dennes fulde hgjde og med minimum 20 meter i fri bredde,
1 hvilket mellemrum der kan etableres afvergeforanstaltninger i forhold til stgjgener fra
havneaktiviteterne 1 Mellembassinet, hvis disse overvejende fremstar i klart glas,

f)

meterfrafacadelinien; at der kan etableres penthouse, der i sa fald skal vaere tilbagetrukket
minimum 1 meter fra facadelinjen, samt

g) at bebyggelse kan etapedeles, forudsat at den samlede bebyggelse kan opfores, at forste etaper
kan fremstd som en afsluttet enhed, samt at der kan opnés en samlet bebyggelsesmassig og
facademeessig helhed.

Kommentar

Bebyggelse 1 byggefelt D vil kunne fungere som stegjafskermning for havneaktiviteterne 1
Mellembassinet mod boligbebyggelsen, der muliggeres anlagt i byggeomrade B. Stejsimuleringer
har vist, at det stort set ikke vil vaere muligt at anlegge boliger 1 omradet, uden denne muliggjorte
afvaergeforanstaltning.

Ste5:
Stk. 6.
For byggefelt E galder,

a) at der kan opfores op til 58.000 m? etageareal i form af to hgjhuse fordelt med ca. 29.000 m? i
henholdsvis byggefelt E (1) og E (2),

1"
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indseflingent-Mellembassinet-at opforelse af bebyggelse 1 byggefelt E (2) forudsatter, at der

etableres den i § 4 stk. 3 punkt e nevnte lukkede bro mellem hgjhusene minimum 65 meter over

vandspejlet i Mellembassinet, samt

c) at bebyggelse skal opferes i en hgjde pa ca. 98 meter i byggefelt E(1) og i en hgjde pa ca. 113
meter i byggefelt E(2) inklusive tagetage-tekniske installationer og eventuelt tagterrasse mv.,
men eksklusive antenner og lignende,

d) at bebyggelse anses som én samlet bebyggelse.

Kommentar

De i byggefelt E (1 og 2) muliggjorte hgjhuse og broen over Mellembassinet svarer til Steven Holl
Architects vinderprojekt, og sigter mod en realisering af dette projekt. Etableringen af den 1 punkt b
fastlagte bro er en betingelse for at kunne bygge hejhuset 1 byggefelt E (2) pa Langelinie.

Realisering af det samlede bygningsvark kan forudsatte en faseopdeling, hvortil der kan gives
endelig ibrugtagningstilladelse til de enkelte faser.

En eventuel faseopdeling udarbejdes af bygherrerne i fallesskab og forelaegges kommunen.
Faseopdelingen skal tage hgjde for, at der er tale om et samlet bygningsveerk.

Fri passage for fodgengere og cyklister pd den lukkede bro forudsetter en fri bredde pd minimum 5 meter.

Sth6-

Stk. 7.

For byggefelt F galder,

a) at der kan opfoeres op til 2.000 m? etageareal,

b) at bygningshgjden ikke mé overstige gesimshgjden pa den i stk. 9 punkt ¢ naevnte
bevaringsverdige bebyggelse "Lodseriet” (ca. 9 meter) inklusive tagetage; tekniske installationer
og eventuel tagterrasse mv.,

c¢) at bebyggelsens facadelinjer mod Mellembassinet og mod den fastlagte kanal skal ligge parallelt
hermed,

d) at der 1 forbindelse med facaden og indenfor byggefeltet kan etableres mindre ude-/gardrum,
samt

e) at bebyggelse kan etapedeles, forudsat at den samlede bebyggelse kan opfores, at forste etaper
kan fremstd som en afsluttet enhed, samt at der kan opndas en samlet bebyggelsesmassig og
facademeessig helhed.

Kommentar

Bestemmelsen muligger et projekt for bebyggelsen udarbejdet af Steven Holl Architects, der ogsa
har udarbejdet det aktuelle projekt i byggefelt E (1 og 2).

ST+



Stk. 8.
For delomrade G galder,

a) at der indenfor det samlede delomrade kan opferes én eller to bygninger i én etage med et samlet
etageareal pa hejst 200 m? med tilknytning til stedets drift, sisom café, fritidsaktiviteter, toiletter
og kiosk mv.,

b) at bebyggelse skal indgd som en integreret del af den landskabelige bearbejdning, og
bygningshegjden ikke mé overstige 4 meter, samt

c) at bebyggelse kan etapedeles, forudsat at den samlede bebyggelse kan opferes, at forste etaper
kan fremstd som en afsluttet enhed, samt at der kan opnés en samlet bebyggelsesmassig og
facademeessig helhed.

Sth-8:
Stk. 9.
For hele lokalplanomradet gaelder:

a) Udover de 1 stk. 1 til 8 nevnte byggemuligheder kan der opferes enkelte mindre bygninger 1 en
etage til feellesanleg og lignende, sdsom udhuse, cykelskure, legehuse og byekologiske anlaeg

mv., der i alle henseender skal godkendes af Feknik—ogMiljeforvaltningen Teknik- og
Miljoudvalget,

b) at Feknik—egMiljoforvaltningen Teknik- og Miljeudvalget kan tillade mindre afvigelser fra de
fastlagte byggeomrader og felter, etagearealer og bygningshejder mv., nér den karakter af

omradet lokalplanen sgger at skabe, ikke derved @ndres. Sterre @ndringer vil forudsatte
supplerende lokalplan eller tilleg,

c) at den pa tegning nr. 4 viste bevaringsvardige bygning “Lodseriet” ikke ma nedrives, ombygges

eller pa anden méide @&ndres uden Feknik—ogMiljoforvaltningen Teknik- og miljoudvalgets
tilladelse, samt

d) at parkering i konstruktion udelukkende méa indrettes i kelder med undtagelse af byggefelt D,
hvor der 1 bebyggelsen ost for det 1 stk. 5 punkt e fastlagte mellemrum ogsé kan indrettes
parkering i stueetage og pa 1. sals plan jf. dog § 4 stk. 3 punkt c.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1.

Bygningers og anlegs udformning, materialer, farve og ovrige ydre fremtreeden skal efter Teknik-
og Miljeforvaltningens vurdering vaere samstemmende med omgivelserne og omrddets karakter set

savel fra land som fra sgsiden. Bebyggelse ma i neevnte henseende ikke efterfolgende @ndres uden
Teknik- og Miljeforvaltningens tilladelse.

Stk. 2.

Bebyggelse skal udferes i et nutidigt formsprog med tydelige vandrette og lodrette markeringer 1
facaderne og med skift mellem lette og tungere udtryk. Der skal i hvert enkelt byggeri tilstreebes et
hejt arkitektonisk kvalitetsniveau ud fra en overordnet arkitektonisk hovedidé.

Stk. 3.



Bebyggelse skal udformes saledes, at hovedgesimsen fremtraeder som bygningens afslutning.
Permanent fritstdende gavle skal fremstd som facader med vinduesibninger mv.

Stk. 4.

Facader ved publikumsorienterede funktioner skal udferes sdledes, at der opnés en god visuel
kontakt mellem ude og inde.

Stk. 5.
Vinduer mé ikke bleendes med tilklebning eller lignende.
Stk. 6.

Bygningsoverflader skal fremsta i naturlige genanvendelige materialer, sdsom tegl, natursten, tree,
metal, beton og glas. Bestemmelsen gelder ogsd bygningsdetaljer, sdsom vinduer, dere, tagrender,
nedlebsrer og inddakninger mv.

Stk. 7.

Bygningsoverflader skal overvejende fremstd 1 gron-, gra- og/eller jordtoneskala. Dog kan der 1
forbindelse med bebyggelse i byggefelt E (1 og 2) anvendes klare farver pa undersider af bro og
udheng mv. Metalflader skal fremstd ikke-reflekterende, og glas skal veere uden spejlvirkning.

Stk. 8.

I vinduer ma kun anvendes planglas. I boligbebyggelse mé vinduer kun fremtraede med klart glas. I
erhvervsbebyggelse kan herudover anvendes let tonet eller svagt coated glas.

Stk. 9.

Boligbebyggelse kan udferes med fremspring 1 facade pd indtil 1,5 meter i form af karnapper og
altaner mv. Mod promenader, veje og omrader med mulighed for bilkersel skal fremspring placeres
minimum 4,3 meter over terreen. Sddanne bygningsdele skal i gvrigt udformes séledes, at de
fremtraeder som integrerede dele af bebyggelsens arkitektur.

Stk. 10.

Fseerhigetilfelde I byggefelt D kan indgangspartier, og som led i den enkelte bebyggelses samlede
arkitektoniske udtryk, rykkes 1,5 meter frem fra facaden, hvis det sker i facadens fulde hejde, og
den overvejende del af fremrykningen fremstér i klar glas.

Stk. 11.

Skiltning, reklamering og facadebelysning samt ops@tning af markiser, solafskermninger og andet

facadeudstyr ma ikke finde sted uden Feknik—ogMiljeforvaltningenTeknik- og Miljeudvalgets
godkendelse og skal udformes séledes, at der efter forvaltningens sken opnds en god

helhedsvirkning i forhold til bebyggelsens arkitektoniske udtryk.
Stk. 12.

Tage skal fremsté flade. Feknik—ogMiljeforvaltningen-Teknik- og Miljoudvalget kan tillade
afvigelser herfra, nir enske om sarlige arkitektoniske udtryk taler for det, og der ved det enkelte

tags udformning tages hensyn til dets og bebyggelsens fjernvirkning. Tagmateriale ma ikke vare
reflekterende eller pa anden made vere til gene for omgivelserne. Tage mé gerne begronnes.

Stk. 13.



Tekniske installationer, herunder bl.a. udluftninger, skal sa vidt mulig placeres inden for bygningens
volumen, f.eks. i keelder og/eller inden for tagets profil. Tekniske installationer placeret oven pa tag
skal placeres og udformes tilbagetrukket fra facadelinjen, og fremsté integreret i bygningens
samlede arkitektur. Elevatortdrne og trappehuse til tagterrasser skal udformes og beklades séledes, at
de fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.

Stk. 14.

Ibrugtagning af bebyggelse betinges af etablering af fellesantenneanlag eller af tilslutning til et
godkendt fellesantenneanlaeg. Antenner og paraboler mé ikke opsattes pa facader og tage. Tage pa
hejhuse dog undtaget.

Stk. 15.

Facader pa hejhuse i byggefelt A (1) skal udformes med band lgbende fra terran til toppen, hvor de
1 bunden af det enkelte hgjhus og i op til 15 meters hgjde kan udbgjes fra facaden for at ’faestne”
huset til basen og terraenet. I facaden i hgjhusets top og 15 meter ned herfra kan der etableres
tilsvarende udbgjninger, der hojst ma reekke 2,4 meter ud fra facaden. Herfra og yderligere 15 meter
ned kan der etableres udbgjninger, der hojst ma raekke 1,2 meter ud fra facaden. Bdndene, der hojst
ma have en bredde pé 3,2 meter, skal fremsta som en del af facaden, og ma ikke virke pésat.

§ 8. Ubebyggede arealer
Stk. 1.

Ubebyggede arealer skal indrettes efter en samlet plan for friarealer, parkerings- og
tilkerselsarealer, broer og kajanleg mv., som det 1 princippet fremgér af tegning nr. 5.

St
Stk. 2.

Der skal etableres friareal 1 tilknytning til al bebyggelse dog ikke for parkering i konstruktion.
Friareal kan etableres pa egen grund eller ved andel af faellesarealer og for henholdsvis omrade I og
IT under ét og omrade IIT under ét — opdelt pa henholdsvis Marmormole-siden og Langelinie-siden.
Friarealer skal vare af storrelsesordenen 30 pct. af boligetagearealet og 10 pct. af
erhvervsetagearealet.

a) Til friarealer kan medregnes opholdsarealer pa terraen, parker, pladser, kajomrader, promenader,
og den del af interne veje, der er forbeholdt fodgaengere og cyklister mv., samt de dele af
ejendommens matrikulare areal som udgraves til kanal. Endvidere kan medregnes felles
tagterrasser.

b) Parkerings- og tilkerselsarealer kan ikke indgd i friareal.
St
Stk. 3.

Parkeringsdekningen skal beregnes for Marmormolen under ét og for Langelinie under ét, og kan
pa Marmormolen etableres faelles for flere ejendomme og pa tvers af omrader.

a) Til brug for omrade I ma der anleegges op til 1 parkeringsplads pr. 200 m? etageareal, der skal
etableres 1 parkeringskalder. Som en del af normen kan der pé terreen anlaegges op til 10



parkeringspladser, der skal indpasses 1 den landskabelige bearbejdning. Heraf kan fire anlegges
som busholdepladser og de sidste seks som korttidsparkeringspladser og/eller handicappladser.

b) Til brug for omrade II ma der anleegges op til 1 parkeringsplads pr. 200 m? etageareal, der skal
etableres 1 parkeringskalder. Herudover kan der etableres yderligere op til 300 parkeringspladser
1 keelder som parkeringsdakning for omrade III. Som en del af normen kan der anlegges op til
20 korttidsparkeringspladser og/eller handicappladser pé terraen, der skal indpasses i den
landskabelige bearbejdning.

c) Til brug for omrade I1I méa der anlaegges op til 1 parkeringsplads pr. 150 m? etageareal, der skal
etableres i1 parkeringskelder. Parkeringspladser kan dog ogsa placeres i stueplan og pa 1. sals
plan i den ostlige bebyggelse 1 byggefelt D, hvis de i § 4 stk. 3¢ fastlagte rammer iagttages. Som
en del af normen kan der anlaegges op til 20 korttidsparkeringspladser og/eller handicappladser
pa terreen, der skal indpasses i den landskabelige bearbejdning. Vedrerende parkeringsdekning i
byggefelt C kan der ved etapevis opferelse af bebyggelse tillades samtlige 300 muliggjorte
pladser etableret i forbindelse med 1. etape.

Ste3-
Stk. 4.

Der skal etableres 2,5 cykelparkeringsplads pr. 100 m? boligareal, 3 pladser pr. 100 m? butiksareal
og 1,5 pladser pr. 100 m? erhvervsetageareal. Min. 50 pct. af parkeringen skal etableres med
overdakning enten i skure eller som en integreret del af byggeri. Den resterende del skal indgd i den
landskabelige losning.

Stk4-
Stk. 5.

Marmormolens spids skal indrettes som rekreativt omrade og indga i den overordnede
landskabelige bearbejdning som det i princippet fremgéar af tegning nr. 5, hvor omrade G skal
fremsta overvejende gront og rekreativt. Omradet orienteret mod kajkanten pé begge sider og ved
spidsen af molen skal fremsta robust og med overvejende befaestede arealer.

Stk. 6.

Der skal anvises mulighed for afs@tning samt af- og palaesning ved det rekreative omrade pé
Marmormolens spids, hvortil der endvidere skal angives adgangsvej pd minimum 5 meters bredde
som sivemulighed pé kajanleg.

Stk. 7.

Promenader som det med signatur fremgar af tegning nr. 3 skal etableres i tra, behandlet beton
og/eller granit og udformes som det i princippet er angivet pa tegning nr. 5.

Stk. 8.



Pa hver bolighalve i omrédde II skal der anlegges en cykel- og gangforbindelse mellem Marmorve;j
og promenaden ved Nordbassinet med en minimumsbredde pa 5 meter. Forbindelserne skal
indrettes med mulighed for bilkersel til af- og pasatning mv., som angivet pa tegning nr. 3 og nr. 5.

Stk. 9.

Der skal, bortset fra broen over Mellembassinet jf. § 4 stk. 3 punkt e og § 6 stk. 6 punkt c, anleegges
én eller to vejbroer til bebyggelsen i byggefelt C med en bredde pa ca. 8 meter og to cykel- og
gangbroer over kanalerne ved promenaden langs Nordbassinet med en bredde pa ca. 4 meter. Broer
skal udfoeres i en let buet konstruktion med en maksimal haldning pa 1:20. Bredden méles mellem
reekvarkerne. Broer skal fremsta i stil og med broplader i tre.

Stk. 10.

Omradet skal indrettes med befaestede arealer i sten og tree mv. og tette treegrupper i et vekslende
samspil. Gaderum, pladser og byrum skal indbyde og indrettes til varierede og mangfoldige
aktiviteter. Hovedgrebet for landskabsbearbejdningen skal vare et foldet terren hvori nedvendige
og enskede niveauspring, ramper, promenader, p-kalder nedkersler, beplantningsomrader,
forskelligartede rekreative opholdsmuligheder mv. indarbejdes til en samlet helhed som det i
princippet fremgar af tegning nr. 5.

Molespidsen skal i udformning fremsta som en offentlig tilgeengelig bymaessig havnepark. Pladsen
omkring hejhuset, byggefelt E1, er Marmormolens byrumsmassigt vasentligste omdrejningspunkt
og skal indrettes med funktioner, der understetter dette ved aktiviteter bade for ophold og videre
beveagelse til parken pa molespidsen og broforbindelsen til Langelinie.

Stk. 11.

Belegninger, beplantning, kajsatninger, broer, belysning og inventar mv. skal udformes pa en
mdde, der efter Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering kan medvirke til at give omrédet en
kvalitativ og helhedspraget fremtraden.

Kommentar
Omradet skal indrettes efter felles vedtagne ”Guideline Marmormolen”, der forudsettes udarbejdet
af grundejerne i fellesskab i1 samarbejde med Teknik- og Miljeforvaltningen.




De ubebyggede arealer skal henligge offentligt tilgaengelige, idet dog Teknik- og Miljeudvalget kan
tillade begraensninger 1 den offentlige adgang af sikkerhedsmassige arsager eller i tilknytning til
boliganvendelse.

Kommentar

Den muliggjorte o forbeholdes et regionalt FN hovedkvarter, der, sa lenge oen anvendes af FN, kan
opretholde sarlige restriktioner i form af begranset offentlig adgang.

Ste14-
Stk. 13.

Adgangs- og opholdsarealer pa terreen skal udformes séledes, at de kan bruges af alle, herunder
personer der er bevagelseshemmede jf. dog § 3 stk. 12.

§ 9. Foranstaltninger mod forureningsgener
Stk. 1.

Ved byomdannelse og inddragelse af nye arealer til bymassig bebyggelse ma der som udgangspunkt
ikke fastlaegges stojfolsom arealanvendelse (boliger og institutioner mv.) i omrader, der er eller kan
forventes at blive belastet med et stojniveau pa mere end Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra
jernbanetrafik. For offentlig og privat administration, liberale erhverv mv. er de tilsvarende
stojgraenser Lden 63 dB fra vejtrafik og Lden 69 dB for jernbanetrafik.

I omrader med nyt boligbyggeri, hvor den udenders stejbelastning vil overstige ovennavnte
grenseverdier, tillades byggeri med en stgjbelastning pa op til Lden 68 dB for vejtrafik. Der skal i
sa fald ved placering af byggeriet pa grunden, ved afskaermning, stejisolering, lejlighedsindretning
mv. sikres, at det indenders stgjniveau fra trafikken, med &bne vinduer (0,35 m?), ikke overstiger
Lden 46 dB i mebleret sove- og opholdsrum. De tilsvarende krav for stej fra jernbaner er Lden 52
dB. Alle opholds- og soverum skal have vinduer, der kan abnes og samtidig overholde disse
stojkrav.

Det tilsvarende krav for det indenders stgjniveau i kontor- og hotelbyggeri med abne vinduer er Lden
51 dB fra vejtrafik og Lden 57 dB fra jernbane. Ved kontorer vurderes det, om det er nedvendigt
med vinduer, der kan 8bnes eller om det nedvendige luftskifte kan forega pa en anden méde.

For udenders opholdsarealer galder, at stgjniveauet ikke mé overstige Lden 58 dB fra vejtrafik og
Lden 64 dB fra jernbanetrafik. For boliger med et eller flere udenders opholdsarealer i direkte
tilknytning til boligen, sa som altaner, atrium, terrasser og lignende, skal mindst et af disse
overholde grensevardien pa Lden 58 dB.

Nye trafikanlag skal placeres, udformes og om nedvendigt afskaermes, s ovenstdende
retningslinjer kan overholdes ved stejfolsom bebyggelse og ved rekreative arealer.

Stk. 2.

Stejgraenserne for virksomhedsstej er for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse 55 dB (man-fre kl.
7-18 og lor 7-14), 45 dB (man-fre kl. 18-22, lor 14-22 og sen- og helligdag 7-22) og 40 dB (alle
dage 22-7). Ved erhvervsbyggeri er stgjgraenserne 60 dB(A).



Stk. 3.

Det indenders stejniveau ma i lokaler til administration, liberale erhverv, undervisning og lignende
ikke overstige 35 dB(A).

Stk. 4.

Emissionspéavirkninger fra Svanemelleverket kan resultere i overskridelser af B-vaerdigrenserne.
Safremt B-verdierne ikke kan overholdes, skal der treffes tekniske eller designmeessige
afveergeforanstaltninger for de dele af bygningerne, hvor B-verdierne ikke kan overholdes.

Kommentar

Boligbebyggelsen i byggeomride B kan ikke opferes eller tages i brug, for den stgjbelastende
havneaktivitet i Mellembassinet opherer permanent eller bebyggelsen 1 byggefelt D er opfert, idet
dette byggeri kan fungere som stejskaerm for stgjen fra Mellembassinet 1 overensstemmelse med
Miljestyrelsens vejledende grensevardier.

Stejniveauet fra havneaktiviteterne 1 Mellembassinet ligger pd mellem 65-70 dB(A), hvilket
forudsetter facadeforanstaltninger, der reducerer det indenders stegjniveau. Der henvises til
Kommuneplanen og til Miljestyrelsens vejledninger, herunder nr. 3/1984 “Trafikstoj 1
boligomrader”.

Ovennavnte grensevardier er udtryk for implementering af Miljestyrelsens vejledning nr. 4/2007
”Stoj fra veje” og "Tilleg juni 2007 til vejledning nr. 1/1997 ” Stej og vibrationer fra jernbaner”,
hvor der tillige anvendes en ny beregningsmodel Lden, der vagter stgjen over dognet.

De omtalte B-veardier er grensevardier for luftforureningsparametre fastsat af Miljostyrelsen og
baseret pa en sundhedsmassig risikovurdering.

§ 10. Lavenergi

Lokalplanomradet er udpeget som lavenergiomrade efter laveste energiklasse i henhold til geeldende
bygningsreglement.

Kommentar

Forsyningen til de nye lavenergiomrader kan vare en kombination af central fjernvarmeforsyning og
lokale anleg til vedvarende energi. I bekendtgerelsen om tilslutningen mv. til kollektive
varmeforsyningsanlag, nr. 31 af 29. januar 2008, star der, at kommunalbestyrelsen
(Borgerreprasentationen) skal meddele dispensation for ny bebyggelse, der opferes som
lavenergibebyggelse. Kabenhavns Energi skal i s& fald pa anmodning eller pa eget initiativ
udarbejde et projektforslag for tilslutning til den kollektive varmeforsyning, idet fijernvarmen stadig
anses for at vaere et baredygtigt element 1 bystrukturen.

§ 11. Regnvand

Installation af anlag til opsamling af regnvand fra tage til brug for toiletskyl, tgjvask og/eller til
vanding af evt. ”grenne tage” mv. er en betingelse for ibrugtagning.
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Kommentar

Af Kgbenhavn Kommunes Spildevandsplan 2008 fremgér det, at regnvand skal forseges afledt eller
genanvendt indenfor matriklen eller i lokalplanomradet. Hvis en bygherre mener, at dette ikke er
muligt, skal der foreligge dokumentation herfor. En reekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette
krav. For eksempel ved at udnytte regnvandet til rekreative formal, grenne tage, toiletskyl, vaskeri,
vanding, bilvask samt permeable belegninger mv.

§ 12. Grundejerforening
Stk. 1.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere i lokalplanomradet.
Grundejerne kan endvidere indga 1 feelles grundejerforening med tilgreensende omrader, hvis
bestemmelserne for denne forening opfylder de i denne paragraf stillede krav.

Kommentar

Medlemspligten indtreeder, ndr en ejendom udnyttes i henhold til lokalplanens bestemmelser.

Stk. 2.

Grundejerforeningen skal senest vere oprettet, nar den forste ibrugtagningstilladelse gives til
bebyggelse.

Stk. 3.

Uanset stk. 1 og 2, kan Teknik- og Miljeudvalget tillade, at der oprettes grundejerforeninger, der
alene omfatter delomrader inden for omradet.

Kommentar

Bestemmelsen skal ses 1 sammenhang med, at det forventes, at omrdderne udbygges etapevis.

Stk. 4.

Grundejerforeningen skal vedtage faelles detaljerede ”guidelines” for omradets indretning jf. § 8 stk.
10, der skal godkendes af Teknik- og Miljoudvalget.

Stk. S.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de fastlagte vejanleg, stier og broer
samt fellesanlaeg.

Kommentar

Safremt vejanleeg mv. overtages som offentlige, udgar de af grundejerforeningens ressort.



Stk. 6.

Grundejerforeningen skal 1 ovrigt udfere de opgaver, som i medfer af lovgivningen kan henlaegges
til foreningen.

Stk. 7.

Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes interesser af enhver art 1 forbindelse med de
ejendomme, der henherer under foreningens omréde.

Kommentar

Opgaver af felles interesse kan f.eks. veere driften af den offentligt tilgeengelige gang- og cykelbro
over Mellembassinet, driften af parkeringsanleg, samt driften af affaldssorteringsanleg mv.

Stk. 8.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkravning hos medlemmerne og/eller ved optagelse af
lan at fremskaffe de ekonomiske midler, der er nedvendige for udferelsen og administrationen af
foreningens opgaver, samt til at kreve forneden sikkerhed herfor.

Stk. 9.
Grundejerforeningen er uathangig af partipolitiske interesser.
Stk. 10.

Grundejerforeningens vedtegt og endringer heri skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 mé der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyggelsen som anvendelsen ikke strider mod de 1 givne
byggetilladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

§ 14. Ophaevelse af lokalplan og delvis ophavelse af lokalplaner
Lokalplan nr. 12 ”Marmormolen”, bekendtgjort den 21. april 1980, ophaves.

Lokalplan nr. 197 ”Sendre Frihavn™ med tillaeg nr. 1, bekendtgjort den 17. august 1992, ophaves for
sa vidt angér den del af ejendommen matrikel nr. 960 Ostervold Kvarter, Kebenhavn, og den del af
matrikel nr. 966 Ostervold Kvarter, Kebenhavn, der ligger inden for lokalplanomradet.

Lokalplan nr. 347 ”Pakhusvej”, bekendtgjort den 29. maj 1997, ophaves for sa vidt angar
umatrikuleret vandareal, der ligger inden for lokalplanomradet.

Kommentarer af generel karakter
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a) Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planloven lovbekendtgerelse
nr. 1027 af 20. oktober 2008.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommune har pataleret for overtreedelse af
bestemmelserne i lokalplanen.

c¢) I henhold til planlovens § 19 stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er 1 strid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og
Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommune.

d) Arbejder, der forudsatter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midlertidig standsning
af arbejdet 1 henhold til museumsloven. Opmarksomheden henledes pé, at Kebenhavns
Bymuseum som reprasentant for Kulturarvsstyrelsen ber kontaktes i god tid inden jordarbejde
pabegyndes saledes, at en forundersogelse kan ivaerksattes med henblik pa at imedegé padbud om
midlertidig standsning af arbejdet.

e) Der ma ikke foretages opfyldninger inden for havnens seomréde uden Trafikministeriets
godkendelse, jf. lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S, nr. 551 af 6. juni
2007, kapitel 4 og 5.

f) Der ma ikke ske pavirkning af forurenet havnesediment uden tilladelse fra miljomyndigheden
(Center for Milje), jf. miljebeskyttelseslovens § 27 stk. 2.

g) Handtering af jord og grundvand i forbindelse med bygge- og anlegsarbejder skal udfores i
henhold til Center for Miljes anvisninger og tilladelser.

h) I henhold til lov om forurenet jord § 71 skal arbejdet standses, hvis der under et bygge- eller
jordarbejde konstateres en forurening af jorden, og der skal ske indberetning til
miljeomyndigheden (Center for Miljo), jf. lov om miljebeskyttelse § 21. Forpligtelsen hertil
pahviler ejendommens ejer og den, der udforer eller leder det pageldende arbejde.

1) Opgravning og flytning af forurenet jord skal anmeldes til miljgmyndigheden (Center for Miljo).
Pligten pahviler den, der flytter jorden, det vil sige ejer, bygherre, entreprener eller transporter.
Anmeldelse skal ske for jorden flyttes.

J) Bortskaffelse af forurenet overskudsjord skal anmeldes til Center for Miljo og bortskaffes i
henhold til Regulativ for anvisning af forurenet jord i Kebenhavns Kommune. Hvis eventuelt
forurenet jord enskes placeret et andet sted i omradet, skal projektet forelaegges Center for Milja,
som herefter tager stilling til, om der kreves tilladelse efter miljobeskyttelsesloven. Efterlades
der, med Center for Miljes tilladelse, forurenet jord, skal denne adskilles fra ren jord/materialer
med signalnet.

k) Teknik- og Miljeforvaltningen kan efter forudgaende undersogelser og vurdering af et konkret
projekt for nedsivning af uforurenet grundvand til uforurenet undergrund give tilladelse til
nedsivning af regnvand. I henhold til "Spildevandsplan 2008" gaelder for alle nybyggerier, hvor
grundarealet er storre end 300 m?, at tagvand ikke ledes til kloaksystemet, men handteres lokalt.
Dette forhold kan fraviges, hvis der lokalt er forhold, der gor dette hensigtsmassigt.

1) Nar der opferes nye boliger, institutioner, gardanlaeg, legeplads og lignende, der betegnes som
folsom arealanvendelse, skal den gverste 2 meter pa de ubefastede arealer bestéd af
dokumenteret rene materialer (jord, sand, grus el. lign.). Hvis der anlaegges legearealer med
bakker og sma volde med stort slid skal de dekkes med 1 meter dokumenteret ren jord.

m)Der forudsettes tinglyst fornedne deklarationer vedrerende sikring mv. af ledninger.
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3D-illustration af forslag til regionalt FN-hovedkvarter.
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