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Graense for lokalplanomrade

Delomrader med byggretsgivende
bestemmelser:

Torveporten Nord
I Retortvej/Veerkstedvej

Nér Grgnttorvet flytter fra Valby,opstar der en enestdende
mulighed for at skabe et nyt,speendende kvarter pa Grent-
torvsgrunden.

Siden Grenttorvet i Valby blev taget i brug i 1958, er in-
dustrien flyttet ud og boliger og nye udviklingsomrader
omkranser nu torvegrunden pa tre sider. Gronttorvet har
derfor taget skridt til at etablere sig i et nyt og moderne
torv "Copenhagen Markets" i Hoje Taastrup og gnsker at
afhaende grunden i Valby til investorer.

"Torveporten” er navnet pa et mindre omrade gst for
Grgnttorvet og omfatter dels en kommunal grund, der
benyttes som boldbane mod syd, dels et erhvervsomrade
mod nord. Her har Dorte Mandrup Arkitekter for ejeren Kay
Wilhelmsen, udarbejdet projektet "Torveporten Nord",en
ny bebyggelse med serviceerhverv, herunder butikker og
hotel, og mulighed for at indpasse boliger.

Rammelokalplan med byggeretsgivende bestemmelser
for mindre omrader

Kay Wilhelmsen vil gerne have mulighed for at opfere sit
projekt nu, mens Grenttorvet fortsat mangler investorer.
Derfor foreslas det at udarbejde en rammelokalplan for hele
Grenttorvsomradet. For mindre dele af omradet fastleegges
mere detaljerede og dermed byggeretsgivende bestemmel-
ser.Det geelder omradet Torveporten Nord og et areal ved
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vVaerkstedvej/Retortvej, hvor der gnskes opfert boliger.

Juul & Frost Arkitekter har udarbejdet en helhedsplan for et
nyt integreret byomrade. Helhedsplanen har baggrund i et
projekt fra den tyske tegnestue Bolles+Wilson. Planen blev
efter et parallelopdrag afholdt i foraret 2008 anset for mest
velegnet til at danne rammen om den fremtidige byomdan-
nelse. Omradet bliver et bykvarter med bebyggelseivarierede
hejder og teetheder med en vision om, at pladser, gader og
greonne omrader giver gode mulighed for udenders ophold
og udfoldelser. Helhedsplanens hovedgreb bevarer dele af
Gronttorvets gamle torvehal som mindre pavilloner pa den
centrale plads, der omkranses af to leengehuse i 5-7 etager,
placeret pa hver side af hallen. De sydlige leengehus rummer
primeert boliger,mens den nordlige blander boliger og erhverv
pa de gvre etager og rummer mulighed for detailhandel og
restaurant - og caféliv i stueetagen.I den nordlige del af om-
radet, neermest banen, ligger kontorbyggeri i op til 80 meter
hejde samt boliger i lavere leengehuse. Mellem banen og de
relativt store bygningsvoluminer ligger grenne omrader, der
kan bruges til forskellige rekreative formal, herunder bold-
baner. Den sydlige del af omradet bebygges med karreer og
raekkehuse i 3-4 etager.
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Torveporten Nord

Dorte Mandrup Arkitekter har skitseret en bebyggelse,der Gronttorvshal er i 6 etager med butikker til seerligt
bestar af to store bygningsenheder omkring en tagterrasse pladskraevende varer og varegard i stuen. Herover lig-
over et parkeringsanleeg. Neermest Gammel Kgge Landevej ger opholdsterrasser,liberale erhverv og evt.beboelse,
ligger en 8 etages bebyggelse med hotelfoyer, butikker, hvis det miljomzessigt er foreneligt med trafikken til
fitnesscenter og liberale erhverv samt et 26 etagers hgjhus og fra Grenttorvet.

med hotelveerelser. Bygningsenheden nsermest den gamle
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Boligerne ved Retortvej

Juul+Frost arkitekterne har pa baggrund af konkurrence-
forslag fra Bolles + Wilson tegnet en gruppe af 9 reekkehuse
i 2-4 etager. Gronttorvet undersgger muligheden for at
etablere disse som en del af forste etape.

Lokalplanomradet

Centralt i det ca. 32 ha store lokalplanomrade ligger Gront-
torvets store, markedshal og et antal mindre torvebygnin-
ger. En del af torvebygningerne ligger pa lejede grunde, der
tilherer DSB.

Bevaringsvardige bygninger

Veerkstedsbyen mod syd er fra 1950-60erne. Den er i Bydels-
atlas Valby fra 1994 beskrevet som et "unikt eksempel pa et
vellykket veerkstedsbyggeri, der fremstar som et harmonisk
ogvelfungerende anlaeg med arkitektoniske kvaliteter ud over
det szedvanlige.” Der er blandt de kreative erhverv i bebyg-
gelsen interesse for at kunne benytte omradet til beboelse,
bl.a.for at sikre et lgbende vedligehold.

Mod Folehaven ligger boligbebyggelsen Bekkersgard Veenge
med et lille butikscenter og mod Retortvej daginstitutionen
Margrethegarden.

Vardifuld beplantning

Lokalplanomradet er intensivt udnyttet med bebyggelse
og befaestede arealer, og der er ikke megen veerdifuld eksi-
sterende beplantning. Mod Retortvej er der dog et par sam-
menhaengende traeplantninger af stor veerdi for vejen og mod
Gammel Kgge Landevej ved boldbanen er der fa, ret store fine
treeer.I det sydlige omrade ved boligerne er der en stor samling
af meget bevaringsvaerdig bevoksning.
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Boligtypologi
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Verdifulde treer og karaktergivende bepldntning



Byudvikling i det sydlige Valby

Byudviklingen pa de gamle industriomrader i Valby giver
en god mulighed for at skabe en mere sammenhzaengende
bydel, med en hgjere grad af samspil mellem de meget
forskellige kvarterer.

Der skal fastholdes et fokus i planlaegningen pa at sikre
overgange mellem planomriderne og deres omgivelser,

Eksisterende barrierer: Jernbaner og store
veje samt nye passager pd tvers

Analyse af byrum i det sydlige Valb
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Signalregulerede kryds

Stationsadgang

Fremtidige signalregulerede kryds
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| den videre planlzegning for denne del af Valby
Idraetspark abnes mulighed for at indpasse
andre funktioner samt mindre butikker med
tilknytning til idraetsfunktionerne.
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Forbindelser med skoler, attrak-
tioner og gronne omrdder
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flere og mere indbydende bro- og tunnelforbindelser,
sanering af hegn og flernelse af andre uhensigtsmaessige
barrierer.

Udviklingen af omraderne skal bade gore Valby til en bedre
og mere sammenhangende by og give de nye beboere/
brugere kvaliteter, der bygger videre pa det eksisterende
Valbys mangfoldighed, fortrin og muligheder.

Styrket gron struktur: Nye strog i udbygningsmrdderne

Parkkile og alléer
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Nogletal for Helhedsplanen

Grundareal:

Fremtidig gennemsnitlige b%:
Max. hgjde

Detailhandel:

Boliger:
Arbejdspladser:

ca.24 ha

ca. 154 (370.00 m2 etageareal)

80m

15.000 m2 (11.000 Torveporten nord,
4.000 Torveporten syd)

€a.2.000 (ca. 48%)

€a.1.000 ( ca. 52%)

Skitse B+W

Eksempler pa transformation af hallerne
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Nogletal for "Torveporten Nord"

Gundareal 19.250 m2

Butikker i alt, inkl. eksisterende 10.658 m2 _

Liberalt erhverv 7.665 m2

Hotel/hotellejligheder 13.713 m2

Konference 863 m2

Fitness 1.620 m2

Boliger 1.094 m2

| alt 35.613 m2
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Etapeplaner for helhedsplanen

Fuldt udbygget
~@—P Primer transportare
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Den dynamiske by

Grenttorvsomradet ligger stationsneert i forhold til Viger-
slev Station mod vest og Ny Ellebjerg Station mod gst. Nye
arbejdspladser i omradet vil veere i overensstemmelse med
regeringens landsplandirektiv "Fingerplan 2007”,der mulig-
gor placering af nye arbejdspladser i omradet. Torveporten
omdannes til et bymeessigt og trygt strog med butikker,
boliger og muligvis uddannelsesinstitutioner.

Den bzredygtige by

Omradets udvikling giver de omkringliggende kvarterer, som
idag omkranser en lukket enklave midt i Valby, mulighed for
atheenge sammen.Omdannelsen af FL Smidth-omradet nord
for banen og Ny Ellebjerg-omradet gst for Gammel Kege Lan-
devej kan bringes til at spille fint sammen med Grenttorvsom-
radet, hvis kvarteret tilfores den nedvendige infrastruktur (en
stibro over banen og bedre krydsningsmuligheder af Gammel
Koge Landevej). Med en ny stibro over banen vil omradet
fa kontakt til den grenne cykelrute Valbyruten, der ferer til
Kabenhavns centrum.

Som udpeget byudviklingsomrade har Grenttorvsomradet
reducerede parkeringsnormer, ligesom det er udpeget til
lavenergibebyggelse.

B=redygtighedsvarktgj

Beeredygtighedsveaerktojet er et redskab udviklet af Keben-
havns Kommune for at vurdere projekterne i forhold til de 3
soljer af beeredygtighed, og de udfordringer,der skal arbejdes
videre med frem til en lokalplan.

Som vist i nedstaende roset star projektet steerkt inden for
den sociale baeredygtighed. Ved udarbejdelsen af lokalplanen
skal der arbejdes videre med nogle miljetiltag for at haeve
helhedsplanens niveau under hensyn til den gkonomiske
beeredygtighed.

Beeredygtighedsroset
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Byen for alle

Som nyt integreret byomrade skal Grenttorvsomradet rumme
bade arbejdspladser og boliger med dertil hgrende gronne om-
rader og institutioner. Det skal veere et kvarter, der bygger pa
teethed og kvalitet i byrum samt indeholde forskellige boligty-
per, sader opnis mangfoldighed i beboersammensaetningen.

Arkitekturby Kebenhavn

Gronttorvet skal omdannes til et beeredygtigt blandet kvar-
ter med forskellige bebyggelsestyper: Hgjhuse, leengehuse,
gardhavehuse og karrélignende bebyggelse. Gronttorvets
identitet skal styrke Kebenhavns egenart bl.a. ved genbrug af
del af den gamle torvehal og ved udvikling af en ny boligtype
med reference til Vaerkstedsbyen. Endelig vil den variation
af boligtyper, som helhedsplanen laegger op til, afspejle den
typiske kgbenhavnske mangfoldighed.

Et nyt integreret byomrade pa Grgnttorvet vil bringe bedre
sammenhzeng i bydelen, fordi det vil blive "abnet" og ved
hjeelp af bedre krydsningsmuligheder kan bringes tilat heenge
sammen med FL Smidth-omradet nord for banen og Ny El-
lebjerg ost for Gammel Kgge Landevej. Nye hgjhuse naermest
banen vil fremsta som vartegn for det nye kvarter uden at de
giver skygge eller vindturbulens til boligomraderne.
Helhedsplanen for Grenttorvsomréadet er udviklet i en aben
proces med bred deltagelse af lokale ildsjaele blandt Valbys
borgere.

Metropol for mennesker

Planerne for Grenttorvsomradet er tegnet efter Kebenhavns
Kommunes gnsker om byrum, der inviterer til byliv og giver
mulighed for at deltage uanset alder,social status, etnisk bag-
grund, gkonomi eller handicap. Bebyggelsesplanen skaber
en raekke byrum af vidt forskellig karakter - fra smi, intime,
mere private rum mellem den laveste bebyggelse til store
markante offentlige byrum i centrum, mellem hgjhusene
og ved banen. Byliv ses som bade ophold og bevaegelse fra ét
punkt til et andet,og derfor har der fra starten veeret fokus pa
cykel- og fodgeengerforbindelser og stier igennem omradet.

I Kommuneplan 2009 er Valby beskrevet som ét af fem sterre
byudviklingsomrader. Hovedstrukturen i kommuneplanen
fremheever "Fremtidens Valby” med tre nye bykvarterer -
Gronttorvet, Ny Ellebjerg og Valby Idreetspark.

I kommuneplanens reekkefglgeplan er den sydgstlige del af
Gronttorvsomradet udpeget til byudvikling i 1. del af plan-
perioden, dvs. 2009-2014, mens den nordvestlige del mod
Retortvej og banen kan udvikles i anden halvdel af perioden,
dvs.2015-2020.Sterstedelen af omréadet er fastlagt som byom-
dannelsesomrade.
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Kgbenhavn-Ringstedforbindelsen

Folketinget har den 18. maj vedtaget lov om anlaeg af Ring-
stedbanen med et forleb pa banearealet nord for omradet og
videre langs Kulbanevej i en overdeekket konstruktion. Om
25-40 ar kan det blive ngdvendigt at etablere en niveaufri
skeering.Ved anlaegget og afgreensningen af omradet tages der
hejde herfor. De miljomzessige konsekvenser skal analyseres

i samarbejde med banemyndighederne.

benhavn - Ringstedbanen: mndlasning for linjeforing
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Rammer for lokalplanlegningen i Kommuneplan 2009

Fritidsformal
Saerlige bestemmelser

Boliger (1-2 etager) Blandet erhverv

Boliger ( 3-6 etager) Industri

Boliger og serviceerhverv Tekniske anlaeg

Serviceerhverv Institutioner

Trafikplan for Valby - helhedslgsninger der,
samler bydelen

Der er ved at blive udarbejdet en trafikplan for Valby. For-
malet med planen er at fa en samlet trafikstruktur i Valby,
der imgdekommer de nye muligheder og behov,der opstar
iforbindelse med de nye byudviklingsprojekter i bydelen.
Endvidere skal den handtere de eksisterende trafikale
udfordringer og reducere barriere-effekten af jernbaner og
veje. Planen forventes faerdig ultimo 2010, og losningerne
skal derfor indarbejdes i lokalplanen for Grgnttorvet.

Trafikal adgang i dag

Adgangen til Gronttorvsarealet sker i dag primeert fra
Folehaven og Vigerslev Allé ad Retortvej samt fra Gammel
Koge Landevej via Torveporten.

Gronttorvet ligger teet ved S-togsstationerne Vigerslev Allé
og Ny Ellebjerg med adgang til Kegebugt- og Ringbanen,
samt den kommende Kgbenhavn-Ringstedforbindelse.
Der er busruter pdA Gammel Koge Landevej, Folehaven og
Retortvej.

Omridets gode trafikale forsyning medferer en del trafik-
stoj - seerligt fra jernbanen, men ogsa fra de omkringlig-
gende veje.



Trafikplanen for fremtidens Grgnttorvsomrade

Det overordnede mal med trafiksystemet internt pa Grgnt-
torvsomradet er, at det skal understotte et attraktivt byliv
samt malseetningen om, at cykel-, gang- og kollektiv trans-
port bliver de foretrukne transportmidler og indarbejdet i
byudviklingen fra starten.

Desuden skal der arbejdes med

+ en bedre krydsning af Gammel Koge Landevej for cyk-
lister og gaende for at lette adgangen til Ny Ellebjerg
Station og sikre en bedre kobling af Grentorvsomradet
med udviklingsomradet ved Ny Ellebjerg.

» Torvekanten,der foreslas forlagt mod vest for at opna en
bedre trafikafvikling i forhold til Torveporten-Fglagers
krydsning af Gammel Koge Landeve;j.

e I forleengelse af Torvekanten er der planlagt en sti-
forbindelse over banen til Ramsingvej og F.L.Smidt-
omradet for blgde trafikanter.

» Der kan pa sigt - ved en udbygning af Ny Ellebjerg Sta-
tion - etableres direkte perronadgang til fierntogsspor
fra Gammel Koge Landeve;j.

* Busbetjeningen rundt om omradet er god, da der er
busforbindelser pa Gammel Kgge Landevej, Folehaven
og Retortvej, men der ber veere en busrute igennem om-
radet. Derfor skal der sikres god busfremkommenhed
og gode venteforhold for passagerne.

For biltrafikken vil der veere to primeere adgangsveje til
omradet - Retortvej og Torveporten, der skal sikre bilad-
gang til Grenttorvet og samtidig er vigtige krydsnings-
punkter for de blgde trafikanter.

» Retortvej tilsluttes Folehaven i det eksisterende sig-
nalregulerede kryds, som ma ombygges for at fa plads
til nedvendige svingbaner.

» Torveporten er forbindelsen til Gammel Koge Lande-
vej, hvor det signalregulerede kryds kraever en om-
bygning for at kunne afvikle trafikken til/fra Grent-
torvet.

reekke, og der er mest aktivitet om natten, skal der i for-
bindelse med udvikling af omradet tages hgjde for sto-
jen.Det vil blive nedvendigt at indarbejde bestemmelser
ilokalplanen om stgjafskeermning mv.
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Forelahige stajdiagrammer

Stojdiagrammer

Ved byomdannelse og inddragelse af nye arealer til
bymezessig bebyggelse ma der som udgangspunkt ikke
fastlaegges stojfolsom arealanvendelse, f.eks. boliger, i
omrader, der er eller kan forventes at blive belastet med
et hojt stgjniveau.

Graenserne for virksomhedsstgj er for blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse 55 dB i dagtimerne, 45 dB om afte-
nen og pa sgn- og helligdage og 40 dB om natten. Ved er-
hvervsbyggeri er stojgraenserne 60 dB(A).

Da Greonttorvet forsat skal kunne fungere i en uvis ar-
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Der har i omradet tidligere veeret og er stadig industrielle
aktiviteter, hvorfor en reekke ejendomme er kortlagt pa vi-
densniveau 1 og 2 ifglge Jordforureningsloven. Der vil blive
stillet krav til oprensning eller afveergeforanstaltninger til
de enkelte byggerieriforhold til deres fremtidige anvendelse.

Det er Teknik- og Miljeforvaltningens opfattelse, at lokal-
planens omfang og indhold er af en sidan karakter,at der er
behov for at foretage en miljevurdering i henhold til Lov om
miljevurdering af planer og programmer i forbindelse med
udarbejdelsen af lokalplanen.



Sarlige udfordringer i forbindelse med ud-
arbejdelse af lokalplanen

Midlertidlighed

I1gbet af udbygningen af omradet vil en stor del af de
eksisterende bygninger og haller blive liggende tilbage i
den centrale del af omradet. Disse bygninger kan even-
tuelt anvendes af de nuvaerende lejere eller fa en midler-
tidig anvendelse med kreative veerksteder, iveerksaettere
og diverse nystartede events og aktiviteter. Alle disse
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funktioner vil bidrage til at etablere et byliv og markere
byomradet i folks bevidsthed som et omride i omdan-
nelse.

Udbygningsaftale

Der har i forbindelse med planlaegningen vaeret droftet

muligheden for at indgi en frivillig udbygningsaftale

med grundejerne. Aftalen kunne indeholde muligheder

for finansiering af:

1. Gangbro til FL. Smidth-omradet/Ramsingsvej

2. Forbedring af vejkryds Torveporten-Gammel Koge
Landevej

3. Forbedring og forskennelse af Torveporten som by-
rum og adgangsvej

4. Skolestiforbindelse til Folehaven

Tidsplan

Indstilling om forslag til lokalplan forventes forelagt
Teknik- og Miljoudvalget, 0konomiudvalget og Borger-
repraesentationen i efteraret 2010 med offentlig hering i
december, januar og februar og endelig vedtagelse i Bor-
gerrepraesentationen april - maj 2011.
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Skitser B+W - Grgnttorvsomradet

Rendering Dorte Mandrup Arkitekter- Torveporten Nord

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



