Klima og Byudvikling
Teknik- og Miljeforvaltningen

Naboorientering - Dispensationsansggning til kote i
gardrum, udformning af gverste etage og taghaeldning

Teknik- og Miljgforvaltningen skriver til dig, fordi du er beboer, ejer,
lejer eller repraesentant for en virksomhed, der kan blive bergrt af et
byggeprojekt i dit omrade.

Forvaltningen har modtaget en ansegning om at haeve koten i gardrum,
til lodret facade péa 3. sal i to bygningsudsnit, og til at eendre tagheeld-
ningen pé sadeltage pé to bygninger, pd matr.nr. 4123, Sundbygster,
Kgbenhavn S, og adressen Prags Boulevard 94.

Projektet kreever dispensation fra lokalplan 617 Ved Amagerbanen
Nord, og du har mulighed for at indsende dine bemaerkninger til den
ansggte dispensation.

| det felgende kan du leese om projektet, og hvad der sgges dispensa-
tion til.

Du skal ikke gere noget, hvis du ikke har bemaerkninger til det, der seges
dispensation til.

Hvis du har bemaerkninger til den ansggte dispensation, skal du sende
dem til os. Det kan du leese mere om i afsnittet om frist for dit svar.

Hvad star der i lokalplanen?
Projektet er omfattet af lokalplan 617 Ved Amagerbanen Nord og forud-
seetter felgende dispensationer fra lokalplanen:

o §8, stk. 5: “Terraenet skal reguleres til omtrent kote 2.0-2.5, omtrent
kote 2.5-3.0 eller omtrent kote min. 3.0 i omrdderne vist pd tegning
7d.” Af tegning 7d fremgar, at terreenet i det pdgeeldende gardrum
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skal reguleres til omtrent kote 2.0-2.5 DVR. Det kraever dispensation
atregulere terraenet til kote 2.5-3.5 DVR.

e §7,stk 2, litrai:"[...] For facader markeret som facade b pd tegning
6a skal den gverste etage tilbagerykkes mindst 1,3 m fra facade og
gavl eller udformes med skré tagflader med en maksimal heeldning
p& 80 grader.” Det kraever dispensation at udfere to bygningsudsnit
med lodret facade pa overste etage uden haeldning.

e §7, stk 4, litrae:"[..] Tage med sadeltag skal have en tagheeldning
pa minimum 35 grader.” Det kraever dispensation at have en lavere
tagheeldning end 35 grader.

Lokalplanen kan ses her:
https://dokument.plandata.dk/20 10900472 1655384830612.pdf

Hvad sgges der dispensation til?

Der seges om dispensation til at heeve terreenkoten i gdrdrummet til
2.5-3.5 DVR for b.la. at skabe bedre sammenhaeng mellem gérdrum og
byplads, bedre tilgeengelighed fra boliger og udearealer i gdrdrummet,
bedre solmaessige forhold i gardrummet og minimering af l&engden pa
nedkgrselsrampen til parkeringskaelderen. Derudover seges der om
dispensation til at udforme to bygningsudsnit med lodret facade pé
gverste etage uden tagheeldning i trdad med illustrationerne af projektet
i lokalplanens redeggrelse. Det bidrager med variation i bebyggelsen.
Der seges om dispensation til, at to bygninger har en lavere taghaeld-
ning end de 35 grader, der er fastlagt i lokalplanen. Den ene bygning er
i 4 etager og far en taghaeldning pé ca. 33,4 grader og den anden byg-
ning er i 3 etager og far en taghaeldning pé ca. 24,4 grader. Baggrun-
den er, at det er ngdvendigt med en lavere taghaeldning for at kunne
overholde den maksimale bygningshgjde og stueetagens hgjde pa 4 m.

| hgringsperioden kan illustrationer af projektet ses her:
https.//blivhoert.kk.dk/node/65487

Teknik- og Miljgforvaltningens vurdering af projektet

Forvaltningen anbefaler dispensation til at haeve terreenkoten i gard-
rummet til 2.5-3.5 DVR med afseet i ansggers argumenter ovenfor, samt
at en haevet terreenkote i gdrdrummet vil sikre, at vand ved en skybruds-
haendelse ikke lzber direkte ind i gdrdrummet (og parkeringskaelderen)
gennem portdbningerne, men i stedet leber ud mod Amager Strandve;j.
Forvaltningen medgiver, at de to bygningsudsnit anbefales at veere
med lodret facade péd gverste etage og uden taghaeldning, da det vil bi-
drage med variation i facaden og veere i trdd med den visualisering af
projektet, som fremgar af lokalplanens redegerelse. Forvaltningen an-
befaler dispensation til en lavere taghaeldning pa de to bygninger, da
det er ngdvendigt for at kunne overholde de gvrige bestemmelser om
bygningshgjder og stueetages hgjder, som fremgar af lokalplanen.


https://dokument.plandata.dk/20_10900472_1655384830612.pdf
https://blivhoert.kk.dk/node/65487
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Derudover er det forvaltningens vurdering, at princippet om, at bygnin-
gerneidetindre Ved Amagerbanen Nord fortsat er karakteriseret ved
tagheeldninger, og at det takkede udtryk i den ene bygning fortsat er
overholdt, selvom tagheeldningen er lavere.

Hvornar kan der dispenseres fra en lokalplan?

En dispensation er en tilladelse til at fravige en konkret lokalplanbe-
stemmelse eventuelt med betingelse om at opfylde seerlige vilkar. Efter
planlovens § 19 kan kommunen dispensere fra bestemmelser i en lokal-
plan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen (eller
hvis dispensationen tidsbegraenses til maksimalt tre ar, dog 10 ar for
studieboliger). Principperne i en lokalplan er bl.a. fastsat ud fra formals-
bestemmelsen og de anvendelsesbestemmelser, der er fastsat ud fra
forméalet med lokalplanen. Principperne omfatter ogsé den planlagte
struktur, herunder forholdet mellem friareal og bebygget areal. Forma-
let med dispensationsmuligheden er at give en vis fleksibilitet i admini-
strationen af lokalplaner.

Kommunen kan ferst dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, nar
bergrte naboer mv. er orienteret og har haft mulighed for at komme
med deres bemeerkninger hertil, medmindre kommunen vurderer, at
naboorientering er af underordnet betydning for bergrte naboer mv.
Det fremgér af planlovens § 20.

Frist for dit svar
Du skal sende dine bemaerkninger senest den 3. oktober 2024.

| hgringsperioden kan du sende dine bemaerkninger til:
https://blivhoert.kk.dk/node/65487

Du kan ogséa sende dine bemeaerkninger til:

klimaogbyudvikling@kk.dk eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling
Postboks 348

1505 Kgbenhavn V

Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det
til os, nadr du sender os dine bemeaerkninger. Hvis byggeprojektet skal
foreleegges for Teknik- og Miljgudvalget, vil dit hgringssvar blive offent-
liggjort sammen med sagens gvrige materiale. | tilfeelde af, at du har
navne- og adressebeskyttelse, vil forvaltningen foretage en anonymise-
ring af disse oplysninger, inden sagens materiale bliver offentliggjort.


https://blivhoert.kk.dk/node/65487
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Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplys-
ninger, som kan henferes til enkeltpersoner. Der kan fx veere tale om, at
vi indhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.
Ifalge persondataloven har personer, som sddanne oplysninger vedreg-
rer, ret til at fé indsigti oplysningerne, og ret til at fa berigtiget forkerte
oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger kommunen behandler
om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte oplysninger,
skal du kontakte sagsbehandleren.

Det videre forlgb

Nar fristen er udlgbet den 3. oktober 2024, behandler forvaltningen sa-
gen og treeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, her indgér
ogsé dine eventuelle bemeerkninger til sagen.

Hvis du har sendt bemeaerkninger til sagen, vil forvaltningen orientere
dig om afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for
at klage over afgerelsen.

Veer opmaerksom p4, at du kun vil kunne klage over retlige forhold. Ret-
lige forhold drejer sig om, hvorvidt afgerelsen er lovlig og de rigtige
regler er fulgt.

Kontakt
Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig p& mail

M16E@kk.dk.

Venlig hilsen

Lea Tang Jensen
Projektleder, byplanleegger
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