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* Bilag 6 - Egenar{sanaiyse fra 2017 af villaomrader

EGENARTSANALYSE

Udvikling af villaomrader

Kebenhavns villaomrader

Kegbenhavns villaomrader er placeret i udkanten af
kommunen, med seerligt mange enfamiliehuse pa
Amager og i den vestlige del af kommunen. Der er ca.
16.500 fritliggende enfamiliehuse registreret i BBR-re-
gistret. Storstedelen af villaerne i kommunen er opfert
efter 1920, og over halvdelen er opfgrt mellem 1920 og
1940.

Villaomraderne udgeres af fritliggende enfamilie-
huse typisk i 1-2 etager, ofte med indslag af raekke- og
dobbelthuse samt villaer opdelt i villalejligheder og
omdannede kolonihaveomrader.

De fleste villaomréder er praeget af grenne forhaver,
der er et resultat af vejudvidelseslinjer, der aldrig er
udnyttet i de villaservitutter, der har styret udbygnin-
gen. Det offentlige rum udgeres hovedsageligt af vejen
og domineres visuelt af de gronne forhaver og den
bagvedliggende bebyggelse pa privatejet grund.

Engvej, Amager ost

Kegbenhavns villaomrader er karakteriseret ved en stor
mangfoldighed i byggeskik og arkitektur med forskelle i
etageantal, storrelse, placering og orientering pa matrik-
len. Den store mangfoldighed skyldes blandt andet, at
udbygningen er foregaet over leengere tid med forskellige
artiers bygningsidealer.

Der findes mindre bebyggelser, som har en klar identi-
tet, som skiller sig ud i forhold til sterstedelen. De er ofte
udbygget efter en samlet plan. De tidligste villakvarterer
er typisk udbygget efter en samlet plan, mens de omdan-
nede kolonihaveforeninger har en klar identitet i kraft af
en hgj teethed af smé bygninger pa meget sma grunde.

Kebenhavns villaomrader er fuldt udbyggede, og nybyzg-
geri sker derfor i form af tilbygning og nedrivning med
efterfolgende nyopforsel. Derudover sker der en forteet-
ning ved opdeling af eksisterende enfamiliehuse i flere
boligenheder eller opdeling af matrikler med opfersel af
nye enfamiliehuse.



Forundersggelse

Fritliggende enfamiliehuse i Kebenhavns Kommune. 55% af enfamiliehusene er opfert i perioden 1920-1940.
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Sterrelsen af enfamiliehuse varierer meget. Enkelte omra-  90% af fritliggende enfamiliehuse ligger i de 5 lokaludvalg:
der har en overveegt af storre eller mindre boligenheder. Bronshgj-Husum, Vanlgse, Valby, Amager Vest og Amager @st.

&

500 m. stationsnaerhed i relation til enfamiliehuse. 100 m. neerhed til storre veje i relation til enfamiliehuse.



Analyse - Dominerende traek
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Storre gronne omrader Pilesvinget, Bronshej-Husum
Nogle villaomrader, som ligger op af markante gronne
omrader, har en bebyggelsesstruktur, som er tilpasset til

de grenne strukturer.

Bebyggelsesmenstre Bavnevangen, Bronshoj-Husum

Det er karakteristisk, at villaomraderne udgeres af
forskellige bebyggelsesmonstre. Mest dominerende er
villaomrader med en stor mangfoldighed. Der findes ogsa
mindre sammenhzangende omrider med en klar identitet.

Topografi
Byens terreen er gennemgaende fladt. Storre terreenfor-
mationer opleves tydeligt i villaomraderne. Nogle steder
er der et fint samspil mellem terrzen, vejforleb og starre
grenne omrader.
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Hovedinfrastruktur Ole Borchs Vej, Valby

Hovedveje og jernbaner definerer ofte det enkelte vil-
laomrades udstraekning og retning og seetter en ramme
omkring omradet.

sigtelinjer Omdannet kolonihaveomrdde pa Kongelundsvej, Amager Vest

Villaomraderne er ikke kendetegnet ved at vaere opbygget
ombkring sigtelinjer. Men hgj bebyggelse i og omkring de
lave villaomrader traeder tydeligt frem som karakteristi-
ske pejlemzerker.
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Fortzetning ved storre veje Frederikssundsvej, Bronshej-Husum

Det er karakteristisk, at der sker en forteetning af villa-
omraderne langs storre veje, og at bebyggelsesstrukturen
skifter orientering og placering pa matriklen.



Analyse - Bebyggelsesmgnstre

Matrikelstorrelser i m?

Matrikelstorrelse
villagrundene i Kebenhavn er relativt sma. Der kan vere
store forskelle inden for samme omrade.

Vejtraeer Eberts Villaby, Amager Vest
Der er iseer vejtraeer i de zeldre villaomrader. Vejtraeerne
giver grenne og sammenhengende vejrum og star i for-

grunden for den bagvedliggende bebyggelse.

Hogholtvej, Vanlose

Markante afgreensninger
Villaomraderne er ofte afgraenset af storre etagebebyg-
gelse. I de lave villabebyggelser vil etageboliger fremsta
som markante afgraensninger.

Bygningsstﬂrrelse Boligstorrelser i m?

Sterrelsen pa enfamiliehuse i Kgbenhavn varierer meget.
I de mangfoldige villaomrader er der ofte stor forskel fra
hus til hus, mens der i mere homogene villaomrader er
storre ensartethed.

Vejstruktur Oxford Allé, Amager Vest

Der er ofte et tydeligt hierarki af sterre fordelingsveje med
tilslutning til mindre veje i villaomraderne. Vejene er
typisk sa brede, at der er fortov pa begge sider og parallel-
parkering pa den ene eller begge sider.

Fzllesarealer Oxford Allé, Amager Vest
Spredt i villaomraderne er sma grenne pladser, som bry-
der den ensformige struktur. Det er de sakaldte erstat-
ningsarealer, som fungerer som fzelles grenne arealer.
Disse bestar oftest af graespleener med indslag af enkelte

traeeer og haek.



Gronne forhaver - Funkiavej, Amagér Vest
Villaomraderne er preeget af grenne forhaver. Det of-
fentlige rum udgeres hovedsageligt af vejen og domine-
res visuelt af de gronne forhaver og den bagvedliggende

bebyggelse pa privatejet grund.

Befaestede indkersler/forhaver
Indkersler til parkering og befeestede forhaver bryder de
gronne forleb af haekke og beplantning i forhaverne. Ved
dobbelthuse og parhuse er flere indkersler og derfor en
mindre andel gront.

Kaktusvej, Amager Vest

Blandet arkitektur Amager Vest

Villaomraderne udgeres af fritliggende enfamiliehuse
typisk i 1-2 etager, ofte med indslag af reekke- og dobbelt-
huse samt villaer opdelt i villalejligheder og omdannede
kolonihaveomrader.

Haekke
Ivillaomraderne afgrenses de fleste private matrikler fra
vejene af haekke. Faste hegn er mere fremtraedende ved
nybyggeri og mod storre veje. Andelen af carporte og ind-
korsler pavirker andelen af haekke i villaomraderne.

Kaktusvej, Amager Vest

Carporte
Carporte med abne sider kan opferes i vejskellet. Carpor-
tene udger ofte den eneste bebyggelse i vejskel, og hvor
de opfares, er der ofte tale om et markant brud med det
grenne praeg.

Kdlagervej, Amager Vest

ar(ree bile xford Allé, Amager Vs
Pa villaomradernes veje er der ofte en del parkerede biler.
Flyttes parkeringen ind pa de private grunde, vil der blive

en storre andel belagte flader til indkersler og carporte.

Bilag 2 - Egenartsanalyse



Udpegning af egenart - De mangfoldige villaomrader

Sterstedelen af Kebenhavns villabebyggelse er karakte-
riseret ved en mangfoldighed i byggeskik og arkitektur,
hvor de grenne forhaver er et genkendeligt traek. Gade-
rummene er praeget af en stor individualitet i beplant-
ning, anleeg af indkersler og carporte.

Pa de fleste villaveje er bebyggelsen opfert over leengere
tid, ofte flere artier, med senere udstykninger og genop-
forsler. Typisk er matriklerne relativt smé, og det ubebyg-
gede areal er oftest grant og ubefaestet.

Der er en overvegt af villaer i to plan, hvor den gverste
etage er en udnyttet tagetage. Nyere villabebyggelser er
oftere opfert i ét plan, hvilket medferer at storre andele af
matriklerne bliver bebyggede.
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Sondervangs Allé, Valby

Lang udbygningsperiode
Pa hver enkelt villavej findes der typisk eksempler pa
mange forskellige arkitektoniske stilarter og villatyper.

Funkiavej, Amager Vest

Grgnne forhaver
De private grenne forhaver dominerer vejrummene visu-
elt og giver villakvartererne et gront preeg.

Stor udbredelse
Villaomraderne er udstrakt over store omrader, primeert i
udkanten af kommunen. Szerligt mod kommunegraensen i
vest og syd findes der store omrader med villaer.

Bronshej-Husum

-

Engvej, Amager Ost

Blandede bygningstyper
Specielt mod stgrre veje og infrastrukturanlaeg er villabe-
byggelsen blandet med kaede- dobbelt og reekkehuse.

Parkering og carporte Kdlagervej, Amager Vest

Parkering af biler og carporte udger en kontrast til vil-
laomréadernes gronne preaeg.



Udpegning af egenart - Homogene villaomrader

I Kgbenhavn er der en reekke mindre villaomrader med

et homogent udtryk. De er typisk planlagt og udbygget
samlet, hvilket betyder, at der er ensartethed i arkitektu-
ren og bebyggelsesstrukturen. De homogene villaomrader
fremstar ofte som et tydeligt udtryk for deres tids idéer og
arkitektoniske stremninger.

De omdannede kolonihaveforeninger er pA samme made
udbygget og planlagt samlet. De er i hgj grad praeget af
deres tidligere anvendelse. De fremstar taet bebyggede og
markant anderledes end de gvrige villaomrader, pa grund
af de meget sma bygninger pa sma grunde, hvor parke-
ring typisk foregar pa feelles parkeringsanlaeg.

I de zeldre homogene villaomrader findes ofte sammen-
heenge, som er bevaringsveerdige. Pa trods af om- og
tilbygninger fremtraeder omraderne i kraft af arkitektur
og bebyggelsesstruktur alligevel som en helhed.

Stenbergsvej, Valby

Arbejderboliger
En reekke omrader er opfert af byggeforeninger typisk
med preeg fra Bedre Byggeskik-bevaegelsen. Husene har
ofte tegltage og enkle facader, og vejforlobene rummer
ofte sma pladsdannelser.

Parcelhuse fra 60’erne og 70’erne Stenrose, Amager Vest

En stor del af parcelhusene fra denne periode er opfert
som typehuse. Husene er typisk bygget i et plan uden kael-
der, direkte pa terreen og med sadeltag med lav haeldning.

De forste villakvarterer Eberts Villaby, Amager Vest

De tidligste villaomrader er typisk udbygget med inspira-
tion fra engelske forbilleder. Et kendetegn er de sma plads-
dannelser, og at vejene er anlagt med blgde og slyngede
forleb og ofte med alléplantninger.
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Hollands Allé, Amager Ost

Dobbelthuse
Dobbelthus-bebyggelser er ofte opfert som en integreret
del af villaomraderne og bryder ikke afgorende med deres
egenart.

o i [ / [

omdannede kolonihaver Hostgilde, Amager Vest
Fra at have veere kolonihaveomrader med simple sma
huse omdannes omraderne til villaomrader, og husene

ombygges og aflgses af storre helarshuse.



