BILAG 3 Heringssvar

From: Benjamin Owe <benjamin@owe.dk>

Sent: 1 November 2024 13:18:02 (UTC +01)

To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Benjamin Owe, Sandhgjen 26

Til rette vedkommende

I forbindelse med hering 1 sagen om byggeprojektet pd Hjortdalsvej 14, 2720 Vanlese, med
hvilken 1 hdnden kommunen overvejer fremadrettet at se bort fra oprindelig byggeservitut /
rometalsdeklaration fra 1920, har vi (Sandhgjen 26) folgende kommentarer, som vi beder
kommunen tage med i overvejelserne.

Omradet under byggeservitutten, der ogsa omfatter vores ejendom, er udviklet mens
servitutten har veret hindheevet, saledes at, med enkelte undtagelser, alle ejendommene i
omradet overholder servituttens bestemmelser.

Det har, sammen med grundenes relativt sma sterrelser, sat det preeg pd omradet, at hvor
bygherrer har ensket flere kvadratmeter end det der kunne holdes indenfor 2/7, har man valgt
at bygge med hgj kaelder og/eller med tagetage.

Saledes er kendetegnet ved Vanlgse-kvarteret ejendomme af den beskaffenhed (bungalow
eller murermestervilla, ofte med hej keelder) og det er med til at give kvarteret sit serpraeg.

Ved at se bort fra servituttens regel om bebygget areal pa 2/7, senkes incitamentet for at
bygge i den stil og kvarteret vil efterhanden @endre karakter hen imod nogle af de kvarterer,
der har udviklet sig udenfor bygraensen.

Hvis I fjerner reglen, vil en typisk grund i omrédet pa 700 kvm kunne bebygges med
yderligere ca. 30 kvm.

De smé grunde, sammenholdt med det faktum at kommunen stadig giver mulighed for at
bygge smédbygninger gor sammenlagt, at kvarteret, for at give plads til de billige og praktiske
etplanshuse, skal ofre plads til grent, luft og traeer som vi glaeder os meget over at have i
kvarteret.

Vi opfordrer kommunen til at tage Vanleses kebenhavner-sarpraeg med i betragtning, for
denne beslutning bliver taget.

Givet den relativt lille overskridelse i den konkrete sag, s& kunne kommunen overveje, efter
en konkret vurdering, at give en enkeltstdende dispensation, ligesom der tidligere har veret
praksis for at give dispensationer for skrat hgjdegranseplan, bebyggelsesprocent og andre
ting rundt omkring.

De bedste hilsner,
Benjamin Owe
Sandhegjen 26, 2720 Vanlese



From: Benjamin Owe

Sent: Sat, 2 Nov 2024 09:52:30 +0100
To: TMFKP BPM OBY Bygninger
Subject: $2024-730696 yderligere hgringssvar fra Benjamin Owe, Sandhgjen 26

Til rette vedkommende

Som tilleg til tidligere indgivet heringssvar f.s.v.a. kommunens overvejelser vedr. romertalsdeklaration
IV4109 som kommunen har hdndhavet siden udstykningen af omradet 1 1920.

Pé grund af manglende separatkloakering og fordi der ikke stilles krav om faskine fores regnvand fra langt
de fleste ejendomme, ogsa nyopforte ejendomme, ned i1 den i forvejen pressede kloak.

Hvis ejendommene i omradet, over tid, kan blive op til 16% sterre, vil dette ogsa fere til 16% mere
regnvand 1 kloakkerne.

Tidligere nevnte eksempel, hvor en typisk grund i omradet nu kan bebygges med yderligere 30 kvm. vil
det betyde at yderligere 22-23 kubikmeter regnvand arligt skal ud 1 kloakken ved en gennemsnitlig arlig
regnmangde pa 750mm.

Under et skybrud vil mindst 500-1000 liter vand yderligere per ejendom afledes via kloakken.

I fremtiden forventes mere nedber og ogsd hyppigere og kraftigere skybrud, sa ovennavnte tal vil kun
stige 1 samtid med at omradet bygges til med billige og praktiske et-plans-villaer.

Jeg vedhafter et foto med et vue ud over de karakteristiske tagetager og frodige haver i Kildedens (stadig-
lidt-endnu)Haveby.

Mange venlige hilsner
Benjamin Owe
Sandhgjen 26

2720 Vanlese




From: Esben Warming Pedersen <mail@esbenwarming.dk>

Sent: 30 October 2024 22:42:35 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Esben Warming Pedersen, Gjorslevvej 9

Heringssvar vedrgrende byggeprojekt pa Hjortdalsvej 14, 2720 Vanigse
Til Kebenhavns Kommune,

Vedrgrende ansggningen om dispensation fra byggeservitutten for eiendommen pa
Hjortdalsvej 14, matr.nr. 2614, Vanlgse, vil vi gerne fremfgre vores bemaerkninger.

Vi anerkender ngdvendigheden af at tilpasse byggeri til nutidens behov, men vi er
bekymrede for konsekvenserne af en eventuel dispensation fra byggeservitutten,
iseer hvad angar det maksimale bebyggede areal. Vi ser gerne, at kommunen
fastholder den nuveerende servitutbestemmelse, der begraenser bebyggelsen til 2/7
af grunden, da denne regulering sikrer, at omradet bevarer sin karakter og granne
omrader.

Det er vores vurdering, at en fravigelse fra de eksisterende regler kan skabe
preecedens for yderligere undtagelser, hvilket pa sigt kan pavirke omradets samlede
udtryk og beboernes trivsel. Vi opfordrer derfor kommunen til at tage hensyn til
omradets arkitektoniske og miljgmaessige vaerdier og afvise dispensationen, safremt
der ikke er veegtige argumenter for gendringen, der kan retfeerdiggare den ggede
bebyggelsesgrad.

Vi haber, at vores bemeerkninger bliver taget i betragtning, og at kommunen fortsat
vil sikre, at fremtidige beslutninger respekterer omradets oprindelige planlaegning og
de geeldende servitutter.

Med venlig hilsen,

Esben Warming Pedersen
Gjorslevvej 9

2720 Vanlgse



From: Niclas Knudsen <niclasknudsen@gmail.com>

Sent: 31 October 2024 09:24:17 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: §2024-730696 Hgrringssvar fra Niclas Knudsen, Egholmvej 49

Vedr. Hering om byggeprojekt

Vi vil gerne bevare det maksimale bebyggede areal i omradet, som det er for at undga
yderligere fortaetning og for at bevare omridets grenne preg, som vi mener er en vasentlig
del af herlighedsvardien og dermed vardien af vores ejendom.

Vi vil derfor gerne gore indsigelse 1 at ophave den pagaeldende servitut.

Vh. Niclas Knudsen
Egholmvej 49, 2720 Vanlese



From: Bo.annemette <bo.annemette@gmail.com>

Sent: 1 November 2024 18:51:37 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Anne-Mette og Bo Hansen, Ngrager plads 19

Vi har i gar modtaget to enslydende, fysiske breve i vores postkasse. Brevene indeholder 15 A4 ark papir. Efter
samtale med beboerne i omradet kan vi konstatere at alle over 18 ar har modtaget et fysisk brev! Da vi alle har e
boks er vi helt uforstdende over dette papirspild og udgifter til porto! Pengene kunne da vist vere brugt bedre
andet sted!

Generelt gar vi meget ind for at man kan revidere og nytaenke gamle vedtegter der ikke passer til nutidig
livsstil.

Lige nejagtig med hensyn til byggeprocenten pa vores grunde er vi dog meget betenkelige over hvilke
konsekvenser det generet vil fa i fremtiden i vores villakvarter. Vi tenker bade visuelt og ekonomisk. Vi frygter
at vores at vores skenne villakvarter vil endre karakter. Mange gamle huse risikerer at blive revet ned for at
bygge nye og sterre villaer med mindre gront udeareal.

Desuden frygter vi der vil der veere bedre mulighed for at bygge dobbethuse da det absolut er mere rentabelt og
med stor gkonomisk gevinst for den enkelte grundejer. Vi kan konstatere at dette er en udvikling der allerede har
fart pa i vores grundejerforening. Nar der bygges 2 familichuse belaster det omradet mere! Med flere hustande
kommer der flere biler og mere trafik til omradet. Vi bekymrer os ogsa om vores dérligt fungerende
kloaksystem vil det blive mere belastet med flere mennesker?

Kk vil meget gerne fremsté som en gren kommune. Vi kan ikke helt se at den egede bebyggelsesprocenten og
det at bygge storre huse herer ind under den grenne profil?

Set i et skonomisk perspektiv kan vi godt forstd KK er interesseret i at oge byggeprocenten da det giver flere
indtaegter til ejendomsskat. Med dobbelthusene kommer der flere skatteindtaegter og med tiden kan KK maéske
sette grundskylden op efter det nye ejendomsskattesystem. Er det i virkeligheden dette der er sagens kerne?

Vi er ikke imod at enkelte kan fa dispensation til at ege bebyggelsprocenten under sarlige forudsatninger men
meget imod man generelt vil oge den!

Anne-Mette og Bo Hansen
Norager plads 19
2720 Vanlese



From: Jacob Quottrup <jacob_quottrup_hansen@hotmail.com>

Sent: 6 November 2024 09:55:46 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra AZAl Pure v/Jacob Quottrup, Birkholmvej 4

Vedrgrende sagsnummer: S2024 — 578271

Undertegnede @gnsker hermed pa vegne af AZAl Pure at ggre indsigelse mod, at der nu og i
fremtiden afviges fra bestemmelserne i byggeservitut pa ejendommen (Matr. Nr. 2614,
Vanlgse, Kgbenhavn, pa adressen Hjortdalsvej 14, 2720)

Indsigelsen sker pa baggrund af Kebenhavns Kommune i den forbindelse, vil potentielt
kunne palaegge grundejere omfattet af den sendrede praksis en hgjere grundbeskatning for
uudnyttet bebyggelsesareal.

Indsigelsen sker deslige pa baggrund af, at en hgjere bebyggelsesandel pr. matrikel, vil
medfg@re ggede udfordringer i forhold til afledning af regnvand, saledes at det vil paleegge
den enkelte grundejer ggede udgifter til sikring mod regn og kloakvand i boligerne. Deslige
vil det modarbejde Kommunens opgave med at forsinke samt aflede regnvand vak fra
kloakkerne, nar der falder store maengder af regn. Dette vil fa gkonomiske konsekvenser for
samtlige skatteydere bosat i Kgbenhavns Kommune.

Indsigelsen sker ydermere pa baggrund af, at en hgjere bebyggelsesandel pr. matrikel, vil
medfgre forringede muligheder for at stgrre traeer kan vokse i omradet. Dette er i modstrid
med kommunens egen traepolitik. Traepolitik | Kgbenhavns Kommune (kk.dk)

Indsigelsen sker ydermere pa baggrund af, at en hgjere bebyggelsesandel pr. matrikel,
potentielt vil medfgre borgene i Vanlgses generelle sundhed, da muligheden for ren luft
forringes, samtidig med at gget forurening med kloakvand i boligerne vil udggre en
betydelig sundhedsrisiko.

Med venlig hilsen

AZAI Pure v/Jacob Quottrup
Birkholmvej 4

2720 Vanlgse



From: Benny W. Jakobsen <benny.bwj@gmail.com>

Sent: 4 November 2024 16:13:37 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Benny Jakobsen, Tybjergvej 51

<sikke en snedig skatteskrue I har fundet der!

En oget byggeret er i princippet OK, sa l&enge den alene anvendes til enfamilieboliger.
Hvor imod en for-slumring med 2 familieboliger og endnu vere 1 2 fulde etager ber undlades.

Endelig ber det undgées at det maksimalt bebyggede areal ledsages af oget afledning fra
storre befestede flader.

Ogsa af parkeringstekniske grunde ber dobbelt husene undgées, idet der ofte pa disse
ejendomme holder ikke 2 men 4 biler hvilket vejene ikke er udlagt til.

Principielt er denne hering fin nok, men vurder det fremtidige behov herfor.
mvh

Benny Jakobsen Tybjergvej 51 Vanlese



From: christian overgaard nielsen <sandhoejen2720@gmail.com>

Sent: 6 November 2024 21:36:52 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Berith Nielsen og Christian Overgaard

Nielsen, Sandhgjen 18

Ang sagsnummer S2024-578271
Her ansgges om lov til at "géd ud over" servitutten pad omradet, med ca 15kvm.

Vi kan ikke forstd, hvorfor der skal gives mulighed for dette. Der virker ikke til at vare en
"gyldig" grund til at overskride de krav, servitutten stiller.

Formaélet med servitutten er, at sikre et ensartet bygningsmassigt abent og grent preg.

Vi har brug for at bevare omradets saerkende, med fokus pa abent og gront praeg.

I forhold til klima og nedsivning af regnvand giver det heller ikke mening at oge
bebyggelsesprocenten ud over det servitutten angiver.

Hvis man ensker en bolig pa 185 kvm (i forhold til grundenes storrelse) ber man maske finde
parceller som er langt storre.

Vi frygter at kvarteret vil @ndret karakter, hvis gamle servitutter ikke overholdes og
respekteres.

Der mangler argumentation for behov for at overskride servituttens bestemmelser.

Venlig hilsen
Berith Nielsen og Christian Overgaard Nielsen
Sandhgjen 18
2720 Vanlese



From: baasch-ahlfors <baasch-ahlfors@webspeed.dk>

Sent: 5 November 2024 20:14:24 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Birgit Baasch & Sgren Ahlfors, Sendervigvej 23

Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Teknik- og Miljgforvaltningen

Vi gnsker at bevare den oprindelige servitut saledes at det maksimalt bebygget areal ikke overstiger de
nuvarende 2/7 for hele servitutomradet.

Venlig hilsen

Birgit Baasch & Sgren Ahlfors
Sendervigvej 23

Matrikel 2551

TIf 9028 4943

Virusfri.www.avg.com



From: Brian Neiiendam <bn@myresearch.dk>

Sent: 4 November 2024 12:45:13 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Brian Neiiendam, Tybjergvej 79

Vi ser os npdsaget til at ggre indsigelse, da dette vil skabe mulighed for gget spekulation i nedrivning af ldre huse for
i stedet at opfgre nybyg. Dertil ggr det vores omrader mindre grgnne og begraenser afledning af regnvand, da der af
naturlige arsager vil vaere mindre nedsivning, fordi grees- og beplantningsarealer bliver minimeret.

Dertil vil denne &ndring give usikkerhed omkring omradets ejendomspriser og dermed vores personlige ejendomsskat
og grundskyld som jo er baseret pa nabolaget.

Brian Neiiendam
Tybjergvej 79
2720 Vanlgse



From: dortho@mail.dk <dortho@mail.dk>

Sent: 5 November 2024 20:16:03 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Dorte Thomsen, Billesborgvej 11

jeg vil gerne gare indsigelse mod at heeve maksimalt areal fra 2/7 til 1/3 i omtalte
byggesag.

Servitutten har fungeret fint i over 100 ar og der er ikke brug for teettere bebyggelse
men derimod for mere areal uden bygninger ift. vandnedsivning, biodiversitet og
lignende.

Venlig hilsen

Dorte Thomsen
Billesborgvej 11, 2720
tif. 93832702 E-mail. dortho@mail.dk



From: Birgit Christensen <christensen.birgit@gmail.com>

Sent: 5 November 2024 09:36:15 (UTC +01)

To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Cc: sidsel hollingsworth <sidsel_h@hotmail.com>

Subject: [EKSTERN] Sagsnummer 52024-578271 Hjortdalsvej 14

Tak for henvendelse vedr. byggeservitutten pa Hjortdalsvej 14.

Vi har nu dreftet sagen i Ejerforeningen Billesborgvej 6A - B, bestdende af Sidsel
Hollingsworth, Billesborgvej 6B og undertegnede, og vi er enige om flg.:

Vi har intet at indvende mod, at det maksimalt bebyggede areal bliver 1/3 mod de nuverende
2/7 for hele servitutomrédet.

Derudover bemerker vi, at vi gerne ser bestemmelser om rigelig beplantning af grundene
med buske og traeer, bl.a. med tanke p4, at der bade er egern og pindsvin her i omradet.

Vi ser ogsé gerne, at der fremover bliver pabud om solceller pa taget i forbindelse med
nybyggeri.

Med venlig hilsen

Birgit Christensen, Billesborgvej 6A
BC Oversattelse og Arkivhjelp
Ejerforeningen Billesborgvej 6A - B



From: eva jensen <evaoghans.jensen@gmail.com>

Sent: 4 November 2024 11:55:54 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Eva Jensen og Hans Vinther Jensen,

Fuglagervej 13

Der kan muligvis vare enkelte tilfeelde, hvor en storre bebyggelsesprocent giver mening, men
generelt ber servitutten ikke @ndres.

Grundene 1 Vanlesehgj Haveby er meget beskedne af storrelse, og kvarteret vil miste sin
gronne karakter, hvis tilbygninger tilfojes alle vegne.

Der er desuden tale om lerjord, der kun darligt optager vand ved skybrud. Med vished om
hyppigere og voldsommere regnmangder 1 fremtiden, vil oget bebyggelse af grundene med
sikkerhed give overbelastning af kloaksystemet og vand i kaldrene - ogsd hvor det ikke er et
problem for narverende.

Med venlig hilsen
Eva Jensen og Hans Vinther Jensen

Fuglagervej 13
2720 Vanlese



From: frank thomsen <fthomsen61@yahoo.dk>

Sent: 5 November 2024 10:32:12 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Frank Thomsen, Billesborgvej 11

jeg vil gerne ggre indsigelse mod planer om at udvide det maksimalt
bebyggede areal fra 2/7 til 1/3.

Jeg mener ikke det er rimeligt begrundet hvorfor et enfamiliehus i dette
omrade skal vaere stgrre end servitutten tillader.

Derudover gar det vores omrader mindre grenne og begraenser afledning af regnvand,
da der af naturlige arsager vil vaere mindre nedsivning, fordi graes- og

beplantningsarealer bliver minimeret. Begge dele udfordrer, fordi baeredygtigheden og
klimaet bliver nedprioriteret.

jeg mener at baeredygtighed og miljghensyn bar veje tungere end individuelle gnsker til
pads.

Venlig hilsen Frank Thomsen



From: Frederik Treschow <frederiktreschow@gmail.com>

Sent: 5 November 2024 20:47:14 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Frederik Treschow, Egholmvej 37

Horingssvar om byggeprojekt sagsnummer S2024-578271

Jeg har folgende indvendinger i sagen om at oge den maksimale bebyggelsesprocent af
folgende drsager:

1. I en tid med storre og sterre klimaudfordringer, herunder forventeligt storre regnskyl og
hyppigere oversvemmelser, hvor man for at imedekomme dette bruger store mangder
ressourcer og penge pa at klimasikre mod fremtidige oversvemmelser 1 hele kommunen,
herunder for aktuelle sag, helt ny-etablerede regnvandsbede, virker det kontraintuitivt at man
samtidig vil tillade en hgjere bebyggelesprocent og befastningsgrad 1 kommunen, hvilket vil
have den stik modsatte effekt pa klimasikringen og ovesvemmelses-risikoen.

2. En hejere tilladt bebyggelsesprocent i et &ldre villa-kvarter, vil gore det mere attraktivt at
rive gamle huse ned til fordel for (storre) nybyggelser, hvilket bade er @rgeligt for
lokalomrédets @stetiske udtryk (dog en subjektiv vurdering), men ogsa virker mindre
baredygtigt og klimavenligt end at bevare eksisterende byggerier.

3. En forhgjelse af bebyggelsesprocent i aktuelle sag, hvor patrengende og forstaeligt det end
métte vere for den aktuelle bygherre, vil utvivlsomt skabe praecedens for alle kommende
sager fremadrettet, hvilket vil forstaerke effekten af ovenstaende punkter.

Med venlig hilsen
Frederik Treschow
Egholmvej 37
2720



From: Gitte Andersen <andersen_gitte@yahoo.dk>

Sent: 5 November 2024 08:01:53 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Gitte Andersen og Steen Thorning,

Flinterupvej 6

Vi har modtaget hgring omkring ovennaevnte byggeprojekt

Vi gnsker at notere at vi IKKE gnsker at man tillader forhgjet byggeareal i omradet

Det vil for det farste ikke passe ind i omradet overhoved - og at tillade et hgjere byggeareal -
efterlader mindre grent - mindre omrader nedsivning af vand.

Det ma ikke blive tilladt at haeve en byggearealet i vores omrade

Hilsen

Gitte Andersen
Steen Thorning
Flinterupvej
Vanlgse



From: Gitte Nielsen <gitte@gittenielsen.info>

Sent: 4 November 2024 20:36:32 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Gitte Nielsen, Alekistevej 211, st tv

Vedr. sagsnummer S2024-578271, dokumentnummer D2024-2848016.
Jeg har modtaget information ifm. h@ring om byggeprojekt og har fglgende bemeerkninger:

1) Den modtagne skrivelse er en underlig sammenblanding af en konkret byggesag og en mulig
fremtidig principbeslutning. Denne sammenblanding er uheldig og man kunne fa den tanke, at det er
tilrettelagt sadan for at undga indsigelser, da man derved samtidig spaender ben for andres
boligdrem. De vedlagte tegninger mv. er detaljerede med indvendig indretning, navne pa de bergrte
osv. — det vil jeg mene er unagdvendig information i forhold til det, | beder omradets beboere om at
tage stilling til.

2) At tillade aget bebyggelsesprocent i omradet vil jeg gerne ggre indsigelse imod, da det medfgrer
en flere bekymrende effekter. Vi ser allerede flere eeldre huse blive revet ned i omradet for at bygge
nyt — og dette forslag vil saette yderligere skub i den udviling, hvor det vil blive spekuleret i opkeb af
grunde til nedrivning. | den nuvaerende klimakrise har vi brug for meget mindre nybyggeri og ungdigt
store arealer pr. familie, ikke flere ressourcekraevende byggeprojekter i stedet for renoveringer. Stgrre
huse pa grundene i omradet vil 22ndre omradets karakter betydeligt, give @get pres pa veje mv. og
med mindre plads til grent vaere rigtig darligt nyt for biodiversiteten. Kgbenhavns Kommune har brugt
mange ressourcer pa at anlaegge regnbede til handtering af fremtidig egede nedbarsmaengder. En
agget bebyggelsesprocent modvirker dette direkte med stgtte med mindre arealer med mulighed for
optagelse af regnvandet. Alti alt en trist udvikling, det samtidig gar imod kommunens
klimamalsaetninger. Det er ikke baeredygtigt, og vil mindske herlighedsvaerdien i kvarteret.

3) En aendring vil potentielt betyde hgjere besktning for alle omradets husstande.

4) Man kan undre sig over metoden til udsendelse af skrivelsen. Der er brugt mange ressourcer pa at
sende fysiske breve med mange bilag til mange borgere. Det er svaert for borgere med fritagelse for
elektronisk post at fa de rette informationer. Her bruges mange ressourcer pa noget, som for de fleste
lige sa godt kunne veere klaret elektronisk?

Sammenfattende vil jeg anmode om, at Kebenhavns Kommune ikke generelt fremadrettet vil tillade
en hgjere bebyggelsesprocent.

Med venlig hilsen

Gitte Nielsen
Alekistevej 211, st.tv.
2720 Vanlgse

T1f. 2834 0231
gitte@gittenielsen.info




From: Gurli Poulsen <poulsengurli@gmail.com>

Sent: 4 November 2024 20:50:13 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Gurli Poulsen, Billesborgvej 7

Jeg er nadsaget til at gore indsigelse , da det vil skabe mulighed for eget spekulation i
nedrivning af @ldre huse, for at lave sterre nybygget huse, der vil klar blive mindre grenne
omrdéde, til afledning af regnvand , klimaet vil derfor blive nedprioriteret

Mvh Gurli Poulsen



From: Hans Lund <hanslund.p@gmail.com>

Sent: 3 November 2024 17:25:44 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Hans Lund Pedersen, Sgndervigvej 43

Vedrerende horing af sags nr. S2024-578271
Dette byggeri er langt fra os, vi vil derfor ikke blive pavirket af det.

Vi har en bekymring for at der generelt gives alt for mange for dispensationer til byggerier,
navnlig nar der bygges i forste salshejde. (Eksempel Sandhgjen 25, 2720 Vanlgse)

Det der kan tale for en dispensation i dette tilfeelde, er at det kun bebygges i et plan, dog er
afstanden til naboskel meget lille.

Det at vi har vejudlegget er til gavn for omradet, og at det ikke indgér 1 grundarealet finder vi
meget vigtigt. Vi skal vaerne om luft og havearial, som jo ogsé er med til at give natur.

Med venlig hilsen
Hans Lund Pedersen
Sendervigvej 43
2720 Vanlese



From: Henning Larsen <henningstigaard@gmail.com>

Sent: 6 November 2024 20:46:07 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Henning Stigaard Larsen, Raunstrupvej 6

Til Teknik- og Miljeforvaltningen

Jeg vil gerne gore indsigelse mod, at der gives dispensation til at bebygge 1/3 af grundens
areal 1 stedet for 2/7.

Pa grund af biodiversitetskrisen har vi brug for sd meget ubebygget areal som muligt. Der vil
ogsa blive et mindre areal til opsamling af regnvand.

Derudover har vi ikke brug for nye og sterre huse, men renovering af de gamle (CO2
udledning)

Venlig hilsen

Henning Stigaard Larsen



From: Iben Rein Waldorff <ibenreinwaldorff@gmail.com>

Sent: 30 October 2024 17:38:14 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: §2024-730696 Hgringssvar fra Iben Rein Waldorff, Egholmvej 49

Vedr. Hering om byggeprojekt

Vi vil gerne bevare det maksimale bebyggede areal i omradet, som det er for at undga
yderligere fortaetning og for at bevare omridets grenne preg, som vi mener er en vasentlig
del af herlighedsvardien og dermed vardien af vores ejendom.

Vi vil derfor gerne gore indsigelse 1 at ophave den pagaeldende servitut.

Vh. Iben Rein Waldorff
Egholmvej 49, 2720 Vanlese

Iben Rein Waldorff, Egholmvej 49, 2720 Vanlese. TIf: 25 34 43 05



From: Jacob Quottrup/JQ Emballage <jacob@jgemballage.dk>

Sent: 6 November 2024 09:53:35 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Jacob Quottrup, Birkholmvej 4

Vedrgrende sagsnummer: S2024 — 578271

Undertegnede gnsker hermed at ggre indsigelse mod, at der nu og i fremtiden afviges fra
bestemmelserne i byggeservitut pa ejendommen (Matr. Nr. 2614, Vanlgse, Kgbenhavn, pa
adressen Hjortdalsvej 14, 2720)

Indsigelsen sker pa baggrund af Kgbenhavns Kommune i den forbindelse, vil potentielt kunne
palaegge grundejere omfattet af den aendrede praksis en hgjere grundbeskatning for uudnyttet
bebyggelsesareal.

Indsigelsen sker deslige pa baggrund af, at en hgjere bebyggelsesandel pr. matrikel, vil medfere
@gede udfordringer i forhold til afledning af regnvand, saledes at det vil paleegge den enkelte
grundejer ggede udgifter til sikring mod regn og kloakvand i boligerne. Deslige vil det modarbejde
Kommunens opgave med at forsinke samt aflede regnvand veek fra kloakkerne, nar der falder store
maengder af regn. Dette vil fa gkonomiske konsekvenser for samtlige skatteydere bosat i
Kgbenhavns Kommune.

Indsigelsen sker ydermere pa baggrund af, at en hgjere bebyggelsesandel pr. matrikel, vil medfgre
forringede muligheder for at st@rre treeer kan vokse i omradet. Dette er i modstrid med kommunens
egen treepolitik. Traepolitik | Kgbenhavns Kommune (kk.dk)

Indsigelsen sker ydermere pa baggrund af, at en hgjere bebyggelsesandel pr. matrikel, potentielt vil
medfgre borgene i Vanlgses generelle sundhed, da muligheden for ren Iuft forringes, samtidig med
at gget forurening med kloakvand i boligerne vil udggre en betydelig sundhedsrisiko.

Med venlig hilsen
Jacob Quottrup

Birkholmvej 4
2720 Vanlgse



From: Janne Henriksen & Jesper Sgborg <jannejesper@hotmail.com>

Sent: 6 November 2024 18:44:51 (UTC +01)

To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Janne Henriksen & Jesper Sgborg, Sandhgjen
15

Hgring om byggeprojekt Hjortdalsvej 14.

Vi protesterer mod at give dispensation for bebyggelsesteetheden, bade i den konkrete sag
og generelt.

Det er i alles interesse - ogsa kommunens - at bevare grgnne omrader og haver. Vi bor
netop i Kildedens HAVEby - det er grotesk, hvis | mindsker haverne yderligere.

Vi ser derfor ingen som helst grund til at afvige fra reglerne, og bidrage til en yderligere
forteetning i kommunen, hvad er grunden til dette - hvad kunne vaere kommunens interesse
i at ggre det? Hvis man skal have sa voldsomt store huse, ma man finde andre og stgrre
grunde.

Desuden burde kommunen mindske incitamentet til at rive huse ned og bygge nyt frem for
at renovere gammelt - og sa ovenikgbet bygge mere end det tilladte.

Nybyggeri bidrager voldsomt til CO2 udledning, og Kgbenhavn sigter jo mod at blive CO2
neutral, sa hvorfor ikke bevare vores gamle huse og renovere dem? Der er netop et meget
smukt eksempel pa dette pa samme vej (Hjortsdalsvej), det kunne | jo kigge pa, og gleede jer
over, at der er nogen, der forstar at bevare i stedet for bare at rive ned og lave max
forurening.

Mange hilsner
Janne Henriksen & Jesper Sgborg
Sandhgjen 15 2720 Vanlgse

Sent from Qutlook



From: Jannick meller <manudt@msn.com>

Sent: 6 November 2024 19:08:58 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Jannick Hassing Mgller, Egholmvej 74

Horingssvar til byggeansegning om eget bebyggelsesprocent

Keere kommune,

Jeg skriver dette heringssvar for at udtrykke en reekke bekymringer i forbindelse med
ansggningen om at gge bebyggelsesprocenten pa den pidgeldende grund. Som bekendt
tillader nuvarende regler en bestemt bebyggelsesprocent for at sikre balancen mellem
udvikling og hensyn til det lokale miljo, biodiversitet og det omgivende samfund. En
tilladelse til at overskride den eksisterende bebyggelsesprocent kan have alvorlige
konsekvenser for neromradet, hvilket jeg gerne vil uddybe her.

1. Negative konsekvenser for biodiversitet

En af de mest presserende bekymringer ved at ege bebyggelsesprocenten er det negative
aftryk, dette kan have pé biodiversiteten i omradet. I dag star byudvikling som en af de sterste
trusler mod biodiversitet globalt, da mange dyre- og plantearter er atha@ngige af ubererte og
gronne omrader for at overleve. Ved at inddrage mere areal til byggeri reduceres det
tilgeengelige levested for en lang raekke arter, bdde smadyr, fugle, insekter og planter, der er
en vigtig del af gkosystemet.

Iser insekter, sdsom bier og sommerfugle, der allerede er under pres, vil opleve en yderligere
forringelse af deres levesteder. Disse arter spiller en central rolle i bestevningen af planter,
hvilket direkte pavirker biodiversiteten og indirekte ogsa vores fadevareproduktion. Desuden
vil opferelsen af mere bebyggelse ofte medfere fjernelse af buske, traer og lavtvoksende
vegetation, som ellers fungerer som skjulesteder og fedekilder for smadyr. Det vil resultere i
en markant forarmelse af biodiversiteten og dermed det gkologiske samspil i omradet.

2. Problemer med afledning af regnvand og risiko for oversvemmelser
En oget bebyggelsesprocent forer uundgaeligt til mere befastet areal, hvilket mindsker
jordens evne til at absorbere regnvand. Med det stigende antal ekstreme vejrhandelser, som
klimaforandringerne bringer, er regnvandshandtering blevet en yderst vigtig del af
byplanlaegningen. Nér der bygges mere, erstattes naturligt dreenende jord ofte med materialer
som beton og asfalt, hvilket medferer en gget afstremning af overfladevand.

Dette kan belaste det eksisterende kloaksystem betydeligt, iser hvis det er designet til de
nuvarende bebyggelsesprocenter. Ved kraftige regnskyl vil den egede vandmengde kunne
fore til oversvemmelser af veje, keldre og andre lavtliggende omrader. I varste fald kan det
medfere hygiejniske problemer og betydelige skonomiske omkostninger for beboerne i
omradet. Kommunen vil i sddanne tilfeelde ofte veere nedt til at investere i opgraderede
aflobs- og kloaksystemer, hvilket kan have store gkonomiske konsekvenser og muligvis
belaste skatteyderne yderligere.

Ydermere kan den ogede overfladeafstromning fore til udvaskning af naringsstoffer og
forurening i naerliggende seer, vandleb eller vadomrader, hvilket kan skade vandmiljeet og de
organismer, der lever der.

3. Aistetiske og rekreative konsekvenser

Omradets gronne arealer har en stor vaerdi for de lokale beboere som steder for rekreation og
samvar. Et foroget bebyggelsesareal kan skabe en fornemmelse af overfyldte og
betonpraegede miljoer, hvilket har en negativ effekt pa det psykiske velvare for beboerne.
Gront areal bidrager til trivsel og sundhed, og mange studier viser, at mennesker, der har
adgang til grenne omréder, foler sig mere tilfredse og er generelt sundere.



Byggeri pé disse arealer risikerer derfor at fratage omrddet den naturlige skenhed og de
rekreative muligheder, som béade bern og voksne i omradet benytter sig af til hverdag. Det
skaber en forringelse af livskvaliteten og kan endda have en negativ indvirkning pa
ejendomsverdierne i omradet, da kebere ofte verdsetter gronne og abne omrader hejt.

4. Stoj- og luftforurening

Oget bebyggelse betyder ogsd eget trafik og aktivitet, bdde under og efter byggeprocessen.
Byggeprojekter bringer ofte betydelige stojgener, hvilket kan have konsekvenser for bade
mennesker og dyreliv i omradet. Stgjen kan jage dyrene vaek fra omradet og skabe et
forstyrrende miljo for beboerne. Derudover kan de tunge maskiner under byggeriet samt den
efterfolgende ogede trafik i omradet forvaerre luftkvaliteten. Luftforurening har
veldokumenterede helbredseffekter, som isar pavirker bern, ®ldre og mennesker med
luftvejsproblemer.

5. Praecedens for fremtidige byggerier

Endelig er det vigtigt at overveje, hvilken precedens en godkendelse af denne
byggeansegning kan skabe. Ved at give dispensation til denne bebyggelsesprocent risikerer
kommunen at dbne op for, at flere bygherrer og grundejere vil ansege om lignende
undtagelser. Dette kan resultere 1 en gradvis erosion af de oprindelige bygge- og miljeregler,
hvilket pd leengere sigt vil forringe omrddets miljomassige og ®stetiske kvaliteter markant.
Reglerne om bebyggelsesprocenter eksisterer netop for at skabe en baeredygtig og
afbalanceret udvikling, og ved at give afkald pa dem kan kommunen risikere at svaekke den
tillid og forudsigelighed, som disse regulativer skaber for bdde beboere og udviklere.

Afsluttende bemaerkninger

Pé baggrund af ovenstdende argumenter vil jeg derfor pé det kraftigste opfordre kommunen
til at fastholde de nuverende regler for bebyggelsesprocenten og afsld ansggningen om en
yderligere bebyggelse af grunden. Behovet for byudvikling ber altid afvejes med hensynet til
naturen, biodiversiteten og beboernes trivsel. De potentielle negative konsekvenser for
biodiversitet, vandafledning, beboernes rekreative muligheder samt risikoen for eget stej- og
luftforurening taler staerkt imod en forggelse af bebyggelsesprocenten pé denne grund.

Tak for muligheden for at indsende dette heringssvar. Jeg haber, at kommunen vil tage
ovenstaende argumenter i1 betragtning i sin beslutningsproces.

Med venlig hilsen,

Jannick Hassing Meller
Egholmvej 74
2720 Vanlese



From: jeppe <jeppe3101@hotmail.com>

Sent: 5 November 2024 21:21:45 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: §2024-730696 Hgringssvar fra Jeppe Markussen, Birkholmvej 11 A

Indsigelse vedr. Byggeprojekt S2024-578271

Vi ser os nedsaget til at gore indsigelse imod byggeprojektet pa Hjortdalsvej 14 2720
Vanlese, da dette vil skabe mulighed for eget spekulation 1 nedrivning af @&ldre huse for 1
stedet at opfore nybyg. Derudover geor det vores omrader mindre grenne og begranser
afledning af regnvand, da der af naturlige &rsager vil veere mindre nedsivning, fordi graes- og
beplantningsarealer bliver minimeret. Begge dele udfordrer, fordi baeredygtigheden og
klimaet bliver nedprioriteret.

Jeppe Markussen

Birkholmvej 11a

2720 Vanlese
Jeppe3101@hotmail.com//40557518
Venlig hilsen

Jeppe Markussen



From: Jesper Havn <jfh.havn@gmail.com>

Sent: 3 November 2024 20:41:30 (UTC +01)

To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Jesper og Beata Havn, Hjortdalsvej 9
Hej

Vedr. hgring om byggeprojekt pa ejendommen matr. Nr. 2614, Hjortdalsvej 14, 2720 Vanlgse.
Vi bor pa adressen Hjortdalsvej 9, 2720 Vanlgse.

Vi vil meget gerne bifalde andret praksis omkring tilladelse af maksimalt bebygget areal pa 1/3 for hele
servitutomradet, og dermed fravaelgelse af byggeservitut fra 17. maj 1920, om maksimalt bebygget areal pa
2/7. Samtidig @nsker vi at sgge erstatning, da vi i 2007 fik afslag om opfgrsel af et enfamiliehus pa 178 kvm,
med baggrund i selv samme byggeservitut.

Denne servitut fra 17. maj 1920 er pa ingen made tidssvarende i dag, og var det ej heller i 2007, da vi
ansggte om opfgrsel af enfamiliehus. Der er ikke sket nogen aendringer pa omradets bebyggelsestaethed,
eller andre forhold fra 2007 til i dag, hvorfor vi ligeledes burde have faet godkendt vores ansggning om
opfarsel af enfamiliehus.

Vi ansggte om opfgrelse af et enfamiliehus pa 178 kvm, og endte med at matte ngjes med at bygge 161
kvm, hvilket svarer til 17 kvm mindre end det ansggte. Prisniveauet for nybyggede huse i omradet er pa ca.
50.000,- pr. kvadratmeter, hvorfor vi sgger om 850.000 kr. (17 X 50.000) i erstatning.

Med venlig hilsen
Jesper og Beata Havn



From: johnjoe@email.dk <johnjoe@email.dk>

Sent: 3 November 2024 13:36:39 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hegringssvar fra John Jgrgensen, Gjorslevvej 11 B

Vi ser os ngdsaget til at ggre indsigelse, da dette vil skabe mulighed for gget spekulation i
nedrivning af zeldre huse for i stedet at opfgre nybyg. Derudover ggr det vores omrader
mindre grgnne og begraenser afledning af regnvand, da der af naturlige arsager vil veere
mindre nedsivning, fordi graes- og beplantningsarealer bliver minimeret. Begge dele
udfordrer, fordi beeredygtigheden og klimaet bliver nedprioriteret.

Jeg undrer mig over:

1) maden kommunen henvender sig til borgerne (over 1000 omdelte breve bare i vores
forening og sa er der jo lige 3 andre grundejerforeninger ogsa). Total ressourcespild.

2) detaljegraden af byggeprojektet. Jeg oplever at en beslutning, der skal danne
fremadrettet praecedens, er gjort meget personlig og neermest som om jeg gdelaegger
konkrete menneskers drgm ved at ggre indsigelse. Vi far detaljerede indvendige tegninger
af deres hus og deres navne fremgar pa to af dokumenterne (den ene er erhvervsdrivende i
Vanlgse).

Maske er det meningen at der skal spilles pa patos, men de fremadrettede sager ma
formodes ofte at vaere bygherrer, der spekulerer i at lave nybyg kontra at renovere.

Det er muligvis smart men ogsa en anelse ufint at bruge denne sag ift. fremadrettet
byggeprojekter.

Alt det papir, det kan da ikke ga ind under miljg venlighed

Da stat og kommune ikke skelner til hvad vi har pa vores grunde , men skelner til HVAD vi
kan have pa vores grunde og saetter grundskylden efter det

Ma min mening til dette vaere et stort rungende og klart NEJ

M.v.h.
John Jggensen
Gjorslevvej 11 b 2720 Vanlgse



From: Karina Quottrup/JQ Emballage <karina@jgemballage.dk>

Sent: 6 November 2024 09:33:37 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra JQ Emballage ApS, Birkholmvej 4

Vedrerende sagsnummer: S2024 — 578271

Undertegnede ensker hermed pa egne af Virksomheden JQ Emballage ApS at gore indsigelse
mod, at der nu og 1 fremtiden afviges fra bestemmelserne 1 byggeservitut pa ejendommen
(Matr. Nr. 2614, Vanlgse, Kebenhavn, pa adressen Hjortdalsvej 14, 2720)

Indsigelsen sker pa baggrund af Kebenhavns Kommune i1 den forbindelse, vil potentielt
kunne palegge grundejere omfattet af den @ndrede praksis en hgjere grundbeskatning for
uudnyttet bebyggelsesareal.

Indsigelsen sker deslige pd baggrund af, at en hejere bebyggelsesandel pr. matrikel, vil
medfere sgede udfordringer i forhold til afledning af regnvand, saledes at det vil paleegge den
enkelte grundejer ogede udgifter til sikring mod regn og kloakvand i boligerne. Deslige vil
det modarbejde Kommunens opgave med at forsinke samt aflede regnvand vak fra
kloakkerne, ndr der falder store mengder af regn. Dette vil {4 skonomiske konsekvenser for
samtlige skatteydere bosat 1 Kabenhavns Kommune.

Indsigelsen sker ydermere pa baggrund af, at en hgjere bebyggelsesandel pr. matrikel, vil
medfore forringede muligheder for at storre traeer kan vokse i omrédet. Dette er i modstrid
med kommunens egen trapolitik. Traepolitik | Kebenhavns Kommune (kk.dk)

Indsigelsen sker ydermere pa baggrund af, at en hgjere bebyggelsesandel pr. matrikel,
potentielt vil medfere borgene i Vanleses generelle sundhed, da muligheden for ren luft
forringes, samtidig med at eget forurening med kloakvand 1 boligerne vil udgere en betydelig
sundhedsrisiko.

Med venlig hilsen

Karina Quottrup

< JQ EMBALLAGE




From:
Sent:
To:
Subject:

Jgrgen og Vibeke <hjorth.stemann@gmail.com>

3 November 2024 17:37:19 (UTC +01)

TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

$2024-730696 Hgringssvar fra Jgrgen Hjorth Pedersen og Vibeke R v

Stemann, @rhagevej 15

Emne: Hgring om byggeprojekt — forslag om ny praksis

Vedr. sa

gsnummer S2024-578271, dokumentnummer D2024-2848016

Vi har modtaget hgring om kommunens forslag om fravigelse af servitut om maksimalt bebygget

areal pa

2/7 til fremadrettet handhzevelse af et maksimalt bebygget areal pa 1/3 for hele

servitutomradet.

Til forslaget om den &ndrede praksis har vi fglgende bemaerkninger/indvendinger (i vilkarlig
raekkefglge):

Safremt

e Det fremgar, at formalet med servitutten er "at holde en betragtelig del af villagrundene
ubebyggede og dermed regulere bebyggelsestaetheden i omradet for at bibeholde et
ensartet, bebygningsmaessigt abent og grgnt preeg”. Vi vaerdsaetter dette formal.

e Det fremgar derimod ikke, hvad der er formalet med/begrundelsen for den foreslaede
praksisaendring. Vi kan derfor ikke umiddelbart stgtte et forslag, som gar mod et formal, som
beskytter servituttens formal.

o Den foreslaede praksiseendring forekommer at veere i strid med kommunens overordnede
politik om at vaere grgn og klimaneutral.

e Der er ikke angivet nogen hjemmel for den foresldede andring.

e Ud fra oplysningerne i hgringsbrevet er den foreslaede praksisaendring til handhaevelse af
et maksimalt bebygget areal pa 1/3 (svarende til 33,3%) for hele servitutomradet i strid med
bygningsreglementet, som har et udgangspunkt pa en bebyggelsesprocent pa 30.

o |fplge servituttens ordlyd kan magistraten i “paakommende tilfaelde indreamme enkelte,
mindre betydende lempelser i disse” [bestemmelserne i servitutterne]. Den foreslaede
praksisaendring forekommer at lzegge op til en administration uden anvendelse af
skgn/konkret vurdering. Som forslaget er praesenteret, laegges der saledes op til en
administration, som forekommer at vaere i strid med den forvaltningsretlige grundsaetning,
som forbyder at saette skgn under regel.

e Hgringsbrevet er dateret (Igrdag) den 23. oktober og afsendt med almindelig post.
Hegringsfristen er fredag den 6/11. Vi mener ikke det er en rimelig frist.

forvaltningen fortsat pataenker at indfgre den foreslaede praksiseendring, forbeholder vi os

at forelaegge sagen for borgmesteren, borgerradgiveren i Kgbenhavns Kommune og/eller

Folketin

gets Ombudsmand.

Med venlig hilsen

Jgrgen Hjorth Pedersen og Vibeke R v Stemann

@rhagevej 15

2720 Va

TIf.: 221

nlgse

83530



From: Karen Pind <karenpind@gmail.com>

Sent: 7 November 2024 16:17:12 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Karen Mohr Pind, Sandhgjen 19

Hej Teknik og Miljeforvaltningen

Jeg har modtaget brev af d.23.oktober 2024 med svarfrist 6.november 2024.

Det er en absurd kort svarfrist for et papirbrev, idet alle ved at PostNord bruger de forste 10
dage til at bringe brevet ud. Jeg har altsd haft 3-4 dage til at svare, og har vaeret vek en del af
de dage.

Jeg tenker ikke at mit svar far betydning i1 den aktuelle sag, men jeg har en mere generel
kommentar:

Jeg finder det af flere arsager meget uhensigtsmessigt, at man i et @ldre villakvarter som
vores vil gge byggeprocenten pa grundene. En ret stor del af matriklerne er reelt er vejbane,
sé det bliver langt over 1/3 af den reelle grund, der kan bebygges - husene kommer til at ligge
meget teet. Samtidig er her 1 forvejen kaempe problemer med vandafledning 1 de gamle
kloakker, nér det regner kraftigt. En del af de ®ldre huse (herunder mit) har kalder - og det er
os, der far alt vandet ind, nar der er skybrud. Jo sterre procent der bebygges og lagges med
fliser - jo sterre vandproblem, idet regnen ikke kan trenge ned i jorden.

Det ville vaere langt mere hensigtsmaessigt og fremtidssikret at senke byggeprocenten til 25%
for nybyggeri og samtidig satte greenser for maengden af arealer med fliser og asfalt - evt kan
gennemtrengelige fliser veere undtagelsen.

Ved at haeve byggeprocenten mister kvarteret sit ret abne indtryk med haver osv., og I gor et i
forvejen stort problem med vandafledning endnu verre til stor gene for bade ovrige beboere
(iseer dem med kaeldre) og miljeet generelt.

Det er jo 1 forvejen muligt at lave 185m2 beboelse, hvis man har brug for det. Man kan bygge
en 1.sal eller evt laver en del af huset med forskudte etager (hejtliggende kaelder og hej stue).
Sa jeg forstar simpelthen ikke, at I overvejer at haeve bebyggelsesprocenten.

vh Karen Mohr Pind, Sandhgjen 19 (skréat bagved den aktuelle sag Hjortdalsvej 14).

karenpind@gmail.com
mobil 2040 937




From: Karina Quottrup <karina77 @hotmail.dk>

Sent: 6 November 2024 09:37:38 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: §2024-730696 Hgringssvar fra Karina Quottrup, Birkholmvej 4

Vedrgrende sagsnummer: $2024 — 578271

Undertegnede gnsker hermed at ggre indsigelse mod, at der nu og i fremtiden afviges fra
bestemmelserne i byggeservitut pa ejendommen (Matr. Nr. 2614, Vanlgse, Kgbenhavn, pa
adressen Hjortdalsvej 14, 2720)

Indsigelsen sker pa baggrund af Kgbenhavns Kommune i den forbindelse, vil potentielt
kunne palaegge grundejere omfattet af den sendrede praksis en hgjere grundbeskatning for
uudnyttet bebyggelsesareal.

Indsigelsen sker deslige pa baggrund af, at en hgjere bebyggelsesandel pr. matrikel, vil
medfgre ggede udfordringer i forhold til afledning af regnvand, saledes at det vil paleegge
den enkelte grundejer ggede udgifter til sikring mod regn og kloakvand i boligerne. Deslige
vil det modarbejde Kommunens opgave med at forsinke samt aflede regnvand vk fra
kloakkerne, nar der falder store maengder af regn. Dette vil fa gkonomiske konsekvenser for
samtlige skatteydere bosat i Kgbenhavns Kommune.

Indsigelsen sker ydermere pa baggrund af, at en hgjere bebyggelsesandel pr. matrikel, vil
medfgre forringede muligheder for at stgrre traeer kan vokse i omradet. Dette er i modstrid
med kommunens egen traepolitik. Traepolitik | Kgbenhavns Kommune (kk.dk)

Indsigelsen sker ydermere pa baggrund af, at en hgjere bebyggelsesandel pr. matrikel,
potentielt vil medfgre borgene i Vanlgses generelle sundhed, da muligheden for ren luft
forringes, samtidig med at gget forurening med kloakvand i boligerne vil udggre en
betydelig sundhedsrisiko.

Med venlig hilsen

Karina Quottrup
Birkholmvej 4
2720 Vanlgse



From: Kira <kirabove@gmail.com>

Sent: 5 November 2024 20:48:30 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Kira Bang Bové, Egholmvej 37

Heringssvar om byggeprojekt sagsnummer
S2024-578271

Jeg har folgende indvendinger i sagen om at ege den maksimale bebyggelsesprocent af folgende arsager:

1. I en tid med storre og sterre klimaudfordringer, herunder forventeligt storre regnskyl og hyppigere
oversvemmelser, hvor man for at imedekomme dette bruger store mangder ressourcer og penge pa at
klimasikre mod fremtidige oversvemmelser i hele kommunen, herunder for aktuelle sag, helt ny-etablerede
regnvandsbede, virker det kontraintuitivt at man samtidig vil tillade en hgjere bebyggelesprocent og
befaestningsgrad i kommunen, hvilket vil have den stik modsatte effekt pa klimasikringen og ovesvemmelses-
risikoen.

2. En hgjere tilladt bebyggelsesprocent i et @ldre villa-kvarter, vil gere det mere attraktivt at rive gamle huse
ned til fordel for (sterre) nybyggelser, hvilket bade er ergeligt for lokalomradets astetiske udtryk (dog en
subjektiv vurdering), men ogsé virker mindre baredygtigt og klimavenligt end at bevare eksisterende byggerier.

3. En forhgjelse af bebyggelsesprocent i aktuelle sag, hvor patreengende det end métte vaere for den aktuelle
bygherre, vil utvivlsomt skabe pracedens for alle kommende sager fremadrettet, hvilket vil forsterke effekten af
ovenstdende punkter.

Med venlig hilsen
Kira Bang Bové
Egholmvej 37
2720



From: Kirsten Dehn <dehn2720@gmail.com>

Sent: 6 November 2024 21:42:02 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Kirsten og Jgrn Dehn, Birkholmvej 17

Vi vil herved gere indsigelse mod denne konkrete byggesag og jeres planer om fremadrettet at gge den tilladte
byggeprocent i omradet.

Der er allerede en trist trend igang, hvor spekulanter river fine gamle huse ned og falder traeer til fordel for
nybyggede kvadratmeter maksimerede kasser.

Den konkrete byggesag og fremadrettede planer om egelse af byggeprocenten er stik mod kommunes
maélsetning om at skabe en gron og baredygtig by.

Med venlig hilsen

Kirsten og Jorn Dehn

Birkholmvej 17

2720 Vanlgse

Sendt fra min iPhone



From: Lars Rommelhoff <l.rommelhoff@hotmail.com>

Sent: 6 November 2024 19:29:48 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Lars Pasgaard Rommelhoff, Roshagevej 13

Undertegnede anmoder hermed om at nuvaerende byggeservitut pa 2/7 fastholdes ogsa i
fremadrettede byggeprojekt ansggninger.

Begrundelserne for min modstand mod et st@rre maksimalt bebygget areal er fglgende:

1. Hensynet til at beholde stgrst muligt afvandingsareal pa hele servitutomradet
forringes uundgaeligt ved stgrre bebyggelses areal.

2. Omradet ligger i forvejen ned til lavning/adal (Harrestrup A) hvor der har vaeret
mange oversvgmmelser gennem tiden.

3. Den formodet fremtidige nedbgr i omradet er stigende og stgrrelse og hyppigheden
af skybrud forventes ogsa gget.

4. Kommunen bgr derfor i stgrst muligt omfang veerne om alle muligheder for at gge og
bevare en maksimal afvandingsgrad.

5. En stigning i bebyggelsesarealet medfgrer endnu hgjre boligpriser, hvilket ggr det
svaert for mange almindelige borger at komme ind pa dette boligmarked.

Lars Pasgaard Rommelhoff
Roshagevej 13
2720 Vanlgse



From: kontorboks@mail.dk <kontorboks@mail.dk>

Sent: 5 November 2024 20:19:58 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: §2024-730696 Hgringssvar fra Lasse Thomsen, Billesborgvej 11

jeg vil gerne protestere mod at haeve maksimalt bebygget areal fra 2/7 til 1/3 i
omtalte byggesag.

Servituttens regler er fuldt tilstreekkelige og der er ikke brug for teettere bebyggelse
men derimod for mere areal uden bygninger ift. vandnedsivning, biodiversitet og
lignende.

venlig hilsen Lasse Thomsen

Billesborg 11, 2720 Vanlgse



From: Lene Leth Rasmussen <leneleth@gmail.com>

Sent: 2 November 2024 15:58:03 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: §2024-730696 Hgringssvar fra Lene Leth Rasmussen, Egholmvej 53

Til Kaebenhavns Kommune,

Jeg har modtaget jeres brev vedrerende sagsnummer S2024-578271, og vil gerne komme
med bemarkninger.

Jeg onsker ikke at fa @ndret byggeprocenten 1 omradet. Der er mange gode a@ldre huse 1
omradet, som fint kan vedligeholdes og modernieres efter behov. Det er i langt de fleste
tilfelde ikke nedvendigt at rive ned og bygge nyt.

Det er meget mere baredygtigt og miljevenligt at renovere frem for at rive ned og bygge nyt.
Desuden faldes der ofte treeer i forbindelse med nedrivning og nybygning, hvilket er
uhensigtsmassigt 1 forbindelse med klimaforandringer og aget nedber.

Omradet har mange fine @ldre huse, som giver kvarteret karakter, og som ber bevares.

Der har veeret nogle enkelte tilfeelde af @ldre fine huse, der rives ned, og i stedet bygges store
huse, som 1 mange tilfelde er af lavere arkitektonisk kvalitet.

Hvis I eger den tilladte byggeprocent vil I vare med til at fremme denne tendens, og vil 1
verste fald satte gang 1 at edelaegge kvarteret fine karakter.

Ligesom centrale omrader i Kebenhavn er reguleret i forhold til deres unikke @stetiske
udtryk, ber I ogsa sikre jer, at mindre centrale omrdder med enfamilieshuse og general hgj
astetisk kvalitet reguleres, s disse kvaliteter ikke mistes for det er for sent.
Norager-kvarteret her 1 Vanlese er sddan et kvarter. Jeg vil sterkt opfordre jer til at besoge
omradet og teenke mere langsigtet bade i forhold til milje og arkitektonisk/estetisk kvalitet.

Mange hilsner,
Lene Leth Rasmussen



From: line abildgard <lineabild@hotmail.com>

Sent: 5 November 2024 20:51:02 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Line Abildgard, Flinterupvej 15

Til Teknik- og Miljgforvaltningen vedr. Hgring om byggeprojekt (sagsnummer S2024-578271)

Det er med stor forundring, at jeg modtager jeres brev vedr. gnsket om at gare det muligt at bygge
store huse i et villaomrade i Vanlgse. Men jeres opfordring til at give haringssvar giver mig ogsa
mulighed for at skrive et brev, jeg har haft trang til at skrive de sidste mange ar.

Arsagen til, at jeg gerne har villet skrive dette brev er, at jeg gennem de 15 ar jeg har boet i
Vanlgse, har set en gennemgribende sendring og forringelse af vores kvarterer. En forringelse der
selvfglgelig ikke er forbeholdt Vanlgse, men foregar i hele Kabenhavn og mange andre byer. Pa
grunde i de smukke gamle villakvarterer bliver savel huse som beplantning brutalt fiernet og nye,
kanslgse et-plans-huse eller to-familiers-ejendomme opfart. Som regel erstattes de gamle haver af
rullegrees og betonfliser og haek eller stakit af et hgjt plankevaerk. Det er en udvikling, der er
beskeemmende, af flere grunde:

For det farste bruges enorme ressourcer pa at rive ned og bygge nyt. Byggeri star for en meget
stor del af verdens CO2-udledning og det er rent ud sagt vanvittigt, at tusindvis af gamle villaer
hvert ar erstattes af nybyggeri i stedet for at renovere og bygge til, hvis der er behov for at
opgradere en bolig. | Vanlgse er dette accelereret med enorm kraft de seneste ar. Jeg har leenge
kigget forgeeves efter at Keabenhavns Kommune udviser bare den mindste interesse for at leegge
strategier for, at byen kan mindske nybyggeri, hvor det kan undgas.

For det andet betyder de store et-plans-huse og to-familiers-boliger og den udstrakte brug af
flisebelaegning kombineret med fiernelse af tracer og buske ved nybyggeri, at biodiversiteten
forringes i betydelig grad, og at der bliver steerkt begreensede muligheder for afleb af regnvand pa
matriklerne. Det er paradoksalt, at vi bruger formuer pa at etablere faelles skybrugssikring pa
villavejene samtidig med, at enhver grundejer kan lzegge hus og fliser pa det meste af sin grund.
Og det er desveerre det der sker, nar der bygges nyt. Det undrer mig ogsa, at kommunen kan
tillade at hele forhaver flisebeleegges, nar nu der er et gammel servitut-formal om at holde et "gront
preeg” i omradet.

For det tredje betyder nybyggerierne en betydelig forringelse af den aestetiske vaerdi af de gamle
villakvarterer. Et kvarter som vores er bygget i 1920’erne og 1930’erne med murermestervillaer og
bungalows med kaelder. Rade og gule murstenshuse i en stgrrelse der er proportioneret til de
relativt sma kabenhavnergrunde og er placeret pa disse grunde pa en ensartet made, der skaber
et smukt helhedsudtryk. Huse i en stil, der er karakteristisk for tidsperioden. Og dette erstattes nu
af flade gra bygninger uden nogen som helst arkitektonisk veerdi og i en stil, der naeppe kunne
veere fjernere fra de oprindelige bygninger. Et par huse eller fem gar maske ikke alverden, men i
det omfang, der bygges nyt nu, er kvartererne ved helt at aendre karakter. Og de smukke, gamle
kvarterer vil aldrig kunne genskabes. Det er tragisk at denne gdelaeggelse af vores feelles
bygningskulturarv bare far lov at ske.

Sa nar | som offentlig myndighed spgrger, om jeg mener at det skal vaere muligt at bygge ENDNU
starre huse end det sker i dag, bliver jeg bade chokeret og reedselsslagen. Det er mig ubegribeligt,
at Kgbenhavns Kommune ikke selv kan se, at den enorme meaengde nedrivning af gamle huse og
byggeri af nye er en helt forkert glidebane. Jeg troede, at jeg havde set det veerste med de



tendenser, jeg har observeret de seneste ar, og havde aldrig forestillet mig, at kommunen sa aktivt
ville tillade adelzeggelse af byens gamle villakvarterer og fglgende enorme CO2-udledning.

Jeg haber og beder til, at Kebenhavns Kommune fastholder 2/7, som maksimalt bebygget
areal i servitut-omradet, og i det hele taget begynder at tage klima- og biodiversitetskriserne
alvorligt og ikke mindst lsegger en stil, der sgger at bevare de gamle kvarterer inden det er for
sent.

Jeg haber og beder ogsa til, at et brev som dette ikke bare bliver arkiveret for eftertiden, men at |
faktisk forholder jeg til indholdet og bekymringen. Jeg vil seette meget stor pris pa, at der er nogen,
der sender mig en respons pa dette haringssvar.

Med venlig hilsen
Line Abildgard

Flinterupvej 15
2720 Vanlgse



From: Magnus Meyer Jakobsen <magnusmjak@gmail.com>

Sent: 6 November 2024 22:05:25 (UTC +01)

To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Magnus Meyer Jakobsen, Tybjergvej 77
Attachments: HA ringssvar MMJ nov 2024.docx

Vedhaftet hgringssvar om byggeprojekt, jf. sagsnummer S2024-578271

Venlig hilsen

Magnus Meyer Jakobsen
Tybjergvej 77 | DK-2720 Vanlgse | TIf.: +45 9385 8587 | Mail: magnusmjak@gmail.com




6. november 2024
Hgring om byggeprojekt
Sagsnummer 52024-578271

Hermed bemaerkninger til fravigelsen fra servitutten og kommunens foresldede fremadrettede
praksis.

En aendring af servitutten, hvor det maksimalt bebyggede areal sendres fra 2/7 til 1/3, vil have
flere konsekvenser i forhold til lovgivning, byggetaethed og de forskellige hensyn, der skal tages
under byggeloven. Her er en vurdering af de forskellige faktorer:

1. Klima

@get bebyggelsesprocent kan betyde mere varmeg-effekt, da beton, asfalt og andre
byggematerialer opvarmes hurtigt og kan forringe lokal luftkvalitet. Det kan ogsa begraense
mangden af dbne omrader i haverne, der kan fungere som grgnne lunger, hvilket er vigtigt for
at modvirke klimaaendringer og opretholde et sundt mikroklima.

2. Biodiversitet
@get bebyggelse vil have en negativ effekt pa biodiversiteten, fordi det reducerer maengden af
gronne omrader og naturlige habitater for planter og dyr.

3. Arkitektonisk pavirkning

En mulighed for at bebygge 1/3 af ejendommens areal mod 2/7 vil ggre det attraktivt at
spekulere i nedrivning af @ldre huse til fordel for nybyg. De seneste ar er der i omradet set
adskillige eksempler pa at seldre huse som passer i den eksisterende byggestil er revet ned, til
fordel for at bygge nyt som har et andet arkitektonisk udtryk. Det skaber visuelle konflikter og
pavirker omradets historiske og arkitektoniske karakter negativt.

4. Beeredygtighed

En ggning af den bebyggede andel pa 1/3 kan som naevnt ovenfor fremme nybyggeri, men det
kan ogsa betyde, at renovering af eksisterende bygninger negligeres. Renovering er uden
sammenligning mere baeredygtigt end nybyggeri, idet det vil medfgre gget miljgpavirkning.

5. Afledning af regnvand

En af de stgrste udfordringer ved gget bebyggelse i taeetbebyggede omrader er handteringen af
regnvand. Pget byggetaethed kan reducere den naturlige perkolation af vand i jorden og fgre
til gget risiko for overbelastning af kloaksystemet. Det kan resultere i oversvgmmelser, iseer
ved kraftig nedbgr, medmindre der tages seerlige foranstaltninger. Vanlgsehgj Haveby har for
nylig faet etableret regnvandsbede, som er designet efter den nuvaerende bygningsmasse, ikke
en bygningsmasse som gges til 1/3 af ejendommens stgrrelse.



6. Byggetaethed

Der ses en tendens i omradet til, at eksisterende 1-familie huse rives ned for at bygge 2-familie
huse i flere plan. En sendring fra 2/7 til 1/3 i bebyggelsesprocenten vil kun ggre det mere
attraktivt at bygge stgrre og dermed gge byggetaetheden. Det kan fgre til overbelastning af
infrastrukturen (f.eks. trafik, parkeringspladser og gréanne omrader). Der kan ogsa opsta
problemer med sollys, udsigt og luftgennemstrgmning for de eksisterende bygninger i
omradet.

Med venlig hilsen

Magnus Meyer Jakobsen
Tybjergvej 77
2720 Vanlgse
TIf. 93858587



From: Anne-Mette Krogsriis <krogsriis@gmail.com>

Sent: 5 November 2024 21:28:24 (UTC +01)

To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Cc: Anne-Mette Krogsriis <krogsriis@gmail.com>; Martin S. <martin@ab66-
70.dk>

Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Martin Staeermose og Anne-Mette Krogsriis,

Vestervigvej 10

Horingssvar til sagnr. S2024-578271

Vimener at det vil vere forkert at @ndre den hidtidige praksis med at hdndh@ve servitut om
2/7 bebyggelsesgrad. Det vil medfere oget bebyggelsestathed i et kvarter med forholdsvis
smd udstykninger. Servitutten har netop veret med til, at sikre kvarterets karakter med ikke
alt for taet bebyggelse.

Herudover vil en gget bebyggelsesgrad medfere storre huse ved nybyggeri og dermed oget
klimaaftryk ved byggeri, hvilket vil vaere i modstrid med kommunens ambitioner pé dette
omréde.

Med venlig hilsen

Martin Stermose og Anne-Mette Krogsriis
Vestervigvej 10

2720 Vanlese



From: Mathias Sandager <Mathias.sandager@hotmail.com>

Sent: 31 October 2024 16:33:55 (UTC +01)

To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Cc: Hans-Henrik Hagenau Kaster <T50) @kk.dk>

Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Mathias Sandager, Kongsdalvej 41

Hej Hans-Henrik

Ifbm. heringen af sagen er jeg og flere bosiddende i omradet (i en af de n@vnte grundejerforeninger underlagt
samme byggeservitut) interesseret i at vide om afgerelsen dermed skaber pracedens for, at vi ikke l&ngere er
underlagt bebyggelsesprocenten pé 2/7 som I ligger op til (nér der ikke er tale om hjernegrunde)?

For mange af os vil det betyde, at der tages mindre hensyn til de klimaudfordringer, som vi (kommunen og
Danmark inkl.) star overfor f.eks. renovering af eksisterende bolig kontra nyopfersel af nye boliger med
udvidede beboelseskvadrametere. En nyopfert bolig med flere beboelseskvadratmeter er at foretraekke, dog ikke
ud fra et klimaaftryk-maessigt synspunkt.

Men jeg er interesseret i at vide, om det skaber pracedens, da vi sa selv vil overveje ovennavnte.

Vh. Mathias Sandager



From: Michala Levinsen <michalalevinsen@hotmail.com>

Sent: 5 November 2024 18:23:09 (UTC +01)

To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Cc: Borgmesteren TMF <BORGMESTEREN @tmf.kk.dk>

Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Michala Barrett Levinsen, Vestervigvej 16

Att.: byggesagsbehandler Hans-Henrik Hagenau Kaster
Henrik

Som fglge af brev sendt med post d. 23.10, og modtaget 5 hverdage efterfglgende har jeg
felgende indsigelse- udover at svarfristen i dag d. 6. november er al for kort frist til at ggre
indsigelse, hvilket ogsa er at opfatte som en indsigelse.

e Det ggede bebyggelsesareal falder ikke i trad med Kgbenhavns Miljgplan Forbered
dig pd skybrud | Kgbenhavns Kommune

Bebygger man yderligere end det tilladte, sa vil regnvand samle sig pa vejene!

Vores omrade fra Damhusengen - Krogebjergparken har pa Kgbenhavnsiden igennem de
senere mange ar veeret hardt ramt af skybrud og vand i kaeldre.

| forlaengelse af dette har Hofor pabegyndt et udvidelsesprojekt af Harrestrup A Bedre
vandmiljg i Harrestrup A - Projekt Spangen, som skulle afhjeelpe vandmangderne ved et evt.
skybrud.

Med dette i mente, hvordan kan det vaere at Kgbenhavn Kommune nu sender
klimasikringmaessigt kontraproduktive byggetilladelser til hgring i vores omrade?

Jeg er medlem af bestyrelsen Kildedens haveby, men skriver dette som privatperson.

Med venlig hilsen

Michala Barrett Levinsen
Vestervigvej 16
2720 Vanlgse

Bedre vandmiljg i Harrestrup A -
- Projekt Spangen

s Fire underjordiske bassiner skal stoppe kloakvand fra at
lgbe ud i Harrestrup A. Falg med i Spangen-projektet
her.




From: Pernille Bech Wulff <pernillewulff@hotmail.com>

Sent: 2 November 2024 17:55:57 (UTC +01)

To: Borgmesteren TMF <BORGMESTEREN @tmf.kk.dk>; TMFKP BPM OBY
Bygninger <bygninger @kk.dk>; Hans-Henrik Hagenau Kaster <T50) @kk.dk>

Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Pernille Bech Wulff, Birkholmvej 11 A

Spergsmaél og Indsigelse vedr. sag S2024-578271

Kare Hans-Henrik Hagenau Kaster, Line Barfod m.fl.

I sidste uge modtog bade min mand og jeg hver isar et brev vedr. hering om potentiel
byggesag pa Hjortdalsvej 14 2720 Vanlese. Henvendelsen er ikke uvasentlig, da det handler
om afvigelsen af omradets servitut, og dermed kan danne praecedens for kommunens
fremadrettede afgorelser i lignende sager. Imidlertid er jeg forundret over:

1) maden kommunen henvender sig til borgerne

2)informationsgraden af projektet

1. Blot i vores grundejerforening er der over 300 matrikler. Alle pa bopalene over 18 ar
har modtaget en s@rskilt kuvert med hele 15 siders beskrivelse af det eventuelle
byggeprojekt. Herhjemme har vi sédledes modtaget 2 breve, mens flere naboer har faet
op mod 4 eller 5 breve alt athangig af, hvor mange voksne bern, der bor pa matriklen.
Det vil sige minimum 1000 breve sendt afsted blot til medlemmer i1 vores forening.
Brevet er derudover sendt til tre andre haveforeninger/grundejerforeninger. I har
naturligvis et mere ngjagtig tal - men jeg formoder, at I har udsendt ca 4000 breve a
15 stykker papir? Hvad koster det mon 1 kopiering, papir og forsendelse? Hvordan
forsvares det ift. vores miljo, og hvorfor ikke benytte det naturlige alternativ - digital
post?

2. I .de 15 sider far jeg som medborger adgang til bygherrernes navne (Fie og Niclas
Brok), hvoraf ferstnavnte er ejer af en lokal butik i vores omréde. Er det meningen, at
vi skal have disse oplysninger og samtidig have samtlige tegninger af deres
kommende hus - bide indvendig og udvendig? Det opleves som om en principiel sag
bliver meget personligtgjort, og jeg undrer mig over om det mon er gjort bevidst for at
oge sympatien for familien og deres projekt, om det er en fejl, at man deler s& mange
detaljer med naboer, der ikke er direkte part i sagen eller om det er standard praksis?
Som medborger har jeg ikke et enske om at edelegge andres boligdromme. Det foles
unagtelig sddan, nér sagen fremlaegges pa denne made. Indsigelse Vi ser os nedsaget
til at gore indsigelse, da dette vil skabe mulighed for eget spekulation i nedrivning af
@ldre huse for i stedet at opfore nybyg. Derudover gor det vores omrader mindre
gronne og begrenser afledning af regnvand, da der af naturlige arsager vil vaere
mindre nedsivning, fordi gras- og beplantningsarealer bliver minimeret. Begge dele
udfordrer, fordi baeredygtigheden og klimaet bliver nedprioriteret.

Jeg ser frem til at hore fra jer og haber I vil tage ovenstaende med i jeres overvejelser. Bade i
den pégaeldende sag og i jeres fremadrettede sagsbehandlinger.

Med venlig hilsen

Pernille Bech Wulff

Birkholmvej 11a

2720 Vanlose

TIf.: 40501044//pernillewulffi@hotmail.com



From: rasmuslindboe@yahoo.dk <rasmuslindboe@yahoo.dk>

Sent: 5 November 2024 22:15:10 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: §2024-730696 Hgringssvar fra Rasmus Lindboe, Vestervigvej 6

Bemeerkning til hgring:

Undertegnede statter fuldt Kebenhavns Kommunes pataenkte udvidelse af
det maksimalt bebyggede areal i omradet.

Den pateenkte udvidelse har generelt en marginal indflydelse af omradets
byggeteethed. Men kan have stor veerdi for den enkelte borger.

Og da byggeprocenten forbliver den samme, vil det udelukkende for en
given bygherre veere et spgrgsmal om at bygge i hgjden eller i bredden.
Den oplevede byggetaethed vil formentlig opleves som mindre, safremt der
bygges i bredden, ikke i hgjden.

Hvilket vil betyde, at en udvidelse af det maksimalt bebyggede areal faktisk

vil give en oplevelse af et mindre teet bebygget omrade - fordi flere vil
bygge i starre i ét plan, frem for at rejse en bebyggelse i to etager.

Rasmus Lindboe



From: Thure Sgren Larsen <thuresl@gmail.com>

Sent: 29 October 2024 16:26:11 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Sofie Strém og Thure Larsen, @rhagevej 8

Sagsnummer S2024-578271
Pé vegne af Orhagevej 8, Sofie Strom og Thure Larsen

Vi stetter forslaget om at fravige servitut om bebygget areal, sdledes at man kan bygge op til
1/3.

Derved ingen indvendinger til ansegningen pa Hjortedalsvej 14.
Med venlig hilsen
Thure Seren Larsen

ThureSL@gmail.com - 29903971




From: Sune Larsen <sune@sunelarsen.dk>

Sent: 3 November 2024 16:25:57 (UTC +01)

To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Sune Larsen, Tybjergvej 37
Attachments: Indsigelse sag nr. S2024-578271.docx

Hermed svar pa denne sag.

Bh Sune Larsen. Tybjergvej 37, 2720 Vanlase



Indsigelse mod nybyggeri i Vanlgse — Behov for at prioritere
baeredygtighed og bevaring af lokalomradets karakter

Jeg gnsker hermed at indgive en principiel indsigelse mod det foresldede byggeprojekt i
Vanlgse, idet mit formal er at seette fokus pd de generelle problemstillinger ved en sddan
udvikling. Jeg vil gerne understrege, at min indsigelse ikke er rettet mod de personer, der
sgger om byggetilladelse, men derimod mod de potentielle langsigtede konsekvenser, som
beslutningen kan have for omradet og for Kgbenhavns Kommune i bredere forstand.

1. Risiko for spekulation i nedrivning og opkgb af aldre huse

Hvis tilladelse til stgrre byggerier pa mindre grunde gives, abner det op for gget spekulation
i opkgb og nedrivning af zeldre huse. Det er en tendens, vi desvarre allerede ser flere steder
i Kgbenhavn, hvor sm3, charmerende bygninger erstattes af store, moderne konstruktioner.
Disse projekter skaber typisk flere enheder, hvilket hurtigt kan give gkonomisk afkast til
investorer og bygherrer. Denne praksis bidrager til en ensretning af arkitekturen og
risikerer at fjerne omradets unikke aestetik og charme, hvilket er dybt beklageligt.

2. Behovet for at bevare grgnne omrader

Vanlgse er et grgnt og attraktivt omrdde, som med rette prioriterer beboernes mulighed for
at bo i neerhed til natur og grenne omrader. Desveerre vil udvidelse af byggeomradet og gget
bebyggelsesprocent betyde mindre plads til grees og beplantning, som i dag spiller en vigtig
rolle i at opsuge regnvand og skabe naturlig nedsivning. En gget bebyggelsesprocent
medfgrer en hgjere risiko for oversvgmmelser og begraenser mulighederne for at etablere
biodiversitetsfremmende lgsninger, som vi netop har set gennemfgrt med regnvandsbede i
vores kvarter. Det virker paradoksalt, at Kgbenhavns Kommune pa den ene side stgtter
biodiversitetsprojekter, men samtidig godkender projekter, der reducerer de grgnne
arealer.

3. En baeredygtighedskrise midt i en klimakrise

Vi star i en klimakrise, og Kgbenhavns Kommunes beslutninger burde afspejle dette faktum.
Det er bade trist og uansvarligt, at der i denne situation gives mulighed for at bygge store
enfamiliehuse, som ikke bidrager positivt til beeredygtighed. Det modsiger helt
grundleeggende kommunens egen malsatning om at blive en grgnnere og mere klimavenlig
by. Vanlgse bgr ikke ende som et eksperiment for gget urbanisering, men bgr bevares som
et omrade, hvor baeredygtige lgsninger og lokal charme prioriteres.

4. Utilstraekkelig dialog og problematisk informationsniveau

Jeg finder det desuden uheldigt, hvordan kommunen har valgt at henvende sig til borgerne i
dette tilfzelde. Det store antal breve, som er sendt ud alene i vores grundejerforening, er et
ressourcespild, som kunne have veret lgst mere effektivt og beeredygtigt. Desuden fremstar



projektet i sin detaljegrad som en personlig sag snarere end en principiel beslutning, hvilket
vanskeligggr objektiv stillingtagen. Med navne og detaljerede tegninger bliver processen
meget personlig, hvilket kan opleves som en utilsigtet pavirkning af beslutningsprocessen.

Jeg haber derfor, at kommunen vil overveje de langsigtede konsekvenser af at tillade stgrre
nybyggeri i Vanlgse og i stedet prioritere baeredygtighed, bevaring af omradets granne
karakter og respekt for den eksisterende boligmasse.

Sune Larsen

Tybjergvej 37, 2720 Vanlgse



From: Svend Otto Ott <soo@greve.dk>

Sent: 5 November 2024 17:07:15 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Svend Otto Ott, Annette Bilfeldt og Mathias Milton

Bilfeldt Ott, @rhagevej 12

Pa baggrund af en enkelt byggesag gnsker Kabenhavns Kommune fremover at fravige den
geeldende servitut, der fastlaegger en maksimal bebyggelsesgrad pa 2/7 af grundarealet. Fremover
vil kommunen anvende en bebyggelsesgrad pa 1/3, der svarer til den gaeldende servituts
bestemmelser om hjgrnegrunde.

Af hgringsbrevet fremgar, at Forvaltningen har bemyndigelse til at fravige den geeldende servitut
”"pa baggrund af en konkret vurdering”. Det fremgar ikke af materialet, at Forvaltningen har
foretage en sadan vurdering.

Det fremgar heller ikke hvad begrundelsen er for — endsige hjemlen til — en generel fremtidig
fravigelse af den geeldende servitut.
Det er derfor uklart hvilke planmaessige hensyn, der gnskes fremmet.

Den gaeldende servitut har til formal at sikre kvarterets granne preeg, som er under pres i disse ar
fordi der ofte sker en befeestning af udearealer i forbindelse med nybyggeri og fordi de oprindelige
boliger i mange tilfaelde rives ned og erstattes med enten sterre enfamiliehuse eller omdannes til
lejligheder.

Ud fra en baeredygtighedsbetragtning er der ikke brug for at styrke tendensen til at boligerne bliver
sterre med flere kvadratmeter pr. beboer. Ud fra hensynet til klimasikring er der ikke brug for at
muliggare starre fodaftryk med deraf stigende befaestelsesgrad.

Der er derimod brug for et planmaessigt svar pa de udfordringer, som kendetegner den
igangvaerende udvikling kvarteret og ikke en forhgjelse af bebyggelsesgraden, som blot
understgtter den igangveerende uhensigtsmaessige udvikling.

Med venlig hilsen

Svend Otto Ott, Annette Bilfeldt og Mathias Milton Bilfeldt Ott

Jrhagevej 12
2720 Vanlgse



From: Thomas Bundgaard <thomas.c.bundgaard@gmail.com>

Sent: 6 November 2024 20:44:35 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Thomas Bundgaard og Sonja Sgrensen,

Egholmvej 39

Som en lovlydige borgere i Kebenhavns Kommune gar vi selvfelgelig ud fra, at kommunen overholder de
vedtegter, der gelder for omradet.

I vores grundejerforening er der lige brugt 25-30 mill. pa forebyggelse af fremtidige klimaproblemer ved at
etablere “vandbede/blomsterbede”, sé er der ikke nogen fornuft i samtidig at ville tillade at oge det befestede
areal, som eger vandafledningen fra et nybyggeri. I de fleste nybyggede huse i omrddet er desuden et stort
omrade belagt med fliser.

Samtidig er der flere projekter i foreningens randomréader, der yderligere vil belaste omradet med eget trafik og
fremmedparkering i grundejerforening. Det gaelder bdde ud mod Alekistevej, Jyllingevej og Slotsherrensve;j,
hvor kommunens byfortaetningsstrategi flytter parkeringsproblemer ind i de private grundejerforeninger,
hvor “vandbedene” i forvejen har fjernet en masse parkeringsproblemer.

Den politik, der laegges op til, forringer kvaliteten i et tidligere roligt boligkvarter.

NB. Der ingen almindelige mennesker, der har behov for et boligareal pa 185 kvadratmeter. Det er
ressourcemisbrug.

Se folgende punkter:

1. Midt i klima- og biodiversitetskrise leegger Kebenhavns Kommune op til at reducere det gronne areal og
bygge unedvendigt store enfamilichuse. Det synes jeg er bdde trist og uansvarligt. Samtidig undrer det mig, at
kommunen med den ene hénd uddeler penge til biodiversitetsprojekter og med den anden arbejder i en helt
anden retning.

2. Det er trist, hvis de gamle huse opkebes og rives ned for at nogen kan tjene penge pa at bygge nye store
kasser. Det er slet ikke baeredygtigt, og det mindsker herlighedsverdien i vores dejlige kvarter.

3. Vi har netop faet etableret regnvandsbede, s& fremtidens regnmengder kan handteres. Hvis
bebyggelsesprocenten oges, vil det areal som kan opsuge og holde vandet i jorden mindskes, hvilket vil have
modsat effekt.

3. - Og sé er jeg sddan set ligeglad med, hvad bebyggelsesprocenten er i resten af Kebenhavn. Eller - det er jeg
ikke, men jeg synes ikke, det skal vare afgerende for bebyggelsesprocenten i Vanlesehgj Haveby og omegn.

Osv.

Sendt fra min iPad

Venlig hilsen.

Thomas Bundgaard/Sonja Serensen

Egholmvej 39,

2720 Vanlese.

thomas.c.bundgaard@gmail.com

61725676

Kontaktes nemmest via SMS eller mail; aldrig voice-mail!



From: Thomas Jakobsen <thomasjak@hotmail.com>

Sent: 6 November 2024 20:21:59 (UTC +01)

To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Thomas Meyer Jakobsen, Tybjergvej 77
Attachments: Hgringssvar om byggeprojekt nov 2024.docx

Vedhaftet hgringssvar om byggeprojekt, jf. sagsnummer S2024-578271

Venlig hilsen

Thomas Meyer Jakobsen
Tybjergvej 77 | DK-2720 Vanlgse | TIf.: +45 4099 2060 | Mail: thomasjak@hotmail.com




6. november 2024
Hgring om byggeprojekt
Sagsnummer 52024-578271

Hermed bemaerkninger til fravigelsen fra servitutten og kommunens foresldede fremadrettede
praksis.

En aendring af servitutten, hvor det maksimalt bebyggede areal sendres fra 2/7 til 1/3, vil have
flere konsekvenser i forhold til lovgivning, byggetaethed og de forskellige hensyn, der skal tages
under byggeloven. Her er en vurdering af de forskellige faktorer:

1. Klima

@get bebyggelsesprocent kan betyde mere varmeg-effekt, da beton, asfalt og andre
byggematerialer opvarmes hurtigt og kan forringe lokal luftkvalitet. Det kan ogsa begraense
mangden af dbne omrader i haverne, der kan fungere som grgnne lunger, hvilket er vigtigt for
at modvirke klimaaendringer og opretholde et sundt mikroklima.

2. Biodiversitet
@get bebyggelse vil have en negativ effekt pa biodiversiteten, fordi det reducerer maengden af
gronne omrader og naturlige habitater for planter og dyr.

3. Arkitektonisk pavirkning

En mulighed for at bebygge 1/3 af ejendommens areal mod 2/7 vil ggre det attraktivt at
spekulere i nedrivning af @ldre huse til fordel for nybyg. De seneste ar er der i omradet set
adskillige eksempler pa at seldre huse som passer i den eksisterende byggestil er revet ned, til
fordel for at bygge nyt som har et andet arkitektonisk udtryk. Det skaber visuelle konflikter og
pavirker omradets historiske og arkitektoniske karakter negativt.

4. Beeredygtighed

En ggning af den bebyggede andel pa 1/3 kan som naevnt ovenfor fremme nybyggeri, men det
kan ogsa betyde, at renovering af eksisterende bygninger negligeres. Renovering er uden
sammenligning mere baeredygtigt end nybyggeri, idet det vil medfgre gget miljgpavirkning.

5. Afledning af regnvand

En af de stgrste udfordringer ved gget bebyggelse i taeetbebyggede omrader er handteringen af
regnvand. Pget byggetaethed kan reducere den naturlige perkolation af vand i jorden og fgre
til gget risiko for overbelastning af kloaksystemet. Det kan resultere i oversvgmmelser, iseer
ved kraftig nedbgr, medmindre der tages seerlige foranstaltninger. Vanlgsehgj Haveby har for
nylig faet etableret regnvandsbede, som er designet efter den nuvaerende bygningsmasse, ikke
en bygningsmasse som gges til 1/3 af ejendommens stgrrelse.



6. Byggetaethed

Der ses en tendens i omradet til, at eksisterende 1-familie huse rives ned for at bygge 2-familie
huse i flere plan. En sendring fra 2/7 til 1/3 i bebyggelsesprocenten vil kun ggre det mere
attraktivt at bygge stgrre og dermed gge byggetaetheden. Det kan fgre til overbelastning af
infrastrukturen (f.eks. trafik, parkeringspladser og gréanne omrader). Der kan ogsa opsta
problemer med sollys, udsigt og luftgennemstrgmning for de eksisterende bygninger i
omradet.

Med venlig hilsen

Thomas Meyer Jakobsen
Tybjergvej 77
2720 Vanlgse
TIf. 40992060



From: Thomas Rasmussen <hrthomasrasmussen@gmail.com>

Sent: 6 November 2024 17:11:06 (UTC +01)

To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>; Thomas Rasmussen
<hrthomasrasmussen@gmail.com>

Subject: §2024-730696 Hgringssvar fra Thomas Rasmussen, Roshagevej 15

Svar pa hering om byggesag.

Vi er imod at Kebenhavns kommune fraviger den privatretlige servitut, der netop er oprettet
for at sikre abne og grenne kvarterer.

Hvis kommunen fraviger servitutten vil det betyde at vores kvarter efterhdnden vil blive fyldt
med mange et-plans villaer, der efterlader kvarteret uden det gronne kendetegn. De store et
plans villaer efterlader jo grundene med sé lidt udenoms areal at der ikke er plads til buske og
hoje treeer.

Det er nok af omrader/kvarterer i Kebenhavns kommune hvor der ikke er tilstreekkelig lys og
luft.

Seneste er der i vores kvarter givet tilladelse til 3 dobbelthuse, alle beliggende i den sydlige
ende af Sendervigvej. De skaemmer kvarteret ved deres meget kedelige indkersler med
betonfliser eller granit-skarver.

Kommunens fremadrettet praksis ber vaere en maksimal bebyggelseprocent pd 30% af
grunden fratrukket vejudlaegningsarealet. Det giver ingen menig at gge bebyggelsesarealet til
1/3 som er jo er en bebyggelsesprocent pd 33,3%

Vi ser det som Kagbenhavns Kommune vil medvirke til at der rives flere @ldre huse ned som
erstattes af et plans villaer. Fremfor at der bygge videre/forbedres/udbygges pa det
eksisterende bebyggelse 1 kvarteret til gavn for miljoet.

Dges bebyggelsesprocenten vil det ogsa give ejendomsudviklere mod pa at udfordre reglerne,
sa der bygges flere to-familichuse i kvarteret. Det vil betyde oget trafik péd privatveje, hojere
pres pa kloakken, der i forvejen er belastet af regnvand.

I det udsendte byggeprojekt vil det bebyggede areal bliver 185 m2.

Dersom ejer yderligere ansoger om opfersel af en carport pé op til 20 m2 og en overdekket
aben terrasse pa 10 m2 er det en yderligere overskridelse af servitutten 2/7-dele med 17% og
dermed en bebyggelses% pa 28,5 + 17 = 45,5%.

Sa vidt jeg ved er servitutten en privatretlig og kan mig bekendt kun opheves safremt der
vedtages en Lokalplan eller der vedtages lovgivning.

Med venlig hilsen
Thomas Rasmussen

Roshagevej 15
2720 Vanlese



From: kkelds <kkelds@gmail.com>

Sent: 5 November 2024 18:36:26 (UTC +01)
To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: §2024-730696 Hgringssvar fra Yamile og Kenneth, Sandhgjen 23

Vedrgrende sagsnr.: $S2024-578271
Indledningsvis

Generelt virker det ikke som om, at der er noget argument i det fremsendte for at
overskrede servituttens begraensning, som alle gvrige beboere har levet under, ud
over et gnske om flere kvm i et plan end tilladt.

@nsket om at bygge starre er der vel altid, men er det i sig selv et argument for at
tillade det, nar der faktisk her er en lovmaessig/servitutmaessig begraensning?

Perspektiv

Omradets have vs hus/mursten forhold er generelt under pres pga den gkonomiske
udvikling, hvor alle mere eller mindre har rad til at bygge en mindre etageejendom.

Servituttens regulerer faktisk til omradets fordel som et grgnt omrade, hvor der pga
grundenes starrelse er sat en strengere begraensning end byggeloven, for netop at
skabe et mere grent omrade.

Ved fremadrettet at handhaeve et maksimalt bebygget areal pa 1/3 mod de
nuveerende 2/7 vil man fra kommunens side understgtte en udvikling mod mindre
have og mere mursten - uagtet det, tror jeg neeppe at der kommer til at bo flere
mennesker i de starre huse. Men der kommer til gengeeld vaesentligt mindre jord,
grent og dermed aflgb for de foragede vandmaengder vi ma forvente.

Vi tilslutter derfor protesterne fra omradet mod planerne om kommunalt at
underbygge og forsteerke fortaetningen af boligomradet. Fra relativt sma huse med
store haver - til store huse (til tider endda dobbelthuse) med fliselagte forhaver til
parkering og meget lidt have.

Yamile og Kenneth
Sandhgjen 23
2720 Vanlgse



From: Lindhart Frederiksen

Sent: Tue, 5 Nov 2024 08:42:09 +0100

To: TMFKP BPM OBY Bygninger

Subject: $2024-730696 Hegringssvar fra Inge og Lindhart Frederiksen, Sgndervigvej 74
Importance: Normal

Vedrogrende sagsnr.: S2024-578271

Servitutomradet er som andre haveboligomrader i disse ar under gradvis forvandling til omrader
med stgrre og starre boliger og meget lidt have.

Ved fremadrettet at handhaeve et maksimalt bebygget areal pa 1/3 mod de nuveerende 2/7 vil
man fra kommunens side understgtte denne udvikling.

Vi protesterer derfor mod planerne om kommunalt at underbygge og forstaerke fortaetningen af
haveboligomraderne.

Fra relativt sma huse med store haver - til store huse (til tider endda dobbelthuse) med fliselagte
forhaver til parkering og meget lidt have.

Jo mere nybyggeri man ma etablere pa grunden, jo starre vil tilskyndelsen veere til at rive gamle
huse ned og bygge nye og starre huse.

Af hensyn til bl.a. klimaet bar man genbruge husene, begraense nybyggeriet og fastholde
haveboligomradernes grenne praeg og biodiversiteten.

Med venlig hilsen

Inge og Lindhart Frederiksen

Sendervigvej 74, 2720 Vanlgse

Sendt fra Mail til Windows



From: Jens-Peter Wehlitz

Sent: Tue, 05 Nov 2024 11:34:11 +0100
To: TMFKP BPM OBY Bygninger
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Lisbeth Steensborg og Jens-Peter Wehlitz, Krogebjerg 50

Vedrerende sagsnr.: S2024-578271
Heoringssvar fra Krogebjerg 50

Vores omrade er som andre omrader med enfamiliehuse i1 disse ar under gradvis forvandling til omrader
med storre og sterre boliger og mindre og mindre gronne arealer.

Grundenes relativt sma arealer og oprindeligt ret sma villaer iser bungalows er typisk for omradet, og hvor
bygherrer gennem tiden har ensket flere kvadratmeter end det der kunne holdes indenfor 2/7, har man
valgt at bygge med hgj kaelder og/eller med 1. sal. Det har vaeret med til at give kvarteret sit serpraeg.

Vi opfordrer kommunen til at tage Vanleses kebenhavner-sarprag og specielt vores kvarter som haveby
med i betragtning.

Vi protesterer saledes mod planerne om kommunalt at underbygge og forstaerke fortaetningen af omrader
med enfamiliehuse.

Ved fremadrettet at tillade et maksimalt bebygget areal pa 1/3 mod de nuverende 2/7 vil man fra
kommunens side understotte denne udvikling.

Vi ensker ikke en udvikling fra relativt sma huse med store haver - til store huse (til tider endda
dobbelthuse) med fliselagte forhaver til parkering og meget lidt gront.

Hvis ejendommene i omréddet, over tid, kan blive op til 16% sterre, vil dette ogsa fere til mindre
nedsivning af nedber og til 16% mere regnvand i kloakkerne.

Tidligere nevnte eksempel, hvor en typisk grund i omradet nu kan bebygges med yderligere 30 kvm. vil
det betyde at yderligere 22-23 kubikmeter regnvand arligt skal ud 1 kloakken ved en gennemsnitlig arlig
regnmangde pa 750 mm.

Under et skybrud vil mindst 500-1000 liter vand yderligere per ejendom afledes via kloakken.

I fremtiden forventes mere nedber og ogsa hyppigere og kraftigere skybrud, sa ovennavnte tal vil kun
stige samtidig med at omradet bygges til med praktiske et-plans-villaer og flerfamilies huse med stort
grundareal pa sma grunde.

Ud fra klimabetragtning er det desuden en uhensigtsmaessig beslutning: Jo mere omfattende nybyggeri
man ma etablere pa grunden, des storre vil tilskyndelsen veaere til at rive gamle huse ned og bygge nye og
storre huse, hvilket de seneste rapporter frarader f.eks. Realdania af 23.sept. 2024.

Af hensyn til bl.a. klimaet ber man genbruge husene, begraense nybyggeriet og fastholde omradernes
gronne preg.

Med venlig hilsen
Lisbeth Steensborg
Jens-Peter Wehlitz

Krogebjerg 50
2720 Vanlgse



From: anders@kildeaaenshaveby.dk

Sent: Tue, 05 Nov 2024 22:49:12 +0100

To: TMFKP BPM OBY Bygninger

Cc: Hans-Henrik Hagenau Kaster; bestyrelsen@kildeaaenshaveby.dk

Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Bestyrelsen for Kildedens Havebys grundejerforening,
@rhagevej 17

Attachments: bestyrelsens_svar_20241105_v1.pdf

Til Teknik- og Miljgforvaltningen

Vedhaeftet bemaerkninger fra Bestyrelsen for Kildedens Havebys grundejerforening i forbindelse med haring om
byggeprojekt for Hjortdalsvej 14.

Med venlig hilsen pa vegne af bestyrelsen
Anders Viggo Hansen

Jrhagevej 17

23880767



5. November 2024

Teknik- og Miljgforvaltningen
Att. Hans-Henrik Hagenau Kaster

T50J@kk.dk

Angaende Hgring om byggeprojekt i Kildeaens Haveby

Bestyrelsen for Kildedens Haveby grundejerforening har flg. kommentarer og spgrgsmal til Teknik-
og Miljgforvaltningen i forbindelse med hgring om byggeprojekt pa Hjortdalsvej 14, 2720 Vanlgse.

Den geldende servitut har til formal at sikre kvarterets grenne praeg, og har veeret
handhaevet siden udstykning og dannelse af grundejerforening i 1924. Det betyder at
kvarterets ejendomme med fa undtagelser er opfgrt i overensstemmelse med servituttens
bestemmelser.

Bestyrelsen vaerdsaetter formalet med denne servitut, og bemaerker at den i disse ar er
under pres dels fordi der sker en befaestning af udearealer i forbindelse med nybyggeri og
dels fordi de oprindelige boliger bliver revet ned og erstattet med enten stgrre
enfamiliehuse eller omdannes til tofamiliehuse.

Bebyggelsesgraden for parcellerne i foreningen er 2/7 pa neer hjgrnegrunde, som ma
bebygges 1/3. Forskellen i bebyggelsesgrad er for at saette alle parceller mere lige mht.
tilladt stgrrelse pa bygnings “fodaftryk”.

Bebyggelsesgraden udregnes pa baggrund af parcellens nettoareal, hvor vejudlaeggets areal
i dybde pa 4.5m er fratrukket bruttoarealet.

For en hjgrnegrund bliver nettoarealet vaesentlig mindre, nar de 4.5m fratraekkes i dybden
pa 2 sider af parcellen, hvilket sa naesten kompenseres ved at haeve bebyggelsesgraden fra
2/7 til 1/3.

Med udgangspunkt i grund pa 678m2 vil en kvadratisk hjgrnegrund med sidemal pa 26m
kun kunne bebygge 155m2 med bebyggelsesgrad 1/3, mens en grund med en 18m side
mod vej lovligt kan bebygges med 170m2 med bebyggelsesgrad 2/7. (se
beregningseksempler nederst)

Hvis der fremadrettet handhaeves et maksimalt bebygget areal pa 1/3 for hele
servitutomradet bliver ejere af hjgrnegrunde forfordelt yderligere. | naevnte eksempel vil
hjgrnegrunden forsat kun kunne bebygges med 155m2, mens de 170m2 for 'normal
grunden’ kan andres til 198m?2.

Bestyrelsen er imod en sadan forskelsbehandling af foreningens parcelejere, og forstar ikke
hvad formal og hjemmel er for den foreslaede fravigelse fra servitutten.

At tillade stgrre bebyggelsesgrad synes at stride mod kommunens politik omkring fortsat
sikring af villakvarterernes abne og grgnne praeg, samt de store bestraebelser pa at
skybrudssikre kloakker. 16% st@rre bebyggelsesgrad betyder 16% stgrre



5. November 2024

Teknik- og Miljgforvaltningen
Att. Hans-Henrik Hagenau Kaster

T50J@kk.dk

regnvandsbelastning af kloakker. Mulighed for etablering af faskiner for lokal afvanding
bliver desuden vanskeliggjort med den store bebyggelsesgrad, da det er problematisk at
placere faskiner i tilstraekkelig afstand (2m) fra skel og sokkel.

e | det konkrete tilfeelde Hjortdalsvej 14 finder bestyrelsen ikke naevnte overskridelse med
15m2 rimelig. Servitutten med bebyggelsesgrad 2/7 har veeret kendt af parcelejer, og i
ansggningen er skure, garage og overdakninger udeladt af beregningen. Ethvert tiltag i
denne retning vil yderligere fravige servituttens bestemmelser.

e Bestyrelsen undres desuden over at grundejerforeningen ikke betragtes som part i en sag
om a&ndring af servitut for netop foreningen, og vi forstar ikke hvorfor en enkelt parcels
byggeprojekt i strid med servitutten giver anledning til at kommunen gnsker
praksiseendring.

e Hgringsbrevet er dateret den 23. oktober og afsendt med almindelig post. Hgringsfristen er
onsdag den 6/11, hvilket vi ikke mener er en rimelig frist.

e Desuden er det bestyrelsens holdning, at en eventuel fremadrettet afvigelse af servitutten
bgr bringes op til drgftelse og stillingtagen pa foreningens arlige generalforsamling af en
eller flere beboere i foreningen, idet generalforsamlingen er foreningens gverste
myndighed.

For endelig afggrelse i sagen ma Bestyrelsen kraeve svar fra Teknik- og Miljgforvaltningen pa flg.
spgrgsmal:

1. Hvad der er kommunens formal med at ville fravige servitutten fremadrettet?

2. Hvem har hjemmel til at fravige servitutten? Og hvem har mulighed for at ophaeve
servitutten?

3. Hvorfor er grundejerforeningen ikke en part, nar hgringen vedrgrer en fravigelse af en
servitut for hele grundejerforeningens parceller?

4. Hvorfor skal der forskelsbehandles mellem parcelejere under samme servitut, sa ‘'normale’
grunde ma bebygges vaesentlig mere end hjgrnegrunde?

5. Hvad berettiger en enkelt parcel til at fa en vaesentlig dispensation i forhold til kvarterets
gvrige 195 parceller?

Med venlig hilsen
Bestyrelsen for Kildedens Haveby

Jens Bjgrklund, Hjortdalsvej 11
Henrik Krogsgaard, Svankaervej 12
Elsebeth Kiehl, Roshagevej 5



5. November 2024

Teknik- og Miljgforvaltningen
Att. Hans-Henrik Hagenau Kaster

T50)@kk.dk

Anette Kristensen, Roshagevej 17
Michala B Levinsen, Vestervigvej 16
Marvin Radford, @rhagevej 21
Anders Viggo Hansen, @rhagevej 17

Bilag: Beregningseksempler med udgangspunkt i grund pa 678m?2.

Med ‘'normal’ menes parcel med kort side mod ve;j.
Med "hjgrne’ menes parcel med bade bredde og laengde side mod ve;j.

grund dimension normall normal2 normal3] hjernel hjgrne2 hjgrne3  hjgrne 4
bredde 18,0 18,0 18,0 26,0 20,0 22,0 27,3
leengde 37,7 37,7 37,7 26,0 33,9 33,9 27,3
brutto areal 677,7 677,7 677,7 677,6 677,7 7455 7455
vejudlaegsareal 81,0 81,0 81,0 214,0 2222 231,2 225,5
netto areal 596,7 596,7 596,7 463,5 455,5 514,2 520,0

bebyggelsesgrad
lovligt 0,286 0,286 0,286 0,333 0,333 0,333 0,333
bebyggelsesprocent
lovligt

0,300 0,300 0,300 0,300 0,300 0,300 0,300

+10% areal



From: Henriette Voigt & Lars W. Pedersen

Sent: Sun, 3 Nov 2024 22:22:36 +0100
To: TMFKP BPM OBY Bygninger
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Henriette Voigt og Lars W. Pedersen, Tybjergvej 83

Til Kebenhavns Kommune, Teknik- og Miljgforvaltningen

Indsigelse vedrorende sags-ld $2024-578271 om principbeslutning om forhgjelse af maksimalt bebygget
areal fra 2/7 til 1/3 af grundarealet.

Vi ger indsigelse mod en fremtidig tilladt bebygget andel pa 1/3 af grundarealet.

Det er vores opfattelse at:

- Det vil give stgrre tendens til at eksisterende huse rives ned, og der vil blive bygget st@rre huse i stedet af
gkonomiske arsager.

Forvaltningen vil ved denne principaendring vaere med il at skabe et starre samfundsmaessigt ressourceforbrug i en
tid, hvor vi i hgjere grad bgr teenke i baeredygtighed og genbrug af det eksiterende.

- Nybyggerier vil over tid eendre det to grundejerforeningers eetetiske karakter og seerkende med klassiske
murmestervillaer, som ger kebenhavnske forsteeder til et sa attraktive boligomrade.

- Det vil formodentlig afstedkomme flere 2-familie huse, hvilket vil fare til aget belastning pa veje og anden
infrastruktur.

- En hgjere bebygget andel vil oftest give et sammenlagt stgrre befeestet areal. Dette vil give yderligere pres pa
kloakker og anden bortledelse af vand.

Med venlig hilsen

Henriette Voigt og Lars W. Pedersen

Tybjergvej 83

2720 Vanlgse



From: bogeandersen@webspeed.dk

Sent: Tue, 5 Nov 2024 20:44:33 +0100
To: TMFKP BPM OBY Bygninger
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Bente og Erik Andersen, Roshagevej 19

Vedrgrende saqgsnr.: $2024-578271

Servitutomradet er som andre haveboligomrader under forvandling til omrader med starre og
hgjere boliger og her i blandt to familiehuse to etager pa de sma matrikler og meget lidt have,
hvilket er med til en total forandring af omrades hyggelige karakter i negativ retning.

Ved fremadrettet at handhaeve et maksimalt bebygget areal pa 1/3 mod de nuveerende 2/7 vil
man fra kommunens side understgtte denne udvikling .

Vi gar hermed indsigelse mod at der sker eendring, af omrades geeldende Byggeservitut V4109
tinglyst den17. maj 1920.

Det skal bemeerkes at stgrre tagarealer og her iblande flisebelaegninger, vil medfgre starre
regnvandsmaenger der skal bortledes, hvilket er et problem da kortsystemet i haveforeninger er
meget under dimensioneret,

Med venlig hilsen
Bente og Erik Andersen
Roshagevej 19

2720 Vanlgse



From: Anne Marie Andresen

Sent: Wed, 6 Nov 2024 20:04:39 +0100

To: Borgmesteren TMF; TMFKP BPM OBY Bygninger

Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra Anne Marie Andresen, Raunstrupvej 6
Attachments: $2024-578271 Hegringssvar Vanlgsehgj Haveby.docx

Til Teknik- og Miljeforvaltningen
Hermed heringssvar.



Vanlgse, den 6. november
2024

Haringssvar vedr. S2024-578271

Vi har i Vanlgsehgj Haveby modtaget materiale vedr. eendring af den nuvaerende
bebyggelsesprocent fra 2/7 til 1/3. Til dette har jeg felgende kommentarer:

1.

Midt i en staerkt bekymrende klima- og biodiversitetskrise lzegger Kgbenhavns Kommune
op til at reducere det granne areal i boligomraderne og give tilladelse til at bygge
ungdvendigt store enfamiliehuse. Det synes jeg er bade trist og uansvarligt. Samtidig
undrer det mig, at kommunen med den ene hand via Biodiversitetspuljen uddeler penge til
biodiversitetsprojekter og med den anden arbejder pa en starre bebyggelsesprocent. Det
haenger ikke sammen.

Tilladelse til en hgjere bebyggelsesprocent kan fgre til nedrivning af seldre huse, idet
grundene opkgbes af investorer, som tjener penge pa at bygge nyt. Det er en tendens, vi
allerede ser, men der er risiko for, at den bliver forstaerket, hvis der bliver mulighed for at
bygge endnu starre. Det er pa ingen made baeredygtigt at rive ned for at bygge op, og det
mindsker herlighedsveerdien i vores dejlige kvarter.

Vi har netop faet etableret regnvandsbede, sa fremtidens regnmaengder kan handteres.
Hvis bebyggelsesprocenten gges, vil det areal som kan opsuge og holde vandet i jorden
mindskes, hvilket vil have modsat effekt. Da der er udsigt til mere ekstremt vejr, har vi brug
for sa stort et grent areal som muligt.

Man kan fa den mistanke, at gnsket om at heeve bebyggelsesprocenten handler om at
tiltreekke sa mange velhavende mennesker som muligt. Som skolelaerere med en fin lgn
ville vi ikke kunne kgbe vores eget hus i dag, og jeg teenker derfor ikke, der er behov for
tiltag, der laegger op til at bygge flere store huse og til en potentielt hgjere grundskyld,
sadan at vores fine gamle kvarter ender som en monokultur af velhavere.

| forhold til hgringsprocessen har jeg falgende kommentarer:

1.

Det er usmageligt at bruge en konkret families byggeplaner som lgftestang for et forslag,
som vil geelde flere boligomrader. Vi far kendskab til, hvordan de @nsker at indrette deres
hus, og vi far deres navne, og pa den made bliver det meget personligt og langt svaerere at
sige nej til den udvidede byggeprocent. Mange fanger maske ikke, at det ikke kun drejer sig
om den ene familie og synes, det vi vaere synd for dem, hvis de ikke far lov at bygge det, de
gnsker sig. En sadan brug af patos i det, der skulle have veeret en saglig henvendelse, er
ikke i orden.

2. Hvad er meningen med at sende hgringsmateriale ud i fysisk form til samtlige beboere over
18 ar - ovenikgbet til unge mennesker, der ikke star pa husets skade? Det er et enormt
ressourcespild, nar det hele kunne vaere sendt i e-boks (eller maske i kombination med en
enkelt fysisk kopi til hver husstand).
Venlig hilsen

Anne Marie Andresen
Raunstrupvej 6
2720 Vanlgse



From: Marianne Meyer Jakobsen

Sent: Wed, 6 Nov 2024 19:26:22 +0000

To: TMFKP BPM OBY Bygninger

Subject: $2024-730696 Hegringssvar fra Marianne Meyer Jakobsen, Tybjergvej 77
Attachments: Hgringssvar om byggeprojekt nov 2024.docx

Vedhaftet hgringssvar om byggeprojekt, jf. sagsnummer $S2024-578271
Venlig hilsen

Marianne Meyer Jakobsen
Tybjergvej 77 | DK-2720 Vanlgse |



6. november 2024
Hgring om byggeprojekt
Sagsnummer 52024-578271

Hermed bemaerkninger til fravigelsen fra servitutten og kommunens foresldede fremadrettede
praksis.

En aendring af servitutten, hvor det maksimalt bebyggede areal sendres fra 2/7 til 1/3, vil have
flere konsekvenser i forhold til lovgivning, byggetaethed og de forskellige hensyn, der skal tages
under byggeloven. Her er en vurdering af de forskellige faktorer:

1. Klima

Pget bebyggelsesprocent kan betyde mere varmeg-effekt, da beton, asfalt og andre
byggematerialer opvarmes hurtigt og kan forringe lokal luftkvalitet. Det kan ogsa begraense
mangden af dbne omrader i haverne, der kan fungere som grgnne lunger, hvilket er vigtigt for
at modvirke klimaaendringer og opretholde et sundt mikroklima.

2. Biodiversitet
@get bebyggelse vil have en negativ effekt pa biodiversiteten, fordi det reducerer maengden af
gronne omrader og naturlige habitater for planter og dyr.

3. Arkitektonisk pavirkning

En mulighed for at bebygge 1/3 af ejendommens areal mod 2/7 vil ggre det attraktivt at
spekulere i nedrivning af aldre huse til fordel for nybyg. De seneste ar er der i omradet set
adskillige eksempler pa at seldre huse som passer i den eksisterende byggestil er revet ned, til
fordel for at bygge nyt som har et andet arkitektonisk udtryk. Det skaber visuelle konflikter og
pavirker omradets historiske og arkitektoniske karakter negativt.

4. Beeredygtighed

En ggning af den bebyggede andel pa 1/3 kan som naevnt ovenfor fremme nybyggeri, men det
kan ogsa betyde, at renovering af eksisterende bygninger negligeres. Renovering er uden
sammenligning mere baeredygtigt end nybyggeri, idet det vil medfgre gget miljgpavirkning.

5. Afledning af regnvand

En af de stgrste udfordringer ved gget bebyggelse i teetbebyggede omrader er handteringen af
regnvand. Pget byggetaethed kan reducere den naturlige perkolation af vand i jorden og fgre
til gget risiko for overbelastning af kloaksystemet. Det kan resultere i oversvgmmelser, iseer
ved kraftig nedbgr, medmindre der tages seerlige foranstaltninger. Vanlgsehgj Haveby har for
nylig faet etableret regnvandsbede, som er designet efter den nuvaerende bygningsmasse, ikke
en bygningsmasse som gges til 1/3 af ejendommens stgrrelse.



6. Byggetaethed

Der ses en tendens i omradet til, at eksisterende 1-familie huse rives ned for at bygge 2-familie
huse i flere plan. En sendring fra 2/7 til 1/3 i bebyggelsesprocenten vil kun ggre det mere
attraktivt at bygge stgrre og dermed gge byggetaetheden. Det kan fgre til overbelastning af
infrastrukturen (f.eks. trafik, parkeringspladser og grénne omrader). Der kan ogsa opsta
problemer med sollys, udsigt og luftgennemstrgmning for de eksisterende bygninger i
omradet.

Med venlig hilsen

Marianne Meyer Jakobsen
Tybjergvej 77
2720 Vanlgse
TIf. 21678587



From: I I I

Sent: Wed, 6 Nov 2024 09:55:28 +0100
To: TMFKP BPM OBY Bygninger
Subject: $2024-730696 Hgringssvar fra -, Egholmvej

Jeg vil hermed gore indsigelse imod denne konkrete byggesag og jeres planer om fremadrettet at oge den tilladte byggeprocent i
omradet.

Jeg frygter for den arkitektoniske gdelaggelse af vores kvarter, som allerede er godt i gang og for de negative konsekvenser det
har for klima og biodiversitet.

At pge byggeprocenten, nedrive gamle huse og bygge nye er darligt for miljeet og modarbejder kommunens egen vision om
baredygtighed.

Der er allerede en trist trend i gang, hvor spekulanter river fine, gamle huse ned og fzlder treeer til fordel for nybyggede
kvadratmeter-maksimerede kasser.

“Vi sztter borgerne forst i alt hvad vi laver og fokuserer pé at skabe en gron og baredygtig by,” star der p4 kommunens
hjemmeside (https://byudvikling.kk.dk/byplanlaegning)

Denne konkrete byggesag og fremadrettede planer om ggelse af byggeprocent er da stik imod dette fokus.
I vil fjerne grenne omgivelser, mindske muligheden for at fremtidens storre regnmaengder kan sive ned, og vil tillade at svine
miljeet til med nedrivning og nybyggeri.

Desuden er jeres postomdelte papirstakke med detaljer om fremmede menneskers byggesag til ikke bare hver hustand, men alle
myndige personer i husstanden ogsa klimafjendsk og unedvendig - vi har jo e-Boks.

Mvh
Bosiddende pa Egholmve;j

Sent from my iPhone



From: Anne Christine Dahl-Hansen <>

Sent: 11 November 2024 15:22:43 (UTC +01)
To: Jonas Bondegaard Elkjaer <J89Y @kk.dk>
Subject: SV: Hgring om Byggeservitut i sag nr. S2024-578271

Kaere Jonas

Beklager det forsinkede svar. Vanlgse Lokaludvalgs forretningsudvalg drgftede sagen i
m@de den 5. november og har ingen bemeaerkninger til sagen.

Med venlig hilsen

Anne Christine Dahl-Hansen
Sekretariatsleder og lokaludvalgssekreteer
Sekretariatet for Vanlgse Lokaludvalg

K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen

Mobil 2612 1211
Web www.vanloeselokaludvalg.kk.dk

Laes om, hvordan @konomiforvaltningen behandler personoplysninger (dbner péa kk.dk)

Fra: Fzllespostkasse Vanlgse Lokaludvalg <vanloeselokaludvalg@okf.kk.dk>
Sendt: 24. oktober 2024 17:07

Til: Anne Christine Dahl-Hansen <adh@kk.dk>

Emne: VS: Hgring om Byggeservitut i sag nr. $2024-578271

Fra: Jonas Bondegaard Elkjaer <J89Y @kk.dk>
Sendt: 23. oktober 2024 13:01
Emne: Hgring om Byggeservitut i sag nr. S2024-578271

Til Rette vedkommende

Vi sender hermed hgring vedrarende byggeservitut, lyst p den 17. maj 1920, om maksimalt
bebygget areal pa 2/7 pa adressen Hjortedalsvej 14. Se vedhaefte dokumenter.

Med venlig hilsen

Jonas Bondegaard Elkjer
Administrativ byggesagsbehandler
Administration af Byggesager

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljsmyndighed

Njalsgade 13
Postboks 416
2300 Kgbenhavn S



From: Henrik Thillman <henrik.thillman@gmail.com>

Sent: 5 November 2024 14:21:45 (UTC +01)

To: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Subject: [EKSTERN] S2024-578271

He;j,

vi som bor pa Svankaervej 3, (som er meget taet pd) synes at dette er en udmarket ide.
Godt at omradet kan moderniseres sa at det bliver mere afpasset for moderne forhold.

Vi er ogsa 1 gang med at forberede et byggeprojekt pad Svankervej 5, og vi har ogsa tenkt
over 2/7 dels servituttet. Nu regner vi med at ansege om et hus som passer til 1/3 istedet for.

Hilsninger,
Henrik Thillman & Tu Le
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