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Kﬂ B AF EJENDOM Forespsorgsel om servitutter
Keere [N

Vi har modtaget dit brev fra den 22. maj 2019 pa adressen Roshagevej
26, 2720 Vanlgse.

Du har forespurgt hvilken en af de tinglyste servitutter pa ovennavnte
ejendom som er geeldende med hensyn til bebyggelsesgraden.

I den forbindelse skal vi meddele, at vi herfra anser nedenstiende ser-
vitut, som er lyst direkte pa ejendommen, som varende den geldende
med hensyn til en bebyggelsesgrad pa 1/3.

3) 13.11.1929-6650-01 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerfor-
ening mv, vejlaug, Indeholder okonomiske forpligtelser, se akt, Om
resp se akt

Kontakt

Hvis du har spergsmal eller behov for vejledning, er du velkommen til
at kontakte bygningskonstrukter Peter Rulffs pa tIf. 33 66 56 98.

Din sag er med dette brev afsluttet. Hvis du vil indsende en ny anseg-
ning, skal du oprette en ny sag via Byg og Milje.

Med venlig hilsen

enter for Bygninger

HJORTDALSVEJ
2720 VANL@SE
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K@B AF EJENDOM

BEMARK

Det er kun markeret med rad, der har
divergerende servitutter.

% af hgringssvar kommer fra det
resterende omrade.

Hgringsbrev indholder ingen
motivering af, at udfordringen ved
vores byggesag er, at vi har 2
forskellige servitutter, der regulerer
bebyggelsesgrad med 2/7 hhv. 1/3.
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HORING
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Det vi hgrer dig om og du kan komme med bemaerkninger til er
B L5 §§ forholdet mellem et maksimalt bebygget areal p& 1/3 mod de
b nuvarende 2/7 for hele servitutomradet.
o I = s
= £ ) ) - .
e ' Du er ikke at betragte som partisagen. Vivil dog gerne sikre, at sagen

Triso 160 0"

i J er fuldt oplyst, inden vi traeffer en afgerelse. | har derfor mulighed for at
- sende jeres eventuelle bemaerkninger til fravigelsen fra servitutten og
kommunens foresldede fremadrettede praksis.
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VARSEL 0G TIDLIGERE AFG@RELSER

HJORTDALSVEJ 14

Varsel om forbud

Varslet forholder sig alene til bestemmelserne i servitutten.

Servitut
Ejendommen er omfattet af byggeservitut palagt ved deklaration, lyst den
17.maj 1920.

ROSHAGEVEJ 26

Baggrund for byggetilladelsen

Planlovsforhold

Opferelse af nyt enfamiliehus pa 185 m? overholder ikke servituttens be-
stemmelse om, at der kun ma opfares bebyggelse pa 2/7 af grundens net-
toareal.

Nettoarealet refererer til grundens matrikulzere areal fratrukket vejareal.
Grundens matrikulaere areal er 677 m?2 og vejarealet er 80 m2, og grundens
nettoareal er derfor 597 m2. Grundens bebyggede areal inklusiv det an-
segte udger 185 m2, hvilket er en overskridelse af byggeservituttens fast-
lagte maksimalt bebyggede areal pa 170,57 m2.

Servitutter
Ejendommen ligger i et omréade, der er palagt byggeservitut ved deklara-
tion, lyst den 3. november 1929.

Bebyggelsen overholder ikke servituttens bestemmelser om vinduesaf-
stand eller sammenbygning.

Der vides intet at indvende imod fravigelse af byggeservituttens bestem-
melservedrarende placering af carport og udhus i skel mod matr.nr. 2709
Vanlgse, Kabenhavn, pa adressen Roshagevej 28, idet den er 2,5 i hgjden
og udfert som let konstruktion.

Hensigten med fastleeggelse af det bebyggede areal er at regulere bebyg-
gelsestaetheden i villaomradet for at sikre, at omradet har et dbent og grent
praeq af villakvarter med fritliggende, lav bebyggelse.

Det er vores vurdering, at hensynet bag servituttens bestemmelse, herun-
der regulering af omradets egenart med dben og lav bebyggelse samt na-
bohensyn i forhold til bl.a. lysforhold, er tilgodeset.

Efter planlovens § 43 kan kommunen ved pabud eller forbud sikre overhol-
delsen af servitutbestemmelser om forhold, der kan optages bestemmelser
om i en lokalplan. enfamiliehuset er i strid med servituttens bestemmelser
om maksimalt bebygget areal og er et forhold, som kan reguleres i en lokal-
plan, jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 7.

Det er vores forelgbige vurdering, at den nedvendige fravigelse ikke vil
vaere forenelig med de hensyn, som servitutbestemmelsen skal varetage. Vi
agter derfor at handheeve servituttens bestemmelser, jf. planlovens § 43.

Der vides intet at indvende i forhold til servituttens avrige bestemmelser.
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VARSEL 0G TIDLIGERE AFG@RELSER

ROSHAGEVEJ 23

BYGGETILLADELSE

Har faet dispensation pa

Vi har modtaget jeres brev fra den 24. april 2015. I sgger om tilladelse

til at opfore et fritliggende enfamilichus pa i alt 220 m? i 2 etager pa
adressen Roshagevej 23. Samtidig nedrives samtlige bygninger pa be byggelsesprocent
grunden.

Der er fremsendt tilbud pa byggeskadeforsikring fra Topdanmark.
® Andre eksempler:

Vi skal gere opmarksom pd, at al kommunikation skal ske via Byg-

og Miljeportalen.

Bygningen opfares med ydervaegge af mursten og tagbekledning af D.er er tldllgerfa givet dlspensatltfn til overskidelse af.bebyggelsesprocenten i omrafiet. Blandt andet

tagpap. Bygningen er vist placeret nermere vejudvidelseslinjen end pa Roshagevej 24 og Roshagevej 22. Ydermere har vi noteret, at kommunen beskriver det som

2,5 m og med en afstand pé ca. 2,6 m til naboskel mod matr.nr. 2688, sadvanligt at ejendomme i omradet har en bebyggelsesprocent over 30 %. Herunder henfgres
Vanlese, Kebenhavn, pa adressen Roshagevej 25. blandt andet til nybyggeri pa Raunstrupvej 10 (2013) og Raunstrupvej 9 (2014).

Ejendommens bruttoetageareal bliver i alt 220 m?, og bebyggelsespro-
centen bliver 33.

Hjortdalsvej 14 har ved 185 kvm en bebyggelsesprocent pa 27%

Ansggningen er behandlet i henhold til bestemmelserne i Bygnings-
reglement 2010 (BR10), boligreguleringsloven og servitut ved dekla-
ration, lyst den 17. maj 1920.

Vi behandler udelukkende jeres ansegning i forhold til de bebyggel-
sesregulerende bestemmelser i BR10, kap. 2, samt anden lovgivning

g;gn ﬁlge:;n;j ::);m a:ss:j%nvlvnv%::lkll(:km laese mere herom pa Center for H J O RT D A I_ SV E J 1 4
Vi giver tilladelse. 2 7 2 @ V A N L Q S E



ANVENDE PATALERET vs PLANLOVENS §43

PLANLOVENS §43

Kommunalbestyrelsen kan ved pabud
eller forbud sikre overholdelsen af
servitutbestemmelser om forhold, hvorom
der kan optages bestemmelser | en
lokalplan.
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ANVENDE PATALERET vs PLANLOVENS §43

e Juni 2024 har TMF meddelt pateenkt varsel

“P& KK’s hjemmeside kan du finde vores politisk godkendte mandat for
at anvende PLANLOVENS §43”
- TMF

e Januar 2025 har TMF endeligt konkluderet, at dette mandat
aldrig har eksisteret.

e TMF har ledt efter mandatet i 6 maneder pa stadsarkivet.

e Planlovens §43 ligestiller de to villaservitutter (1920 / 1929).
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ANVENDE PATALERET vs PLANLOVENS §43

Udvalget kan ikke med hjemmel i dansk
lovgivning gare nedenstaende. Politisk handlerum
Udvalget kan beslutte, at
HViS Udvalget QnSker, at anvende (eksp“Clt) o forvaltningen skal handhaeve villaservitutten fra 1920 med bestemmelsen om en
Q o . . o bebyggelsesgrad pa 2/7. Det vil i det konkrete tilfeelde betyde, at det ansggte
patalere.t pa S_er_-VItUt 1 929’ sa Skal dette enfamiliehus med fodaftryk pa 185 m2 ikke kan opferes, men at der i stedet kan
gﬁreS via et C|V|It Sﬁgsm&ﬂ . tillades et enfamiliehus med et fodaftryk p4 maksimalt 170,5 m2 og etageareal pa

203,1 m2, hvis der bygges i 1 %2 eller 2 etager. Det vil ogsa betyde, at fremadrettet
byggeri i servitutomradet maksimalt vil kunne opna en bebyggelsesgrad pa 2/7.

Skal vi forvente et snarligt segsmal fra
Kgbenhavns Kommune?
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ANVENDE PATALERET vs PLANLOVENS §43

Forespergsel om servitutter

Keere [N

Vi har modtaget dit brev fra den 22. maj 2019 pa adressen Roshagevej
26, 2720 Vanlese.

Du har forespurgt hvilken en af de tinglyste servitutter pd ovennavnte
ejendom som er gaeldende med hensyn til bebyggelsesgraden.

I den forbindelse skal vi meddele, at vi herfra anser nedenstaende ser-
vitut, som er lyst direkte p4 ejendommen, som varende den geldende
med hensyn til en bebyggelsesgrad pa 1/3.

3) 13.11.1929-6650-01 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerfor-
ening mv, g, Indeholder ok iske forpligtelser, se akt, Om
resp se akt

Kontakt

Hvis du har spergsmél eller behov for vejledning, er du velkommen til
at kontakte bygningskonstrukter Peter Rulffs pa tIf. 33 66 56 98.

Din sag er med dette brev afsluttet. Hvis du vil indsende en ny anseg-
ning, skal du oprette en ny sag via Byg og Milje.

Med venlig hilsen

Center for Bygninger HJORTDALSVEJ 14
2720 VANL@SE



