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Oversigt

Intro

| dette bilag preesenteres de 40 almene boliger som planleegges opfert pa Strandlodsvej pd Amager.

Ud over beskrivelse af selve projektet, herunder boligerne, forhold vedrgrende lokalplan, miljg og grundkeb, samt
betingelser for godkendelse, indeholder bilaget et afsnit med information om baggrund og gkonomi ved opfarelse
af almene boliger.
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B STRANDLODSVEJ 11D (3B)
i 8 familieboliger, 32 ungdoms-
[l boliger p& Strandlodsvej
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Projekt Bolig- | Grundkapitallan Etageareal Familie- | Ungdoms- | Pleje-
selskab | (inkl. 5 pct. regulering) | boliger, boliger |boliger boliger
brutto
Strandlods- | 3B 5,52 mio. kr. 1.913,0 m?2 8 32
vej 11D




STRANDLODSVEJ 11D

8 familieboliger og 32 ungdomsboliger ved 3B

Projektet S SE | e

Projektet bestar af 40 almene boliger fordelt med 32 e —
ungdomsboliger og 8 sma familieboliger. Bebyggel-
sen rummer henholdsvis 6 og 8 etager og orienterer
sig hovedsageligt mod vest og vil rumme bade fami-
lie- og ungdomsboliger samt publikumsorienterede
feellesarealer i stueetagen mod Strandlodsvej. Bebyg-
gelsen skal fremsta med en gra tegl, med variationer i
kraft af forskydninger af bygningsvolumener, fugefar-
ver, tegldetaljering og vinduesdbninger.

s o

BYGNING 4

Der er feelles gdrdrum med private rum til bade lege-
pladser og til ophold. Gd&rdrummet rummer parktraeer
og en sterre artsdiversitet i et haveagtigt udtryk med
stauder og buske.

Planforhold

Projektet vurderes at veere i overensstemmelse med
geeldende lokalplan Lokalplan 449 - med tilleeg nr. 1,
som er bekendtgjort den 15. december 2016.

Boligerne

Ungdomsboliger - i alt 32 stk. udformes med entré,
badeverelse (med toilet og brus) og kekken ved an-
komsten og dbner sig rumligt op mod facaden, hvor
der er mulighed for at indrette sig med seng og spi-
sebord. Boligerne danner hermed rammerne for den
private sfeere for den enkelte beboer, som har mulig-
hed for at udforske de sociale band i feellesrummet i
stueetagen, i gardrummet eller de mindre udearealer i
forbindelse med faelleslokalet.

To af boligerne har handicapvenligt badeveerelse.

Sma familieboliger - i alt 8 stk. udformes med entrg,
badeverelse og kakken samt 1-2 vaerelser. Alle har eget
toilet og brus. Alle boliger har altan.

Der etableres feellesarealer i stueetagen for henholds-
vis familieboligerne og ungdomsboligerne. Derudover
etableres et feelles vaskeri/vaskotek mellem de to feel-

Reference fotografier fra faellesgard

leslokaler og et handicapvenligt toilet. Begge feelleslo- FAKTA
kaler har mindre kgkkener. Bygherre: 3B
. Arkitekt: Arstiderne Arkitekter A/S
% ' Adresse: Strandlodsvej 11D, 2300
% KBH S
/”/\> Ungdomsboliger: 32
\ \\\ 4 “\ \ Boligsterrelse: 45 m? brutto i gns.
v P Husleje: 1123 kr. pr. m2/ar
\/ == \ Familieboliger: 8
\,.xw\\&ﬁ_‘ o Boligsterrelse: 61 m?2 bruttoi gns.
,\,\» ,/ \/ | Husleje: 1.330 kr. pr. m?/ar
g / > W v Anskaffelsessum: 55.25 mio. kr.
\ \b ( ~ Kommunal garanti: 88 pct.
\ Ny @gelse Amene BO“} e( - Grundkapitallan: 5,52 mio. kr. (inkl. 5 pct.)
\)'\ \ \ \/ y



Familieboliger Ungdomsboliger
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Familiebolig - boligtype B; 46,4 kvm Ungsdomsbolig - boligtype 4.2; 33,1 kvm
Udearealer foran feelleslokaler udferes efter retningslin-  Betingelser og godkendelser
jerneilokalplan “Strandlodsvej” med beplantning, regn-  Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A under
vandshandtering og et mix af fast belaegning og grees. forseetning af:
e atprojektet videreudvikles i samarbejde med Byens
Miljeforhold Udvikling, Almene Boliger
Projektet skal leve op til kravene i Miljg i Byggeri og An- e attoiletderifamiliebolig dbner mod gang
leeg 2016 for almene boliger. e atderarbejdes med indretning, herunder HC toilet
og mere dbenhed i stueetagens feellesarealer
Grundkeb e ataltaner udformesiht. LP449-1 §6, st. 8g
Grundejer og bygherre benytter den delegerende byg- e at projektet genbesager muligheden for at be-
herremodel. grenne tagterrasse jf. LP449-1 §6, st. 8c's intentio-

ner

Faellesrum Familieboliger,

Vaskeri
Faellesrum
Ungdomsboliger

Almenboligernes placering i bygningen

Visualisering fra undomsboligernes faellesrum



Baggrund og ckonomi

Processen
Processen for udmentning af grundkapital bestar af
felgende fire faser:

Fase 1: Praekvalifikation
Fase 2: Udvikling

Fase 3: Bedgmmelse
Fase 4: Tilsagn

Formalet er at opné en proces, hvor de potentielle
projekter udvikles i et dialogbaseret samarbejde
mellem de almene boligorganisationer og Teknik- og
Miljgforvaltningen.

Dialogmeder

Teknik- og Miljgforvaltningen gennemfgrer individu-
elle dialogmegder med boligorganisationerne om
projekterne. P& dialogmegderne far boligorganisatio-
nerne anvisninger om, hvilke dele af projekterne der
kan forbedres, sa de lever op til kommunens vilkér og
gnsker, og tilpasses kommunens politikker om bl.a.
tryghed, arkitektonisk kvalitet, beeredygtighed og
sammenhang i byen.

Det videre forlab
Projektet kan tildeles Skema A-tilsagn umiddelbart
efter Borgerrepraesentationens godkendelse.

Det forventes, at opferelsen af projektet kan ga i gang
primo 2022.

Kommunens grundkapitallan

De nye almene boliger finansieres i henhold til almen-
boligloven med 88 pct. kreditforeningslan, 1o pct.
kommunalt grundkapitallan og 2 pct. beboerindskud.
Grundkapitallanet etableres ved et kommmunalt lan til
Landsbyggefonden, som derefter udbetaler grund-
kapitallanet til den almene driftsherre. Lanet er af-
dragsfrit indtil 50 ar efter ibrugtagelsen af ejendom-
men og er rentefrit i hele perioden.

Kommunens garantiforpligtelse

Det er en forudsaetning for tilsagnet om statte, at kom-
munen yder garanti, jf. almenboliglovens § 127. Den
kommunale garanti giver Teknik- og Miljgforvaltningen
over for realkreditinstituttet.



