[image: image1.emf]
13
2

Dato:
3. juli 2007
J.nr.:
15-2290 SOF/MAB/TIN/mar

Med hjemmel i lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S er der d.d. mellem Københavns Kommune og Den Danske Stat v/transport- og energiministeren indgået følgende 
I N T E R E S S E N T S K A B S K O N T R A K T

om

Arealudviklingsselskabet I/S
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1. EJERFORHOLD OG HÆFTELSE
Interessentskabet ejes af Københavns Kommune med 55 pct. og af Den Danske Stat v/transport- og energiministeren med 45 pct. 
Interessenterne hæfter i det indbyrdes forhold for interessentskabets forpligtelser i forhold til disse ejerandele (herefter "Ejerandele"). 
En interessent kan ikke overdrage interessentandele til andre uden medinteressentens sam​tykke. 
2. VEDTÆGTEN
Samtidig med indgåelse af denne interessentskabskontrakt fastsættes en vedtægt for in​te​ressentskabet, hvor interessentskabets formål, regler for afholdelse af interessentskabsmøder og bestyrelsesmøder, tegningsforhold, offentlighed om interessentskabets forhold, aflæggelse af årsrapport og halvårsrapport og revision m.v. er fastsat.
3. INTERESSENTSKABETS KAPITALFORHOLD OG FINANSIERING

3.1 Indskud ved stiftelsen

Interessentskabet er stiftet med en egenkapital på tkr. 450.564.
Finansieringen af interessentskabet er sket ved at;
 (1) 
interessentskabet overtager samtlige aktiver og passiver i Københavns Havn A/S og indtræder i samtlige rettigheder og pligter i Københavns Havn A/S, jf. tillige nr. (4)
(2) 
interessentskabet overtager samtlige aktiver og passiver og indtræder i samtli​ge rettigheder og pligter, der hører til Ørestadsselskabet I/S's arealudviklings​aktiviteter,

(3) 
interessentskabet overtager den tidligere Rigsarkivgrund, 


(4)
staten indskyder 100 mio. kr. i Arealudviklingsselskabet I/S. Indskuddet erlægges i form af overdækning i Københavns Havn A/S’ pensionskasse regnskabsmæssigt opgjort til 119 mio. kr. pr. 31. december 2006, jf. stiftelsesdokumentets bilag 5,

(5)
interessentskabet får en fordring på Københavns Kommune stor kr. 2,4 mia. svarende til kommunens eksisterende forpligtelse til grundskyldstilbageførsel vedrørende arealer i Ørestaden, jf. stiftelsesdokumentets bilag 2,

(6)
interessentskabet får en fordring på Københavns Kommune stor kr. 0,8 mia. kr. svarende til kommunens fremtidige grundskyldstilbageførsel vedrørende arealer i Nordhavnen, jf. stiftelsesdokumentets bilag 3,

(7)
Arealudviklingsselskabet I/S overtager gæld fra Metroselskabet I/S  på kr. 0,8 mia. svarende til Københavns Kommunes forpligtelse til at tilbageføre grundskyld vedrørende arealerne i Nordhavnen, og

(8) 
Arealudviklingsselskabet I/S overtager gæld fra Metroselskabet I/S  på kr. 4,3 mia. svarende til Statens finansieringsbidrag (inkl. reinvesteringsforpligtelse i den eksisterende metro på kr. 0,3 mia.) vedrørende Cityringen. Herved er Statens finansieringsbidrag på 4,3 mia. kr. indskudt i Metroselskabet I/S pr. 1. januar 2007.
3.2 Efterfølgende kapitalbehov
Efterfølgende kan Interessentskabet tilføres yderligere midler på måder: 

Indskud af ejerkapital:

Ved kontante indskud eller apportindskud fra interessenterne i samme forhold som forholdet mellem Ejerandelene.  
Forøgelse af fremmedkapital:

 Ved interessentskabets løbende lånoptagelse. 
Interessenterne hæfter indbyrdes for lån i samme forhold som forholdet mellem Ejerandelene. 
4. FORRETNINGSSTRATEGI
4.1 Strategiplan
Bestyrelsen forelægger minimum hvert fjerde år inden udgangen af november en opdateret forretningsstrategi for interessenterne til godkendelse, første gang inden udgangen af november 2007. 

Forretningsstrategien skal bl.a. belyse:

· den fremtidige arealanvendelse, herunder krav til den fysiske planlægning,
· salgsstrategi, herunder principper for prisfastsættelse under hensyntagen til det samlede udbud og efterspørgsel efter arealer i hovedstadsområdet,
· strategi for udlejning af arealer,
· principper for varetagelsen af havnedriften, 
· finansieringsstrategi og risikoprofil vedrørende interessentskabets gæld, og
· retningslinier og afkastnormer for investeringer.

I forbindelse med forelæggelse af forretningsstrategien for interessenterne forelægges tillige et opdateret langtids-, drifts-, likviditets-, reinvesterings- og investeringsbudget, herunder det forventede tilbagebetalingstidspunkt for interessentskabets gæld. 
Såfremt der sker en væsentlig forringelse af skønnet for interessentskabets økonomiske stilling, træffer interessenterne på grundlag heraf beslutning om håndtering heraf, eventuelt efter forelæggelse for de respektive politiske bevillingsmyndigheder.

4.2 Udvikling af Københavns Havn og Ørestad
Interessenterne er enige om, at Københavns Havn, herunder Nordhavnen, skal udvikles med bolig- og erhvervsbyggeri. 

4.2.1 Københavns Havn

Københavns Kommune tilvejebringer det nødvendige plangrundlag for Århusgade-om​rå​det, der bl.a. tilgodeser fortsat havnedrift og forudsat rummelighed med mulighed for eta​blering af minimum 400.000 etagemeter bolig og erhverv, bibeholdelse af havneområdernes attraktivitet, tilstrækkelig bygherreinfrastruktur samt parkeringsfaciliteter tilvejebragt på kommercielt grundlag. Endvidere etablerer Københavns Kommune den nødvendige kommunale vejinfrastruktur til og fra Århusgade-området samt etablerer kollektiv trafikbetjening af områderne. 
Københavns Kommune tilvejebringer under hensyn til stationsnærhedsprincippet det nødvendige planmæssige grundlag, der muliggør byudviklingen af yderligere 200.000 etagemeter bolig og erhverv i Ydre Nordhavn (i tilknytning til Århusgade-området) forventeligt fra 2015, etablerer kollektiv trafikbetjening af området,  samt etablerer den nødvendige kommunale vejinfrastruktur, herunder den nødvendige vejkapacitet i krydsene ved Sundkrogsgade og Århusgade. 
Københavns Kommune etablerer desuden en vejforbindelse med delvis tunnel mellem Nordhavnen og Helsingør Motorvejen. Der er mellem interessenterne indgået særskilt aftale herom i henhold til Principaftalen af 2. december 2005.

Parterne er enige om, at interessentskabet er forpligtet til at medfinansiere vejforbindelsen med kr. 700 mio., jf. stiftelsesdokumentet bilag 4.

4.2.2 Ørestad

Københavns Kommune tilvejebringer plangrundlag, der muliggør etablering af minimum 90.000 etagemeter bolig og erhverv på den tidligere Rigsarkivgrund i Ørestad Nord. Der er mellem interessenterne indgået særskilt aftale herom i henhold til Principaftalen af 2. december 2005.

De arealer i Ørestad, som hidtil er ejet af Ørestadsselskabet I/S, bortset fra arealer tilknyttet driften af metroen, overtages i forbindelse med etableringen af selskabet. På disse arealer skal Arealudviklingsselskabet I/S fortsat sørge for udvikling af Ørestad i overensstemmelse med de retningslinjer for planlægningen, der bl.a. fremgår af Helhedsplanen, og som også er indeholdt i Københavns Kommunes kommuneplan for Ørestad.
5. RESULTATDISPONERING

Det årlige resultat fordeles mellem interessenterne i samme forhold som forholdet mellem Ejerandelene. 

Udlodning til interessenterne må ikke ske, før der er sket en konsolidering, der efter besty​relsens skøn må anses som forsvarlig. 
Udlodning til interessenterne må ikke ske, før Københavns Kommunes forpligtelse til grundskyldstilbageførsel vedrørende arealerne i Ørestaden - jf. pkt. 3.1. nr. 5 ovenfor - er ophørt, og der er sket en konsolidering, der efter bestyrelsens skøn må anses som forsvarlig. 

Udlodning fastsættes efter enig beslutning mellem interessenterne. Udlodning må ikke overstige, hvad der er forsvarligt under hensyn til interessentskabets økonomiske stilling. 
Interessenterne kan ikke beslutte højere udlodning end foreslået af bestyrelsen.
6. OVERORDNEDE PRINCIPPER FOR UDØVELSEN AF EJERSKAB
6.1 Generelt
Interessentskabet skal drives på et forretningsmæssigt grundlag, dvs. at interessentskabet skal agere kommercielt og har til opgave at skabe størst muligt overskud. 

6.2 Interessentskabsmøder

Interessenterne udøver deres beføjelser på interessentskabsmøder. Det interessentskabsmøde, hvor årsrapporten behandles, benævnes ordinært interessentskabsmøde.

I interessentskabsmøderne kan udover repræsentanter for interessenterne deltage bestyrelsens formand og næstformand, medmindre interessenter​ne træffer anden beslutning i det konkrete tilfælde. I det interessentskabsmøde, hvor årsrapporten behandles, eller andre rapporter m.v., der er påtegnet af revisor, deltager tillige interessentskabets revisorer. Revisorerne skal være til stede på øvrige interessentskabsmøder, såfremt bestyrelsen, et besty​rel​ses​medlem, en direktør, en revisor eller en interessent anmoder herom. Interessenterne beslutter, i hvilket omfang øvrige medlemmer af bestyrelsen, medlemmer af direktionen eller andre deltager i interessentskabsmøder. De nævnte personer ud over interessenterne deltager i interessentskabsmøder med ret til at udtale sig, men uden stemmeret.

Interessenterne skal primært fastlægge retningslinierne for tre overordnede aktivitetsområder for interessentskabet:

· Arealudvikling (salgsstrategier m.v.)

· Havnedrift

· Udlejningsaktiviteter

Alle beslutninger på interessentskabsmøder kræver enighed mellem interessenterne.

Interessenterne har beføjelse til at træffe beslutning om ethvert forhold vedrørende interessentskabet, bortset fra ansættelse og afskedigelse af direktionen og beslutning om højere udbytte end foreslået af bestyrelsen, jf. pkt. 5.
Ekstraordinært interessentskabsmøde afholdes, når en interessent, bestyrelsen, bestyrelsesformanden, en næstformand eller en revisor finder det hen​sigtsmæssigt til behandling af et bestemt emne. Ekstraordinært interessentskabsmøde skal indkaldes senest to uger efter, at der er modtaget skriftlig anmodning herom med angivelse af et bestemt emne. 

6.3 Obligatoriske interessentskabsmødebeslutninger
Udpegning af formand og næstformand sker efter enig beslutning mellem de to interessenter blandt de af interessenterne udpegede bestyrelsesmedlemmer.

Følgende beslutninger skal forelægges af bestyrelsen for interessenterne på interessentskabsmøde til beslutning:

· ændring af vedtægt for interessentskabet

· udbetaling af udbytte

· vedtagelse og ændring af forretningsstrategi

· eventuel kapitaltilførsel
· årsrapport
Interessenterne forpligter sig til at pålægge de af dem udpegede bestyrelsesmedlemmer at tilse, at de ovenfor anførte forhold forelægges for interessenterne. 
Såfremt der er vedtaget en beslutning mellem interessenterne, forpligter interessenterne sig til at pålægge de af dem udpegede bestyrelsesmedlemmer at stemme for en beslutning i bestyrelsen til gennemførelse heraf.

6.4 Bestyrelsen 

6.4.1 Sammensætning

Bestyrelsen består af 8 medlemmer, der udpeges/vælges således:

· 3 bestyrelsesmedlemmer udpeges af Den Danske Stat v/transport- energiministeren. 

· 3 bestyrelsesmedlemmer udpeges af Københavns Kommune.

· 2 bestyrelsesmedlemmer vælges af og blandt medarbejderne i interessentskabet.

Bestyrelsesmedlemmer udpeges/vælges for 4 kalenderår ad gangen. Dog udpeges/vælges medlemmerne af interessentskabets første bestyrelse fra interessentskabets stiftelse til 31. december 2009. Hermed følger valgperioden den kommunale valgperiode. 

Hvis et bestyrelsesmedlem udskiftes i valgperioden, udløber det nye medlems valgperiode på det tidspunkt, hvor det hidtidige bestyrelsesmedlems valgperiode ville være udløbet. 

Genudpegning/genvalg kan ske.

Formanden og næstformanden udpeges af interessenterne efter enig beslutning mellem de to interessenter blandt de af interessenterne udpegede bestyrelsesmedlemmer, således at hver interessent har et medlem af formandskabet.

De af interessenterne udpegede bestyrelsesmedlemmer må ikke udføre hverv for interessentskabet, der ikke er en natur​lig del af hvervet som bestyrelsesformand eller næstformand, bortset fra enkeltstående opgaver, som den pågældende bli​ver anmodet om at udføre for bestyrelsen. 

Formanden for bestyrelsen bør have forretningsmæssig og ledelsesmæssig ekspertise samt indsigt i samfunds- og erhvervsforhold.

Et bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afsættes af den, der har udpeget den pågældende.

Vederlag til bestyrelsens medlemmer fastsættes af interessenterne på det ordinære interessentskabsmøde, jf. punkt 6.2 under hensyn til hvervets art og arbejdets forventede omfang

6.4.2 Beslutninger

Bestyrelsen varetager interessentskabets overordnede ledelse, herunder fører tilsyn med direktionens varetagelse af den daglige ledelse.

Bestyrelsen træffer beslutning i alle spørgsmål af væsentlig betydning, herunder om den overordnede tilrettelæggelse af interessentskabets virke inden for de retningslinier, som er fastsat i vedtægten, forretningsstrategien, eller i øvrigt er meddelt af interessenterne.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, når over halvdelen af samtlige medlemmer er til ste​de og formandskabet er repræsenteret. Beslutning må dog ikke tages, uden at så vidt muligt samtlige medlemmer har haft adgang til at deltage i sagens behandling. 

Beslutninger i bestyrelsen træffes med simpelt stemmeflertal, medmindre der efter vedtægten kræves særligt stemmeflertal. I tilfælde af stemme​lig​hed er formandens stemme udslagsgivende.

Følgende beslutninger kræver, at bestyrelsen mindst 14 dage forinden eller undtagelsesvist et kortere varsel, hvis særlige forhold gør det nødvendigt, har orienteret interessenterne skriftligt om indstilling til beslutning, så der kan indkaldes til ekstraordinært interessentskabsmøde, såfremt interessenterne måtte ønske det:

· væsentlige beslutninger, der af bestyrelsens formandskab vurderes at være af særlig interesse for interessenterne

· beslutninger der er en følge af og/eller medfører væsentlige ændringer af de forudsætninger, der ligger til grund for de af interessenterne trufne beslutninger, jf. pkt. 6.2.

Bestyrelsen kan dog træffe beslutning uden at overholde reglerne om orientering af interessenterne, hvis interessenternes stillingtagen ikke kan afventes uden væsentlig ulempe for Interessentskabet.

Formanden og næstformanden har ret til i fællesskab og hver for sig at kræve enhver beslutning i bestyrelsen udsat med henblik på forelæggelse for interessenterne på et ekstraordinært interessentskabsmøde.

Interessenterne forpligter sig til at pålægge de af dem udpegede bestyrelsesmedlemmer at tilse, at bestyrelsen skriftligt orienterer interessenterne om beslutninger vedrørende de ovenfor anførte forhold.

De af interessenterne udpegede bestyrelsesmedlemmer har ret til at informere den, der har udpeget vedkommende, om beslutninger, der skal træffes i bestyrelsen. 

Såfremt der er enighed mellem interessenterne om en beslutning, forpligter interessenterne sig til at pålægge de af dem udpegede bestyrelsesmedlemmer at stemme for en beslutning i bestyrelsen til gennemførelse heraf.

6.5 Interessentskabets budget, økonomiske stilling og afvikling af gæld

Senest den 31. december fremsender interessentskabet budget for det kommende år til interessenterne. Budgettet skal indeholde såvel et drifts- investerings- og likviditetsbudget.

Interessentskabet skal en gang årligt forelægge skøn for interessentskabets økonomiske stilling og det forventede tidspunkt for tilbagebetaling af gælden. På grundlag heraf træffer interessenterne beslutning om håndtering heraf, eventuelt efter forelæggelse for interessenternes respektive bevillingsmyndigheder.

7. OPHØR
Interessentskabet kan alene opløses, såfremt interessenterne er enige herom. 

8. TVISTER
8.1 Opmand

I tilfælde af uenighed mellem interessenterne om interessentskabets virksomhed, skal interessenterne med en positiv, samarbejdsvillig og ansvarlig indstilling indlede forhandlinger med henblik på at løse tvisten. I det omfang det måtte blive nødvendigt, skal interessenterne søge at bringe forhandlingerne op på det højeste politiske niveau. 

Såfremt tvisten ikke kan løses herved, skal interessenterne i enighed udpege en uafhængig opmand, der kan mægle mellem interessenterne og fremsætte ikke-bindende løsningsforslag.

Den interessent, der anmoder om udpegning af en opmand, skal skriftligt meddele de andre interessenter forslag til opmand. De andre interessenter skal herefter senest 8 dage efter modtagelsen af skriftligt forslag til opmand meddele, om forslaget giver anledning til bemærkninger, og eventuelt komme med forslag til anden opmand. 

Opmanden skal senest 30 dage efter udpegning afgive et ikke-bindende løsningsforslag. Interessenterne er forpligtet til at udlevere alle de oplysninger, som opmanden anser for nødvendige til brug for afgivelse af løsningsforslaget.

Omkostninger til opmanden deles ligeligt mellem parterne uanset årsag til tvisten og udfald af løsningsforslaget. Hver interessent afholder egne omkostninger.

Anvendelse af opmand er ikke en betingelse for voldgiftsbehandling, jf. punkt 8.2. 

8.2 Voldgift
Enhver tvist mellem interessenterne, som udspringer af nærværende interessentskabskontrakt eller af noget dokument oprettet i tilslutning hertil, afgøres endeligt og bindende af en voldgiftsret. 
Den interessent, der ønsker voldgift, skal ved anbefalet brev meddele den anden interessent, at der ønskes voldgift, hvilke spørgsmål der ønskes forelagt voldgiftsretten, og de søgs​målsgrunde der agtes påberåbt. 
Den anden interessent skal da inden 30 dage efter denne meddelelses modtagelse ved an​befalet brev meddele den anden interessent sine påstande og indsigelser. 

Voldgiftsretten består af 3 medlemmer, hvoraf parterne hver udpeger 1 medlem. Det 3. medlem, opmanden, udpeges af præsidenten for Højesteret. 

Voldgiftsretten fastsætter selv alle regler for sagens behandling for retten. 

Voldgiftsretten er berettiget til i kendelse at afgøre, hvem der skal betale voldgiftsrettens omkostninger, herunder honorar til rettens medlemmer. 

9. ÆNDRINGER I INTERESSENTSKABSKONTRAKT
Ændringer i interessentskabskontrakten kræver enighed mellem interessenterne. 
10. Genforhandling

Interessenterne skal efter en interessents ønske om muligt optage forhandlinger om ethvert forhold vedrørende interessentskabet, herunder, men ikke begrænset til, denne interessentskabskontrakt. En interessent kan fremsætte et sådant ønske, hvis interessenten vurderer, at forudsætningerne for det pågældende forhold har ændret sig grundlæggende siden stiftelsen af selskabet. 

Interessenterne skal deltage i sådanne forhandlinger med vilje til at nå et resultat, som på rimelig vis varetager hensynet til hver interessent, herunder som det pågældende forhold må skønnes at ville være blevet reguleret ved stiftelsen af selskabet, hvis interessenterne dengang havde haft vished for, at de ændrede forudsætninger ville indtræffe. 


Denne kontrakt er underskrevet i 2 ligelydende eksemplarer, hvoraf hver af interessenterne får ét. 

København, den       /           2007

København, den       /           2007
På vegne af Den Danske Stat 

Københavns Kommune

v/transport- og energiministeren

_____________________________   

_____________________________   
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