KLBVERBYENS STUDIEBOLIGER

ANSOGNING OM DISPENSATION

Ansggning om dispensation

Der ansgges om:

1.

Dispensation fra planlovens bestemmelser iht planlovens §19, stk. 1.

Baggrunden for ansggningen er et gnske fra bygherre om, at opfgre studieboligeri en
tidsbegra®nset periode pa 10 ar. Studieboligerne bliver etableret over 4 etaper over en
periode pa cirka 8 maneder. Vi anmoder om, at den 10-arige tidsfrist i tilladelsen
gelder fra dato for ibrugtaget byggeri pr. afsluttet etape.

Planlovens 419, stk. 1, giver kommunen mulighed for midlertidigt at dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan eller en plan mv., der er opretholdt efter §68, stk. 2. Det
galder, selvom dispensationen er i strid med principperne i planen.

Kommunen kan efter lovbekendtggrelse nr. 1178 af 23. september 2016 af byggeloven
give en tidsbegranset byggetilladelse i forbindelse med den midlertidige
dispensation. Udvidelsen har til formal at muliggare, at omrader kan udnyttes i en
tidsbegrenset periode, sa de ikke star ubrugte hen.

Studieboligerne udlejes til studieaktive uddannelsessggende. Boligerne opfylder
kriterierne for at modtage stotte efter lov om stgttede private ungdomsboliger, lov nr.
1089 af 17. december 2002 eller tilsvarende regler for almene ungdomsboliger, jf.
lovbekendtggrelse om leje af almene boliger, lovbekendtggrelse nr. 228 af 9. marts
2016.

2.
Tilladelse til midlertidigt at bebygge vejudl=g arealet pa den nordgstlige del af
grunden (se beskrivelse om midlertidigt byggeri og exitplan i de fglgende afsnit).

3.
Konvertering af gaeldende byggetilladelse (se beskrivelse i de fglgende afsnit).

Arealer og byggetilladelse

Der ansgges om, at den galdende byggetilladelse (Sagsnr. 523639-001, for matr. 469
AM, Raffinaderivej 10, 2300 Kbh S) konverteres til byggetilladelse for studieboliger og
tilknyttede feellesfunktioner med tidsbegransning pa 10 ar fra dato for ibrugtagning
af studieboligerne. Byggetilladelsen er fornyet og stadig geeldende.

Den g=ldende byggetilladelse indeholder tilladelse til opfarelse af i alt:
7.678 m2

Studiebyen omfatter felgende arealer:

- 168 studieboliger, 3024 m2

- Falleshus (uopvarmet), 300 m2 (stoerrelse tilpasses antal boliger)
- Evt. vinterhave/drivhus, 1 stk (uopvarmet)

Arealer for studiebyen, i alt:
3324 m2

Derudover midlertidig opsatning af begrgnnede abne containere mod nordgst til
cykelparkering, skraldeindhegning, varksteder til cykler, postkasser, depot, udendars
overdekning, gvrige udendgars aktiviteter mv. (uopvarmet). Containerne danner
samtidig en rand mod det abne areal og industriomraderne pa den anden side af det
abne areal. Randen kan forhgjes til to etager, hvis det er ngdvendigt i forhold til den
gvrige industri i omradet. Der er ikke risikoforbundet virksomhed i umiddelbar narhed
af studiebyen.

B=redygtighed og fallesskab

Studieboligerne opfgres med barende konstruktioner og facader i trae, med
svanemarkede indvendige vaeg- og loftmaterialer, og generelt tilstrebes et
kvalitetsniveau svarende til den frivillige baredygtighedsklasse, og med en
holdbarhed svarende til traditionelle trehuse.

Studieboligerne og de tilhgrende falles funktioner konstrueres med henblik pa
maksimal begraensning af byggeperioden pa grunden, og med mulighed for
afmontering af byggeriet og genopsatning andetsteds med kort varsel. Dette er
sarligt relevant ift. vejudlzgget pa den nordgstlige del af grunden, hvor der derved
tages hgjde for eventuelle fremtidige krav om at rydde arealet i forbindelse med
etablering af vejforbindelse mellem Amager og Refshalegen.

Der er saerligt fokus pa fellesskabstanken i studiebyen. For unge mennesker der er
flyttet hjemmefra, er det vigtigt hurtigt at faet etableret et netvaerk, sa man ikke
faler sig ensom. Udover studieboligerne indeholder projektet et stort felleshus med
kekken, lsesal, opholdsarealer, vaskeri, studiepladser og mulighed for café og
arrangementer. Derudover vil studiebyen indeholde mindre vinterhaver, et amfiteater
med mulighed for udendgrs filmvisninger, koncerter og teaterarrangementer, samt
varkstedsmuligheder, cykelparkering, workout/fitness faciliteter, opbevaring og
udendgrs lounge omrader.
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Ved at etablere et centralt placeret felleshus og forskellige muligheder for inddragende
felles aktiviteter med plads til at megde ligesindede, skaber vi en arkitektur der
understagtter fllesskabet og det sociale livi trygge og inspirerende rammer.

Exitplan

Der tages hgjde for, at studieboligerne kan afmonteres og genopstilles andetsteds hvor
der er behov efter tidsbegransningen pa 10 ar. Med en levetid som traditionelle
trehuse er det afggrende, at studieboligerne kan blive genbrugt og fa nyt liv. Alle
bygningerne kan afmonteres, transporteres og genopstilles.

| forhold til re-etaberbleringen, er det oplagt at falge bylivet og udviklingen i
Hovedstadsomradet. Som det ser ud pt., vil Hovedstadsomradet ekspandere i takt med
at flere mennesker, heraf en stor del studerende, vil vare tilflyttere. Derfor er den ene
mulighed at give modulerne et nyt liv pa en ny grund, hvor de igen kan fungere som
bade midlertidige og permanente boliger.

Alternativt, kan de genbruges som tilbygninger/annekser til helarshuse og
sommerhuse, andre fritidsgrunde, midlertidige showrooms, opbevaring eller lignende.

Planlagte tiltag for klimasikring i dispensationsperioden

Grunden er blevet klimasikret i august 2020, med etableret afvanding pa egen grund.
Her har vi inkorporeret et forsinkelsesbassin i form af en grgft i forleengelse af
parkeringspladsen. Forsinkelsesbassinet er med til at beskytte grundens aflgbssystem.
Dette sker ved at forsinke og udjvne regnvand fra skybrud og store regnskyl og lede
det til ledningssystemet, nar regnskyllet er overstaet, og der igen er plads til vandet. |
grgften har vi for nylig saet vilde blomster til glaede for byens insekter, for at hj=lpe
naturlivet. Samtidig er de grgnne beplantninger med til at nedbryde den forurening,
som kan komme med overfladevandet. Dertil, er el-standere til elbiler under etablering.
Etablering af midlertidige studieboliger vil ikke have nogen indflydelse pa dette i
dispensationsperioden.

Positiv byudvikling

Hovedfokus i selve studiebyen er fellesskab samt en baredygtig livsstil, og derudover
forventer vi at projektet bidrager positivt til nermiljget. Vores fokus pa fazllesskab er
iser en vigtig faktor, da et studie fra Fagforeningen DJ@F fra 2020, viste at i
begyndelsen af 2020 fglte hver fjerde studerende sig ensom pa sit studie. Derfor vil vi
gerne have ekstra fokus pa et godt fallesskab, nar de studerende kommer hjem fra en
travl dag pa deres studie. Dog har vi ogsa respekt for at folk kan have brug for at lukke
en dgr og vaere alene. Modsat andre studieboliger, og set i lyset af covid-19 og de
udfordringer der er her, har vi valgt at de studerende har eget kgkken, bad og toilet i
vores studieboliger, da vi mener dette pa sigt er samfundsansvarligt og skaber en
tryghed for de studerende.

Social baredygtighed og n®rmilje

Det er velkendt, at der er mangel pa studieboliger i tilknytning til alle uddannelser i
Danmark - is®r i Kebenhavnsomradet. Vi anser alle uddannelser som varende lige
betydningsfulde for samfundet, sa vi opfordrer studerende fra samtlige uddannelser
til at sgge om en studiebolig. Vi prioriterer i hgj grad at skabe et fellesskab praeget af
diversitet, sa derfor er mangfoldighed en vigtig faktor for os.

Derudover har vi fokus pa det menneskelige livi og udenfor studiebyen. | forhold til
det enkelte individ, har vi fokus pa menneskelige faktorer og ser menneskets liv,
adfard og velbefindende som afgagrende faktorer for at kunne skabe et baredygtigt
samfund for de studerende udenfor studiet. Derfor, har vi indgaet flere samarbejder
med sportsklubber i neromradet. Dette er til dels til gavn for omradets lokale klubber
og sportsforeninger, men iser de unge. Derudover er der planlagt forskellige sports-
og treningsfaciliteter pa matriklen, der frit kan benyttes pa daglig basis af de
studerende. Vi anser dette som varende en made, hvorpa de unge kan vedligeholde en
sund livsstil samt indga i nye fallesskaber pa baggrund af falles interesser og
aktiviteter.

Disse klubber taller pa nuvarende tidspunkt (men er ikke begranset til) fglgende
klubber;

Sundby Boldklub

Fremad Amager

Racket Club CPH S

Performancelab

Amager Judo Skole

Mitani Judo

Sporting Health Club

Mange venlige hilsner

Jan Elving og Nova Tegra

Bo Benzon

Nova Tegra ApS

Otto Busses Vej 21-23
2450 Kbh SV

TIf: 22 44 0273

Jan Elving
Raffinaderivej 10 A/S
Raffinaderivej 6

2300 Kbh S

TIf: 26 72 89 00
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Rakkehus Modellen

- Mange boliger pa lidt plads uden at ga pa kompromis med astetik og funktionalitet
- Fzelles terrasser og balkoner

- Mulighed for graes eller solceller pa tagene

Varierede udemiljger, naturgrunde, regnvandssger og aktiviteter
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NOVA TECRA

NOVA TEGRA

Nova Tegra ApS
Otto Busses Vej 21-23
2450 Kgbenhavn SV

Kunde:
Navn
Adresse
By

CVR

Alle m3l er vejledende. R3dgivning udferes iht. ABR 18. Alle
rettigheder for projektets hele eller delvise udferelse
tilfalder Nova Tegra. Materialet md ikke benyttes uden
forudgiende skriftlig tilladelse

Sag nr

Skala

Tegn:

Planskitse, eksempler

Tegn. nr og revision XXX / #

Tegner:

Kontrol

XXX

Adresse eller emne

Dato for oprettelse og revision




Nova Tegra ApS
Otto Busses Vej 21-23
2450 Kgbenhavn SV

Kunde:
Navn
Adresse
By

CVR

Alle m3l er vejledende. Rdgivning udferes int. ABR 18. Alle
rettigheder for projekfets hele eller delvise udfarelse
tilfalder Nova Tegra. Materialet m3 ikke benyttes uden
forudgdende skriftlig tilladelse

P s e e
Adresse eller emne: Dato for oprettelse og revision:
XXX




Kunde: Sag nr: Skala: Tegn: Planskitse, eksempler Tegn. nr og revision:
Nova Tegra Aps Navn 3l o veledence Ridging uitor ¢ ___ e
j21- Adi
Otto Busses VE] 21-23 B resse Tegner: Kontrol: Adresse eller emne: Dato for oprettelse og revision:
2450 Kgbenhavn SV o xxx




NOVA TEERA

Nova Tegra ApS
Otto Busses Vej 21-23
2450 Kgbenhavn SV

Kunde:
Navn
Adresse
By

CVR

Alle m3l er vejledende. Radgivning udferes iht. ABR 18. Alle
rettigheder for projekfets hele eller delvise udfarelse
tilfalder Nova Tegra. Materialet m3 ikke benyttes uden
forudgdende skriftlig tilla

P s e e
Adresse eller emn Dato for oprettelse og revision:
XXX




Kunde: Sag nr: Skala: Tegn: Planskitse, eksempler Tegn. nr og revision: XXX / #
Nova Tegra ApS Navn Alle m3l er vejledende. R3dgivning udfsres iht. ABR 18. Alle
: rettigheder for projekfets hele eller delvise udfarelse —
Otto Busses VE] 21-23 Adresse tilfalder Nova Tegra. Materialet m3 ikke benyttes uden Tegner: Kol Adresse eller emne: Dato for oprettelse og revision:
2450 Kﬂbenhavn sV By forudgdende skriftlig tilladelse XXX
CVR




Nova Tegra ApS
Otto Busses Vej 21-23
2450 Kgbenhavn SV

Kunde:
Navn
Adresse
By

CVR

Alle m3l er vejledende. R3dgivning udfares iht. ABR 18. Alle
rettigheder for projektets hele eller delvise udferelse
tilfalder Nova Tegra. Materialet md ikke benyttes uden
forudgiende skriftlig tilladelse

Sag nr

Skala

Tegn:

Planskitse, eksempler

Tegn. nr og revision XXX / #

Tegner:

Kontrol

XXX

Adresse eller emne:

Dato for oprettelse og revision:




Baredygtigt Skruefundament
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Skruefundamenterne vi bruger er produceret af 75%
genbrugsstal og produceret af verdens stgrste producent i
Tyskland, som karer 100% pa solcelle energi i produktionen.

Skruefundamenterne holder i 100-200 ar og har den ekstra
fordel at de kan flyttes og genbruges i hele deres levetid.

Vi bruger dermed ikke ét eneste gram beton i hele vores byggeri
og bade prisen og tidsaspektet i opsatningen er en
landevinding for bade klimaet og moder jord.

Kunde Sag nr: Skala Tegn: Planskitse, eksempler Tegn. nr og revision:
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Shou Sugi Ban

Burnt Nood som NaNader og Terrassedak

En 800 ar gammel Japansk konserveringsmetode af trae.

Kvaliteter

Metoden efterlader treet med en smuk brzndt overflade der ikke
&ndres over tid. Det brendte lag ggr treet yderst modstandsdygtigt
mod barskt vejr, skimmelsvamp, insekter, vand, brand og sikrer treet en

lang levetid.

En unik lgsning
Treeet kan bruges bade til eksterigr og intergr, og er en unik lgsning

med mange @xstetiske kvaliteter i nuancer og utdryk.

Holdbarhed
Det brendte, og i nogle versioner forkullede tree, har en
beskyttende effekt og giver treet en levetid pa op til 100 ar. Ved

danske vejrfohold kan treet coates med bade ekstra brandheemmer og

olier saledes holdbarheden forleenges samt hindrer sod og kul at smitte af.

Kunde: Sag nr: Skala: Tegn: Planskitse, eksempler Tegn. nr og revision:
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NOVA TECRA

Det sunde byggeri

Sunde boliger i hgj arkitektonisk kvalitet og med lang levetid
Bygget som moduler i rent tre, inde og ude, i lukket miljg pa fabrik
med fleksible og specialdesignede muligheder

Varmepumper og badevearelses gulvvarme

Acstetisk, skonomisk, socialt og klimamaessigt baeredygtigt
Ekstrem hurtig produktion, byggeanmodning, opsatning og klarggring - mindsker omkostningerne.
Kort byggetid og dermed faerre gener for naboer i lokalomradet end ved konventionelt byggeri
Skruefundamenter af 75% genbrugsstal fra fabrik med egne solcelleparker
Dermed bruger bi ingen beton pa hele grunden!

Begraenset behov for vedligholdelse af facader ved brug af ‘burnt wood' i marke og lyse nuancer

Terasser, haver samt mulighed for regnvandsnedsivning og regnvandsbede pa grunden

@kologiske udeomrader pa naturgrund med rig mulighed for udemiljger og fzllesskaber

Beplantning af gkologiske blomster, planter og traeer
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Fremtidens byggeri

- Billigt, baeredygtigt og godt at bo i

Nova Tegra er grundlagt med en vision om at levere bade midlertidigt og
permanent, fleksibelt, modulzert bolighyggeri, med skraeddersyede Igsninger
og er funderet pa et veerdisat, hvor opdyrkning af livskvalitet gennem nye,

baeredygtige boformer udggr den primare drivkraft.

Nova Tegra har gjort det til sit speciale at skabe halistiske rammer for bedre
livskvalitet ved at udvikle individualiserede byggerier, som muliggar staerke
feellesskaber til unge, studerende, seniorer og hotelgaester, samt boliger,

annekser, sommerhuse og Lydstudier.

Nova Tegra bundvender byggebranchen med hensyn til hastighed i levering
og gkonomi, helt uden at bruge beton, og er noteret for at have opfgrt
Danmarks hurtigste boligbyggeri, med under fire maneder fra projektering til
indflytningsklare boliger.

Ud fra fem pejlemzrker straeber Nova Tegra efter at blive fremtidens
foretrukne plug & play lgsning i byggeriet. Arkitektur skal i fremtiden vaere

Rumlig, Rummelig, Socialt Styrkende, Fleksibel og Skalerbar.

Som noget unikt i dansk arkitekturbranche, star Nova Tegra for hele
vaerdikeden fra idéopleg i samarbejde med kunden, til levering af den
konkrete designlgsning og til produktion og levering af de fzerdige, nggleklare
moduler.

Uden fordyrende og forsinkende mellemmand, er der mulighed for at skabe
flere synergier, lave bedre priser og samlet kvalitetssikring og koordinere

forretningsgangen til den hurtigst mulige leveringstid.
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Nova Tegra designer og producerer alt fra sommerhuse,
haveannekser, reekkehuse, studiebaliger, villaer, kontorbyggeri og

enestaende Igsninger til individuelle behov

NovaTegraeretdanskarkitektfirmadertegnerogbyggerfleksibelt
i

modulaert byggeri med hjertet i klassiske arkitektoniske

kvaliteter og veerdier - med aestetikken i hgjsedet. | Nova Tegra

s 171

tror vi pa livskvalitet som en primar drivkraft for de
rumligheder vi skaber. Vores hjem og de bygninger vi

tilbringer stgrstedelen af vares liv i, har afggrende betydning

8 1 L
for vaores fysiske og psykiske velvaere. Derfror skal de vare
sunde, langtidsholdbare og i hgj kvalitet. Vi kan tegne og
bygge stort set alt hvad hjertet begzerer KONTAKT

Bo Benzon Malmmose

CEQ / Founder / Arkitekt MAA

- Med kemi-frie materialer der sikrer et sundt indeklima.
+45 2244 0273
- Med rum der er behagelige og indbydende. bob@novategra.dk

- Med udtryk og design som forundrer og overrasker. www.novategra.dk

- Med rigeligt dagslys og kontakt med naturen udenfor. ADRESSE

- Med tilpasning til store og sma privatgkonomier. Nova Tegra ApS

Otto Busses Vej 21-23
2450 Kgbenhavn SV

Denmark
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Fortrolighed & intellektuelle ejendomsrettigheder

Ophavsret til indeholdet af dette dokument semt evt. ledsagende skitser, tegninger, gengivelser og andet ophavsretligt beskyttet vaerk tilhgrer Nova Tegra Aps og ma ikke

videresendes eller gengives uden skriftlig aftale med Nova Tegra Aps, samt ingen brug eller vaesentlige @ndringer i det visuelle udtryk af det leverede materiale er tilladt.

Dette dokument er fortroligt og kan vaere lovligt priviligeret eller pa anden made beskyttet mod offentligtggrelse. Hvis du ikke er den tilsigtede modtager, bedes du ringe

eller e-maile afsenderen retur og slette dette dokument og eventuelle vedhzftede filer fra dit system. Du ma ikke kopiere eller videregive indholdet af denne meddelselse

eller en vedhaftet fil til en anden person ud af forsetlig sammenhang.

Confidentiality & Intellectual Property Rights

Copyright to the content of this document and possibly accompanying sketches, drawings, reproductions and other copyrighted work belong to Nova Tegra Aps and may

not be forwarded without a written agreement with Nova Tegra Aps, and no use or significant changes in its visual expression of the delivered material is permitted.

This document is confidential and may be legally priviliged or otherwise protected from publication. If you are not the intended recipient please call or e-mail the sender

back and delete this document and any attachments from your system. You may not copy or transmit the content of this message or attachment to another person out

of intentional context.
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