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Nr. Dato Navn Adresse Postnr

6 05.11.2020 Over Byen Arkitekter, Anders Grimm Uplandsgade 56 2300
5 06.11.2020, K. 16.54 Michael Nielsen Amaliegade 28, st 1256
4 06.11.2020, K1. 10.41 Alex Heick Rentemestervej 76 2400
3 05.11.2020, KL. 14.50 Stefanie Hay Brink Stormgade 20 1555
2 04.11.2020, Kl.16.38 Tom Gudmandsen Skovshovedvej 14 2920
1 04.11.2020, KL. 11.29 Christian Fode og Birgitte Thunbo Christensen Drejervej 25 2400




E|R] svar nr. 6
E|N
ALkitekter
Kobenhavn den 5. november 2020
Til

Teknik- og Miljaforvaltningen,
PARC, Byplan Nord

att. byplanarkitekt Randi Diirr Harpoth
ranhar@kk.dk / blivhoert.kk.dk/

Bemazrkninger til lokalplanforslag ”Drejervej”, der er i supplerende
offentlige horing til den 6. novenber 2020.

Pa vegne af ejer af Lygten 37, Gortlervej 3 og Rentemestervej 22 pa matrikel nr.
372 Utterslev, Kebenhavn (i omrade VII), fremsendes hermed folgende
supplerende til lokalplanforslaget "Drejerve;j”, der er i offentlige supplerende
hering til 6. november 2020.

Bemaerkninger til bestemmelserne
Der kvitteres for,

at § 7, stk. 2 litra b) om af mindst 50 % af facader mod vej skal fremtraede i tegl
endret, s det ikke gaelder for ombygninger og tilbygninger pa eksisterende

byggeri,

at § 6, stk. 6 om at der ma opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage, er
endret fra maksimum 25 m2, til maksimum 50 m2.
OBS Andringen star pa listen, men er ikke rettet i bestemmelsen

Det bemarkes fortsat til § 6, stk. 6, at beregning af bebyggelsesprocent reguleres
af kap. 23 i BR18, hvorfor setningen Bygningerne indgdr i bebyggelsesprocenten
bor slettes, da beregning af bebyggelsesprocent allerede og udelukkende reguleres
af BR18, og i gvrigt kan stride mod § 455.

Fortsatte bemarkninger

§ 5, stk. 1 om bil- og cykelparkering

Parkering skal etableres i konstruktion i kaeldre. Hojst 5 % af
parkeringsdaekningen beregnet for hver matrikel ma indrettes pd terran i form
af handicap- og korttidsparkering.

Over Byen Arkitekter ApS info@overbyen.dk
Uplandsgade 56, 2. sal
DK - 2300 Kgbenhavn S overbyen.dk

+45 3393 0730 CVR.: 3469 7094 S. 1/3
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Forslag til tilfojelse til ovenstaende:

Eksisterende godkende parkeringspladser pa terran kan dog opretholdes. Ved
andret bebyggelse og aendret anvendelse vil det dog vaere en forudsatning, at
krav til friarealer kan iagttages.

§ 6, stk. 4

Husdybden, inklusive altangange, ma maksimalt vaere 12 m for boliger og 18 m
for erhverv. Udvendige trapper, elevatortarne, altaner, karnapper og
opholdsaltaner som tilfajelse pa altangange ma etableres ud over husdybden.

Det antages at hensigten er, at udvendige trapper, elevatortarne, altaner,
karnapper og opholdsaltaner, kan etableres udover de angivne maksimale
husdybder. Hvis det er korrekt skal bestemmelsen a&ndres. Forslag:

Husdybden, inklusive altangange, ma maksimalt veere 12 m for boliger og 18 m
for erhverv. Udvendige trapper, elevatortarne, altaner, karnapper og
opholdsaltaner (som tilfajelse pa facade og altangange) ma etableres udover de
angivne husdybder.

Se ogsa bestemmelsen § 6, stk. 2, litra c):
Altaner, karnapper, indgangspartier og lignende ma etableres ud over
byggefeltet og i den dybde, der er angivet i § 7, stk. 5.

I relation til byggefeltet, ber udvendige trapper og elevatortdrne ogsa inddrages
pa emnelisten i 6, stk. 2, litra c)

Et eksempel hvor dette ville veere relevant, kunne vere en eksisterende bygning
hvor der mod gardfacaden af brandmaessige arsager eller pga.
tilgeengelighedshensyn, tilfores trappe- eller elevatortarne (dvs. udover
byggefeltet).

§7.stk.1
Om variation i bebyggelsen med facadelaengde pa over 35 m
... Ombygning af eksisterende bygninger er ikke omfattet af denne bestemmelse.

Det sidste bar praeciseres for at undga misforstaelser nar der bygges pa
eksisterende bygninger der i forvejen har et forlgb pa mere end 35 m (forslag):

Pabygninger og ombygning af eksisterende bygninger er ikke omfattet af denne
bestemmelse.

Over Byen Arkitekter ApS info@overbyen.dk
Uplandsgade 56, 2. sal
DK - 2300 Kgbenhavn S overbyen.dk

+45 3393 0730 CVR.: 3469 7094
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§ 7, stk. 4, ¢)

Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller udfores med anlag til
udnyttelse af solenergi, skal vaere grenne tage, dvs. med graes, sedum eller
lignende.

Bestemmelsen bar veere aben for alternative lasninger. Gronne tage kan vare
pene, men kan ofte ikke ses, ligesom miljoeffekten er begranset, herunder en
forstaerket konstruktion pa grund af vagt.

§ 8, stk. 1

... Friarealet er en ejendoms ubebyggede areal, eksklusive parkerings- og
tilkorselsarealer, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er
forbeholdt fodgaengere og cykler.

Er der taget hgjde Planklagenavns afgarelser fra den 20. februar 2020 om
udregning af friareal?

Maske skal det formuleres som en ret til at reducere med den del af det
ubebyggede areal der ancendes til f.eks. cyklerparkering.

Venlig hilsen

Over Byen Arkitekter
Anders Grimm
arkitekt MAA

+45 3393 0730

Over Byen Arkitekter ApS info@overbyen.dk
Uplandsgade 56, 2. sal
DK - 2300 Kgbenhavn S overbyen.dk

+45 3393 0730 CVR.: 3469 7094

S. 3/3



Svar til: Hearing 53207 af: Michael Nielsen

APPLICATION DATE
6. november 2020

SVARNUMMER
5

INDSENDT AF
Michael Nielsen

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Hein 1 ApS

BY
Kgbenhavn K

POSTNR.
1256

ADRESSE
Amaliegade 28, st

HORINGSSVAR

se venligst vedhaeftede filer.
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LOKALPLANSOMRADET
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NARMILIDET, KBH NV LOKALPLANSOMRADET

Omradet omkring Drejervej er et sammensat sted af
mindre virksomheder, vcerksteder, engroshandel og en- DR WO:@ l Publikumsorienterede serviceerhverv

kelte boliger. Stedet fremstar uplanlagt, og de enkelte y - y
_U<©3m3@mﬂ varierer i materiale, farve og O_:quw._@. I Serviceerhverv % mO:@ eller serviceerhverv
Den sammensatte karakter ger sig ogsa gaeldende nér l Bygning 2 Sl

man zoomer lidt ud og kigger pé bydelen. Nye projek-
ter i har styrket den meget diverse karakter der i forve-
jen hersker i omradet, og gjort omréadet endnu meres
spaendende og karakter fyldt.

Det nye lokalplanomrade skal gerne styrke denne
fortcelling og bidrage til en diverse bydel, samtidig med
at omradet skal tilbyde grenne dndehuller og gode
boliger.
HOLSCHER NORDBERG

ARCHITECTURE AND PLANNINC



FAMILIEBOLIGER

Delomrdde i

* Bygning 2 udnyttes til familieboliger istedet for
serviceerhvery.

* Skabe en forankring i ncermiljget
+ Styrke lakalplanforslagete via flere perma-
nente beboere

-
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UNGDOMSBOLIGER

-~ -y

FAMILIEBOLIGER

A4

Nordvest kvarteret i Ksbenhvan oplever en boom i opferte og

Nye familieboliger vil vaere med til at Iafte bydelen omkring
kommende ungdomsbolig-projekter.

Drejervej og Lygten, som i dag er et omréide uden scerlig

mange boliger, og dermed beboere med et fast tihersforhold
Delarirdde ] Det er i udgangspunktet positivt, men det er samtidig vigtig at til stedet.

Byaning 2 fastholde en balance i omradets beboersammensaetning, for
yoning at minimere risikoen for, at omrédet bliver en midlertidig transit
bydel for unge studerende

I

'.-l—-"
A\

Med det nye boliger vil der fiytte familier ind p& stedet med
et mere permanent tilharsforhold. Det kan forhdbentlig vaere

med til at preege stedet positivt og lefte omradet til glaede for
hele bydelen

HOLSCHER NORDBERG

ANNIN
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ARKITEKTUR

Delomrdde II, Bygning 2

SERVICEERHVERV

e~

e

LUKKEDE FACADER
OG SVALEGANGE

Bygning 2 er i den nuvcerende

lokalplan tiltaenkt serviceerhverv.

== |ukkede facader

== Ensidig belyste lejligheder

— Mindre levende kantzoner

FAMILIEBOLIGER

ABNE FACADER
OG GRONNE KANTZONER

Vi vit aendre bygningen til at indeholde
ren bolig.

Levende facader,
+ altaner og begranning

+ Forhaver og grenne kantzoner
+ Gennemlyste lejligheder

+ Grenne tage

HOLSCHER NORDBERG

ARCHITECTURE ANDO PLANNING
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LEJLIGHEDSPLAN

Standartetage. 1:750 ot

Lejligheds nr. |  Bolig type Trappenr. | Trappe (m2) .q..u_x...“w._:. 20 Lejlighed (m2) __“.”m_n_u..“.n Antal boliger
1 A L 166 51,7 60,0
2 B 49,0 57,3
areal owerskradet byggefeit 1 W UEST ST TN EMEIE T SUSDU SN G Cmveen e J 3 A 5 166 46,0 mb-w
— 4 B £ 49,0 57,3
5 A 46,0 54,3
— g 6 B 3 1668 83 49,0 57,3 11
7 = 97,9 106,2
Bolig . 11 — : — 8 D 4 24,5 42,2 50,5
105,3m? — 9 E 76,8 85,1
4V 10 F & 753 83,6
Type G (=] - ‘ 1 & 1a8 9.0 1053
|| Elle _ |
— - T — Samlet areal: 771,2 m2
— _ — Gennemsnit stgrrelse pr bolig: 70,1 m2
IDI—|;@ o7 LLESELE L Inbefattet af lokalplankrav. lighedsstgrrelse p 95 m2. |
— =T — krav: (50 pet.) | 385,6/m2
=il } — Vist: | | 380,2|m2
(21,6 m2 for lidt. De resterende m2 kan findes i et andet lejlighedslayout p& en anden etage)
; O
Bolig . 10 - — Gennemsnitsstgrreise pa lejligt af lokalp av. | | 95,1]m2 ]
wm.ma — (krav er min. 95m2) | | — | | { |
Type F —
=
Mulighed for — i i
Almene boliger = - - =
25 pct ES| = 7 W
- - =i

&

| ¥e)
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]
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O
Mok

SOF 5
oo 5]

NS B - ) T S N T R

Bolig nr. 9 Bolig nr. 8 Bolig nr. 7 Bolig nr. 6 Bolig nr. 5 Bolig nr. 4 Bolig nr. 3 Bolig nr. 2 Bolig nr. 1
85,1m? 50,5m? 107 m? 57 m? 545 m? 57 m? 545m* 57 m? 545 m?
3v 2V 4V 2V 2v 2V 2v 2v v

Type E Type D Type C Type B Type A Type B Type A Type B Type A

HOLSCHER NORDBERG
AR { RE ANDO ANNIN



LEJLIGHEDSPLAN

Stueetage. 1:750

areal overskredel byggefelt e —— N —— — —
e |
wiL
O
./’ Hv Bolig nr. 11
43,4 m?
- av
& — Type G
el
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[ |

Bolig nr. 10
94,5m?

v

Type F
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1
|
|
|
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l
|
i
i
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Almene boliger
25 pct.

5
i o
DYE

41

Bolig nr. 9 Bolig nr. 8 Bolig nr. 7 Bolig nr. 6 Bolig nr. 5 Bolig nr. 4 Bolig nr. 3 Bolig nr. 2 Bolig nr. 1
85,1m? 50,5m? 97 m? 57 m2 54,5 m? 57 m? 54,5 m? 57 m? 54,5m?
3V 2V 4V 2V 2V 2V 2V 2V 2V

Type E Type D Type C Type B Type A Type B Type A Type B Type A

IDPwﬁImW ZDﬂDwLm_n_u
ARCHITECTURE AND PLANNIN



SITUATIONSPLAN

1:1500

|, CYKELP

o HOLSCHER NORDBERG

ARCHITCCTURE AND PLANNING



KZLDERPLAN

1:1500

Teknik

Teknik

Parkering:
40 stk.

Cyekl-p
104 stk.

IDrm,hIm_u NORDBERG
SRCHITECTURE AND PLANNIN



NOGLETAL

N@GLETAL DELOMRADE II, OG BYGNING 2

Total etagemeter: 5.900 m2
Bygning 2:

2966 m2(ucendret)
Bebyggelsesprocent: Ucendret

Frriareal:
Friareal for hele delomrade |l

krav:

For bygning 1: 10 pct. (273.6 m2)
For bygning 2: 30 pct. (889,8 m2)
For bygning 3: 10 pct. (20 m2)
Sum: 1.183.4 m2

Tegnet:
1.515m2

Byrum

Gardrum:

1295 m2

(afgreensning i felge tegning 6ai
lokalplanforslaget)

Fast belcegning: 832 m2 (64 pct)
Grent: 463 m2 (36 pct.)

Legeareal med grenne elementer
og siddemuligheder.
100 m2.

Parkering:

Krav:

Bygning 1: (Hotel) 1. p-plads per 175 m2 = 16 stk.

Bygning 2: (Familieboliger) 1 p-plads pr. 214 m2 = 14 stk.

Bygning 3: (Publikumsorienteret erhverv) 1 p-plads pr. 143 m2 = 1-2 stk.
Sum: 32 p-pladser

Tegnet:
40 p-pladser

Cykel-p

Krav:

Bygning 1: 3 p-pladser pr. 100 m2 = 82 stk.
Bygning 2: 4 p-pladser pr. 100 m2 = 118 sik.
Bygning 3: 3 p-pladser pr. 100 m2 = 6 stk.
Sum: 206 p-pldser

Tegnet:
102 pd terrcen
104 i keelder

HOLSCHER NORD
ARCHITECTURE AND £

L

BERG
ANNIN



Kgbenhavns Kommune Dato: 6. november 2020
Omrdade for Byplanlaegning

Njalsgade 13

1503 Kgbenhavn V

ATT.: Randi Durr Harpgth

Ejeren af matrikel 6ct Hein 1 ApS hgringssvar til supplerende hgring for forslag til
lokalplan Drejervej

Ansggning om andret anvendelse

Den generelle udvikling i hotel- og korttidsudlejningsbranchen efter COVID-19 ggr, at det ikke er muligt at
gennemfgre projekterne med de oprindelige tiltaenkte formal; hotel og service apartments.

Sammenholdt med hgringssvarene fra den farste hgring og borgermgdet d. 16. september leder det Hein 1
ApS til at spge om andret anvendelse fra serviceerhverv til bolig i byggefelt Il i delomrade Il (matrikel 6ct).
Byggefeltet er markeret i bilag B.

Ved at andre anvendelse til bolig, kan der laves et rigtig godt projekt i byggefelt Il, som vi har skitseret i
bilag A — projektmappe for familieboliger pa Drejervej. Som det fremgar heraf, er vi ved andringen til
boliger i stand til at droppe altangangene pa ejendommen. Dertil bliver det muligt at lave nogle gode
kantzoner for boligerne, som relaterer sig videre ud i feellesomrdderne og er med til at begrgnne og hgjne
veerdien af disse. Den samlede arkitektoniske vaerdi for ejendommen og omkringliggende arealer Igftes
altsa hermed foruden vaerdien for ejendommens brugere.

CoVID-19

Som fglge af COVID-19 gnsker hverken banker, realkreditinstitutter eller operatgrer, i det nuvaerende og
neert fremtidige marked, at finansiere eller drive hoteller. Det er saledes ikke muligt at apfgre eller drifte
hotellet, hvilket vil medfgre betydelige komplikationer for alle bygningerne i delomrade Il. Da bygningerne
blandt andet deler kzelder, er det ngdvendigt, at alle projekterne pd matriklen gennemfgres.

Ved at muligggre 50% af matriklens anvendelsen til bolig, vil det vaere muligt at gennemfare begge
projekter, en faelles kzelder og grgnne opholdsarealer mellem bygningerne.

Boliger

Det kom til udtryk pa borgermegdet d. 16. september 2020 og i hgringssvarene, at der er et stort behov for
boliger til familier, der gerne vil boszette sig eller flytte i omradet. P& borgermgadet blev det naevnt, at
Kgbenhavn NV bliver set som en midlertidig station for unge studerende, der efter fa ar flytter videre og
derfor ikke engagerer sig i lokalomradet og nzermiljget. Ligeledes papegede Bispebjerg Lokaludvalg, bade
pa medet og i sit hgringssvar, at Kgbenhavn NV er praeget af mange sma boliger og lider af en mangel pa
boliger til familier, der slar sig leengerevarende ned i omradet. Konkret skriver udvalget: ” Set ud fra et
lokalt perspektiv er begge delomrdder beliggende i Nordvest, som er underforsynet med store boliger.
Derfor anbefaler Lokaludvalget, at der for begge omrdder fortrinsvis bar bygges familieboliger”.

En a&endret anvendelse vil altsd vaere med til at skabe flere familieboliger til borgere, der gerne vil bosaette
sig eller forblive boende i Kebenhavn NV.

1af4



Planforhold

Bygningskroppen for byggefelt Il bevares i sin nuveaerende form, og der er derfor ikke afledte 2ndringer i
skyggeforhold, opholdsarealer mm.

Kravet om 25% almene boliger vil kunne efterleves pa egen matrikel, som skitseret i bilag A. Alternativt kan
der sgges en koncentrering af de almene boliger, pa tvaers af matriklerne i lokalplansomradet, da dette
hgjst sandsynligt kan lede til en mere rationel fordeling for et alment boligselskab.

Kvaliteterne af det grgnne omréde mellem bygningerne i delomréde 1 hgjnes med en andret anvendelse.
Dette skyldes, at beboere (modsat korttidsblivende gaester) kan forventes at udnytte arealerne i hgjere
grad. Bade til ophold og dekorativt ude foran deres lejligheder i form af planter, potter, mm.

Arkitektoniske kvaliteter

Som det fremgar af bilag A, er det muligt ved en andret anvendelse at hgjne byggefelt II's arkitektoniske
kvalitet. Iseer kan det fremhaeves, at det nu er muligt at lave en rationel bygning uden brug af svalegange. |
bilag A ses en mere klassisk bygning med trapper og elevatorer inde i bygningen, som giver adga ng til
boligerne.

At svalegangen udgar, giver ligeledes mulighed for at opn en mere §ben og udadvendt bygning. Der kan
saettes stgrre vinduesfelter i uden at privatsfaeren brydes, og der kan desuden opsattes fornuftige altaner,
der indbyder til ophold og skaber dialog mellem aktiviteter i gard og p3 altaner.

Der er ligeledes arbejdet med en udadvendt kantzone, hvor stueplanlejligheder far et mindre opholdsareal
preaeget af grgnne vaekster. Dette indbyder til socialt samvaer pa tvaeres af lejlighedsskel og aktiviteter i
garden. Mod vest er der ligeledes introduceret en grgn kantzone, der bade fungerer som grent bindeled
mod nabo, samt skaber et blgdere overgang til denne.

Der er i gvrigt arbejdet med, at facadeopstalter gennem modulering og kvalitative materialer vil berige det
kommende omrade. Rgdlige tegl med stoflighed og murforbander, der skifter ved udvalgte etageskel, giver
variation og mangfoldighed til bygningen.

Der er arbejdet med en facadearkitektur, der tager udgangspunkt i omradets skala samt byens materialer

og detaljer. Arkitekturen fremst3r som et teglvolumen med skift i murdybde og med en rig verden af skift i
murforbander. Facaderne fremstar samtidig med en tydelig opdeling af stueetage, facade og tag, der giver
arkitekturen et sluttet harmonisk udtryk.

Et markant grgnt gardmiljg er med til at skabe et intimt og atmosfaerefyldt gardrum for stedets beboer og
kombineret med offentlige funktioner mod Drejervej, vil stedet blive et samlingspunkt i bydelen.

Der vil etableres grgnne flader til ophold og leg med flere forskellige traetyper og andre vaekster, der vil
brede sig ud i de tilstgdende forhaver i stueetagen og de mange altaner.

2af4



Afslutning

Vi haber, at vi med dette hgringssvar og tilhgrende materiale har overbevist kommunen om beslutningen i
at endre anvendelsen i byggefelt Il i delomréde Il i lokalplansforslag til Drejervej fra serviceerhverv til bolig.

Skulle der vaere nogle spgrgsmal eller behov for supplerende informationer, star vi til radighed.

Med venlig hilsen

Michael Nielsen

Direktgr i Hein 1 ApS

3af4



MATERIALE:
bilag a - familieboliger paa drejervej - lokalplansforslag drejervej 4 ver 2.pdf
hoeringssvar til supplerende hoering for forslag til lokalplan - drejervej 4.pdf

BILAG B

AN

] o 20 40 40 4 100m
- J
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Svar til: Hearing 53207 af: Alex Heick

APPLICATION DATE
6. november 2020

SVARNUMMER
4

INDSENDT AF
Alex Heick

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Bispebjerg Lokaludvalg

BY
Kgbenhavn

POSTNR.
2400

ADRESSE
Rentemestervej 76

HORINGSSVAR

se vedhaeftede fil



0

MATERIALE:
bispebjerg lokaludvalg. supplerende hoering drejervej 06-11.pdf

Bispebjerg
LOKALUDVALG

BIBLIOTEKET

Rentemestervej 76

2400 Kgbenhavn NV
www.bispebjerglokaludvalg.kk.dk

Teknik og Miljeforvaltningen

side | /1

Supplerende horing: Drejervej

06.11.2020

Bispebjerg Lokaludvalg takker for muligheden for at kommentere pa den
supplerende hering.

Vi har i vores tidligere heringssvar lagt vaegt pa de grenne forbindelser og behovet
for trafiklesninger, hvilket vi ikke vil gentage her.

I denne supplerende hering handler det ise@r om at der dbnes for mulighed for
boliger i den ostlige del af Metalgrossistens matrikel, og at der kan bygges i 3-4
etager. Herudover udlegges kirkens korshaer matrikel ikke til blandet
boliger/serviceerhverv, men til serviceerhverv alene.

Lokaludvalget er lidt eergerlig over udvandingen af metalgrossistens udpegning
som kulturmilje. Omvendt forstdr vi godt, at ejerne af Metalgrossisten ensker at

stilles ligeligt med de andre grundejere i lokalplansomradet.

Bispebjerg Lokaludvalg har ikke yderligere kommentarer

Med venlig hilsen

oA
Alex Heick
Formand

Bispebjerg Lokaludvalg

4
* A *
i i i Et lokaludvalg i
K@BENHAVNS KOMMUNE
N/

&



Svar til: Hearing 53207 af: Stefanie Hoy Brink

APPLICATION DATE
5. november 2020

SVARNUMMER
3

INDSENDT AF
Stefanie Hay Brink

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Kgbenhavns Museum

BY
Kgbenhavn V

POSTNR.
1555

ADRESSE
Stormgade 20

HORINGSSVAR

Se vedhaeftede.



0

MATERIALE:
hoeringssvar fra koebenhavns museum ang. supplerende hoering lokalplanforslag drejervej.pdf

Til

Byens udvikling

Byensudvikling@tmf.kk.dk

K@BENHAVNS
MUSEUM

05.11.2020 MUSEUM OF
COPENHAGEN

Vedr. supplerende horing Drejervej

Kebenhavns Museum har modtaget materiale vedrgrende ovennaevnte forslag og har
foretaget en gennemgang af sagen med henblik pa vurdering af de kulturhistoriske
forhold.

Kegbenhavns Museum har ikke yderligere kommentarer end angivet i hgringssvar af

28.09.2020.
STORMGADE 20
Med venlig hilsen 1555 K@BENHAVN V
WWW.COPENHAGEN, DK
Stefanie Hay Brink Lena Diana Tranekjer K@BENHAVNS KOMMUNE
Museumsinspektar Sagsansvarlig KULTUR- OG FRITIDS-
Etnolog Arkaeolog FORVALTNINGEN
Kabenhavns Museum Kebenhavns Museum HISTORIE & KUNST
+45 2947 9903 +45 2967 1472
P95R@kk.dk PO3N@kk.dk



Svar til: Hearing 53207 af: Tom Gudmandsen

APPLICATION DATE
4. november 2020

SVARNUMMER
2

INDSENDT AF
Tom Gudmandsen

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Ejendommen Ggrtlervej 2-4, Rebslagervej 6, Lygten 29

BY
Charlottenlund

POSTNR.
2920

ADRESSE
Skovshovedvej 14

HARINGSSVAR
Hgringssvar vedr. Lokalplan Drejervej - Supplerende hgring.

Tak for modtagelse af Lokalplan for omradet, hvor vi std som ejere af matr. gdp Utterslev. Vi er glade
for, at bybilledet udvikles. Det treenger det til, men vi har flg.bemaerkninger og forslag: Generelt er
Parkering i omradet et problem. Det nye forslag til bebyggelse giver endnu mere trafik og der vil
mangle P-pladser efter kort tid safremt de nye bebyggelser ikke opfylder krav om P-kaeldre mm, som
er fremtidssikret. Vejsystem bgr ensrettes, sa der kun er parkering i den ene side af vejene.
Fremkommelighed for stgrre lastvogne skal stadig vaere tilstede. Man skal vaere opmaerksom pa, at
Lygtens Bazar medfarer meget trafik pa de bagud liggende veje, og at parkering for kunder til
Lygtens Bazar ofte er hensynslgst og skadeslgst til stor gene for de almindelige lejere i omradet, sa
yderligere butikker vil hgjst sandsynligt medfgre endnu mere trafik og parkering.

Bygningerne pa matr.6dp Utterslev er gennemforandrede og tjener intet formal som kulturmiljg. Der
er idag autovaerksted mm og ejendommen er generelt i facademaessig darlig stand. Desuden er
Lygtens Kro et spillested med levende musik, D) ude servering og meget andet, som medfgrer stgj,
som man allerede i Hgjhuset overfor klager over. @get beboelse omkring Lygtens Kro vil kun medfare
endnu flere klager og i sidste ende maske slutte det miljg, man gerne gnsker bevaret. Savevaerdierne
for alle bebyggelserne pa matriklen er pa 7 eller derunder.

For Rebslagervej 6 gnsker vi mulighed for at udvikle ejendommen som pt rummer en udstillingshal.
Tidligere var der 2 lejligheder ogsa pa 1. sal. Vi gnsker, at der udlaegges til serviceerhverv og boliger.
Ejendommen er nedslidt og har ingen veerdi som bevaringsveerdig. Der er ingen ligheder i byggestil
fra det gamle Nordvest med stalplader pa tag osv. Generelt er standen ikke god. Arealet, der er
udlagt, er imidlertid for smat til, at det er rentabelt at bygge boliger pa et sa lille areal og kun i 3
etager.

Vi foreslar i stedet, at Gartlervej 2-4, Rebslagervej 6, Lygten 29 udlaegges faelles som serviceerhverv
og boliger som beskrevet i kommuneplan 2019.BYGNINGERNE BLIVER IKKE ERKLAERET SOM



BEVARINGSVARDIGT KULTURMILM®@.

Alternativt kan hovedbygningen Lygten 29 fastlaegges som bevaringsveerdigt miljg, idet der her ligger
en gammel bevaertning Lygtens Kro(tidligere Cafe Lygten), der har eksisteret i over 100 ar og var
samlingspunkt for de gamle industrier, Glud og Marstrand og ikke mindst Mejeriet Enigheden. Saledes
kan der gives mulighed for renovering med boliger i hovedbygningen ved fastseettelse af et udvidet
byggefeolt, sd byggevolumen pa ejendommen kan give samme muligheder som i resten af
lokalplanens omrader. | modsat fald vil vi udbede om nedrivning og overtagelse mod erstatning jvf.
planlovens paragraf 49.

Hvis man gnsker en forskgnnelse af omradet, er det vigtigt, at bygninger falger med pa alle fronter,
sa miljget bliver indenfor de rammer, man gnsker. Dette kraever vedligeholdelse, og det skal de nye
rammer sikre, sa der er mulighed for istandsaettelse i respekt for omradet, sa det nye NV fremstar i
trad med tiden og med minder om det gamle Nord-Vest.

Med venlig hilsen
Fam.Gudmandsen/Tom Gudmandsen

Matr.6dp Utterslev



Svar til: Hearing 53207 af: Christian Fode og Birgitte
Thunbo Christensen

APPLICATION DATE
4. november 2020

SVARNUMMER
1

INDSENDT AF
Christian Fode og Birgitte Thunbo Christensen

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Matr. 6.DT af Utterslev

BY
Kgbenhavn NV

POSTNR.
2400

ADRESSE
Drejervej 25

HORINGSSVAR

Hgringssvar til supplerende hgring til lokalplan Drejervej.
04-11-2020

Vi finder intentionerne i lokalplanen gode. Vi har dog falgende bemaerkninger og forslag til
aendringer.

Generelle a&ndringer for hele lokalplanen:

Trafikken pa Drejervej er svaert fremkommelig og vejen er smal. Vi gnsker parkering forbudt pa hele
vejen. Vejen ville ogsa med fordel kunne ensrettes sa der evt. bliver plads til en cykelsti. Det skal dog
stadig veere muligt for skraldebiler og lastbiler med anhangere at komme igennem.

Specifikke @ndringer for Drejervej 25, Matr. 6dt. Utterslev:

Drejervej 25 Bliver i den reviderede hgring sendret fra serviceerhverv, til serviceerhverv og boliger
som beskrevet i Kommuneplan 2019. det er vi glade for.



Vi gnsker ikke at, de to huse pa Drejervej 25 bliver erklaeret som bevaringsvaerdigt kulturmiljg.
Savevaerdierne er pa 7 for begge ejendomme. Bygningerne er vaesentligt forandrede/transformerede
igennem tiderne og er i darlig stand.

Subsidieert gnsker vi hovedbygningen fastlagt som bevaringsvaerdigt kulturmiljg, men man fastlsegger
et udvidet byggefelt med ret til bygning af boliger, sa byggevolumen kan realiseres som i resten af
lokalplanens omrader. Dette for at forhindre, at skulle bede om nedrivning og overtagelse mod
erstatning. Jf. Planlovens § 49.

Et kulturmiljg afhaenger kun meget lidt af rammerne men meget af de mennesker der er en del af
miljget. Det forekommer os ikke hensigtsmaessigt at en enkelt bygning kan veere bevaringsveerdigt
kulturmiljg. Bliver bygningerne f.eks. lejet ud til motorcykelklubber, klublokaler eller lignende, er det
ikke sikkert at de fleste synes, det er et miljg, der skal bevares.

For at sikre at man bevarer hovedbygningen som et vidnesbyrd om det gamle NV, er det vigtigt at
lokalplanen sikrer gode gkonomiske rammer for en istandseettelse og forsat vedligeholdelse af
hovedbygningen, sa den ikke forfalder. Dette kan sikres ved at hovedbygning indgar som en
spaendende del af et boligbyggeri og pa denne made fastholder et unikt miljg

Med venlig hilsen

Chr. Fode / Birgitte Thunbo Christensen.
Matr. 6.dt Utterslev ApS

Drejervej 25

2400 Kgbenhavn NV



Nr. Dato Navn Adresse Postnr

5 06.11.2020, KL. 16.54 |Michael Nielsen Amaliegade 28, st 1256
4 06.11.2020, KL. 10.41 Alex Heick Rentemestervej 76 2400
3 05.11.2020, Kl. 14.50 [Stefanie Hay Brink Stormgade 20 1555
2 04.11.2020, K. 16.38 |[Tom Gudmandsen Skovshovedvej 14 2920
1 04.11.2020, Kl. 11.29 Christian Fode og Birgitte Thunbo Christensen Drejervej 25 2400




Svar til: Hearing 53207 af: Michael Nielsen

APPLICATION DATE
6. november 2020

SVARNUMMER
5

INDSENDT AF
Michael Nielsen

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Hein 1 ApS

BY
Kgbenhavn K

POSTNR.
1256

ADRESSE
Amaliegade 28, st

HORINGSSVAR

se venligst vedhaeftede filer.
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LOKALPLANSOMRADET

Ncoermiljo

§ B,
i’
e/

|

-_

N ==

. |
- _ ! Lokalplans-
omrade

NARMILIDET, KBH NV LOKALPLANSOMRADET

Omradet omkring Drejervej er et sammensat sted af
mindre virksomheder, vcerksteder, engroshandel og en- DR WO:@ l Publikumsorienterede serviceerhverv

kelte boliger. Stedet fremstar uplanlagt, og de enkelte y - y
_U<©3m3@mﬂ varierer i materiale, farve og O_:quw._@. I Serviceerhverv % mO:@ eller serviceerhverv
Den sammensatte karakter ger sig ogsa gaeldende nér l Bygning 2 Sl

man zoomer lidt ud og kigger pé bydelen. Nye projek-
ter i har styrket den meget diverse karakter der i forve-
jen hersker i omradet, og gjort omréadet endnu meres
spaendende og karakter fyldt.

Det nye lokalplanomrade skal gerne styrke denne
fortcelling og bidrage til en diverse bydel, samtidig med
at omradet skal tilbyde grenne dndehuller og gode
boliger.
HOLSCHER NORDBERG

ARCHITECTURE AND PLANNINC



FAMILIEBOLIGER

Delomrdde i

* Bygning 2 udnyttes til familieboliger istedet for
serviceerhvery.

* Skabe en forankring i ncermiljget
+ Styrke lakalplanforslagete via flere perma-
nente beboere

-
I
1
I
I
4

4 e W T .u.:‘
UNGDOMSBOLIGER

-~ -y

FAMILIEBOLIGER

A4

Nordvest kvarteret i Ksbenhvan oplever en boom i opferte og

Nye familieboliger vil vaere med til at Iafte bydelen omkring
kommende ungdomsbolig-projekter.

Drejervej og Lygten, som i dag er et omréide uden scerlig

mange boliger, og dermed beboere med et fast tihersforhold
Delarirdde ] Det er i udgangspunktet positivt, men det er samtidig vigtig at til stedet.

Byaning 2 fastholde en balance i omradets beboersammensaetning, for
yoning at minimere risikoen for, at omrédet bliver en midlertidig transit
bydel for unge studerende

I

'.-l—-"
A\

Med det nye boliger vil der fiytte familier ind p& stedet med
et mere permanent tilharsforhold. Det kan forhdbentlig vaere

med til at preege stedet positivt og lefte omradet til glaede for
hele bydelen

HOLSCHER NORDBERG

ANNIN
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ARKITEKTUR

Delomrdde II, Bygning 2

SERVICEERHVERV

e~

e

LUKKEDE FACADER
OG SVALEGANGE

Bygning 2 er i den nuvcerende

lokalplan tiltaenkt serviceerhverv.

== |ukkede facader

== Ensidig belyste lejligheder

— Mindre levende kantzoner

FAMILIEBOLIGER

ABNE FACADER
OG GRONNE KANTZONER

Vi vit aendre bygningen til at indeholde
ren bolig.

Levende facader,
+ altaner og begranning

+ Forhaver og grenne kantzoner
+ Gennemlyste lejligheder

+ Grenne tage

HOLSCHER NORDBERG

ARCHITECTURE ANDO PLANNING



LT LIH MY

L
94380HON H3HISTOH

ININNY

'
fl" l

b
R

bod

SEETIETTIIIT '

£

wawiisy §

~ONINNDY¥ O3

o
m
(o)
=
=
=
(o)
=
=
)

:

L1VISdO ¥d 13dW3asH3

YAIVIYILYW Yd ¥31dWasH3

Z BUIUBAg “1s@ ‘JIpisdosapnon

dNDIFLIDIYY



13 LIHIYY

NY THN

9439040N H3IHISI0H

ININNY ]

FIAVHIOS INN@YO €

1ONYE3O4 1 14045

o
it
i

iy

L _.ll

HINANIA 4V ONINWYIANI l

LSWONNY
a3an dvNavy €

n"'i"iii“"i
I} 11
Rl

l.:l?l;r
it

Z BUIUBAg ‘1@ ‘JIpisdospron

dNINIALDIAV



LEJLIGHEDSPLAN

Standartetage. 1:750 ot

Lejligheds nr. |  Bolig type Trappenr. | Trappe (m2) .q..u_x...“w._:. 20 Lejlighed (m2) __“.”m_n_u..“.n Antal boliger
1 A L 166 51,7 60,0
2 B 49,0 57,3
areal owerskradet byggefeit 1 W UEST ST TN EMEIE T SUSDU SN G Cmveen e J 3 A 5 166 46,0 mb-w
— 4 B £ 49,0 57,3
5 A 46,0 54,3
— g 6 B 3 1668 83 49,0 57,3 11
7 = 97,9 106,2
Bolig . 11 — : — 8 D 4 24,5 42,2 50,5
105,3m? — 9 E 76,8 85,1
4V 10 F & 753 83,6
Type G (=] - ‘ 1 & 1a8 9.0 1053
|| Elle _ |
— - T — Samlet areal: 771,2 m2
— _ — Gennemsnit stgrrelse pr bolig: 70,1 m2
IDI—|;@ o7 LLESELE L Inbefattet af lokalplankrav. lighedsstgrrelse p 95 m2. |
— =T — krav: (50 pet.) | 385,6/m2
=il } — Vist: | | 380,2|m2
(21,6 m2 for lidt. De resterende m2 kan findes i et andet lejlighedslayout p& en anden etage)
; O
Bolig . 10 - — Gennemsnitsstgrreise pa lejligt af lokalp av. | | 95,1]m2 ]
wm.ma — (krav er min. 95m2) | | — | | { |
Type F —
=
Mulighed for — i i
Almene boliger = - - =
25 pct ES| = 7 W
- - =i

&

| ¥e)

INEN|

]

RO

O
Mok

SOF 5
oo 5]

NS B - ) T S N T R

Bolig nr. 9 Bolig nr. 8 Bolig nr. 7 Bolig nr. 6 Bolig nr. 5 Bolig nr. 4 Bolig nr. 3 Bolig nr. 2 Bolig nr. 1
85,1m? 50,5m? 107 m? 57 m? 545 m? 57 m? 545m* 57 m? 545 m?
3v 2V 4V 2V 2v 2V 2v 2v v

Type E Type D Type C Type B Type A Type B Type A Type B Type A

HOLSCHER NORDBERG
AR { RE ANDO ANNIN



LEJLIGHEDSPLAN

Stueetage. 1:750

areal overskredel byggefelt e —— N —— — —
e |
wiL
O
./’ Hv Bolig nr. 11
43,4 m?
- av
& — Type G
el
JUNEVZARNARNNRN |
[ |

Bolig nr. 10
94,5m?

v

Type F

..
1
|
|
|
!
l
|
i
i
|
!
!
|

a
u

Almene boliger
25 pct.

5
i o
DYE

41

Bolig nr. 9 Bolig nr. 8 Bolig nr. 7 Bolig nr. 6 Bolig nr. 5 Bolig nr. 4 Bolig nr. 3 Bolig nr. 2 Bolig nr. 1
85,1m? 50,5m? 97 m? 57 m2 54,5 m? 57 m? 54,5 m? 57 m? 54,5m?
3V 2V 4V 2V 2V 2V 2V 2V 2V

Type E Type D Type C Type B Type A Type B Type A Type B Type A

IDPwﬁImW ZDﬂDwLm_n_u
ARCHITECTURE AND PLANNIN



SITUATIONSPLAN

1:1500

|, CYKELP

o HOLSCHER NORDBERG

ARCHITCCTURE AND PLANNING



KZLDERPLAN

1:1500

Teknik

Teknik

Parkering:
40 stk.

Cyekl-p
104 stk.

IDrm,hIm_u NORDBERG
SRCHITECTURE AND PLANNIN



NOGLETAL

N@GLETAL DELOMRADE II, OG BYGNING 2

Total etagemeter: 5.900 m2
Bygning 2:

2966 m2(ucendret)
Bebyggelsesprocent: Ucendret

Frriareal:
Friareal for hele delomrade |l

krav:

For bygning 1: 10 pct. (273.6 m2)
For bygning 2: 30 pct. (889,8 m2)
For bygning 3: 10 pct. (20 m2)
Sum: 1.183.4 m2

Tegnet:
1.515m2

Byrum

Gardrum:

1295 m2

(afgreensning i felge tegning 6ai
lokalplanforslaget)

Fast belcegning: 832 m2 (64 pct)
Grent: 463 m2 (36 pct.)

Legeareal med grenne elementer
og siddemuligheder.
100 m2.

Parkering:

Krav:

Bygning 1: (Hotel) 1. p-plads per 175 m2 = 16 stk.

Bygning 2: (Familieboliger) 1 p-plads pr. 214 m2 = 14 stk.

Bygning 3: (Publikumsorienteret erhverv) 1 p-plads pr. 143 m2 = 1-2 stk.
Sum: 32 p-pladser

Tegnet:
40 p-pladser

Cykel-p

Krav:

Bygning 1: 3 p-pladser pr. 100 m2 = 82 stk.
Bygning 2: 4 p-pladser pr. 100 m2 = 118 sik.
Bygning 3: 3 p-pladser pr. 100 m2 = 6 stk.
Sum: 206 p-pldser

Tegnet:
102 pd terrcen
104 i keelder

HOLSCHER NORD
ARCHITECTURE AND £

L

BERG
ANNIN



Kgbenhavns Kommune Dato: 6. november 2020
Omrdade for Byplanlaegning

Njalsgade 13

1503 Kgbenhavn V

ATT.: Randi Durr Harpgth

Ejeren af matrikel 6ct Hein 1 ApS hgringssvar til supplerende hgring for forslag til
lokalplan Drejervej

Ansggning om andret anvendelse

Den generelle udvikling i hotel- og korttidsudlejningsbranchen efter COVID-19 ggr, at det ikke er muligt at
gennemfgre projekterne med de oprindelige tiltaenkte formal; hotel og service apartments.

Sammenholdt med hgringssvarene fra den farste hgring og borgermgdet d. 16. september leder det Hein 1
ApS til at spge om andret anvendelse fra serviceerhverv til bolig i byggefelt Il i delomrade Il (matrikel 6ct).
Byggefeltet er markeret i bilag B.

Ved at andre anvendelse til bolig, kan der laves et rigtig godt projekt i byggefelt Il, som vi har skitseret i
bilag A — projektmappe for familieboliger pa Drejervej. Som det fremgar heraf, er vi ved andringen til
boliger i stand til at droppe altangangene pa ejendommen. Dertil bliver det muligt at lave nogle gode
kantzoner for boligerne, som relaterer sig videre ud i feellesomrdderne og er med til at begrgnne og hgjne
veerdien af disse. Den samlede arkitektoniske vaerdi for ejendommen og omkringliggende arealer Igftes
altsa hermed foruden vaerdien for ejendommens brugere.

CoVID-19

Som fglge af COVID-19 gnsker hverken banker, realkreditinstitutter eller operatgrer, i det nuvaerende og
neert fremtidige marked, at finansiere eller drive hoteller. Det er saledes ikke muligt at apfgre eller drifte
hotellet, hvilket vil medfgre betydelige komplikationer for alle bygningerne i delomrade Il. Da bygningerne
blandt andet deler kzelder, er det ngdvendigt, at alle projekterne pd matriklen gennemfgres.

Ved at muligggre 50% af matriklens anvendelsen til bolig, vil det vaere muligt at gennemfare begge
projekter, en faelles kzelder og grgnne opholdsarealer mellem bygningerne.

Boliger

Det kom til udtryk pa borgermegdet d. 16. september 2020 og i hgringssvarene, at der er et stort behov for
boliger til familier, der gerne vil boszette sig eller flytte i omradet. P& borgermgadet blev det naevnt, at
Kgbenhavn NV bliver set som en midlertidig station for unge studerende, der efter fa ar flytter videre og
derfor ikke engagerer sig i lokalomradet og nzermiljget. Ligeledes papegede Bispebjerg Lokaludvalg, bade
pa medet og i sit hgringssvar, at Kgbenhavn NV er praeget af mange sma boliger og lider af en mangel pa
boliger til familier, der slar sig leengerevarende ned i omradet. Konkret skriver udvalget: ” Set ud fra et
lokalt perspektiv er begge delomrdder beliggende i Nordvest, som er underforsynet med store boliger.
Derfor anbefaler Lokaludvalget, at der for begge omrdder fortrinsvis bar bygges familieboliger”.

En a&endret anvendelse vil altsd vaere med til at skabe flere familieboliger til borgere, der gerne vil bosaette
sig eller forblive boende i Kebenhavn NV.
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Planforhold

Bygningskroppen for byggefelt Il bevares i sin nuveaerende form, og der er derfor ikke afledte 2ndringer i
skyggeforhold, opholdsarealer mm.

Kravet om 25% almene boliger vil kunne efterleves pa egen matrikel, som skitseret i bilag A. Alternativt kan
der sgges en koncentrering af de almene boliger, pa tvaers af matriklerne i lokalplansomradet, da dette
hgjst sandsynligt kan lede til en mere rationel fordeling for et alment boligselskab.

Kvaliteterne af det grgnne omréde mellem bygningerne i delomréde 1 hgjnes med en andret anvendelse.
Dette skyldes, at beboere (modsat korttidsblivende gaester) kan forventes at udnytte arealerne i hgjere
grad. Bade til ophold og dekorativt ude foran deres lejligheder i form af planter, potter, mm.

Arkitektoniske kvaliteter

Som det fremgar af bilag A, er det muligt ved en andret anvendelse at hgjne byggefelt II's arkitektoniske
kvalitet. Iseer kan det fremhaeves, at det nu er muligt at lave en rationel bygning uden brug af svalegange. |
bilag A ses en mere klassisk bygning med trapper og elevatorer inde i bygningen, som giver adga ng til
boligerne.

At svalegangen udgar, giver ligeledes mulighed for at opn en mere §ben og udadvendt bygning. Der kan
saettes stgrre vinduesfelter i uden at privatsfaeren brydes, og der kan desuden opsattes fornuftige altaner,
der indbyder til ophold og skaber dialog mellem aktiviteter i gard og p3 altaner.

Der er ligeledes arbejdet med en udadvendt kantzone, hvor stueplanlejligheder far et mindre opholdsareal
preaeget af grgnne vaekster. Dette indbyder til socialt samvaer pa tvaeres af lejlighedsskel og aktiviteter i
garden. Mod vest er der ligeledes introduceret en grgn kantzone, der bade fungerer som grent bindeled
mod nabo, samt skaber et blgdere overgang til denne.

Der er i gvrigt arbejdet med, at facadeopstalter gennem modulering og kvalitative materialer vil berige det
kommende omrade. Rgdlige tegl med stoflighed og murforbander, der skifter ved udvalgte etageskel, giver
variation og mangfoldighed til bygningen.

Der er arbejdet med en facadearkitektur, der tager udgangspunkt i omradets skala samt byens materialer

og detaljer. Arkitekturen fremst3r som et teglvolumen med skift i murdybde og med en rig verden af skift i
murforbander. Facaderne fremstar samtidig med en tydelig opdeling af stueetage, facade og tag, der giver
arkitekturen et sluttet harmonisk udtryk.

Et markant grgnt gardmiljg er med til at skabe et intimt og atmosfaerefyldt gardrum for stedets beboer og
kombineret med offentlige funktioner mod Drejervej, vil stedet blive et samlingspunkt i bydelen.

Der vil etableres grgnne flader til ophold og leg med flere forskellige traetyper og andre vaekster, der vil
brede sig ud i de tilstgdende forhaver i stueetagen og de mange altaner.
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Afslutning

Vi haber, at vi med dette hgringssvar og tilhgrende materiale har overbevist kommunen om beslutningen i
at endre anvendelsen i byggefelt Il i delomréde Il i lokalplansforslag til Drejervej fra serviceerhverv til bolig.

Skulle der vaere nogle spgrgsmal eller behov for supplerende informationer, star vi til radighed.

Med venlig hilsen

Michael Nielsen

Direktgr i Hein 1 ApS
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MATERIALE:
bilag a - familieboliger paa drejervej - lokalplansforslag drejervej 4 ver 2.pdf
hoeringssvar til supplerende hoering for forslag til lokalplan - drejervej 4.pdf

BILAG B
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Svar til: Hearing 53207 af: Alex Heick

APPLICATION DATE
6. november 2020

SVARNUMMER
4

INDSENDT AF
Alex Heick

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Bispebjerg Lokaludvalg

BY
Kgbenhavn

POSTNR.
2400

ADRESSE
Rentemestervej 76

HORINGSSVAR

se vedhaeftede fil
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MATERIALE:
bispebjerg lokaludvalg. supplerende hoering drejervej 06-11.pdf

Bispebjerg
LOKALUDVALG

BIBLIOTEKET

Rentemestervej 76

2400 Kgbenhavn NV
www.bispebjerglokaludvalg.kk.dk

Teknik og Miljeforvaltningen

side | /1

Supplerende horing: Drejervej

06.11.2020

Bispebjerg Lokaludvalg takker for muligheden for at kommentere pa den
supplerende hering.

Vi har i vores tidligere heringssvar lagt vaegt pa de grenne forbindelser og behovet
for trafiklesninger, hvilket vi ikke vil gentage her.

I denne supplerende hering handler det ise@r om at der dbnes for mulighed for
boliger i den ostlige del af Metalgrossistens matrikel, og at der kan bygges i 3-4
etager. Herudover udlegges kirkens korshaer matrikel ikke til blandet
boliger/serviceerhverv, men til serviceerhverv alene.

Lokaludvalget er lidt eergerlig over udvandingen af metalgrossistens udpegning
som kulturmilje. Omvendt forstdr vi godt, at ejerne af Metalgrossisten ensker at

stilles ligeligt med de andre grundejere i lokalplansomradet.

Bispebjerg Lokaludvalg har ikke yderligere kommentarer

Med venlig hilsen

oA
Alex Heick
Formand

Bispebjerg Lokaludvalg

4
* A *
i i i Et lokaludvalg i
K@BENHAVNS KOMMUNE
N/
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Svar til: Hearing 53207 af: Stefanie Hoy Brink

APPLICATION DATE
5. november 2020

SVARNUMMER
3

INDSENDT AF
Stefanie Hay Brink

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Kgbenhavns Museum

BY
Kgbenhavn V

POSTNR.
1555

ADRESSE
Stormgade 20

HORINGSSVAR

Se vedhaeftede.
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MATERIALE:
hoeringssvar fra koebenhavns museum ang. supplerende hoering lokalplanforslag drejervej.pdf

Til

Byens udvikling

Byensudvikling@tmf.kk.dk

K@BENHAVNS
MUSEUM

05.11.2020 MUSEUM OF
COPENHAGEN

Vedr. supplerende horing Drejervej

Kebenhavns Museum har modtaget materiale vedrgrende ovennaevnte forslag og har
foretaget en gennemgang af sagen med henblik pa vurdering af de kulturhistoriske
forhold.

Kegbenhavns Museum har ikke yderligere kommentarer end angivet i hgringssvar af

28.09.2020.
STORMGADE 20
Med venlig hilsen 1555 K@BENHAVN V
WWW.COPENHAGEN, DK
Stefanie Hay Brink Lena Diana Tranekjer K@BENHAVNS KOMMUNE
Museumsinspektar Sagsansvarlig KULTUR- OG FRITIDS-
Etnolog Arkaeolog FORVALTNINGEN
Kabenhavns Museum Kebenhavns Museum HISTORIE & KUNST
+45 2947 9903 +45 2967 1472
P95R@kk.dk PO3N@kk.dk



Svar til: Hearing 53207 af: Tom Gudmandsen

APPLICATION DATE
4. november 2020

SVARNUMMER
2

INDSENDT AF
Tom Gudmandsen

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Ejendommen Ggrtlervej 2-4, Rebslagervej 6, Lygten 29

BY
Charlottenlund

POSTNR.
2920

ADRESSE
Skovshovedvej 14

HARINGSSVAR
Hgringssvar vedr. Lokalplan Drejervej - Supplerende hgring.

Tak for modtagelse af Lokalplan for omradet, hvor vi std som ejere af matr. gdp Utterslev. Vi er glade
for, at bybilledet udvikles. Det treenger det til, men vi har flg.bemaerkninger og forslag: Generelt er
Parkering i omradet et problem. Det nye forslag til bebyggelse giver endnu mere trafik og der vil
mangle P-pladser efter kort tid safremt de nye bebyggelser ikke opfylder krav om P-kaeldre mm, som
er fremtidssikret. Vejsystem bgr ensrettes, sa der kun er parkering i den ene side af vejene.
Fremkommelighed for stgrre lastvogne skal stadig vaere tilstede. Man skal vaere opmaerksom pa, at
Lygtens Bazar medfarer meget trafik pa de bagud liggende veje, og at parkering for kunder til
Lygtens Bazar ofte er hensynslgst og skadeslgst til stor gene for de almindelige lejere i omradet, sa
yderligere butikker vil hgjst sandsynligt medfgre endnu mere trafik og parkering.

Bygningerne pa matr.6dp Utterslev er gennemforandrede og tjener intet formal som kulturmiljg. Der
er idag autovaerksted mm og ejendommen er generelt i facademaessig darlig stand. Desuden er
Lygtens Kro et spillested med levende musik, D) ude servering og meget andet, som medfgrer stgj,
som man allerede i Hgjhuset overfor klager over. @get beboelse omkring Lygtens Kro vil kun medfare
endnu flere klager og i sidste ende maske slutte det miljg, man gerne gnsker bevaret. Savevaerdierne
for alle bebyggelserne pa matriklen er pa 7 eller derunder.

For Rebslagervej 6 gnsker vi mulighed for at udvikle ejendommen som pt rummer en udstillingshal.
Tidligere var der 2 lejligheder ogsa pa 1. sal. Vi gnsker, at der udlaegges til serviceerhverv og boliger.
Ejendommen er nedslidt og har ingen veerdi som bevaringsveerdig. Der er ingen ligheder i byggestil
fra det gamle Nordvest med stalplader pa tag osv. Generelt er standen ikke god. Arealet, der er
udlagt, er imidlertid for smat til, at det er rentabelt at bygge boliger pa et sa lille areal og kun i 3
etager.

Vi foreslar i stedet, at Gartlervej 2-4, Rebslagervej 6, Lygten 29 udlaegges faelles som serviceerhverv
og boliger som beskrevet i kommuneplan 2019.BYGNINGERNE BLIVER IKKE ERKLAERET SOM



BEVARINGSVARDIGT KULTURMILM®@.

Alternativt kan hovedbygningen Lygten 29 fastlaegges som bevaringsveerdigt miljg, idet der her ligger
en gammel bevaertning Lygtens Kro(tidligere Cafe Lygten), der har eksisteret i over 100 ar og var
samlingspunkt for de gamle industrier, Glud og Marstrand og ikke mindst Mejeriet Enigheden. Saledes
kan der gives mulighed for renovering med boliger i hovedbygningen ved fastseettelse af et udvidet
byggefeolt, sd byggevolumen pa ejendommen kan give samme muligheder som i resten af
lokalplanens omrader. | modsat fald vil vi udbede om nedrivning og overtagelse mod erstatning jvf.
planlovens paragraf 49.

Hvis man gnsker en forskgnnelse af omradet, er det vigtigt, at bygninger falger med pa alle fronter,
sa miljget bliver indenfor de rammer, man gnsker. Dette kraever vedligeholdelse, og det skal de nye
rammer sikre, sa der er mulighed for istandsaettelse i respekt for omradet, sa det nye NV fremstar i
trad med tiden og med minder om det gamle Nord-Vest.

Med venlig hilsen
Fam.Gudmandsen/Tom Gudmandsen

Matr.6dp Utterslev



Svar til: Hearing 53207 af: Christian Fode og Birgitte
Thunbo Christensen

APPLICATION DATE
4. november 2020

SVARNUMMER
1

INDSENDT AF
Christian Fode og Birgitte Thunbo Christensen

VIRKSOMHED / ORGANISATION
Matr. 6.DT af Utterslev

BY
Kgbenhavn NV

POSTNR.
2400

ADRESSE
Drejervej 25

HORINGSSVAR

Hgringssvar til supplerende hgring til lokalplan Drejervej.
04-11-2020

Vi finder intentionerne i lokalplanen gode. Vi har dog falgende bemaerkninger og forslag til
aendringer.

Generelle a&ndringer for hele lokalplanen:

Trafikken pa Drejervej er svaert fremkommelig og vejen er smal. Vi gnsker parkering forbudt pa hele
vejen. Vejen ville ogsa med fordel kunne ensrettes sa der evt. bliver plads til en cykelsti. Det skal dog
stadig veere muligt for skraldebiler og lastbiler med anhangere at komme igennem.

Specifikke @ndringer for Drejervej 25, Matr. 6dt. Utterslev:

Drejervej 25 Bliver i den reviderede hgring sendret fra serviceerhverv, til serviceerhverv og boliger
som beskrevet i Kommuneplan 2019. det er vi glade for.



Vi gnsker ikke at, de to huse pa Drejervej 25 bliver erklaeret som bevaringsvaerdigt kulturmiljg.
Savevaerdierne er pa 7 for begge ejendomme. Bygningerne er vaesentligt forandrede/transformerede
igennem tiderne og er i darlig stand.

Subsidieert gnsker vi hovedbygningen fastlagt som bevaringsvaerdigt kulturmiljg, men man fastlsegger
et udvidet byggefelt med ret til bygning af boliger, sa byggevolumen kan realiseres som i resten af
lokalplanens omrader. Dette for at forhindre, at skulle bede om nedrivning og overtagelse mod
erstatning. Jf. Planlovens § 49.

Et kulturmiljg afhaenger kun meget lidt af rammerne men meget af de mennesker der er en del af
miljget. Det forekommer os ikke hensigtsmaessigt at en enkelt bygning kan veere bevaringsveerdigt
kulturmiljg. Bliver bygningerne f.eks. lejet ud til motorcykelklubber, klublokaler eller lignende, er det
ikke sikkert at de fleste synes, det er et miljg, der skal bevares.

For at sikre at man bevarer hovedbygningen som et vidnesbyrd om det gamle NV, er det vigtigt at
lokalplanen sikrer gode gkonomiske rammer for en istandseettelse og forsat vedligeholdelse af
hovedbygningen, sa den ikke forfalder. Dette kan sikres ved at hovedbygning indgar som en
spaendende del af et boligbyggeri og pa denne made fastholder et unikt miljg

Med venlig hilsen

Chr. Fode / Birgitte Thunbo Christensen.
Matr. 6.dt Utterslev ApS

Drejervej 25

2400 Kgbenhavn NV
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