Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat

Bilag 7 Alternative ansker til bebyggelse og facademateri-
ale

| notatet redegeres for hhv. bygherre, deres radgivers og boligorganisatio-
nernes samt forvaltningens vurdering af henholdsvis red tegl som facade-
materiale i delomrade | og muligheden for at bygge pa tveers af eksiste-
rende haverum i delomrade V.

Veerdifuldt kulturmilje og bevaringsveerdig bebyggelse

Tingbjerg har en staerk identitet som den gule bydel i det gregnne landskab.
Stedets baerende egenartstraeek og bevaringsveerdier er blandt andet de lave
boliger bygget i gule mursten med store frodige haverum. Bydelen opleves
trods variation som en stor sammenhaengende bydel. Tingbjerg er i Kom-
muneplan 2019 udpeget som bevaringsveerdig bebyggelse og vaerdifuldt
kulturmilje. Sterstedelen af Tingbjergs bygninger er i lokalplanen fastlagt
som bevaringsveerdige. | bilag 5 er bevaringsveerdige bygninger beskrevet.

Uddrag fra beger om Tingbjergs kultur- og bevaringsvaerdier

Bogen, Tingbjerg vision og virkelighed, udgivet af Strandberg Publishing i 2020:
“Tingberg har mange arkitektoniske og kulturhistoriske veerdier, og den gule mursten
har stor betydning. Steen Eiler Rasmussen havde forstdelse for veerdien af hdndvserk
af hgj kvalitet - og ikke mindst af de smd detaljer...”.

"Bydelens faellesmaengde bestdr af sorte tagpaptage, gult murvaerk med lyse vindu-
espartier og skodder, altaner og opgangspartier”.

Bogen, Rammer for udvikling, almene boligbebyggelsers bevaringsveerdier,

udgivet af Landsbyggefonden i 2017:
“De arkitektoniske veerdier knytter sig bdde til bydelens sammenhangende og

gennemfarte udtryk i gule mursten og ligeledes til den enkelte bebyggelse med de
preecist udformede og funktionalistisk preegede blokke i tre etager”.

Farve pa facadematerialer

Bygherre og boligorganisationerne er uenig med forvaltningen om, hvor-
vidt byggeriet i den nordlige del af Tingbjerg (delomréde 1) skal opferes i
gule teglskaller, som fx vingetegl. Bygherre og boligorganisationerne gn-
sker mulighed for at anvende rede vingetegl. Det er et @nske fra alle parter,
at det er genbrugte (vinge)tegl, men der kan ikke stilles krav om genbrug i
lokalplanbestemmelser (jf. planloven § 15, stk. 2).

Forvaltningen foreslar, at der i lokalplanen stilles krav om, at byggeriet skal
opferes med gule teglskaller lagt som shingels, som fx vingetegl eller
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skaeermtegl. Dette er af hensyn til at skabe variation i materialestrukturen og
bevare farveskalaen som i det eksisterende byggeri.

Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering af rede tegl som facademateriale
Forvaltningen finder, at det er meget vaesentligt, at teglen bliver gul, for at
de nye bygninger indpasses i den eksisterende bevaringsveerdige bebyg-
gelse, sd omradet ogsa fremover opleves som én samlet bydel. Lokalpla-
nerne for Store Torv og Lille Torv har krav om gule tegl, og Biblioteks- og
kulturhuset i Tingbjerg er ligeledes bygget i gule tegl (i stave).

Byggeriet mod nord (delomréade 1) er meget markant og anderledes i sin
form og hgjde i forhold til resten af Tingbjerg med de flade tage og op til 7
etager. De gule tegl er vigtige, idet de kan binde omradet sammen pa tveers,
sa bydelen ogsé i fremtiden vil fremstd sammenhangende. De rgde tegl vil
skille sig vaesentligt ud fra den ellers arkitektonisk og materialemaessigt ho-
mogene bydel. Det vil fortsat veere vigtigt at beere den arkitektoniske arv og
identitet med gule tegl med videre i Tingbjergs fremtid. Det kan oplyses, at
den gule tegl siden 1995 har haft samme hardhed og kvalitet som de rede,
hvorimod nogle aldre gule tegl kan vaere porgse og mindre holdbare end
de rede fra samme periode (udtalelse fra Gitte Nielsen, direkter for bran-
cheforeningen Dansk Tegl).

Bygherres og boligorganisationernes gnske om rede tegl som facademateriale

Bygherre og boligorganisationerne gnsker, at der tilfgjes farven red i lokal-
planbestemmelserne for facaden i delomrade |. Bygherre og boligorganisa-
tionerne oplyser, at anvendelsen af gule vingetegl i moderne byggeri var
mindre udbredt end de rede og at de ikke har sikkerhed for, at der kan skaf-
fes et tilstraekkeligt antal gule genbrugstegl, nar bygningen skal opferes.
Herudover oplyser bygherre og boligorganisationerne at den gule vinge-
teqgl, ifelge Byggeskadefonden, er af en darligere kvalitet end rede vinge-
tegl. Bygherre og boligorganisationerne oplyser, at sdfremt lokalplanen be-
greenser facadetegl til gul, vil der ikke kunne anvendes genbrugsmaterialer i
vingetegl. Det er bygherres og boligorganisationernes holdning, at teglma-
terialer i Tingbjerg som et gennemgéende tema skal bevares og respekte-
res. Det er desuden bygherres og boligorganisationernes holdning, at arki-
tekturen for delomréade | skaber en selvstaendig destination i bydelen, og at
den i skala vil bryde med de omkringliggende bygninger. Basen (op til 3
etager) opferes i gule mursten, med en klar markering og reference til det
gvrige Tingbjerg, mens den gverste del af bygningen, som ligger uden for
Tingbjergs normale skala, delvist kan danne sit eget formsprog og veere i
rede tegl, uden at bryde afgerende med Tingbjerg i evrigt.

Forvaltningens bemaerkninger til bygherres ensker

Bygherre har den 16. december 2020 fremsendt et gnske til forvaltningen
om at gule mursten, som et alternativ til rede vingeteg|, tilfgjes som muligt
facademateriale for byggeriet i delomrade I. @nsket stattes af boligorgani-
sationerne. Forvaltningen har ikke modtaget materiale og visualiseringer p4,
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hvordan dette foreslag ville se ud. Byggeriet udger et meget stort byg-
ningsvolumen, og den ene bygning er ca. 200 m lang og op til 30 meter
hgj. Ved at byggeriet i lokalplanen kraeves opfart med tegl lagt som shingels
sikres en dybde i facaden, skyggevirkning og opdeling af facaderne i mindre
felter, sa bygningens facade far en variation og nedbrydes i skala. Det store
byggeri opdeles péd den méde i en base-facade og en facade over basen.
Disse bestemmelser vil ikke kunne geelde for gule tegl i blank mur, som byg-
herre foreslér, da de giver et andet udtryk og forudseetter en anden bear-
bejdning og helt andre facadebestemmelser. Alternativt kan bygherre og
boligorganisationerne fremsende illustreret materiale i forbindelse med
den offentlige hering, der evt. kan udsendes i supplerende hgring, og indga
i den politiske behandling ved den endelige vedtagelse af lokalplanen.

41 diuiens

Billede af facadeudsnit af byggeri i delomrade | med gule teglskaller, trae og gul muret base.

Billede af facadeudsnit af byggeri i delomrdde | med rade teglskaller, trse og gul muret base.
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Bebyggelse i haverum

Bygherre og boligorganisationerne er uenig med Teknik- og Miljgforvalt-
ningen om, hvorvidt der skal bygges inde i to haverum i den gstlige del af
Tingbjerg (14 boliger i alti delomrade V). Det er et gnske fra bade forvalt-
ningen, boligselskaberne og bygherres side, at alle haverummene skal veere
feelles for bade de almene og private beboere.

Uddrag fra beger om Tingbjergs kultur- og bevaringsvaerdier

Bogen, Tingbjerg vision og virkelighed, udgivet af Strandberg Publishing i 2020:
“Et af de helt centrale spergsmal, der melder sig, nadr man leeser Byudviklingsstrate-
gien for Tingbjerg, er, hvordan man bevarer bydelens oprindelige kvaliteter og egen-
art. Hvordan passer man eksempelvis pda de forskellige haverum med hver deres
saerkende, ndr der sandsynligvis bliver opfert nye reekkehuse?”

Bogen, Rammer for udvikling, almene boligbebyggelsers bevaringsveerdier,

udgivet af Landsbyggefonden i 2017:
“De arkitektoniske veerdier ved Tingbjerg er knyttet til bebyggelsen som en hel-

hed, hvor bygninger, byrum og landskab er udpraeget sammentaenkt. De arki-
tektoniske vaerdier er sGledes knyttet til de mange fine og variererede haverum,
der opstar som resultater af randbebyggelsens forskudte og kantede placerin-
ger, og som far bebyggelsen til at fremstd som en frodig og gren bydel med
rige udenders udfoldelsesmuligheder”.

Bygherres og boligorganisationerne vurdering

Bygherre og boligorganisationerne mener, at en opdeling af haverummene vil
give haverummene en menneskelig skala af samme sterrelse som Tingbjergs ov-
rige haverum og gavne brugen af haverummene, som i dag er blandt de starste i
Tingbjerg. Ved at indpasse samlet set 14 ekstra reekkehuse opdeles hvert af de to
haverum, som giver gode og veldefinerede rammer for mindre faellesskaber pa
tveers af ejerformer, og flere beboere vil bidrage til get tryghed. Netop raekke-
huse betragtes af bygherre og boligorganisationerne som afgerende for at til-
traekke nye og fastholde eksisterende beboerne, og 14 ekstra raeekkehuse er et vig-
tigt bidrag i denne udvikling af Tingbjerg. Boligorganisationerne oplyser, at hver
bolig teeller, ndr kommunen og boligorganisationerne efter krav fra Transport- og
Boligministeriet skal reducere andelen af almene familieboliger i Tingbjerg/Ut-
terslevhuse til maksimalt 40 % inden udgangen af 2030. De 14 ekstra raekkehuse
er i boligorganisationernes optik et vigtigt bidrag til at opna dette mal.

. are . . Pa billedet ses haverum med byg-
Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering ning der buer, hvilket er karakteri-

De dbne grenne haverum er en vaesentlig arsag til at bydelen er udpeget stisk for de to haverum.
som veerdifuldt kulturmiljg, som et godt eksempel péa velfeerdsbyggeri. For-

valtningen vurderer, at byggeri inde i de to haverum vil dele haverummene

op pé en uhensigtsmaeessig made. Herudover vurderer forvaltningen, at en

placering af reekkehuse pa tveers af haverummene kan give en uheldig pri-

vatisering af haverummene, da meget areal vil blive brugt til bygninger,

brand- og adgangsarealer samt kantzoner til de private reekkehusejere, og

vil bryde med det generelle princip i planen, om ikke at bygge pé tveers inde

i haverummene. Princippet er, at sikre gode funktionelle feelles gardrum.
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Bygherre og boligorganisationerne forventer at opfere ca. 210 reekkehuse, i
primeert 2 etager, og 210 boliger i etagebyggeri i lokalplanens fgrste etape.
De onskede 14 reekkehusboliger i to etager, vurderes af forvaltningen ikke
som afgerende for andelen af nye boliger i omradet, men uhensigtsmaees-
sige ift. omradets bevaringsveaerdier og beboernes brug af feellesarealerne.

Bebyggelsesplan for ét af de to haverum henholdsvis uden og med bebyggelse inde i haverummet.
lllustration: SLA og Vandkunsten

Billede af haverum hvor bygherre @nsker at placere syv raekkehuse pa tveers i haverummet samt skitse af
raekkehuse placeret i haverummet. lllustration: SLA og Vandkunsten

Et eksempel pa reekkehuse, som er i overensstemmelse
med lokalplanen. lllustration: SLA og Vandkunsten.
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