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1 INDLEDNING

De almene boligorganisationer i Tingbjerg, fsb og SAB ved KAB, har sammen med Kgbenhavns Kommune i
en arraekke arbejdet med udviklingen af Tingbjerg. Dette sker i overensstemmelse med Tingbjerg-Husum
Byudviklingsstrategi, som blev vedtaget af Borgerrepraesentationen i 2015. Visionen er, at Tingbjerg-
Husum i fremtiden skal vaere en grgn, aktiv og aben boligby. Med lokalplanerne for Lille Torv (Bygarden)
og Store Torv er der taget de fgrste skridt i retningen af en forandring i Tingbjerg. Tingbjerg/Utterslevhuse
har siden december 2018 veeret pa Transport- og Boligministeriets liste over udsatte boligomrader, hvor
bydelen er udpeget som en hard ghetto. Boligorganisationerne har pa den baggrund sammen med
Kgbenhavns Kommune i en udviklingsplan for Tingbjerg/Utterslevhuse, indsendt til Staten, redegjort for,
hvordan andelen af almene familieboliger skal reduceres fra 96 % til maksimalt 40 %. Reduktionen af
almene familieboliger sker ved hovedsageligt at udbygge omradet med ca. 1.650 private boliger og i
mindre grad ved at ommaerke nogle af de eksisterende almene boliger til fx ungdomsboliger. Med disse
tiltag reduceres andelen af almene boliger til ca. 50 % i Tingbjerg. Det indgar endvidere i aftalen, at hvis
Bystaevneforbindelsen, som er en vejforbindelse over Vestvolden, etableres, sa kan boliger i
Bysteevneparken taelles med og udggre op til 10 % af boligerne. Borgerrepraesentationen vedtog
udviklingsplanen den 20. juni 2019.



Boligorganisationerne SAB og fsb har sammen med en privat bygherre anmodet om et plangrundlag, som
skal muligggre en stor del af den gnskede udvikling og forteetning i Tingbjerg.

Udbygningen af Tingbjerg tilrettelaegges med mindst to byggeretsgivende lokalplaner, der tilsammen skal
muligggre et etageareal pa op til 150.000 m?. Lokalplanen er en rammelokalplan for hele Tingbjerg, som
indeholder syv delomrader. Lokalplanen er samtidig er byggeretsgivende for fgrste etape, som bestar af
delomrade I-VI. Fgrste etape omfatter et etageareal pa ca. 40.000 m?, svarende til ca. 420 boliger og en
daginstitution. Endvidere fastlaegges rammerne for, at der kan etableres et centralsugeanlaeg og en ny
naergenbrugsstation i omradet, samtidig med at der muligggres op til 1.000 m? detailhandel. Delomrade
VIl vil efterfglgende blive lokalplanlagt, og kan indeholde omkring 900 boliger, flere daginstitutioner og
mulighed for erhverv. Endvidere udarbejdes et tillaeg til Kommuneplan 2019 for at muligggre, at
boligst@rrelser og parkeringsdakningen kan regnes for omradet under ét, dvs. pa tveers af de enkelte
matrikler og kommuneplanens rammeomrader.Det nye byggeri vil hovedsageligt besta af boligbebyggelse
i 2 og 3 etager, samt et hgjere byggeri mod nord som skaermer omradet for stgj fra Hillergdmotorvejen.

Teknik- og Miljgudvalget Kgbenhavns Kommune vedtog den 26. august 2019, at Teknik- og
Miljgforvaltningen udarbejder forslag til Lokalplan for Tingbjerg pa baggrund af intentioner og
anbefalinger, der fremgar af startredeggrelsen [1].

Teknik- og Miljgforvaltningen har i forbindelse med udarbejdelsen af Lokalplan for Tingbjerg foretaget en
vurdering af, om planforslagene forudsaetter udarbejdelse af en miljgrapport efter miljgvurderingsloven
[2]. Vurdering og afgraensning af miljgrapporten fremgar af screeningsskemaet, der er vedlagt som bilag
1.

Lokalplanen er omfattet af miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3. Derfor er denne miljgrapport
udarbejdet. Indledningsvist er der udfgrt en afgraensning af hvilke emner der skal veere indeholdt i
miljgrapporten. Emnerne er:

e Byarkitektonisk veerdi

e Bevaringsvaerdige bygninger
Kulturhistoriske forhold

Grgnne omrader

Landskabelig veerdi

Friluftsliv og rekreative interesser
Dyre- og planteliv samt mangfoldighed
Fredning og naturbeskyttelse.

Miljgrapporten beskriver lokalplanens og kommuneplantillaeggets indvirkning pa omradet og pa
omgivelserne. Der redeggres for den byarkitektoniske vaerdi, de bevaringsvaerdige bygninger og de
kulturhistoriske forhold. Der redeggres desuden for evt. pavirkning af dyre- og planteliv samt
mangfoldighed, greanne omrader, landskabelig veerdi, friluftsliv og rekreative interesser samt for
pavirkning af fredning og naturbeskyttelse.



2 HORING AF ANDRE MYNDIGHEDER

| forbindelse med screeningen for miljgvurdering er der, i henhold til lov om miljgvurdering jf. §
32, foretaget en hgring af kommunens forslag til afgraensning af emner i miljgvurderingen hos bergrte
myndigheder. Der er kommet svar fra:

e CTRI/S

e Kgbenhavns Museum

e Kgbenhavns Stift

e Metroselskabet

e Byens udvikling, Kgbenhavns Kommune - Affald og ressourcer

e Center for Klimatilpasning, Kgbenhavns Kommune

o Center for Miljgbeskyttelse, Kgbenhavns Kommune - Jord

e Center for Miljgbeskyttelse, Kgbenhavns Kommune - Forurenende Virksomhed

CTR I/S, Kgbenhavns Museum, Byens udvikling, Ksbenhavns Kommune - Affald og ressourcer samt Center
for Miljgbeskyttelse, Kpbenhavns Kommune - Jord har ingen bemaerkninger til den udsendte afgraensning.

Center for Klimatilpasning, Kebenhavns Kommune har blot en enkelt bemaerkning til miljgscreeningen af
Tingbjerg, som vedrgrer overfladevand. Den ggede befaestelse vil hgjst sandsynlig medfgre gget
overfladeafstrgmning ved kraftig regn og dermed gge risikoen for oversvgmmelse i omradet. Selvom
oversvgmmelsesrisikoen i Tingbjerg i dag er begraenset, bgr det naevnes.

Kgbenhavns Stift gnsker, at der tages hgjde for, at hgjere bygninger vil tage en del af udsynet til himlen,
som Tingbjerg ogsa er kendt for at have. Derudover kan nye treetagers raekkehuse pa Langhusvej have
virkning pa det lys og den udsigt til himlen, som der er fra kirkens baghave. Der bgr ggres en indsats for at
formidle forandringer, krav og rettigheder til de bergrte borgere, da der er mange svage borgere i
omradet.

Kgbenhavns Stift har desuden sendt hgringssvar fra Provsti Udvalget (PU), der blot gnsker at understrege
Tingbjerg Kirkes og Diakoniens Hus' rolle som mgdested og brobygger imellem mennesker fra mange
forskellige nationaliteter og samfundslag (og trosretninger) i bydelen. Ogsa her er folkekirken
traditionsbaerer og vaerdibzerer, og er med til at give mening, fellesskab og sammenhangskraft i
lokalsamfundet. | overvejelserne omkring parkering synes der at vaere et manglende hensyn til trygheden
omkring parkeringspladser. Kirken oplever allerede, at der pa den sydlige parkeringsplads handles med
stoffer, isaer nar mgrket falder pa. Parkering bag bygninger, hvor der ikke er megen gennemgang af
hverken biler eller gdende, skaber skjulte steder, hvor adfzerd, der skaber utryghed, kan ske. Vi mangler,
at der er optegnet en prioritering af belysning og andre tryghedsskabende foranstaltninger ved de nye
parkeringsomrader. Det fremgar af skemaet, at trafikken i Tingbjerg vil gges vaesentligt, og det vurderes at
dette kan afvikles uden vaesentlige problemer. Det fremgar dog ogsa, at ‘der er problemer med
trafikafviklingen i en reekke kryds i og udenfor Tingbjerg, hvor der vil opsta store forsinkelser og
kedannelser med andrede trafikmgnstre som konsekvens.” Formuleringen er utydelig/modsigende.
Henvises der til situationen nu, under ombygningen, eller i fremtiden? Det er noteret, at forholdet ikke
indgar i miljgvurderingen.

Kgbenhavns Stift har ligeledes sendt hgringssvar fra Det Kongelige Inspektorat, der er enig i konklusionen
om miljgvurdering, og inspektoratet vil desuden anbefale, at der i forbindelse med det kommende
lokalplanforslag vises respekt for kirkens naere omgivelser, sa den bevarer sin vaerdighed.



Metroselskabet ggr opmaerksom pa, at Metroselskabet sammen med Kgbenhavns Kommune, Gladsaxe
Kommune og Region Hovedstaden har udarbejdet en udvidet screening af en letbaneforbindelse mellem
Ngrrebro Station og Ring 3. | hovedparten af de undersggte scenarier fgres letbanen gennem Ruten og
Skolesiden, ligesom flere scenarier indeholder stationer for letbanen inden for lokalplanomradet. |
forbindelse med den planlagte udvikling af omradet bgr der derfor tages hensyn til letbanens
fremkommelighed. En ringe fremkommelighed far betydning for letbanens hastighed og dermed
passagerunderlag og driftsgkonomi. Ydermere kan der forventes vibrationer i en vis afstand fra den
kommende letbane, hvilket bgr inddrages i planlaegningen, saledes der ikke skabes problemer ved at
leegge bygninger for teet pa et kommende letbanetracé. Metroselskabet har ingen yderligere
bemaerkninger til forslaget.

Center for Miljgbeskyttelse, Kebenhavns Kommune - Forurenende Virksomhed ggrvedrgrende
varmeforsyning opmaerksom p3, at et projekt af denne stgrrelse (50.000 m?) kan forventes at vaere
omfattet af aftagepligt til fjernvarme.

Hgringen har ikke givet anledning til 2ndring af den foreslaede afgransning.

3 IKKE-TEKNISK RESUME

Kgbenhavns Kommune har udarbejdet forslag til lokalplan for Tingbjerg med tilhgrende
kommuneplantilleeg. En privat bygherre gnsker sammen med boligorganisationerne SAB og fsb at udvikle
Tingbjerg med nye private boliger samt en mindre andel butikker og serviceerhverv samt
bgrneinstitutioner.

Udbygningen af Tingbjerg tilrettelaegges med mindst to byggeretsgivende lokalplaner, der tilsammen skal
muligggre et etageareal pa op til 150.000 m?2. Lokalplanen er en rammelokalplan for hele Tingbjerg, som
indeholder syv delomrader. Lokalplanen er samtidig er byggeretsgivende for fgrste etape, som bestar af
delomrade I-VI. Fgrste etape omfatter et etageareal pa ca. 40.000 m?, svarende til ca. 420 boliger og en
daginstitution. Endvidere fastlaegges rammerne for, at der kan etableres et centralsugeanlaeg og en ny
naergenbrugsstation i omradet, samtidig med at der muligggres op til 1.000 m? detailhandel. Delomrade
VIl vil efterfglgende blive lokalplanlagt og kan indeholde omkring 900 boliger, flere daginstitutioner og
mulighed for erhverv.

Tingbjerg er arkitektonisk et sammenhangende og veldisponeret omrade, hvor bygninger, landskab,
haverum og gaderum er taeenkt sammen, og hvor alle detaljer er gennemtaenkt- lige fra fremspring,
tagformer og materialer til bygningshgjder, placering af institutioner og brug af overskudsjord.

Bebyggelsesstrukturen i Tingbjerg repraesenterer en saerlig byarkitektonisk veerdi, da den er
gennemgaende i hele omradet, og da omradets abne, grgnne karakter mellem blokkene udggr en veerdi
for lokalmiljget. Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser, der sikrer, at den nye bebyggelse placeres
langs kanten af de eksisterende haverum og underordner sig omradets arkitektur. Det er visionen for den
nye bebyggelse, at Tingbjerg fortsat er en meget karakteristisk bydel. Bebyggelsen i nord er hgjere, og den
placeres ikke mellem den eksisterende bebyggelse. Den nordlige, hgjere bebyggelse kan virke
dominerende, og vil medvirke til en visuel og st@jmaessig afgraensning mod Hilleredmotorvejen, som kan
gavne de gvrige beboere. Samlet set vurderes pavirkningen af de byarkitektoniske vaerdier som moderate.

Alle bygninger med hgj bevaringsveerdi i delomrade I-VI, hvor lokalplanen er byggeretsgivende, er med fa
undtagelser udpeget som bevaringsvaerdige. Det medfgrer, at de ikke ma aendres, ombygges eller rives



ned uden tilladelse, i form af en dispensation fra lokalplanen. Pa den baggrund vurderes pavirkningen af
bevaringsvaerdige bygninger som mindre.

Tingbjerg er i Kommuneplan 2019 udpeget som veaerdifuldt kulturmiljg i Kebenhavn. Nybyggeriet
indplaceres i kulturmiljget ved, at der veelges materialer, arkitektur og hgjder, der tilpasser sig det
eksisterende byggeri. Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser, der sikrer, at den nye bebyggelse, der
placeres langs kanten af de eksisterende haverum, skal underordne sig kulturmiljpet.

Bebyggelsen i det nordlige Tingbjerg placeres ikke mellem den eksisterende bebyggelse, og vil pa den
made have en mere begraenset pavirkning af de kulturhistoriske forhold. Da den nye bebyggelse pa denne
made tilpasses placeringen i kulturmiljget, vurderes pavirkningen som moderat.

Lokalplanforslaget for Tingbjerg vil medfgre, at arealer, der i dag er grenne omrader, bebygges. Samtidig
vil antallet af beboere i omradet gges. Det ma forventes, at aendringerne af bebyggelsen vil medfgre
stgrre brug af omradets grgnne omrader. Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser, der sikrer en
friarealprocent pa 50 % for nye boliger. Der er desuden store grenne omrader taet pa bebyggelsen, som
beboerne har adgang til. Pa den baggrund vurderes pavirkningen af greanne omrader som mindre.

Tingbjerg er omgivet af grenne omrader og er opfgrt i et omrade, der set i forhold til det gvrige
Kgbenhavn, udggr et skranende omrade, med et samlet fald ca. 5 m pa tveers af bydelen ned mod
Feestningskanalen. Vadomraderne vest og @st for Tingbjerg ligger ca. 5 m lavere end selve Tingbjerg.
Terrassering og kupering er i dag synlig og udggr en vaesentlig del af bydelens egenart. Syd for omradet
ligger Vestvolden, der er et markant kulturhistorisk anleeg med vold og Feestningskanalen.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser, der sikrer, at den nye bebyggelse underordner sig den
eksisterende bebyggelse i den indre del af Tingbjerg og omradets landsskabsplan samt strukturen i hele
bebyggelsen. Nar den nye bebyggelse placeres, hvor der forekommer terraenspring og niveauforskelle,
indrettes denne bebyggelse, sé den kan optage terreenspring inde i bygningen. Samlet set vurderes
pavirkningen af omradets landskabelige vaerdier som mindre.

Den nye bebyggelse vil medfgre aendringer i bebyggelsens omrader til leg og boldspil. Lokalplanen
indeholder ikke bestemmelser om etablering af rekreative anlaeg, men det er intention at forbedre
mulighederne for friluftsliv og rekreative aktiviteter gennem tiltag, som ikke reguleres i lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser, der sikrer en friarealprocent pa 50 % for nye boliger.
Lokalplanen muliggegr, at der fortsat er grenne omrader til rekreativt brug samt rekreative anlaeg til
beboerne, og pavirkningen vurderes pa den baggrund at vaere mindre.

En undersggelse af biodiversiteten i omradet viser, at diversiteten af bade flora og fauna i
lokalplanomradet er lav, hovedsageligt som fglge af det hgje plejeniveau (slaede graspleener) og
ensartede beplantning i de haverum, der er imellem bebyggelserne. Lokalplanforslaget vil mindske de
eksisterende grgnne arealer med ca. 20 %. Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser om, at der i etape
1 bevares eller genplantes 1.390 trzeer.

Lokalplanforslaget udpeger en raekke traeer som bevaringsvaerdige, og stiller stgrrelseskrav til nye traeer,
ligesom lokalplanforslaget indeholder bestemmelser, der vil sikre, at den fremtidige beplantning far en
stgrre diversitet end der er i dag, ved at stille krav om forskellige arter og sleegter af treeer og planter. Det
vurderes, at pavirkningen af den eksisterende biodiversitet gennem inddragelse af arealer er mindre, da
en stor del af de grenne omrader bestar af intensivt sldede graesplaener med sparsom busk- og



traebevoksning. Arealinddragelsen vurderes ikke at kunne medfgre en pavirkning pa det regionale eller
nationale dyre- og planteliv eller biodiversitet.

Direkte op til Tingbjerg er arealer, som er fredet, ligesom der er omrader, der er beskyttet efter
naturbeskyttelsesloven. Dele af omradet er omfattet af skovbyggelinje omkring skovbevoksede arealer pa
Vestvolden, samt dbeskyttelseslinjen omkring Vestvoldens vandgrav. Det muligggres ikke byggeri pa
fredede arealer. Samlet vurderes pavirkning af Vestvolden, som fredet fortidsminde, samt
beskyttelseslinjerne som mindre. De faglige myndigheder vil i deres sagsbehandling og eventuelle
tilladelser eller dispensationer sikre, at pavirkningen er acceptabel, og at omraderne indrettes og
retableres, sa pavirkningen er sa lille som mulig.

4 OMRADET OG PLANERNES FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanomradet ligger i bydelen Brgnshgj-Husum, og den nuvaerende bebyggelse er opfgrt pa en lav
bakke, der omkranses af store, grenne omrader. Omradet er omkranset af fredede arealer: mod nord af
grgnne arealer langs Hillersdmotorvejen, mod vest af Gyngemosen, mod syd af Vestvolden og mod sydgst
af Utterslev Mose. @st for omradet er Tingbjerg Idraetspark placeret.

Tingbjerg er tegnet af arkitekt Steen Eiler Rasmussen i samarbejde med havearkitekt C. Th. Sgrensen og
opfegrt i perioden 1956-1975. Tingbjerg er fra starten teenkt til at vaere en bydel, der kunne daekke
beboernes behov med butikscenter, bgrneinstitutioner, kollegium, plejehjem, fritidscenter, skole, kirke
m.m. Boligbebyggelsen er domineret af tre etages blokke med lave saddeltage. Herudover er der
reekkehusbebyggelse i én etage langs den vestlige afgraensning og i den nordlige del af omradet.
Boligblokkene er placeret i et vinkelformet mgnster, der skaber ca. 30 haverum med beplantning af traeer
og krat.

Omradets egenart er defineret af den karakteristiske byplan med krumme vejforlgb og den klare
afgraensning mod de naere grgnne omgivelser. Bygningernes placering langs gaden understreger det
krumme vejforlgb og giver oplevelsesrige kig. Byplanens staerke rytmer og gentagelser opblgdes af
karaktergivende beplantning og trecer. Nogle af gaderne i Tingbjerg har boulevardlignende stgrrelse og
flere gader opleves som tomme og utrygge. Dette skyldes placeringen af bygningerne, hvor bl.a.
opholdsrum og haver vender vaek fra gaden, mens det er de private rum som sovevaerelser, der vender
mod gaden. Tingbjergs grenne haverum er kendetegnet af varieret beplantning med store traeer og
skranende terraen, ofte formet af overskudsjord fra anlaeggelsen af Tingbjerg og afgraenset af
kantbeplantning. De fleste steder i Tingbjerg er der ikke udgang til haverummene fra de eksisterende
blokkes opgange. Bebyggelsen er som helhed homogen og menneskelig i sin skala og bygningstyper.
Bygningerne er domineret af gule sten med detaljer i beton, tagpaptage, hvide vinduer, skodder, franske
altaner og gavle, der fremstar som vaesentlige arkitektoniske elementer.

Udbygningen af Tingbjerg tilrettelaegges med mindst to byggeretsgivende lokalplaner, der tilsammen skal
muligggre et etageareal pé op til 150.000 m?. Lokalplanen er en rammelokalplan for hele Tingbjerg, som
indeholder syv delomrader. Lokalplanen er samtidig byggeretsgivende for fgrste etape, som bestar af
delomrade I-VI. Fgrste etape omfatter et etageareal pa ca. 40.000 m?, svarende til ca. 420 boliger og en
daginstitution. Endvidere fastlaegges rammerne for, at der kan etableres et centralsugeanlaeg og en ny
naergenbrugsstation i omradet, samtidig med at der muligggres op til 1.000 m? detailhandel. Delomrade
VIl vil efterfglgende blive lokalplanlagt og kan indeholde omkring 900 boliger, flere daginstitutioner og
mulighed for erhverv.



Det nye byggeri vil i fgrste etape hovedsageligt besta af boligbebyggelse i 2 og 3 etager, samt et hgjere
byggeri mod nord som skeermer omradet mod stgj fra Hillergdmotorvejen. Afgransningen af
lokalplanomradet med delomrader fremgar af Figur 1. Pa Figur 2 ses byggefelter og bevaringsvaerdige

traeer.
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Figur 1: Lokalplanomrédet med delomrdder. Lokalplanen vil muligg@re ny bebyggelse i delomrdde I-VI.



Figur 2: Lokalplanomradet med byggefelter (mgrk grd) og bevaringsveerdige traeer (mgrk gragn etape 1, lys gron etape 2).

5 FORHOLD TIL ANDEN PLANLZEGNING
Fingerplan 2019

Hele omradet, hvor Tingbjerg ligger, er byzone og er ifglge Fingerplan 2019 [3] udpeget som det indre
storbyomrade, hvor byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunktioner sker inden for den
eksisterende byzone. Omradet er pa alle sider omkranset af omrader, som er udlagt til ‘indre grenne
kiler’, se Figur 3. Ifglge Fingerplan 2019 skal de indre gr@gnne kiler forbeholdes overvejende almen, ikke
bymaessig friluftsanvendelse med mulighed for jordbrugsmaessig anvendelse. Omraderne skal friholdes
for yderligere etablering og udvidelse af store areal- og bygningskraevende anlag til fritidsformal,
herunder anlaeg, som har en lukket og ikke adgangsgivende karakter i forhold til almen brug.

Fingerplanens bestemmelser fastleegger, at kommuneplanlaegningen i de indre grgnne kiler og i
kystkilerne i byfingrene skal sikre, at omraderne forbeholdes overvejende almen, ikke bymaessig
friluftsanvendelse med mulighed for jordbrugsmaessig anvendelse, og at omraderne ikke inddrages til



byzone. Det skal samtidig sikres, at omraderne friholdes for bebyggelse og anlaeg til bymaessige
fritidsformal.

En del af lokalplanomradet ligger i en af de grgnne kiler, Hjortespringkilen. Der muligggres ikke
bebyggelse i den grgnne kile og lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

1 Lokalplanafgraensning
Grgnne kiler
Fingerplan 2019
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Figur 3: Grgnne kiler i Fingerplan 2019 omkring Tingbjerg. Tre mindre omrdder inden for lokalplansomrader indgdr i de grgnne

kiler.

Kommuneplan 2019

| Kommuneplan 2019 indgar de overordnede mal for kommunens udvikling:

Kgbenhavns Kommune har som mal at sikre plads til byggeri af op til 60.000 boliger og 2,4 mio. m?
erhverv frem mod 2031 og at skabe plads til 100.000 nye kgbenhavnere i 2031. Kommunen har et serligt
fokus pa de almene boligomrader, der optraeder pa Statens lister over “udsatte boligomrader”,

"ghettoomrader” og “harde ghettoomrader”.

| Kommuneplanen indgar Tingbjerg som byudviklingsomrade, og i forbindelse med vedtagelsen af
Kommuneplan 2019 blev rammebestemmelserne for en stor del af Tingbjerg aendret. Byggemulighederne
for Tingbjerg @gedes for at muligggre Tingbjerg/Husum Byudviklingsstrategi med efterfglgende planer og
programmer, idet omradet er pa regeringens ghettoliste. Der skabes dermed mulighed for ved
kommende lokalplaner at bygge i op til 30 m hgjde i den ydre ramme og op til 20 m i de gvrige omrader.



Pa Figur 4 ses geeldende kommuneplanrammer for lokalplanomradet. | Tabel 1 ses indholdet i

kommuneplanrammerne.
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"1 Lokalplanafgraensning
Kommuneplanrammer
Boligomréde
Omrade til offentlige formal
Rekreativt omrade
Tekniske anlaeg

Figur 4: Kommuneplanrammer for Tingbjerg ifslge Kommuneplan 2019.

| Kommuneplan 2019 er den bebyggede del af Tingbjerg hovedsageligt udlagt med rammebestemmelser
som B3*-omrader. Omraderne har en sarlig bestemmelse om, at omradet er omfattet af
rekkefplgebestemmelser. Den mulige bebyggelsesprocent er 110 % og bygningshgjden er 20 m, som det
fremgar af Tabel 1. Kravet til friarealet for nybyggeri er mindst 50 % af etagearealet for nye boliger og
mindst 15 % for erhverv. Safremt lokalplanen vil skulle muligggre byggeri i O1-omrader, vil det kraeve en

2&ndring af kommuneplanens ramme.

Der er behov for et tillaeg til Kommuneplan 2019 for at muligggre, at boligstgrrelser og
parkeringsdaekningen kan regnes for omradet under ét pa tveers af lokalplanens rammeomrader.

Tabel 1: Kommuneplanrammer, der daekker Tingbjergomrddet

KP19 ramme: B3* B2*
Maks. 110 60

bebyggelsesprocent:

Maks. 20 14

bygningshajde:

Friarealprocent, 50 80

boliger:

Friarealprocent, 15 20

erhverv:

02"
110

24

o1* O1
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Seerlige Omradet er omfattet af reekkefglgebestemmelser. Der kan i Der kan opfares -
bemeerkninger: lokalplan tillades byggeri op i en hgjde pa op til 30 m. (ydre eller indrettes
Tingbjerg Nord, syd og vest) mindre bebyggelse
til fritidshjem/klubber
i forbindelse med
eksisterende
sportsklubbers
lokaler.

Ke@benhavns arkitekturpolitik

Kgbenhavns arkitekturpolitik [4] indeholder tre temaer, som alle seetter mennesket i centrum for byens
udvikling. De tre temaer er:

e Arkitektur der fortaeller

e Bygget til kgbenhavnerliv

e Ansvarligt designet

Temaet ’arkitektur der fortaeller’ har fokus pa at bygge videre pa Kgbenhavns egenart og vores feelles
kulturarv, og pa at transformere og udvikle byen i et nutidigt arkitektonisk formsprog. Det har ogsa fokus
pa at styrke det unikke — det, der er szerligt for stedet — med afseet i den lokale arkitektoniske egenart og i
de lokale behov og fortzellinger. Temaet handler dermed om at styrke den fysiske ‘kant’ i byen med afsaet
i menneskelig og fysisk diversitet, og har disse tre emner:

01 Skab ny arkitektur med afsaet i Kebenhavns egenart
02 Byg videre pa lokal egenart, sa det styrker forskelligheden og det unikke
03 Respekter eksisterende kulturvaerdier i bymiljger, bygninger og byrum

Temaet 'bygget til ksbenhavnerliv’ har fokus pa en levende by med afszet i menneskets sanser,
menneskekroppens skala og livet i byens rum. Der er saerligt fokus pa hverdagslivet i Kgbenhavn, pa en
blandet by med plads til alle og pa at geére Kgbenhavn gregnnere. Temaet har ogsa fokus pa samspillet
mellem bygninger og byrum, pa variation og pa fzellesskaber, og har disse tre emner:

04 Udform bygninger og byrum med mennesket i centrum
05 Prioriter en blandet by med variation i bygnings- og boligmasse
06 Udform bygninger og byrum med plads til faellesskaber og borgerinitiativer

Temaet ‘ansvarligt designet’ har fokus pa, hvordan Kgbenhavn fortsat tager ansvar for miljg- og
klimaudfordringer, og pa, hvordan vi kan designe arkitektoniske Igsninger, der sikrer livskvalitet,
fleksibilitet og robusthed overfor forandringer. Temaet har ogsa fokus pa at skabe fysiske rammer, som
kan medvirke til at passe pa vores ressourcer og tilpasse byen til fremtidens klima, og har disse tre emner:

07 Styrk bykvaliteten gennem klimatilpasning og energioptimering
08 Skab fysiske rammer, der bidrager til ressourceoptimering
09 Design robuste bygninger og byrum, der giver langsigtet vaerdi

Faellesskab Kgbenhavn

Fzellesskab Kgbenhavn [5] er en vision med pejlemaerker for teknik- og miljpomradet frem til 2025.
Pejlemaerkerne — en levende by, en by med kant og en ansvarlig by — skal realiseres pa basis af
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kommuneplanen. For at skabe en mere levende by vil Kgbenhavns Kommune i de kommende ar fokusere
pa 'En bedre hverdag i byrummet’, "Verdens bedste cykelby’ og ‘Mere bynatur’.

For at skabe en by med mere kant vil Kgbenhavns Kommune de kommende ar fokusere pa ’'Fleksibel og
kreativ brug af byen’, samt 'Unikke kvarterer i sammenhang’.

For at skabe en mere ansvarlig by vil Kgbenhavns Kommune de kommende ar fokusere pa at blive 'Fgrste
CO;-neutrale hovedstad’, ‘Intet spild af ressourcer’ og ‘Klimasikker med mere vaerdi’.

Med opfgrelsen af boliger med andre bo- og ejerformer end de eksisterende i Tingbjerg understgttes
pejlemzerket ‘en by med kant’, da der skabes mulighed for, at alle typer mennesker kan bo i Kgbenhavn.

Ved at placere de nye boliger i tilknytning til de eksisterende veje og langs kanten af de eksisterende
haverum kan gaderum og friarealer i hgjere grad inddrages i bebyggelsen og opleves som aktive omrader.
Haverummene skal via nye adgange og attraktive opholdsarealer invitere nuvaerende og kommende
beboere til at bruge haverummene mere, end de ggr i dag. Bynaturen i Tingbjerg bruges som en
Igftestang for en mere velfungerende, baeredygtig, oplevelsesrig og tilpasningsdygtig bydel.

Bynatur og traepolitik

Der er omkring 1.600 enkeltstaende traeer i Tingbjerg. Derudover er der "krat-skov’ og anden beplantning
med bl.a. mange selvsdede traeer. En del af beplantningen stammer fra den originale landskabsplan
tegnet af C. Th. Sgrensen. Landskabsplanen rummer lange traebeelter, vejtreeer og terreenbearbejdning.
Dermed er der i dag ca. 3.850 traeer i Tingbjerg, hvoraf 831 treeer er registreret bevaringsvaerdige jf.
Kgbenhavns Kommunes metode for treeregistrering i henhold til Kebenhavns Kommune traepolitik [6].
686 traeer fastleegges som bevaringsvaerdige i lokalplanen. Derudover stilles der i lokalplanen krav om, at
der plantes eller bevares mindst 1.390 treeer i etape 1.

6 NUVZARENDE MILJ@FORHOLD
Byarkitektonisk veerdi, kulturhistoriske forhold og bevaringsvardige bygninger

Tingbjerg er i Kommuneplan 2019 [7] udpeget som vaerdifuldt kulturmiljg. Baggrunden for udpegningen
er, at bebyggelsen er med til at fortzelle historien om ‘Kgbenhavnernes velfaerd’. Tingbjerg indgar pa den
made som en af 'De store byplaner’, der med idealer om boliger med lys og luft, rekreation, sundhed,
uddannelse m.m. iseer har praeget Kgbenhavns udvikling siden midten af 1800-tallet, ogsa ved udvidelsen
med nye bydele. Udpegningen af Tingbjerg er neermere beskrevet i ‘Kulturhistorie og kulturmiljg i
fremtidens by’ [8].

Bebyggelsesplanen for Tingbjerg er udarbejdet i 1950 af arkitekt Steen Eiler Rasmussen i samarbejde med
havearkitekt C. Th. Sgrensen. Fgrstnaevnte har ogsa staet for udformningen af naesten al bebyggelse i
Tingbjerg. Den blev pabegyndt i 1956, og stgrstedelen var faerdigopfert i 1970. De omkring 2.600 boliger
har almennyttige boligselskaber som ejere. De omgivende grgnne arealer far Tingbjerg til at fremsta som
en selvstaendig by. Dette var ogsa planens baerende idé. Denne udformning skulle styrke naboskabet og
samhgrigheden blandt beboerne i omradet. Bebyggelsen er menneskelig i sin skala og selve boligerne har
en hgj standard. Bebyggelsesplanens udformning forener parkbebyggelsens landskabelige karakter med
karrébyggeriets praecise gadeforlgb.
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De baerende bevaringsvaerdier i omradet er:

Den veldefinerede afgraensning mod de grgnne omgivelser.

Den landskabelige tilknytning til det omkransende moselandskab.

Den oprindelige byplan med spaendinger og drejninger i bygningernes indbyrdes samspil, og hvor
vejenes let buede forlgb har stor betydning for de visuelle oplevelser i kvarteret.

De varierede uderum, bl.a. de smukke grgnne haverum mellem mange af husblokkene.

Tingbjerg indgadr i kommuneplanen i ‘Liste over Kgbenhavns Kulturmiljger’, der er en del af
kommuneplanen, hvor de enkelte bebyggelser gennemgas.

Kgbenhavns Kommune har udarbejdet en Egenartsanalyse for Tingbjerg i 2018 [9]. | egenartsanalysen
konkluderes det, at de dominerende traek ved bebyggelsen er:

Bydelen Tingbjerg er et sluttet byomrade, der klart markerer graeensen mod det grgnne.

Bydelen fremstar som en ¢ i det grgnne, omkranset af boldbaner, Utterslev Mose, Vestvolden og
Gyngemosen.

Tarnhuset er bydelens vartegn.

Homogent boligbyggeri, 1-3 etagers hgjde, ssmme materiale og farvevalg.

Udpegningen til kulturmiljp omfatter Tingbjerg med omgivelser. Vestvolden og Utterslev Mose er
ligeledes udpeget som kulturmiljg. Selve bebyggelsen i Tingbjerg er udpeget som bevaringsvaerdig
bebyggelse. Udpegningerne fremgar af Fejl! Henvisningskilde ikke fundet..

0

Al___l__IA

< 1 Lokalplanafgreensning

——— : _ [ Bevaringsvaerdig bebyggelse

: —— Kulturmiljg Tingbjerg
Kulturmiljg Vestvolden og
Utterslev Mose

:
57 £

100 200m -

F
©;SDFE, WMS tjeneste, Skeermkort daempet, Kortforsyningen

Figur 5: Omrdader i kommuneplanen udpeget med kulturmiljg og bevaringsveerdig bebyggelse.
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Figur 6: Vestvolden, som er omfattet af fortidsmindeareal, og omrdder inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Stgrstedelen af Tingbjergs bygninger er SAVE registreret med veerdien 3 (hgj bevaringsveerdi).
Begrundelsen for, at bygningerne i lokalplanen er fastlagt som bevaringsveerdige, er, at Tingbjerg er en
gennemfgrt, helstgbt og karakterfuld bebyggelse med en unik byplan med kurvede gadeforlgb, der
understreges af bebyggelsesstrukturen langs gaderne vekslende med abninger til grgnne haverum. De
enkelte bygninger fremstar som dele af en enhed og som variationer over et tema med en ensartet
materialitet med gule teglsten og enkelte mindre karakterskabende betonelementer og med en
gennemgaende skala og volumen. De enkelte bygninger er generelt velproportionerede, ofte med en
karakterfuld rytme i facaderne og med mange fine, enkle arkitektoniske detaljer.

Grgnne omrader

Tingbjergs grgnne struktur med store abne haverum er af hgj veerdi, da de er teenkt sammen med
bebyggelsen og udggr en stor del af omradets samlede karakter. Samtidig er bebyggelsen placeret i et
stgrre grgnt omrade i Kgbenhavn, sa der er ikke langt fra bebyggelsen til st@rre grenne omgivelser som
Gyngemosen, Utterslev Mose og Vestvolden.

Fra stgrstedelen af boligerne i Tingbjerg er der mindre end 300 m til et af de omkringliggende
naturomrader. | Kommuneplan 2019 er det en politisk ambition, at der i den eksisterende by maksimalt er

300 m i vejledende gangafstand fra byens boliger til et grgnt omrade. Et grgnt omrade kan i denne
forbindelse veere flere forskellige ting. Det kan vaere en park, en lommepark, szrligt begrgnnede byrum,

14



sgerne samt havnen mv. | byudviklingsomraderne opstilles foruden denne ambition ogsa et mal om en
maksimal gangafstand pa 500 m fra bolig til et stgrre offentligt tilgeengeligt grent omrade (over 2 ha).

De nye boliger i Tingbjerg vil alle leve op til kommuneplanens ambition om mindre end 300 m til grgnne
omrader og 500 m til stgrre grgnne omrader.

Friluftsliv og rekreative interesser

| Tingbjerg findes i dag en raekke mindre og stgrre omrader til leg, samt en del boldbaner. Rundt om
Tingbjerg findes Tingbjerg Idraetspark samt Tingbjerg og Husum pensionisthaver.

1 Lokalplanafgraensni
(1 sportsplads

(1 1dreetspark

| I | Pensionisthaver

ng

0 100 200m
A Fes> |BE )

© SDFE, WMS tjeneste, Skaermkort deempet, Kortforsyningen

Figur 7: Rekreative anlaeg i Tingbjerg og naermeste omgivelser. En del af sportspladsen vist pa kortet (nord for skolen, markeret
med bldt) inddrages til daginstitution og parkering.

Landskabelig veerdi

Tingbjerg er omgivet af grénne omrader og er opfgrt i et omrade, der set i forhold til kgbenhavnsk
standard, er et skranende areal med et samlet fald ca. 5 m pa tveers af bydelen ned mod
Faestningskanalen. Vadomraderne vest og @st for Tingbjerg ligger ca. 5 m lavere en end selve Tingbjerg.
Terrassering og kupering er i dag synlig og udger en vaesentlig del af bydelens egenart.
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Syd for omradet ligger Vestvolden, der er et markant kulturhistorisk anlaeg med vold og
Faestningskanalen.

Der er omkring 3.850 traeer i Tingbjerg og yderligere en vaesentlig andel anden beplantning. En del af
beplantningen stammer fra den originale landskabsplan tegnet af C. Th. Sgrensen, og rummer lange
treebeelter, gade-traeer og terrenbearbejdning. Der er foretaget en registrering af traeerne i
lokalplanomradet, hvoraf 831 opfylder kriterierne for at blive udpeget som bevaringsvaerdige traeer.

Dyre- og planteliv samt mangfoldighed

Som baggrund for lokalplanarbejdet er der blevet udarbejdet en rapport om biodiversiteten i omradet
[10]. Den overordnede konklusion er, at diversiteten af bade flora og fauna i lokalplanomradet er lav,
hovedsageligt som fglge af det hgje plejeniveau (sldede graesplaener) og ensartede beplantning i de
haverum, der er imellem bebyggelserne. Der er ingen st@rre engarealer med hgje blomstrende urter og
graes i lokalplansomradet, hvilket g@r, at der overordnet set er en lav tilstedevaerelse af insekter, da deres
levesteder med vaertsplanter og fedegrundlag dermed ikke er tilgaengeligt. En lav forekomst af insekter i
omradet medfgrer en begraenset forekomst af fugle, da deres fadegrundlag derved heller ikke er til stede.

Den stg@rste biodiversitet forekommer i de to ubebyggede ruderater i den nordlige del af
lokalplanomradet, lzengst mod Hillersdmotorvejen. Et ruderat er et omrade, der er praeget af at have
vaeret udnyttet af mennesker, og som regel er jorden ubeskyttet og rig pa kvaelstof. | ruderaterne er
beplantningen praeget af en relativ taet forekomst af treebevoksning med en varieret alder og struktur. En
negativ struktur i lokalplanomradets grgnne haverum er, at invasive arter som sildig og canadisk gyldenris
forekommer i alle de undersggte omrader, og at en problemart som hag ogsa vinder indpas. Dette er
arter, der typisk har nemt ved at etablere sig i naeringsstofbelastede omrader med lav diversitet.

Langs den sydlige og vestlige afgraensning af omradet ligger henholdsvis Vestvolden (og Utterslev Mose)
og Gyngemosen, som er to grgnne og rekreative omrader med en hgjere naturveerdi og biodiversitet.
Omraderne indgar ogsa som grgnne kiler i Fingerplanen 2019 og er omfattet af henholdsvis a-
beskyttelseslinje og skovbyggelinje.
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Figur 8: Omrdder neer Tingbjerg omfattet af skovbyggelinje (gr@n), Gbeskyttelseslinje (bld) og s@beskyttelseslinje (blg).
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Fredning og naturbeskyttelse

| Tingbjergs omgivelser findes store arealer, som er omfattet af fredning efter naturbeskyttelsesloven,

beskyttet af skovbyggelinje, a- og sg-beskyttelseslinje eller fortidsmindebeskyttelseslinje, samt omrader

beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3. Omraderne fremgar af Figur 8 - Figur 10.

Fredningen af Utterslev Mose fra 2000 har til formal at sikre omradet som parkomrade med offentlig
adgang og med sammenhang til andre grgnne omrader, herunder Vestvolden og Hjortespringskilens
grenne omrader. Fredningens formal er desuden at opretholde og muligggre en forbedring af omradets
biologiske/landskabelige og rekreative vaerdier under hensyntagen til den historiske baggrund for

omradets nuvaerende udformning.

Vestvolden blev fredet i 1996. Fredningen har til formal at beskytte faestningsanlagget Vestvolden som
historisk monument og derved sikre en opretholdelse af anlaegget og muligggre:

en forbedret oplevelse af de kulturhistoriske vaerdier, der knytter sig til anleegget,
at bevare og forbedre de landskabelige og biologiske vaerdier, der er knyttet til fredningsomradet,
herunder at sikre faestningsanlaegget passende omgivelser og gge omradets funktion som

spredningskorridor for plante- og dyreliv, og
at fastholde og sikre offentlighedens ret til at faerdes i omradet samt at regulere omradets

anvendelse til almene fritidsformal i gvrigt.
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Indenfor en fredning ma der ikke foretages aendringer uden dispensation, og der kan ikke gives

dispensationer til anlaeg, der strider mod fredningens formal. Fredninger administreres meget restriktivt.

| naturbeskyttelsesloven er skovbyggelinjen fastsat til 300 m, sg- og abeskyttelseslinjen til 150 m, mens
fortidsmindebeskyttelseslinjen er 100 m. Skovbyggelinjen skal sikre det frie udsyn til skoven og
skovbrynet og for at bevare skovbrynene som vaerdifulde levesteder for plante- og dyreliv.

S@- og abeskyttelseslinjen skal sikre sger og der som veerdifulde landskabselementer og som levesteder
for dyre- og planteliv. Formalet med fortidsmindebeskyttelseslinjen er at sikre fortidsmindernes vaerdi
som landskabselementer, herunder at sikre indsyn til og udsyn fra fortidsminderne.

De naturtyper, som er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3, er vandlgb, sger og vandhuller, moser,
enge, heder, overdrev, strandenge og strand-sumpe. Der ma ikke foretages tilstandsaendringer af
beskyttet natur uden dispensation.

X Fredede omr&der

T~ Lokalplanafgraensning

Figur 9: Fredede omrader i Tingbjerg.
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Figur 10: Omrdader beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3 i og naer Tingbjerg.

7 ALTERNATIVER
I miljgvurderingen af lokalplanforslaget er der ikke undersggt alternativer.

| lokalplanprocessen er der Igbende gennem en iterativ proces undersggt alternative lgsninger for
placering og udformning af ny bebyggelse i Tingbjergomradet, herunder hgjde, udformning og
materialevalg for bebyggelse placeret i forskellige dele af omradet. Placeringen af bebyggelsen er i
processen tilpasset omradets karakter, og der er arbejdet med den nye bebyggelses forhold til
omgivelserne med fredning og beskyttelseslinjer. Der er ligeledes arbejdet med udpegning af
bevaringsveerdige bygninger og tilpasning til omradets kulturmiljg. Der er ligeledes arbejdet med
udpegning af bevaringsveerdige treeer og genplantning af gvrig beplantning i omradet, samt at sikre en
stgrre biodiversitet i omradet.

0-alternativet (Referencesituationen)

Den planlagte byudvikling i Tingbjerg kan ikke igangszettes uden vedtagelse af en ny lokalplan.
Kgbenhavns Kommune har i kommuneplanen udpeget omradet som byudviklingsomrade, og det indgar
som et omrade, der kan byudvikles i fgrste del af planperioden (2019 - 2024). Der er saledes taget
overordnet stilling til, at omradet kan byudvikles, men der kan ikke bygges i stgrre omfang, fgr en ny
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lokalplan er vedtaget. Hvis der ikke vedtages en lokalplan for Tingbjerg, vil omradet forblive som nu med
de nuvaerende miljgforhold.

De eksisterende miljgforhold er beskrevet i afsnit 6.

8 MILI@M/ESSIGE KONSEKVENSER
I miljgvurderingen indgar disse emner i henhold til Kebenhavns Kommune scoping/afgraensning [11]:

e  Byarkitektonisk veerdi
e Bevaringsvaerdige bygninger
Kulturhistoriske forhold

Grgnne omrader

Landskabelig veerdi

Friluftsliv og rekreative interesser
Dyre- og planteliv samt mangfoldighed
Fredning og naturbeskyttelse.

Miljgvurderingen omhandler parametre inden for det brede miljgbegreb, og desuden er miljgvurderingen
udarbejdet pa et detaljeringsniveau, som er i overensstemmelse med lokalplanens og
kommuneplantilleggets planlaegningsniveau. Miljgvurderingen er foretaget pa baggrund af eksisterende
og tilgaeengeligt materiale. Der er ikke tilvejebragt nye registreringer eller lignende i vurderingsarbejdet.
Palideligheden i rapporten knytter sig saledes til kvaliteten af de anvendte og tilgaengelige data.

Vurderingen af vaesentligheden af en miljgpavirkning ses i sammenhang med planens karakteristika og
kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning. Ved at kombinere viden om planforslagenes virkninger
med vigtigheden for en given receptor/recipient kan pavirkningsgraden bestemmes til at vaere
omfattende, moderat, mindre, ubetydelig eller neutral.

Byarkitektonisk veerdi

Tingbjerg er arkitektonisk et sammenhangende og veldisponeret omrade, hvor bygninger, landskab,
haverum og gaderum er taenkt sammen, og hvor alle detaljer er gennemtaenkt lige fra fremspring,
tagformer og materialer til bygningshgjder, placering af institutioner og brug af overskudsjord.

Bebyggelsesstrukturen i Tingbjerg repraesenterer en saerlig by-arkitektonisk vaerdi, da den er
gennemgaende i hele omradet, og da omradets abne, grgnne karakter mellem blokkene udggr en vaerdi
for lokalmiljpet.

Ny bebyggelse relaterer sig til eksisterende bebyggelse ved at arbejde med samme taghaldning, -profiler
og gavimotiver og underordner sig skalamaessigt. Arkitekturen for de nye boliger introducerer tree som et
af flere facadematerialer, der skal komplimentere den gule tegl i sdvel nybyggeriet som den eksisterende
bebyggelse.

Tingbjergs eksisterende bebyggelse er generelt kendetegnet af en raekke karakteristiske laengehuse pa 3
etager med en kiphgjde, som overvejende ligger i 11 m over det omkringliggende terraen. De tre etager
hgje bygninger er i dag suppleret af fa lavere bygninger, der indeholder institutioner, feelleshuse eller
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detailhandel. | Tingbjergs syd/@stlige hjgrne er ankomsten til Tingbjerg markeret af et 13 etager hgjt tarn,
der tydeligt ses fra omraderne omkring Tingbjerg.

Den nye bebyggelse kan opdeles i bebyggelse, der placeres i kanten af eksisterende haverum i Tingbjerg
og bebyggelse i det nordlige Tingbjerg (delomrade I), der placeres pa et dbent areal, som graenser op til
Hillergdmotorvejen. Den nye bebyggelse i kanten af de eksisterende haverum omfatter 2-3 etagers
bebyggelse, der er tilpasset den eksisterende bebyggelses skala og faelles haverum. Den nye bebyggelse
langs haverummene ma ikke overstige bygningshgjden pa de eksisterende bygninger og skal overvejende
holde sig 2 m under kiphgjden pa eksisterende byggeri. Dog ma der langs de brede veje, som fx
Arkaderne, bygges i tilsvarende hgjde som de eksisterende bygninger.

Arkitekturen i det nordlige Tingbjerg adskiller sig via materialitet, volumen og tyngde. | det nordlige
omrade kan bygges i op til 7 etager. Bebyggelsen fungerer som en stgjskaerm for de primaere
opholdsarealer i omradet.

Vurdering

Lokalplanforslaget for Tingbjerg vil medfgre en pavirkning af omradets byarkitektoniske vaerdi, men
lokalplanforslaget sikrer, at Tingbjerg fortsat er en af Kgbenhavns karakteristiske bydele.
Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser, der sikrer, at den nye bebyggelse, der placeres langs kanten
af de eksisterende haverum, underordner sig omradets arkitektur.,. De oprindelige bebyggelser, som er
opf@rt i gule mursten, kan saledes suppleres med nye byggerier i gul tegl og brunt trae, der passer til den
eksisterende bebyggelse.

Lokalplanforslaget respekterer Kgbenhavns Kommunes arkitekturpolitik pa seaerligt to punkter, som er
beskrevet herunder (citat):

Stedets fortzelling: Udviklingen af Kebenhavn skal respektere de eksisterende kulturveerdier. Det betyder,
at vi ikke alene ser pd, om en bygning eller anden fysisk struktur i sig selv er bevaringsvaerdig, men at vi
ogsad tager hgjde for, hvad der har en saerlig kulturel eller social vaerdi for byens borgere og brugere. Vi
arbejder her med bdde at bevare, fgje til og transformere. Sammenhaengskraft: Arkitekturen i Ksbenhavn
skal understgtte hverdagslivet og falelsen af at hgre til. De fysiske rammer skal indrettes, sa det er nemt
og trygt at bevaege sig fra a til b, sG bygninger og byrum giver plads til, at livet kan udfolde sig pa
forskellige tidspunkter af daggnet og i alle fire drstider. Arkitekturen skal ogsd understgtte kgbenhavnernes
sundhed og trivsel ved fx at prioritere og udbygge de grgnne og blG omrdder. Arkitekturen skal bidrage til
at styrke den sammenhaengskraft, der er en af Kebenhavns seerlige kvaliteter. En by, hvor der fortsat er
plads til, at alle kan bo og leve.

Den nye bebyggelse tilpasses placeringen i Tingbjerg. Bebyggelse, der placeres langs de eksisterende
haverum, skal underordne sig den eksisterende bebyggelse i hgjde og materialer. | det nordlige Tingbjerg
kan den hgje bebyggelse virke dominerende, men den vil medvirke til en visuel og stgjmaessig
afgreensning mod Hillergdmotorvejen, som kan gavne de gvrige beboere. Samlet set vurderes
pavirkningerne af de byarkitektoniske veerdier at veere moderate.

Bevaringsveerdige bygninger

| lokalplanen fastlaegges stgrstedelen af Tingbjergs eksisterende bygninger som bevaringsvaerdige. De
bevaringsvaerdige bygninger fremgar af Figur 11. De bevaringsveerdige bygninger ma ikke sendres,
ombygges eller rives ned uden dispensation fra lokalplanen. | delomrade VIl er en del af bygningerne med
hgj bevaringsvaerdi udpeget som bevaringsveaerdige.
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Figur 11: Bevaringsveerdige bygninger, der fastlaegges i lokalplanen.

Vurdering

Alle beboelsesbygninger med hgj bevaringsvaerdi i delomrade I-VI, hvor lokalplanen er byggeretsgivende,
er i lokalplanforslaget udpeget som bevaringsvaerdige. Det medfgrer, at de ikke ma andres, ombygges
eller rives ned uden dispensation fra lokalplanen. Pa den baggrund vurderes pavirkningen af
bevaringsvaerdige bygninger som mindre.

Kulturhistoriske forhold

Tingbjerg er i Kommuneplan 2019 udpeget som veaerdifuldt kulturmiljg i Kebenhavn. Nybyggeriet
indplaceres i kulturmiljget ved, at der vaelges materialer, arkitektur og hgjder, der tilpasser sig det
eksisterende byggeri.

Lige syd for Tingbjerg ligger Vestvolden. Omradet er udpeget som fortidsminde med en beskyttelseslinje.
Pavirkningen er naermere beskrevet i afsnittet om fredning og beskyttelseslinjer.
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Planforslaget muligggr bebyggelse i 2-3 etager i kanten af de eksisterende haverum og bebyggelse i 3—-7
etager i det nordlige Tingbjerg op mod Hillersdmotorvejen. Bebyggelsen i det nordlige Tingbjerg er
saledes hgjere end den nuvaerende bebyggelse.

Den nye boligbebyggelse langs Tingbjergs haverum er generelt lavere end de eksisterende huse. De nye
huse, der placeres langs haverummene, skal have en maksimal hgjde pa 8 m.

Langs de bredere gst/vestgaende veje kan der placeres en bebyggelse, som er hgjere (op til 11 m)
svarende til den eksisterende bebyggelses kiphgjde.

| planforslaget indgar som hovedregel en afstand pa 11 m mellem ny og gammel bebyggelse, uanset om
det er gavle eller facader, der vender mod den eksisterende bebyggelse.

Vurdering
Lokalplanforslaget for Tingbjerg vil medfgre pavirkninger af omradets kulturhistoriske forhold.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser, der sikrer, at den nye bebyggelse, der placeres langs de
eksisterende haverum, skal underordne sig den eksisterende bevaringsveerdige bebyggelse og
kulturmiljget, samt strukturen i hele bebyggelsen. Den nye bebyggelse vil pa den made veere med til at
modernisere omradet med respekt for den eksisterende bebyggelsesvaerdi og historie.

Bebyggelsen i det nordlige Tingbjerg relaterer sig udad til omgivelserne, og vil pa den made have en
begraenset pavirkning af de kulturhistoriske forhold. Da den nye bebyggelse tilpasses placeringen i
Tingbjerg, vurderes pavirkningen som moderat.

Grgnne omrader

Kgbenhavns Kommune har i kommuneplan 2019 disse malsaetninger, der er relevante for udviklingen for
Tingbjerg:

e At udviklingen af byens rekreative faciliteter og grenne omrader ses i sammenhang med
befolkningsudvikling og -sammensaetning.

e At kvaliteten af byens eksisterende grgnne omrader gges til gavn for borgernes livskvalitet,
biodiversiteten og for at tilpasse byen til fremtidens klima.

Tingbjergs grenne struktur med store abne haverum er af hgj veerdi, da de er taenkt sammen med
bebyggelsen. Tingbjerg har ca. 30 haverum med veldefinerede overgange til vejene, haverummene er
taenkt sammen med bebyggelsen og udggr en stor del af omradets samlede karakter.

Flere steder er haverummene meget store og har meget graesareal, der ofte ikke bruges af beboerne. | de
kommende ar vil boligorganisationerne sta for en fornyelse af de eksisterende haverum i Tingbjerg. Her vil
der blive arbejdet pa at skabe forbedrede forhold for leg og ophold i alle Tingbjergs opholdsarealer

Vurdering
Lokalplanforslaget for Tingbjerg vil medfgre at arealer, der i dag er grgnne omrader, bebygges.

Omradets gronne karakter vil fortsat besta, men vil eendre udtryk, da der sker en fortaetning med
nybyggeri langs de fleste haverum, samt terreenaendringer flere steder i omradet for at indpasse det nye
byggeri. Samtidig vil antallet af beboere i omradet gges. Det ma saledes forventes, at a&ndringerne i
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bebyggelsen vil medfgre stgrre brug af omradets grenne omrader. Der planlaegges dog udvikling af
haverummene, sa de forventes at danne zoner for forskellige typer aktiviteter for forskellige
aldersgrupper.

Der vil fortsat veere grgnne omrader og haverum i bebyggelsen. Der er, som denne miljgrapports afsnit
om nuvaerende miljgforhold viser, store grenne omrader taet pa bebyggelsen, som beboerne har adgang
til. Pa den baggrund vurderes pavirkningen af de grgnne omrader som mindre.

Landskabelig veerdi

Der er omkring 3.850 treeer i Tingbjerg og yderligere en vaesentlig andel trae-grupper og anden
beplantning. Der er foretaget en registrering af tracerne i hele lokalplanomradet, hvoraf 831 opfylder
kriterierne for at blive udpeget som bevaringsvaerdige. 686 af disse traer fastlaegges som
bevaringsveerdige, mens op til 145 af disse traeer forventes at blive faeldet for at give plads til nybyggeriet.

En del af de traeer, der fastlaegges som bevaringsveerdige i delomrade VIl er placeret i omrader, hvor det
forventes at der udlaegges byggefelter til ny bebyggelse i etape 2. Antallet af bevaringsveerdige traeer i
delomrade VIl ma derfor forventes at blive nedjusteret ved udarbejdelse af plangrundlaget, som skal
fastlaegge rammerne for byggeri i etape 2.

Tingbjerg vil i takt med fortaetningen fa tilfgrt en variation i beplantningen, hvor malet er at skabe en
hgjere biodiversitet, end der er i omradet i dag. Lokalplanforslaget sikrer, at der bevares, nyplantes eller
genplantes 1.390 traeer i omradet i etape 1.

Den nye bebyggelse placeres i det eksisterende skranende terraen og der vil veere behov for
terraenregulering. Terraenreguleringen handteres omkring de enkelte byggefelter, sa der ikke sker
omfattende terraenaendringer i omradet.

Vurdering

Lokalplanen vil medfgre pavirkninger af omradets landskabelige vaerdi. Den nye bebyggelse i Tingbjerg,
der placeres, hvor der er terraenspring og niveauforskelle, indrettes, sa den kan optage terraenspring pa
op til 1 m indenfor byggefeltet, dvs. inde i bygningen.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser, der sikrer, at den nye bebyggelse underordner sig den
eksisterende bebyggelse i Tingbjerg samt indpasser sig i omradets landskab og struktur i hele
bebyggelsen. Pa den baggrund vurderes pavirkningen som mindre.

Friluftsliv/rekreative interesser

Den nye bebyggelse vil medfgre aendringer i bebyggelsens omrader til leg og boldspil | lokalplanforslaget
bibeholdes arealer i haverummene, som giver plads til fx leg- og boldspilsfaciliteter De grgnne omrader i
Tingbjergs omegn har hgj brugsvaerdi som rekreative arealer for beboerne i omradet. Omradet som
helhed rummer fx Bondegarden og fritidstilbud til b@grn, unge og eldre. Disse tilbud kan blive omplaceret
som led i byudviklingen.

Den nye bebyggelse vil medfgre, at grenne arealer inddrages til bebyggelse. Samtidig vil antallet af
beboere i omradet gges. Det ma saledes forventes, at a&ndringerne af bebyggelsen vil medfgre stgrre og
mere intensiv brug af omradets gregnne omrader og faciliteter til leg og boldspil.
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Nye legepladser, kvartershaver, trygge haverum samt nye funktioner og opholdsmuligheder kan skabe
rammer for udviklingen af nye fallesskaber.

Vurdering

Lokalplanforslaget for Tingbjerg vil medfgre, at grgnne arealer inddrages til ny bebyggelse. Der vil fortsat
vaere grgnne omrader i Tingbjerg og i Tingbjergs naermeste omgivelser. Lokalplanforslaget indeholder
bestemmelser, der sikrer en friarealprocent pa 50 % for nye boliger. Lokalplanen muliggegr, at der fortsat
er grenne omrader til rekreativt brug for beboerne, og pavirkningen vurderes pa den baggrund at vaere
mindre.

Dyre- og planteliv samt mangfoldighed

Lokalplanforslaget giver mulighed for opfgrelse af ca.150.000 m? nybyggeri, bade pa arealer der i dag er
bebygget og arealer, der i dag udggr nogle af de grgnne arealer, der er i omradet.

Langt de fleste haverum og derved grgnne omrader i bebyggelsen bestar i dag af intensivt slaede
graespleener med sparsom busk og treebevoksning. Der er begranset artsvariation i de beplantede
omrader. Malet med udvikling af det grgnne Tingbjerg er at skabe bynatur, der udover gget biodiversitet,
bidrager med rekreative oplevelser, nyttevaerdi og udfoldelse for leg og bevaegelse.

| den udarbejdede rapport for eksisterende biodiversitet i Tingbjerg er der foreslaet en raekke
overordnede strategier for at gge den lokale biodiversitet [10]. Biodiversiteten kan bl.a. gges ved, at de nu
flade og graesplaenepraegede haverum bearbejdes, saledes at der skabes et mere varieret terreen med
vade lavninger og bakker. Hertil kan udlaegges stenbunker/diger, der sammen med kvas og dgdt ved kan
skabe egnede levesteder for insekter, padder og krybdyr. Biodiversiteten forbedres pa sigt gennem
sammensatning af arter, der understgtter biodiversitet, fx stilkeg (Quercus robur), skovfyr (Pinus
sylvestris), hvidtjgrn (Crataegus laevigata) og =ble (Malus ssp.).

Tingbjerg er omkranset af stgrre grenne omrader (Gyngemosen, Vestvolden og Utterslev Mose), hvorfor
det er sandsynligt, at en del af den naturligt hjemmehgrende flora og fauna fra disse omrader, naturligt
og relativt hurtigt vil indvandre i omrader, de steder hvor den nuvaerende pleje forventes at ophgre.

Vurdering
Lokalplanforslaget for Tingbjerg vil medfgre at eksisterende grgnne arealer inddrages til ny bebyggelse og
omfanget af grgnne arealer mindskes med ca. 20 %.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser om, at der i etape 1 bevares eller genplantes 1.390 trzeer.
Lokalplanforslaget udpeger en raekke traeer som bevaringsveerdige, og stiller stgrrelseskrav til nye traeer,
ligesom lokalplanforslaget indeholder bestemmelser, der vil sikre at den fremtidige beplantning far en
stgrre diversitet, idet det for hvert delomrade gzelder:

e attraeplantninger skal besta af treeer fra mindst 5 forskellige slaegter,
e at plantebede skal besta af mindst 10 forskellige arter, og vaere en sammensaetning af urter,
stauder, buske og treeer.

Det vurderes, at pavirkningen af den eksisterende biodiversitet er mindre, da en stor del af de grgnne
omrader bestar af intensivt slaede graesplaener med sparsom busk og traabevoksning, og
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lokalplanforslaget vil sikre en mere blandet beplantning. Inddragelse af arealer vurderes ikke at medfgre
en pavirkning pa den regionale eller nationale biodiversitet, og derved plante- og dyrelivet.

Fredning og beskyttelseslinjer

Der er flere fredninger af arealer og naturbeskyttelsesforhold i omradet. Kort med fredning og
naturbeskyttelsesforhold er vist i Figur 9 og Figur 10.

Dele af omradet er omfattet af skovbyggelinje omkring skove pa Vestvolden. Ifglge
naturbeskyttelseslovens § 17 ma der ikke placeres bebyggelse mv. inden for en afstand af 300 m fra
skove.

Dele af omradet er omfattet af abeskyttelseslinjen omkring Vestvoldens vandgrav. Ifglge
naturbeskyttelseslovens § 16 ma der ikke placeres bebyggelse mv. eller foretages beplantning eller
@ndringer i terraenet inden for en afstand af 150 m fra sger med en vandflade pa mindst 3 ha og de
vandlgb, der er registreret med en beskyttelseslinje iht. den tidligere lovgivning. Abeskyttelseslinjen skal
sikre der som veerdifulde landskabselementer og som levesteder for dyre- og planteliv, ligesom
skovbyggelinjen skal sikre det frie udsyn til skoven og skovbrynet.

Der skal meddeles dispensation fra beskyttelseslinjerne, hvis lokalplanen skal realiseres fuldt ud.
Kgbenhavns Kommune har dispensationskompetencen.

Dele af omradet er omfattet af beskyttelseslinjen omkring Vestvolden som jordfast fortidsminde [12].
Ifglge naturbeskyttelseslovens § 18 er de naermeste 100 m omkring et fortidsminde beskyttet mod
a@ndringer.

Bebyggelse eller andre sendringer, der bergrer selve Vestvoldanlaegget, forudsaetter en tilladelse bade fra
Slots- og Kulturstyrelsen (museumsloven) og fra Fredningsnavnet (naturbeskyttelsesloven), da arealer,
der er udpeget til fortidsminde, ligeledes er omfattet af arealfredning efter naturbeskyttelsesloven.

Delomrade | og Tingbjergs matrikelgraense ligger lige op til omrade omfattet af arealfredningen af
Utterslev Mose [13]. Formalet med fredningen er:

e at sikre omradet som parkomrade,

e at opretholde og muligggre en forbedring af omradets biologiske/ landskabelige og rekreative
vaerdier under hensyntagen til den historiske baggrund for omradets nuvaerende udformning,

e atfastholde og regulere almenhedens ret til feerdsel i omradet og dets anvendelsen til
fritidsformal og

e at sikre omradet som en del af det regionale system af grgnne omrader, specielt ssmmenhangen
med Vestvolden og med Hjortespringskilens grenne omrader.

Delomrade VI og Tingbjergs matrikelgraense ligger op til omrade omfattet af arealfredningen af
Vestholden [14]. Formalet med fredningen er:

o at beskytte faestningsanlaegget Vestvolden som historisk monument og derved sikre en
opretholdelse og muligg@re en forbedret oplevelse af de kulturhistoriske vaerdier, der knytter sig
til anlaegget,
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e at bevare og forbedre de landskabelige og biologiske vaerdier, der er knyttet til fredningsomradet,
herunder at sikre faestningsanlaeggets passende omgivelser og ¢ge omradets funktion som
spredningskorridor for plante- og dyreliv, og

e at fastholde og sikre offentlighedens ret til at faerdes i omradet samt at regulere omradets
anvendelse til almene fritidsformal i gvrigt.

For at realisere bebyggelsen i delomrade | skal Fredningsnaevnet inden lokalplanens endelige vedtagelse
give en dispensation til omlagning af en stiforbindelse gennem omradet, ligesom der skal gives
dispensation til at etablere en midlertidig ca. 6-10 m zone udenfor matriklen for etablering af
byggepladsvej.

For bebyggelse i delomrade VI er der et gnske om at foretage terraentilpasninger i det beskyttede areal pa
egen matrikel, hvilket der tages stilling til i forbindelse med byggesagsbehandlingen. Mellem de private
terrasser og det offentlige areal etableres en beplantet kantzone som buffer. Afdelingen for Bygge-,
Parkerings- og Miljgmyndighed i Kgbenhavns Kommune har mulighed for at dispensere til 22ndringer
inden for beskyttelseslinjerne.

Vurdering

Samlet vurderes pavirkningen af Vestvolden, som fredet fortidsminde, samt beskyttelseslinjerne som
mindre. De faglige myndigheder vil i deres sagsbehandling og eventuelle tilladelser eller dispensationer
sikre, at pavirkningen er moderat, og at omraderne indrettes og retableres sa pavirkningen er sa lille som
mulig.

9 OVERVAGNING OG AFVARGE FORANSTALTNINGER

Der vurderes ikke at vaere behov for afvaergeforanstaltninger udover det, der er indarbejdet i
lokalplanforslaget og den efterfglgende myndighedsbehandling, fx i forbindelse med byggesager.

Lokalplanen vil sikre, at ny bebyggelse indpasses i bebyggelsens struktur i Tingbjerg ved at placere de nye
bygninger langs kanten af de eksisterende haverum. Bebyggelsen i Tingbjerg vil desuden i udformning og
materialevalg ligge i forlaengelse af den eksisterende bebyggelse.

Overvagning af planens indvirkning pa byarkitektoniske veerdier, bevaringsvaerdige bygninger og
kulturmiljg, samt grgnne omrader, landskabelig vaerdi, friluftsliv og rekreative interesser, fredning og
beskyttelseslinjer vil ske gennem den almindelige kommunale kontrol med overholdelsen af byggelovens
og lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen vil sikre en friarealprocent pa 50 % i forhold til de nye boliger.
Det vil i byggesagsbehandlingen blive paset, at friarealprocenten kan overholdes.

Lokalplanen stiller krav om, at der plantes eller bevares i alt mindst 1.390 nye traeer i etape 1, som ikke
ma feeldes og udpeger 686 treeer som bevaringsvaerdige. Lokalplanen stiller krav om at traeplantninger
skal besta af traeer fra mindst 5 forskellige slaegter, og at plantebede skal besta af mindst 10 forskellige
arter, og vaere en sammensaetning af urter, stauder, buske og traeer.

10 KONKLUSION

Der er gennemfgrt en miljgvurdering af lokalplanforslaget. Miljgvurderingen omfatter de emner, som
fremgar af Kgbenhavns Kommunes scoping/afgraensning i bilag 1. Emnerne er:

27



e  Byarkitektonisk veerdi

e Bevaringsveaerdige bygninger

e  Kulturhistoriske forhold

e Grgnne omrader

e Landskabelig veerdi

e  Friluftsliv og rekreative interesser

e Dyre- og planteliv samt mangfoldighed
e Fredning og naturbeskyttelse.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser, der sikrer, at den nye bebyggelse, der placeres langs de
eksisterende haverum, underordner sig de byarkitektoniske vaerdier, den eksisterende bevaringsvaerdige
bebyggelse og kulturmiljget, samt det eksisterende terraen og strukturen i bebyggelsen. Nybyggeriet i
kanten af de eksisterende haverumindpasses i omradet, ved at der stilles krav om materialer, arkitektur
og hgjder, der er tilpasset det eksisterende byggeri i Tingbjerg, og den eksisterende bebyggelses
byarkitektoniske vaerdi, bevaringsveerdige bygninger og kulturhistorie. Lokalplanforslaget sikrer, at
bevaringsvaerdige bygninger ikke kan nedrives uden dispensation fra lokalplanens bestemmelser.

Bebyggelsen i det nordlige Tingbjerg relaterer sig udad til de abne omrader. Bebyggelsen vil pa den made
have en mere begraenset pavirkning af de byarkitektoniske vaerdier, de bevaringsvaerdige bygninger og
kulturhistoriske forhold. Den nordlige, hgje bebyggelse kan virke dominerende, og den vil medvirke til en
visuel og stgjmaessig afgransning mod Hillersdmotorvejen, som kan gavne de gvrige beboere. Samlet set
vurderes pavirkningen af byarkitektoniske vaerdier og kulturhistoriske forhold som moderate, mens
pavirkningen af bevaringsvaerdige bygninger vurderes som mindre.

Pavirkningen af Vestvolden, som fredet fortidsminde, samt beskyttelseslinjerne vurderes som mindre.

Realisering af lokalplanforslaget vil medfgre sendringer i bebyggelsens grgnne og rekreative omrader, idet
eksisterende ubebyggede arealer kan inddrages til ny bebyggelse, der vil mindske omfanget af
ubebyggede arealer med ca. 20 %. Langt de fleste haverum, og derved grgnne omrader i bebyggelsen,
bestar i dag af intensivt sldede graesplaener med sparsom busk og traebevoksning. Der er begraenset
artsvariation i de beplantede omrader. Omradets grgnne karakter vil fortsat besta, men vil eendre udtryk,
da der sker en forteetning med nybyggeri i kanten af de fleste haverum, samt terreenzaendringer flere
steder i omradet for at indpasse det nye byggeri. Samtidig vil antallet af beboere i omradet gges. Det ma
saledes forventes, at @&ndringerne af bebyggelsen vil medfgre stgrre brug af omradets grenne omrader.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser, der udpegerde traeer, som skal bevares og ikke kan faeldes
for at give plads til de nye boliger og tilhgrende funktioner. Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser,
der sikrer en friarealprocent pa 50 % for nye boliger. Lokalplanen sikrer sdledes, at der fortsat er grgnne

omrader i Tingbjerg.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om anvendelse af forskellige traearter og planter i plantebede i
omradet. Det ermuligt at forbedre biodiversiteten ved at gennemfgre tiltag og sendre plejen af de grgnne
omrader, men det kan ikke reguleres i lokalplanen.

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser om etablering af rekreative anlaeg, men det er muligt at
gennemfgre tiltag, der forbedrer mulighederne for friluftsliv og udfoldelse af rekreative interesser i
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omradet ved at etablering af nye legepladser, kvartershaver, trygge haverum samt nye funktioner og
opholdsmuligheder pa friarealerne i Tingbjerg, men det reguleres ikke af lokalplanen.

Samlet set vurderes pavirkningen af grénne omrader, friluftsliv og rekreative interesser samt dyre- og
planteliv som mindre. Lokalplanforslaget vurderes ikke at kunne medfgre en pavirkning pa den regionale
eller nationale biodiversitet og derved plante- og dyrelivet.
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12 BILAG

MPP-screening
Kort beskrivelse af hvad planen
skal muliggere

Kan planen medfere andringer i
eller pavirkninger af:

Bymilje & landskab

Forslag til lokalplan for Tingbjerg

abijjuasaen

apuapfjeq

alpuiw

abijepfiagn

JueABjal B!

Rammelokalplanen skal muliggere et etageareal pa op il
150.000 m2 nybyggeri, hovedsageligt som private boliger,
men ogsa en mindre andel erhverv, nye daginstitutioner og
fritidsklubber. | fase 1 planla=gges for ca. 50.000 m2.
Bolighbyggeriet skal indpasses i den bevaringsvaerdige
bebyggelse som Tingbjerg udger. Det nye bolighyggeri
placeres hovedsageligt i de eksisterende boligers haverum
samt ved Tingbjerg Kollegiet, Langhusvej og pé et
ubebygget areal mod nord.

Bemarkninger

Byarkitektonisk veerdi

Den kommende placering af og hejde pa bygningeme i lokalplanen
vurderes at have indflydelse pa oplevelsen af bebyggelsesstrukturen i
Tingbjerg. Bebyggelsesstrukturen repraesenterer en saerlig by-
arkitektonisk vaerdi, da den er gennemgaende i hele omradet og da
omradets abne, grenne karakter mellem blokkene udger en veerdi for

lokalmiljeet. Byarkitektonisk vaerdi indgar i miljevurderingen

Bevaringsveaerdige bygninger

Lokalplanen muligger nedrivning og o af nogle 1d
bevaringsvaerdige bygninger (primaert garager og daginstitutioner) samt
en gendring | anvendelsen af nogle bevarir bygninger
(daginstitutioner). Derudover udestar en afklaring af raskkehusene pa
Langhusvej, herunder evt. nedrivning pga. deres stand. Bygningerne i
Tingbjerg er registeret og kategoriseret i SAVE-registeret (kategori 3). |
den kommende planlaegning vil ny bebyggelse skulle indpasses i den
eksisterende bevaringsveerdige bebyggelse og kulturmiljeet, hvilket
kraever seerlige hensyn. Herunder, at forvaltningen i fase to (forventligt i
2021) skal vurdere, om den eksisterende bebyggelse kan anbefales
udbygget med tagboliger. Bevaringsvasrdige bygninger indgar i
miljgvurderingen

Kulturhistoriske forhold

Tingbjerg er i kommuneplan 2015 og i forslag til Kommuneplan 2019
udpeget som vaerdifuldt kulturmilje i Kebenhavn. Nybyggeriet indplaceres

i kulturmiljget. Kulturhistoriske forhold indgar i miljgvurderingen

Grenne omrader

Tingbjergs grenne struktur med store abne haverum er af hej vaerdi, da
de er teenkt sammen med bebyggelsen og udger en stor del af omradets
samlede karakter. Omradets grenne karakter vil fortsat besta, men vil
@ndre udtryk, da der sker en fortetning med nybyggeri i de fleste
haverum, samt terraznaendringer flere steder i omradet for at indpasse det

nye byggeri. Grenne omrader indgar i miljgvurderingen

Landskabelig vesrdi

Tingbjerg har mange traser og anden beplantning, der lever op til
kriterierne for at kunne udpeges som bevaringsvaerdige. Disse traser
bevares sa vidt muligt og integreres i den nye bebyggelses- og
landskabsplan. For at muliggere det enskede byggeri er det dog
nedvendigt at faslde en stor andel af traser og anden beplantning, der i en
vis udstraskning efterfalgende erstattes med nyplantning af traser langs
veje og i gardrum. Den landskabelige vaerdi indgar i miljevurderingen

Friluftsliv/rekreative interesser

De grenne omrader har hej brugsvaerdi som rekreative arealer far
beboerne i omradet. Omradet som helhed rummer fx Bondegarden og
fritidstilbud til bem, unge og eeldre. Disse tilbud kan blive omplaceret som
led i byudviklingen. Friarealerne vil blive reduceret fra min. 100 % til ca.
50-80 %. Friluftslivirekreative interesser indgar i miljavurderingen.

Dyre- og planteliv samt
mangfoldighed

Abeskyttelseslinjen skal sikre der sam vasrdifulde landskabselementer og
som levesteder for dyre- og planteliv, ligesom skovbyggelinjen skal sikre
det frie udsyn til skoven og skovbrynet. Der skal meddeles dispensation
fra beskyttelseslinjerne, hvis lokalplanen skal realiseres fuldt ud. Derfor
indgar dyre- og planteliv samt mangfoldighed i miljvurderingen.

Fredning og naturbeskyttelse

Der er flere fredninger og naturbeskyttelsesforhold | omradet.

Dele af omradet er omfattet af skovbyggelinje omkring skove pa
Vestvolden. Ifelge naturbeskyttelseslovens § 17 ma der ikke placeres
bebyggelse mv. inden for en afstand af 300 m fra skove

Dele af omradet er omfattet af abeskyttelseslinjen omkring Vestvoldens
vandgrav. Ifelge naturbeskyttelseslovens § 16 ma der ikke placeres
bebyggelse mv. eller foretages beplantning eller endringer i terraenet
inden for en afstand af 150 m fra seer med en vandflade p& mindst 3 ha
og de vandleb, der er registreret med en beskyttelseslinje iht. den tidligere
lovgivning. Kebenhavns Kommune har dispensationskompetencen.

Dele af omradet er omfattet af beskyttelseslinjen omkring Vestvolden som
Jordfast fortidsminde. Ifelge naturbeskyttelseslovens § 18 er de nszzrmeste
100 m omkring et fortidsminde beskyttet mod sendringer. Byggeriet og
samtlige tilstandsaendringer kreever dispensation fra
fortidsmindebeskyttelseslinjen. Kebenhavns Kommune har
dispensationskompetencen.

Andringer vil berere selve Vestvoldanlaegget og forudsaette en tilladelse
bade fra Slots- og Kulturstyrelsen (museumsloven) og fra Frednings-
nasvnet (naturbeskyttelsesloven). Center for Bygninger kan dispensere til
stiforleb inden for beskyttelseslinjeme, nar der foreligger de nedvendige
tilladelser fra fredningsmyndighederne.

Noget af nybyggeriet i rammelokalplanen ligger inden for
beskyttelseslinjerne, og det vil kreeve en aendring af beskyttelseslinjer og
fredninger, hvis byggeriet skal realiseres. Byggeri i fase 1 pavirkes ikke
Der pagar en dialog med fredningsmyndighederne om fredningeme.
Flagermus er fredede, og hvis det viser sig, at der findes flagermus i
traserne | omradet, tages der hensyn dertil.

Fredning og naturbeskyttelse indgar i miljgvurderingen.

Vindforhold

De planlagte byggerier vurderes ikke at pavirke vindforholdene i omradet i
sarlig grad. Forholdet indgar ikke i miljpvurderingen

Skyggevirkninger

De planlagte byggerier forventes ikke at give skyggevirkninger i omradet i
seerlig grad ud over, hvad der kan forventes i en bymaessig kontekst.
Derfor indgar forholdet ikke i miljevurderingen.

Trafik

Sikkerhed/tryghed

| forbindelse med lokalplanforslaget har ViaTrafik udarbejdet en
trafikanalyse. Trafikanalysen peger pa, at udviklingen af Tingbjerg vil
generere ca. 4.100 nye bilture pr. degn. Det betyder, at trafikken internt i
Tingbjerg bliver foreget. Det vurderes, at trafik-stigningerne vil kunne
afvikles pa Tingbjergs vejnet uden vaesentlige problemer. Det forventes
samtidig, at den gaende og cyklende trafik vil stige, bade internt i
Tingbjerg, og til og fra Tingbjerg. Med den egede bil-, cykel- og gdende
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trafik forventes trafiksikkerheden i Tingbjerg at blive pavirket enkelte
steder, men i mindre grad. Kebenhavns Kommune har afsat midler til
bedre cykelforhold og hastighedsnedsasttende foranstaltninger pa de
overordnede veje i Tingbjerg. Forholdet indgar ikke 1 miljgvurderingen.

Energiforbrug

En fortastning i omradet med flere boliger kan give en mindre aendring i
X energiforbrug, men ikke i vazsentlig grad. Derfor indgdr forholdet ikke i
miljevurderingen

Trafikmanstre

Den udarbejdede trafikanalyse peger pa at byudviklingen i Tingbjerg vil
generere ca. 4.100 nye bilture pr. degn. Det betyder at trafikken intemt i
Tingbjerg bliver foreget vasentligt. Det vurderes dog ogsa at trafik-
stigningeme vil kunne blive afviklet pa Tingbjergs vejnet uden vaesentlige
problemer. Trafikanalysen viser dog ogsd at der er problemer med
trafikafviklingen i en raekke kryds i og udenfor Tingbjerg, hver der vil opsta
store forsinkelser og kedannelser med eendrede trafkmenstre som
konsekvens. Det forventes ogsd at den gdende og cyklende trafik vil
stige, bade internt 1 Tingbjerg, eg til og fra Tingbjerg. Forholdet indgar ikke
i miljgvurderingen.

Trafikstaj

Lokalplanen giver mulighed for anvendelse til primzert boliger, som kan
forventes at generere en mindre eget trafikmeengde. Det vurderes ikke, at
lokalplanen giver mulighed for anvendelse, der genererer vaesentlig eget
trafikstej. En del af omradet ligger ud til Hilleradmotorvejen, hvor falsom
anvendelse evi. skal placeres, sa Kebenhavns Kommunes stejkrav kan
overholdes. Forholdet indgér ikke i miljevurderingen.

Forurening

Stey og vibrationer

Lokalplanen muligger, at omradet anvendes til hovedsageligt boliger samt
X en mindre andel daginstitutioner og erhverv. Det sikres i lokalplanen, at

Miljestyrelsens vejledende graenseveerdier kan overholdes ved falsom
anvendelse. Forholdet indgar ikke i miljavurderingen.

Lys og/eller refleksioner

| forbindelse med den videre planlagning, vil der i lokalplanen for omradst
X kunne fastizzgges bestemmelser for belysningen og facadematenalernes

karakter. Planen pavirker ikke omradet i forhold til lys og refleksioner,
hvorfor hensynet ikke indgar | miljsvurderingen.

Luft

X Det vurderes ikke, at planen muligger aktiviteter, der medferer
ekstraordineer luftforurening. Forholdet indgdr ikke i miljgvurderingen.

Jord

Planen muligger ikke aktiviteter, der forventes at kunne medfare
jordforurening. Tingbjerg er omradeklassificeret, hvilket vil sige at jorden
X vurderes at vaere lettere forurenet pa grund af diffus forurening. Da
lokalplanen ikke sendrer ved eller berarer disse forhold indgar dette
forhold ikke | miljevurderingen

Grundvand

Lokalplanen muligger ikke aktiviteter, der kan medfare forurening af

grundvandet. Handtering af grundvand i forbindelse med bygge-

X arbejderne skal udferes i henhold til anvisninger oq tilladelser fra Teknik-
og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende Virksomhed samt Teknik-

og miljeforvaltningens Enhed for Vand og VWM. Grundvand indgar ikke i

miljgvurderingen

Overfladevand

X Lokalplanen muligger ikke aktiviteter, der kan medfere forurening af
overfladevandet. Overfladevand indgar ikke i miljgvurderingen.

Udledning af spildevand

Lokalplanen muligger ikke aktiviteter, der kan medfere udledning af
forurenet spildevand ud over, hvad der er nomalt for et omrade der
X anvendes til boligomrade og institutioner. Udledning af spildevand vil
udgare en meget lille del af den samlede spildevands-udledning i
Kebenhavns Kommune. Forholdet indarbejdes i tillaeg til
spildevandsplanen. Derfor indgdr spildevand ikke i miljevurderingen

Indvirkning pa eksisterende
forurening/miljebelastning (f eks
Jordforurening, stajbelastning)

X Lokalplanen muligger ikke aktiviteter, der har indvirkning pa eksisterende
forurening i omradet. Forholdet indgar derfor ikke i miljevurderingen

Ressourceanvendelse

Arealforbrug

Lekalplanens byggerier skal som udgangspunkt placeres udover den
eksisterende bebyggelse og vil siledes inddrage dele af eksisterende
fritlagte arealer. Friarealeme til de eksisterende beboere reduceres, men
opfylder stadig de gaeldende fnarealkrav. Dette forhold indgar ikke i
miljgvurderingen

Energiforbrug

Nye bygninger opferes efter gasldende bygningsreglement. £Endringen i
X energiforbrug vurderes ikke at pavirke det samlede energiforbrug i
omradet vaesentligh, og ferheldet indgér derfor ikke 1 miljgvurderingen.

Vandforbrug

Lokalplanen muligger ikke aktiviteter, der forventes at kunne medfare
X veesentlige aendringer i vandforbrug. Der kan i byggeperioden forekomme
foreget vandforbrug, men forholdet indgar ikke | miljevurderingen

Produkter, materialer, rastoffer

Lekalplanen muligger ikke aktiviteter, der forventes at kunne medfere

X vaesentlige andringer i forbrug af produkter, materialer eller rastoffer. Der
vil | byggepenioden veere foreget brug af produkter, matenialer og

rastoffer, men dette forhold vil ikke indga | milievurderingen

Kemikalier, mijefremmede stoffer

Lokalplanen muligger ikke aktiviteter, der forventes at kunne medfare
X vaesentlige andringer i forbrug af kemikalier eller miljafremmede stoffer.
Forholdet indgar ikke | miljevurderingen

Affald, genanvendelse

Lokalplanen muligger ikke aktiviteter, der forventes at kunne medfere

X ekstraordineaert omfattende produktion af affald. | henhold til Kebenhavns
Kommunes regulativer afsattes plads til opsamling af kildesorteret affald

Forholdet indgar ikke i miligvurderingen

Befolkning og sikkerhed

Arbejdsmilje

X Lokalplanen muligger ikke aktiviteter, der forventes at kunne pavirke
arbejdsmiljeet i neevnevaerdig grad, og indgar ikke i miljevurderingen.

Svage grupper (f eks handicappede)

Det vil i lokalplanen, og | den efterfelgende byggesagsbehandling, blive
X sikret at der tages hensyn til svage grupper. Forheldet indgar ikke i
miljgvurderingen

Brand, eksplosion, giftpavirkning

Lokalplanen muligger ikke aktiviteter, der udger en sget risiko for brand,
X | eksplosion eller giftpavirkning, og ligger heller ikke i umiddelbar nasrhed til
risikovirksomheder. Forholdet indgar ikke i miljgvurderingen.

Miljerapport

Ja

Nej

Bemerkninger

Det vurderes, at nybyggeriet i lokalplanen medfarer krav om udarbejdelse af en
miljgvurdering (miljarapport), som beskriver lokalplanens indvirkning pa omradet og pa
omgivelserne. Der skal redegeres for den byarkitektoniske vaerdi, de bevaringsveerdige
bygninger og de kulturhistoniske forhold. Der skal desuden redegeres for evt. pavirkning af
dyre- og planteliv samt mangfoldighed, grenne omrader, landskabelig veerdi, friluftsliv og
rekreative interesser samt for pavirkning af fredning og naturbeskyttelse.

Det bemaerkes, at projektet ikke er omfattet af miljevurderingslovens bilag 1 og 2.
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