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Bilag6tilindstillingomRedegørelseforigangsætningaf6lokalplanforslag-"AmagerFælledvej","Ragn-
hildgadeVest","Beauvais-grunden","ØstreGasværk","Torveporten"og"GrøndalsvængeAllé"medtilhø-
rendeforslagtilkommuneplantillægfordefemsidste.
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Baggrund Lokalplanforslagetskalmuliggøreetableringafboligerpådensydvestligedel

afgrunden.PåBorgerrepræsentationensmødeden15.december2005(BR

736/05)blevdergivetkapitalbevillingpå3,5mio.kr.tilprojekteringogklar-

gøringafetca.5.000m²stortarealtilengenbrugsstationindenforlokalplan-

området.GenbrugsstationenplacerespåområdetnærmestKPMG'skontorhus,

ogdetskalsikres,atadgangsforholdenetilbådeboligeroggenbrugsstation

kanskesåhensigtsmæssigtsommuligt,uden–ellermedmegetbegrænsede

-ulemperfornaboerogfortrafikkenpådetberørtevejnet.

Deterendviderehensigtenmedlokalplanforslagetatmuliggøreetableringafen

parkeringskælder,someventueltogsåkantilgodeseKPMGsparkeringsproble-

merogsamtidigsikreparkeringtilboligbebyggelsenioverensstemmelsemed

kommuneplanenskrav.

Sammenmedlokalplanforslagetudarbejdesetforslagtilkommuneplan,som

skalmuliggøreboligbebyggelseilokalplanområdet.

Lokalplanområdet LokalplanområdetliggeriGrøndalskvarteretvedGrøndalsparkenidetnordøst-

ligehjørneafbydelenVanløse,ogdetomfatter2ejendomme–matr.nr.123og

950Utterslev,København,GrøndalsvængeAllé13ogHillerødgade91.Ejen-

dommeneharetsamletarealpåca.27.200m².

Ejendommene,derharværetanvendtsomvandværkogmaterielpladsforKø-

benhavnsVandforsyning,eridagudlejettilEltelNetworksA/S.Ejendommene

forventesatværetildispositionmedio2007.

Baggrund

Trekantgrunden

Luftfotoaflokalplanområdetogdets

omgivelseroptageti2005.
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Ejendommeneerbebyggetmedenrækkemindrebygningeri1etagesamten

enkeltadministrationsbygningi2etager.Enbygningidetsydligehjørneejesaf

CTRogrummerenvarmevekslerstation.CTRharlejetetgrundarealpå1.050

m²pålangtidskontrakt.

EntidligerevandværksbygningnærindkørslenfraHillerødgade,someropført

i1902,eriSAVEregistreretmedhøjbevaringsværdi(kategori3).Enmindre

bygningfrasammeår,somrummernedgangtilenunderjordiskcisterne,er

klassificeretmedbevaringsværdi5.Detvurderesdog,atcisterneognedgang

somsamletbygningsværkkanhaveenbevaringsværdi,sommedførerønskeom

opretholdelse.Enanvendelseafarealetovenpåcisternentilgenbrugsstation

forudsætter,atcisternensikresafenbetonplade.

Kvarteret LokalplanområdetliggeriGrøndalskvarteret,somi1915–30blevudbygget

efterenoverordnetplan,inspireretafresultaternefraeninternationalbyplan-

konkurrence.Kvarteretsudbygningsketemedbebyggelseropførtefterdentids

idealeromboligermedlys,luftoggrønnearealer.

Lokalplanområdetsnaboerermodvestennyopførtbørneinstitutionogetsko-

lehaveområde,modnordenrækkevillaer,modøstKPMG's6etagerhøjekon-

torbebyggelseogmodsydøstGrøndalsparkenogenbanedæmningmedsportil

ringbanen.

PådenandensideafGrøndalsvængeAlléogHillerødgadeprægesområdetafHa-

veboligforeningenGrøndalsvængesvillabebyggelse,enrækkehusbebyggelselangs

Lokalplanområdet

Denbevaringsværdigevandværks-

bygningsetfraindkørselvedHil-

lerødgade.

Lokalplanområdetervistmedrød

punkteretstreg.
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Eksisterendeplanforhold

Mågevejogen3etagersboligbebyggelsepåhjørnetafHillerødgade-BorupsAllé.

PådenandensideafbanedæmningeniFrederiksbergKommuneerderetstørre

villaområdeogetområdemedetagehuseopførtimidtenaf1900-talletsom

stok-ogvinkelbebyggelseri6og7etager.

Eksisterendeplanforhold EjendommeneeriKommuneplan2005fastlagtsometT2-område,somkan

anvendestiltekniskeanlægafoffentlig/almenkarakter,herunderaffaldsdepo-

neringogaffaldsbehandlingsanlæg.

Miljøforhold Trafik-ogJernbanestøj.Idetnordvestligehjørneafområdetertrafikstøjniveauet

fra55til60dB(A).

Detbetyder,atboligerplaceretherskalhavemindsténstillefacade(max55

dB(A))samtatprimæreudendørsopholdsarealerikkekanplaceresher.

S-togstrækningensstøjpåvirkningaflokalplanområdetermegetbegrænsetog

medføreringensærligehensyn.

Trafikkentilogfragenbrugsstationenvilpåvirkelokalplanområdet.

AdgangsvejtilgenbrugsstationenoverKPGMgrundenvilikkepåvirkelokalplan-

området,dagenbrugsstationenforsynesmedenstøjvold.

AdgangsvejtilgenbrugsstationenoverområdetsnordligehjørnetilHillerødgade

vilpåvirkelokalplanområdetogspecieltvillaerneogetageboligerneoverforud-

kørslentilHillerødgade.

AdgangsvejenviaHillerødgadevilforværrestøjbelastningenbetydeligtforspe-

cieltvillaenmodnord(matr.nr.647).Detvilværemuligtatskærmevillaenmod

denøgedestøjvedetableringafstøjskærmepåvillagrundenssyd-ogøstside.

Omfangetogmulighederneforatafhjælpedentrafikrelateredevirksomhedsstøj

fragenbrugsstationenskalundersøgesnærmere,hvisderetableresadgangsvej

viaHillerødgade.

Jordforurening.Dererkonstateretkraftigforureningaffyldlagetmedtungme-

taller,tjærestofferogtungolie.

GrøndalsvængeAllésetmodHille-

rødgade.Tilhøjresesvillaerne,som

erlokalplanområdetsnaboermod

nord.Ibaggrundensesen3etagers

boligbebyggelselangsHillerødgade.
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Miljøforhold

Dererendviderepåvistetområdemedkraftigforureningmedolieidetprimære

grundvand.

Vedboligbyggeriskalfyldjordtil0,5munderterrænudskiftesmedrenjordpå

kommendeubefæstedearealer.

Vedbyggerimedkælderovergrundvandsforureningenskalderforetagesop-

rensningafforureningen.

Detvilværemuligtatindbyggelettereforurenetjordistøjvoldentilgenbrugs-

stationen,ogdervedundgådeponeringogunødigjordtransport.

Virksomheder.Dereringenvirksomhederomkringlokalplanområdetsomvilpå-

virkekommendebeboerenegativt.

Geoteknik.Iforbindelsemedforureningsundersøgelsenerdetregistreret,at

derpådensydligedelafgrundenmodbanen(ca.9.000m²)sandsynligvisskal

plade/punktfunderes.

Trafik Adgangsforhold.VejadgangtillokalplanområdeterfraHillerødgadeogfra

GrøndalsvængeAllé.

VejadgangentilboligernekanmedfordelskefraGrøndalsvængeAllé,hvorder

idagervejadgangtildeneksisterendeerhvervsfunktionpåområdetkombineret

medvejadgangfraHillerødgade.

Dagenbrugsstationenskaberentrafikstrømpåca.1.000bilerherafca.25con-

tainertransporteromdagen,vilenvejadgangtilgenbrugsstationenoverKPMG-

grundenværeatforetrække,damanhermedundgårstøjgenerfordeneksiste-

rendevillabebyggelse.DenneløsningforhandlesmedKPMG,oghvisdenikke

kanladesiggøre,måvejadgangentilgenbrugsstationenskefraHillerødgade.

Iindstillingomfredningsforslagforbl.a.Grøndalsparken,somTeknik-ogMil-

jøudvalgethargodkendtimødetden7.juni2006(TMU326/2006)erderdes-

udenknyttetdensærligebemærkningtilbestemmelserneomGrøndalsparken:

"AtderkanetableresenadgangsvejfraenmuliggenbrugsstationtilBorupsAllé

Adgangsvejtillokalplanområdetfra

Hillerødgade.
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Trafik

gennemdennordligstedelafGrøndalsparken,hvisudformningenogplacerin-

genkangodkendesafFredningsnævnet."

VejadganggennemparkområdetforudsættersåledesFredningsnævnetsdispen-

sation.

Parkering.Parkeringsdækningenskalværeafstørrelsesordenen1pladspr.100

m²etageareal.Pga.nærhedentilFuglebakkenStationkanparkeringindrettes

somfællesanlægmeddobbeltudnyttelsemednaboejendommen.Cykelparke-

ringskalindrettesiumiddelbarnærhedafadgangentilboligerne.

Cykeltrafik.Dengrønnecykelrute”Grøndalsruten”skalforløbeiGrøndalspar-

kenilokalplanområdetssydligeudkant.Derbørskabesgodcykeladgangfra

boligernetilcykelruten.

Kollektivtrafik.OmrådetliggertætpåFuglebakkenStationpåRingbanen,hvor

derfra2007vilkøretogtilHellerupogFlintholm-NyEllebjerghver5.minut.

Nybebyggelse

oggenbrugsstation
 Lokalplanenskalmuliggøre,atderkanopføresboligerienbebyggelsetilpasset

områdetskarakter,samtsikreatderkanetableresengenbrugsstationderudfor-

messåledes,atdenkanindgåiområdetpåenmiljømæssigtforsvarligmåde.

EfteranmodningfraMiljøkontrollenharBornebushTegnestueA/Sudarbejdetet

skitseprojekttilengenbrugsstation,somkansikreopfyldelseafdissemiljømæs-

sigekrav,nårderbyggesboligerioptil5etager.

Lokalplanområdetsbeliggenhedmedgrænsemodnordtilvillabebyggelse,vil

stillekravtilnyboligbebyggelseshøjdeogudstrækning.KPMGskontorhus

fremstårsometfritstående”landmark”,sommarkererdetstærkttrafikerede

krydsmedBispeengsbuen,HillerødgadeogBorupsAllé.Modlokalplanområdet

dannerbygningenenmarkantafslutningafområdet.

Placeringogudformningafnybebyggelse,størrelseaffriarealersamtetable-

ringafparkeringervurderetafTeknik-ogMiljøforvaltningeni2indledende

volumenstudier.Dereralenetaleomprincipskitser,somviserindpasningafbyg-

ningsvolumineriområdet.

DetvistevolumeniModel1tagerudgangspunktidentilstødendevilla-ogræk-

kehusbebyggelseskarakterogskalamedentættererækkehuslignendebebyg-

gelsei3etager.

Indpasningafetstørreantalboligervilforudsættebebyggelseopførti4–6

etagersomvistiModel2.Dennemodeltagerudgangspunktiønsketomfor-

tætningpåetstationsnærtarealogenbebyggelseskaraktersvarendetilstokbe-

byggelsenpåFrederiksbergsidenafbanedæmningen.

Veddetendeligevalgafbebyggelsesprinciperdetvigtigt,atdertageshensyntil

deomkringliggendevillabebyggelserpådeneneside,såderformidlesenover-

ganghertilogtilKPMGskontorbygningpådenanden.

Imodellerneerderanvendtengennemsnitligboligstørrelsepå95m²svarende

tilrammerneiKommuneplan2005.

Lokalplanområdettilvenstrebagdet

grønnehegn,setfraGrøndalsparken.
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Devistevolumenstudierviserica.størrelser:

 Model1 Model2

Boligantal: 183 220

Bebyggelsespct.: 85pct. 101pct.

Friareal: 63pct. 60pct.

Parkeringpåterræn: 90pladser 120pladser

Parkeringikonstruktion: 90pladser 120pladser

Genbrugsstationendækkeretarealpåca.5.000m²svarendetilarealbehovettil

50-60boliger.Foratsikrebedremulighederforenhomogenoghensigtsmæs-

sigbebyggelseilokalplanområdetforeslåsdetiforbindelsemedplanarbejdet

undersøgt,omgenbrugsstationenkanplacerespå”Trekantgrunden”vedBispe-

engbuen,seluftfotoside2.Enforudsætningherforerbl.a.,atdekommunale

arealerpådettestedkanudvidesmedtilgrænsendevejarealerlangsBispeeng-

buensamteventueltmedetsmaltbælteafRingbanensarealer.

Volumenstudier,somiModel1

(øverst)visermuligboligbebyggelsei

3etager.Pågrundafdetskrånende

terrænliggerdenforeslåedebolig-

bebyggelselavereendvillaernepå

nabogrunden.

VolumenstudierneiModel2(ne-

derst)visermuligetageboligbebyg-

gelsei4-6etager.

Volumenstudierneerforetagetforat

belysebyggemulighedernepågrun-

den.Dererendnuikketagetstilling

tildenegentligeudformningog

placeringafbebyggelsen,friarealer,

parkeringm.v.

Detgrønnearealmodnordøster

støjvolden,deretableresmodgen-

brugsstationen.Arealetkananven-

dessomfriareal.

Nybebyggelseoggenbrugsstation

Genbrugsstationensbeliggenheder

vistmedlysblåsignatur,lokalplan-

områdetmedrødt.
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Nybebyggelseoggenbrugsstation

Udmodparkområdetbørdetovervejesatsamtænkeboligbebyggelsensfriarea-

lerogdegrønneområder,sådenneovergangblivertransparentogattraktivtil

glædeforbeboerneogdederpasserergennemparkstrøget.

Dekommendefriarealerbørfremstågrønneogfrodige,sådeunderstøttertil-

knytningentilparkområdetograndbebyggelsenmedvillaer.Iforbindelsemed

lokalplanudarbejdelsenskalderforetagesenregistreringafbevaringsværdige

træer.Jordforureningvilkunimegetbegrænsetomfangfåbetydningforplace-

ringafdenønskedebebyggelse.

Forslagtilkommuneplantillæg Detpåkortetside3visteområdeeromfattetaframmebestemmelserforom-

rådertiltekniskeanlæg(T2).Enlokalplanomboliganvendelseerikkeioverens-

stemmelsemedkommuneplanen,ogenendeligvedtagelseherafforudsætter

derforsamtidigvedtagelseafettillægtilkommuneplanen,sommuliggørbo-

ligbebyggelse.Derskalendvidereopretholdesmulighedforatplaceretekniske

anlægiområdetiformafengenbrugsstation.

Derforeslåsderfor,atheleområdetfastlæggestiletB3*-områdetmedsærlige

bestemmelser,somtillader,atderkanetableresengenbrugsstationidenøstlige

delafområdet.

Forudforudarbejdelsenafetkommuneplantillægforområdetvilderblive

afholdtenhøring,hvorderindkaldesforslagogbemærkningertilområdetsan-

vendelse,herunderideertilanvendelsenafdeneksisterendebevaringsværdige

bebyggelseiområdet,eksempelvistilerhverv,institutionsformålmv.

Intentioneri

lokalplanforslaget
 Lokalplanenskalfastlæggeanvendelsenaflokalplanområdettilhelårsbeboelse,

idetderåbnesmulighedforetableringafengenbrugsstationidennordøstlige

delafområdet.Derskalendviderekunneetableresenparkeringskælder,evt.til

fællesanvendelseforKPMGogboligbebyggelsen.Adgangsforholdenetilområ-

detskalreguleres,såledesatulemperneveddenøgedetrafiktilgenbrugsstatio-

nenbegrænses.

Lokalplanenskaldesudenfastlæggebestemmelserombebyggelsensomfangog

placeringmedsærlighensyntagentilnaboskabettilvillabebyggelsenogpåden

enesideogGrøndalsparkenpådenanden.

Derskalendviderefastsættesbestemmelserombebyggelsensydrefremtræden-

herundergenbrugsstationensindretningogudformning,såledesatplaceringen

ietboligområdeikkemedførerstøjproblemerellervisuelleulemper.

Endeligskalderfastlæggesbestemmelseromdeubebyggedearealerforsåvidt

angårparkeringogfriarealer.

Tidsplan Forudgåendehøringvedrørendekommuneplantillæggetforventesgennemført

i4.kvartal2006.Lokalplanforslagetmedtilhørendeforslagtilkommuneplantil-

lægforventesherefterfærdiggjortogpolitiskbehandletsamtsendtioffentlig

høring1.kvartal2007.Lokalplanenmedkommuneplantillægforventesendelig

vedtaget3.kvartal2007.




