
Bilag5tilindstillingomRedegørelseforigangsætningaf6lokalplanforslag-"AmagerFælledvej",
"RagnhildgadeVest","Beauvais-grunden","ØstreGasværk","Torveporten"og"GrøndalsvængeAllé"
medtilhørendeforslagtilkommuneplantillægfordefemsidste.
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 Lokalplanforslagetskalmuliggøreopførelseafboligerogerhvervogafbutikker

medsærligtpladskrævendevaregrupper.Bebyggelserneskalmedvirketilatska-

beattraktivebyrumogbystrøg,ogdeskalindgåienbymæssigsammenhæng

medkvarteretsøvrigebyudviklingsområder.



Lokalplanområdet DetgrønnearealvedTorveportenerkommunaltejetogbenyttespt.afValby

Boldklubaf1912.Ejendommenindgårietstørreerhvervsområdepåbegge

siderafGammelKøgeLandevejmellemRingbaneninordogEllebjergvejisyd.

VestforlokalplanområdetliggerGrønttorvet,sommuligvisvilflytteudafKø-

benhavn.

ErhvervsområdethargodtrafikaltilgængelighedviaFolehavenogEllebjergvej

ogerplaceretnærNyEllebjergStationmedforbindelsetilRingbanenogKøge

BugtBanen.Dentrafikaletilgængelighedogeksisterendebutikstypererbag-

grundenfor,atdetteområdeikommuneplanenerudpegettilbutikkermed

særligtpladskrævendevarer.

Idagrummerlokalplanområdetprimærthandelogengrosvirksomhederinden

forbygge-ogautobranchenmedomkring200beskæftigede.

Dererkonstateretinteresseforenfornyelseogomdannelseafområdet,herun-

derønskerometableringafstorebutikker,deraleneforhandlerpladskrævende

varer.

Luftfotooflokalplanområdet

(2005)

Forsidefoto:BoldbanersetfraVærkstedvej.

Lokalplanområdet
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Station

Lokalplanområde
Mål: 1: 4.000
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Projekterunderforberedelse

Projekterudenforlokalplanområdet
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Kvarteret AnvendelsenaferhvervsarealerneomkringRingbanenspænderfrastoreindu-

strivirksomhederoverengrosvirksomhedenGrønttorvetogVærkstedsbyentilen

rækkesmåvirksomheder.OmkringCarlJacobsensVejerderenstigendeandel

afsåkaldtekulturerhverv,eksempelvisreklameogdesign.SydforEllebjergvejer

detauto-,køkken-ogmøbelbranchen,derprægerbilledet.

Bebyggelsernerummerenkeltbygningermedarkitektoniskkvalitetogkulturhi-

storiskværdi.GrønttorvetogVærkstedsbyenereksemplerpånyerebebyggelser,

someropførtefterensamletplanogmedetvellykketresultat.

GammelKøgeLandevejerenafKøbenhavnshistoriskelandevejeogerenvigtig

forbindelsemellemdetcentraleogsydligeValby.Deomkringliggendeerhvervs-

arealererunderomdannelse,ogdetermåletatkædedeeksisterendekvarterer

sammenpåtværsafdegamleindustriområder.BebyggelselangsGammelKøge

Landevejskalbidragetilatskabeetsammenhængendeogværdifuldtbystrøg.

Eksisterendeplanforhold Ikommuneplanenshovedstrukturfremgårdet,atValbyrummerstorecentrale

områder,deribyudviklingsrækkefølgenindgåri1.planperiode(2006-11).Ide

nyebyudviklingsområderskalderværeetvæsentligtindslagafboliger,ogde

stationsnæredeleskalhavetætbebyggelsemedetbredtudbudafserviceog

kulturtilbud.PåF.L.Smidth-grundenerpåbegyndtenudbygningefterlokalpla-

Lokalplanområde

Kommunensejendom

Projekterunderforberedelse

Projekterudenforlokalplanområdet

Lokalplanområdet

Værkstedsbyen

Kommunensejendom

Projekterunder

forberedelse

Projekterudenfor

lokalplanområdet

Kvarteret
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nenmedbl.a.erhvervog1.200boliger.

 ValbyBydelsplanudpegerblandtdetivigtigsteprojekterforbydelenudvikling

afTorveportenogudarbejdelseafensamletplanforGammelKøgeLandevej.

Planenanbefaler,atderudviklesetnetafstier,aktivitetsstrøgogbyrum,derfor-

binderbydelenskvartererogparker.

Lokalplanområdeterikommuneplanenfastlagttilblandeterhvervsområde,

E1-område,medenmaksimalbebyggelsesprocentpå110.Størstepartenafom-

rådeterudpegettilbutikkermedpladskrævendevarer.VestforGammelKøge

Landevej(områdea)kanbutikkeretableresindenforenrammepå20.000m2

bruttoetageareal,ogøstforvejen(områdeb)erdentilsvarenderamme12.000

m2.Arealetidenenkeltebutikmåikkeoverstige1.500m2,dogkanderetable-

res4nyebutikkerpåoptil5.000m2,heraf3iområdea.

OmrådetomkringPoppelstykketeromfattetaflokalplannr.83”Ellebjergvej”

fra1985,derfastlæggeranvendelsentilerhvervsformål,menikkegivermulig-

hedforselvstændigebutikker.Lokalplanenvilbliveafløstafdetnyeforslagtil

lokalplan.

Miljøforhold Trafikstøj.LangsGammelKøgeLandevejertrafikstøjniveauet70dB(A),hvilket

ifølgeKøbenhavnsKommunesretningslinierforbeskyttelsemodtrafikstøjbety-

der,atboligbebyggelseikkekanopføresmodvejen.Ienafstandafca.25mfra

Butikkermedsærlige

pladskrævendevarer.

KP2005Eksisterenderammer

a

PåarealetnordforTorveporten

ønskesbl.a.etablerettobutiksenhe-

derà5.000m2medpladskrævende

varer.

Rammerforlokalplanlægningen.

B-områdertilboliger.

E-områdertilblandeterhverv.

J-områdertilindustri.

O-områdertilfritidsformålellerinsti-

tutioner.

T-områdertiltekniskanlæg.

*-bemærkningerangiversærligebe-

stemmelserudoverdestandardmæs-

sigerammebestemmelser.
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vejenerstøjniveauetreducerettil65dB(A),hvorvedboligbebyggelseermulig,

nårdetsomminimumsikres,atstøjniveauetpåenaffacadernesamtforpri-

mærefriarealerhøjster55dB(A).

DesudenerdertrafikstøjinterntiområdetomkringTorveportenogVærkstedvej

medetniveaupåca.60dB(A),primærtfratungtrafiktilGrønttorvetogvæ-

sentligstidetidligemorgentimer.

Foratundgågenerfrastøjogvibrationerfrabanerskalboligerogfriarealer

placeresimindst50metersafstandherfra.IforbindelsemedlokalplanforF.L.

Smidth-grundenvisteberegninger,atderderudovervilværebehovforatetab-

lerestøjskærmiformafvoldellerlignende.Deterendnuikkeafklaret,hvorvidt

ennybanetilRingstedskalpasserelangslokalplanområdetsgrænse.

 Jordforurening.DererpådenkommunalegrundvedTorveportenkonstateret

mindrekraftigforureningmedtungmetallerogtjærestoffer.Vedboligbyggeri

skalfyldjordtil0,5munderterrænderforudskiftesmedrenjordpåkommende

ubefæstedearealer.Jordforureningskønnesikkeatvillepåvirkebyggemulighe-

derne.

Nyebutikker,erhvervog Mulighederneforbebyggelsetilboligerogbutiksformålmv.pådetkommunale

arealervurderetietvolumenstudie.Skitsenrummerca.100boligeri5etager

idensydvestligedelafgrunden,opmoddeeksisterendeetageboliger,dereri

3etager.Boligernesfriarealerogopholdsrumeroptimaltorienteretmodsydog

vest.Dervurderesikkeatværemiljøproblemervednaboskabettildenvestfor

beliggende1-etagesværkstedsby.ModGammelKøgeLandevejogTorveporten

påregnesopførtca.17.000m2erhvervsareal,herunderbutikkertilpladskræ-

vendevarer.Erhvervsbebyggelsenforeslåsudformetmedenrigvariationifaca-

derne,ogdenvilietvistomfangdannestøjskærmforboligerne.Imødetmed

Butiks-ogkontorbebyggelsenmodGl.KøgeLandevejertænktud-

formetmedrigvariationifacaderne.Påvejensøstside(fornedeni

billedet)erderplaneromnybebyggelse,somligeledeskanbidrage

til,atvejenfårkarakterafetbystrøg.Dererendnuikketagetstilling

tildenengentligeplaceringogudformningafbebyggelsen,friarea-

ler,parkeringm.v.

Volumenstudietsmodelafbebyggelseviserca.100boligeri5blokke

modsydvestogerhvervsamtbutikkermedpladskrævendevarer

modTorveportenogGl.KøgeLandevej.Erhvervsbebyggelsenshøjde

stigeroptil5etagermodnordøst.Volumenstudietviserbebyggel-

sensudstrækning.

boliger

Miljøforhold
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Forslagtilkommuneplan- DerforeslåsudarbejdetkommuneplantillægforarealernevestforGammelKøge

Landevej.Medetgrundarealpåca.52.000m2ogetetagearealpåca.19.000

m2erderenrestrummelighedpåca.38.000m2.Foratmuliggøreentætog

varieretbystrukturforeslåsområdetudlagttiletC1*-områdetilboligerogser-

viceerhverv.Ilokalplanenkanområdetopdelesiunderområder,hvordenmaksi-

malebebyggelsesprocentpå110kanberegnesforetellerflereområderunder

ét.Boligandelenskaludgøremindst15pct.afområdetssamledeetageareal.

Friarealerskaludgøremindst60pct.afboligetagearealetogmindst15pct.af

erhvervsetagearealet.

boligernekandannesetmindrebutikstorv.

MellemTorveportenogbanenerderplaneromatopførebebyggelsetiltostore

butikkersamthotelellerlignende,ogpåøstsidenafGammelKøgeLandevej

arbejdesmedmulighederneforatfornybutiksbebyggelsenogtilføreflerefunk-

tioner.

Dervedvilvejstrækningenfåtilførtfacadebebyggelser,somvilbidragetilet

mereattraktivtbyrum.

Modelpåboligbebyggelseopførti

5etagerogmedfriarealerogop-

holdsrumorienteretmodsydogvest.

Butikkerdannerskærmmodtrafik-

støjen,ogimødetmedboligerne

opståretmindrebutikstorv.

tillæg

Detvistevolumenstudieindeholder:

Boligantal: 100(max)

Erhverv: 17.000m2

Bebyggelsespct.: 110

Friarealpct: 60(bolig)15(erhverv)

Bolig-parkeringpåterræn:63p-pladser(2/3)

Bolig-parkeringikonstruktion:32p-pladser(1/3)

Denendeligefordelingafetagearealtilboligerogerhvervfastlæggesidenvi-

dereplanproces.

Nyebutikker,erhvervogboliger
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Butikkertilsærligpladskrævendevarerkanetableresindenforenrammepå

20.000m2bruttoetageareal.Arealetidenenkeltebutikmåikkeoverstige1.500

m2,dogkanderetableres3nyebutikkerpåoptil5.000m2.Butikkerskalbi-

dragetilatskabeenattraktivbymæssigstrukturiområdet.

Parkeringsdækningenskalværeenpladspr.100m2etageareal,idetdetdog

skalvurderes,hvorvidtkravetkannedsættes,hvisdermuliggøresdobbeltudnyt-

telseafpladsernetilsåvelbolig-somerhvervsparkering.Efterbestemmelseri

lokalplanenkanparkeringheltellerdelviskrævesetableretikonstruktion.

Intentionerilokalplanforslaget PlanforslageneskalioverensstemmelsemedKommuneplan2005ogValbyBy-

delsplanmuliggøreenmoderniseringaferhvervsområdetmedudgangspunkt

istationsnærhedogmedfokuspåatskabeattraktivebyrumogbystrøg.Des-

udenerdetetmålatskabesammenhængmedkvarteretsøvrigebyudviklings-

projekter,herunderpåF.L.Smidth-grunden,iValbyIdrætsparkogomkringNy

EllebjergStation.Boldklubben,somidagharklubhusogbanervedTorveporten,

forudsættesflyttettilValbyIdrætspark.

ModGammelKøgeLandevejskalnybebyggelseopføressomfacadebebyggelse,

somistueplanskalindrettestilbutikkermedudstillingsvinduermodvej.Dette

skalbidragetilatskabeetsammenhængendeogværdifuldtbystrøg,dersam-

menkæderdetcentraleogsydligeValby.

Poppelstykketskaltrafikreguleresogtjenesomensikkerforbindelseforlette

trafikantermellemValbyIdrætspark,NyEllebjergStationsamtdetcentrale

Valby.

Tidsplan Efterudvalgenesbehandlingafstartredegørelsenforventesdenkommunale

ejendomvedTorveportensolgtmedkravometskitseprojektforejendommens

bebyggelse.Lokalplanforslagetmedtilhørendeforslagtilkommuneplantillæg

forventespolitiskbehandleti1.kvartal2007ogherefterudsendtioffentlig

høringitomåneder.Lokalplanmedkommuneplantillægforventesendeligtved-

tageti3.kvartal2007.

Økonomi IBorgerrepræsentationensbeslutningi2004omatopføretosvømmehaller

iKøbenhavn(BR360/04)indgår,atfinansieringdelvisskaltilvejebringesved

frasalgafarealerielleromkringValbyIdrætspark.Detkommunalearealved

Torveportenerefterenscreeningudpegetsomsalgsegnet.Iredegørelsefor

igangsætningaflokalplanforslag”ValbyIdrætspark”,forelagtforTeknik-og

Miljøudvalgetden17.maj2006(TMU293/2006),erdernærmereredegjortfor

deøkonomiskeforudsætninger.

Forslagtilkommuneplantillægoglokalplan
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