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Baggrund

Baggrund Lokalplanforslagetskalmuliggøreetableringafboligerpådenubebyggededel

afgrundenvestforB93´sboldbaner.Detbetyder,atboldbanerneikkebliver

berørt.Lokalplanenskalendvideresikrearealtileteventueltgymnasiumelleren

andenstørreinstitutioniområdet.

AdgangentillokalplanområdetskalsikresviaStrandboulevardenogSvendborg-

gade,suppleretmedadgangimegetbegrænsetomfangviadenoprindelige

hovedportiSionsgadeogeventueltfraØresundshospitalet.

Iforbindelsemeddetviderelokalplanarbejdeskalbyggemulighedernevurderes

medhenblikpåenoptimeringiforholdtilgrundensforurening.

Sammenmedlokalplanforslagetudarbejdesetforslagtilkommuneplantillæg,

somfastlæggerrammerneforområdetsanvendelsetiloffentligeformålogbo-

ligbebyggelse.

Lokalplanområdet PlanområdetliggeribydelenYdreØsterbroogomfatterendelafdettidligere

ØstreGasværksarealerpåejendommenmatr.nr.1078UdenbysKlædeboKvar-

ter,København.

Grunden,somharværetanvendttilgasproduktioniperiodenfra1878til1969,

erforurenet,ogdenvestligedelharderforhenliggetubenyttet,sidengaspro-

duktionenophørte.Pådenøstligedelblevderiførstehalvdelaf1990ernegen-

nemførtafværgeforanstaltningermedbl.a.omfangsdrænogenmembransom

eroverdækketmed1mrenmuld.DennedelafgrundenanvendesidagafB93

Forsidefoto:GasværksgrundensetmodsydmedNyrupsgasbeholderogetageboligernelangsNyborggadeibaggrunden.

Luftfotoaflokalplanområdetogdets

omgivelseroptageti2005.
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Lokalplanområdet

tilboldbaner.

Langsgrundensnordskelogidetnordvestligehjørnefindesderservitutbelagte

arealertilfremføringafgas-elogfjernvarmeledninger.Arealerneharenbredde

påfra10til30m,ogerpålagtbestemmelserom,atdeikkemåbebyggeseller

anlæggesmedandetendgræs.

PådenvestligedelafgrundenoptagerStrandvejsskolen,enbørnehaveog

ØsterbroLilleskole(inkl.enplanlagtudvidelse)etarealpåialtca.10.700m².

Detsamledegrundarealtilboligerogtileteventueltgymnasiumellerenanden

størreinstitutionerca.46.300m².

Størstedelenafdeoprindeligegasværksbygningererrevetned.Nyropsgasbe-

holder,somerfredet,anvendestilteater.De2oprindeligeportbygningerfor

endenafSionsgadeogenbygningsomliggerivestskelletoganvendestilbebo-

else,eralleklassificeretmedmiddelbevaringsværdi(4).

Iovennævntebeboelsesbygninger3lejlighederudlejettilbeboelseogen4.er

udlejettilenselvejendeinstitution.PåStrandvejsskolensarealerdervedatblive

opførtennyindskolingsbygningogdennordligeportbygningskalefterplanen

inddragestilskoleformål.DensydligeportbygninganvendesafØsterbroLille-

skole,dererplanlagtudbyggetmednyeklassebygningerogenhal.

Adgangentilgasværksgrundeneridaggennemdenoprindelige9mbrede

hovedport.AdgangkanendvidereskeoverØstreGasværkTeatersejendom.I

Boligbygningvedgasværksgrundens

vestskel.

Lokalplanområde

Adgang

Servitutbælter

tilområdet
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Lokalplanområdet

lokalplannr.257”ØstreGasværkTeater”erdersikretmulighedforatudlægge

enoptil20mbredadgangsvejfraSvendborgadeoverteatergrundentilden

øvrigedelafgasværksgrunden.

Ilokalplannr.337”Øresundshospitalet”erdeinternefærdselsarealerplaceret

således,atderkanskabesforbindelseherfratilgasværksgrunden.

Kvarteret Planområdetliggerietåbentområdemedovervejendefritliggendebygninger.

ØsterbrostættebyafgrænsesafetageboligbebyggelserlangsMiddelfartgade,

Strandboulevarden,NyborggadeogØsterbrogade.Udenfordemarkantefron-

ter,somboligbebyggelseri5etagerskaber,liggerenkeltbygningerlangskanten

moddenubebyggededelafgasværksgrunden.

Deterisærdenfrededegasbeholder,dennyefoyerbygningogKøbenhavns

Energiskoblingsstation,somprægerlokalplanområdet,menogsåLægeforenin-

gensgrønnehøjhusbyggeri,Standvejsskolen,ogSionskirkenstårnogspirindgår

somelementer,derpåhversinmådegiverkvarteretidentitet.Modnorddanner

enmarkantkastanietrærækkeskeltilØresundshospitalet,hvorenlavåbenpa-

villonbebyggelseiparkagtigeomgivelserbidragertilkvarteretsgrønnekarakter.

Nuværendeplanforhold EjendommeneriKommuneplan2005fastlagtsometO2*-område,somkan

anvendestilinstitutioner,skoler,hospitaler,miljømæssigeservicefunktioner,

kulturelleformål,ungdoms-,kollegium-ogældreboligersamtadministration.

Dererknyttetdensærligebemærkningtilbestemmelsen,at:”Dendetaljerede

anvendelseafområdetfastlæggespågrundlagafenhelhedsplan”.

Miljøforhold Trafik-ogjernbanestøj.Planområdetbelastesikkeaftrafik-ellerjernbanestøj,

somoverskriderKøbenhavnsKommunesretningslinierforbeskyttelsemodstøj.

Hovedpartenafområdetharetmaksimaltstøjniveaupå55dB(A),hvilketkan

Denoprindeligehovedindgangmed

2portbygningersetfraSionsgade.
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Miljøforhold

betragtessomensærligkvalitetienstorbysomKøbenhavn.

Boldbanerneumiddelbartøstforlokalplanområdetbliverdogpåvirketafjernba-

nestøjsamtaftrafikstøjfraKalkbrænderihavnsgade.

Virksomheder.Dereringenvirksomhederi,ogomkringlokalplanområdetsom

vilpåvirkekommendebeboerenegativt.

Afkast-røg-fraSvanemølleværketbørdogundersøges/vurderes,hvisderåb-

nesmulighedforbebyggelserover5etager.

Jordforurening.Forureningenideøverstejordlagbestårmestaftungmetallerog

tjærestoffer.

ForureningenmedtungmetallernesvarertilniveauetandrestederiKøbenhavn,

menindholdetaftjærestoffererheltspecieltstort.Denstoreforureningmed

tjærestoffererudbredtihelefyldjordenstykkelsepåca.3m.Ifyldjordenerder

ogsåfundetforureningmedolieogstoffetbenzen.Vissestedererdennefor-

ureningfundettil7mdybde.Dererfundetletforureningmedcyanid,ogtegn

påatdettestoferblevetnedbrudtogudvasketgennemårene.

Jordforureningenioverfladenpåhelegrundenvurderesatudgøreetsundheds-

mæssigtproblem,hvismenneskerkommerifysiskkontaktmedjorden.Derfor

skaljordennedtil0,5mdybdebeståaftilkørt,uforurenetjordvedboligbyggeri

pågrunden,medmindrearealeretableresmedfastbelægningsomf.eks.asfalt

Jordforureningenpådensydligedelafgrundenvurderesatmedføreetsund-

hedsmæssigtproblemveddannelseafforureningpåluftformoverjordoverfla-

den.

Dennerisikokanimødegåsvedbortgravningafforurenetjordogudskiftning

meduforurenetjord.

Genereltvurderesjordforureningenikkeatmedføreetsundhedsmæssigtpro-

blemvedindtrængningafforureningpåluftformvedboligbyggeriudenkælder,

altsåvedudgravningtilca.1mdybde.Vedboligbyggerimedkældervurderes

Udsigtfragasværksgrundensetmod

havnen.TilvenstresesSvanemøl-

leværket.
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Nybebyggelse

forureningenderimodatmedføreetsundhedsmæssigtproblem.

Nybebyggelse Lokalplanenskalmuliggøre,atderkanopføresboligerienbebyggelsetilpasset

områdetskarakter.Volumenstudiernetagerudgangspunktiengrundstørrelse

påca.40.000m².Detbetyder,atrestarealettilenstørreinstitution,somf.eks.

etgymnasium,erpåca.6.300m².

 Model1erudformetmedbygningeri3etagerinspireretafdenlavereeksiste-

rendebebyggelsepågasværksgrundenogpådettilstødendeØresundshospital.

 Model2tagerudgangspunktidenskala,somfindesietagehusbebyggelseni

dentætbebyggededelafØsterbro.

Imodellerneerderanvendtengennemsnitligboligstørrelsepå95m²svarende

tilrammerneiKommuneplan2005.

ØverstsesModel1medbebyggelse

i3etagerognederstModel2med

bebyggelsei5og7etager.

Volumenstudierneerforetagetforat

belysebyggemulighedernepågrun-

den.Dererendnuikketagetstilling

tildenegentligeudformningog

placeringafbebyggelsen,friarealer,

parkeringm.v.
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Nybebyggelse



 Devistevolumenstudierviserica.størrelser:

 Model1 Model2

Boligantal: 300 500

Bebyggelsesprocent: 71pct. 142pct.

Friareal: 74pct. 45pct.

Parkeringpåterræn: 285pladser 240pladser

Parkeringikonstruktion: 0pladser240pladser



Imodel1eralparkeringplaceretpåterræn-størstedelenpåarealetlangsØre-

sundshospitalet,dererpålagtledningsservitutter,somhindrerbebyggelse.

Imodel2dækkeshalvdelenafparkeringskravetafetparkeringshusi12etager

placeretigrundenssydøstligstehjørne(helttilhøjrepåmodellen).

 Densydligstedelafgrunden-nærmestØstreGasværkTeater-erstærktforure-

net.Enfriholdelseafdennedelafgrundenfrabyggerivilmedføre,atder”kun”

kanopføresca.200byggeforeningshuseogca.350etageboliger,veddeto

vistemodeller.

 AdgangsvejenerpåmodellerneangivetfraSvendborggadesforlængelseogvi-

dereoplangsgrænsentilB93'sboldbaner.Dennetrafikløsningvilblivevurderet

nærmereidetviderelokalplanarbejde.

 Områdetsplacering-udensammenhængmeddenomkringliggendebebyg-

gelse-medfører,atderikkeskabesbyarkitektoniskebindingervedendeligtvalg

afenbebyggelseform.

Modellerneskalaleneopfattessomillustrationsskitser.Udformningenogplace-

ringenafdenkommendebebyggelsevilbliveyderligerebearbejdetiforbindelse

medenmeredetaljeretanalyseafarkitektoniskeforholdsetisammenhæng

medjordforureningen.

Svendborggadesetfragasværks-

grunden.

Adgangtilgasværksgrundenskalske

fraSvendborggadesforlængelse,her

setfraStrandboulevarden.
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Trafikofadgangsforhold

Trafikogadgangsforhold AdgangentillokalplanområdetskalprimærtskeviaSvendborggadeoverØstre

GasværkTeatersparkeringsplads.Denneadgangvilblivesammentænktmed

betjeningenafØstreGasværkTeaterogeneventuelinstitutioniområdet.

AdgangfraØresundshospitaletinordogviadenoprindeligehovedportfor-

udsættesprimærtanvendtsomadgangsvejeforcyklisterogfodgængere.Det

erendviderevæsentligt,atderetableresforbindelsetildenGrønnecykelrute

”Svanemølleruten”,somkanskabegodforbindelsetildenærliggendeS-togs

stationerSvanemøllenStationogNordhavnStation.

FraØsterbrogadeerderbusforbindelsertilIndreBy,ognordpå,samttværgåen-

deforbindelseviaHaraldsgadetilNørrebroStationogvideretilToftegårdsPlads.

Forslagtilkommuneplantillæg Denplanlagteboliganvendelseerikkeioverensstemmelsemedrammebestem-

melserneiKommuneplan2005,ogderfortilvejebringesettillægtilkommune-

planen,sommuliggørboligbebyggelse.

IKommuneplantillæggetpåregnesdet,påbaggrundafhelhedsvurderingafdet

nuværendeO2*-områdetiloffentligeinstitutionermm.påØstreGasværkog

ØresundsHospitalet,atØresundsHospitaletogarealerlangsgasværksgrundens

vestligeskelfastlæggestiloffentligeformål(O2/O3-område),ogdenøvrigedel

afgasværksgrundenfastlæggestilboliger(B5-område),sommuliggørenbe-

byggelsemedomkring500boliger.

Depåtænkterammeændringervurderesatværesåomfattende,atderskal

gennemføresenforudgåendehøringomhovedspørgsmåleneiplanlægningen,

herundersammenhængenogforholdettildennuværendeboligbebyggelseog

demangeinstitutionerogfritidsaktiviteterikvarteret.

Intentionerne

ilokalplanforslaget
 Lokalplanenskalfastlæggeanvendelsenafområdetlangsgasværksgrundens

vestskeltiloffentligeformål,såsominstitutioner,skolemv.,ogdenøvrigedel

tilhelårsboliger.Lokalplanenskaldesudenindeholdebestemmelserombebyg-

gelsensomfangogplaceringunderhensyntagentilområdetssærligeforhold

vedrørendeadgang,byarkitektoniskekvaliteter-herunderhensyntagentilden

frededegasbeholder-samttiljordforureningeniområdet.

Herudoverskallokalplanenfastlæggebestemmelserombebyggelsensydre

fremtræden,omubebyggedearealerogparkeringsforhold.

Tidsplan Forudgåendehøringvedrørendekommuneplantillæggetforventesgennemført

i4.kvartal2006.Lokalplanforslagetmedtilhørendeforslagtilkommuneplantil-

lægforventesherefterfærdiggjortogpolitiskbehandletsamtsendtioffentlig

høring1.kvartal2007.Lokalplanenmedkommuneplantillægforventesendelig

vedtaget3.kvartal2007.


