
Bilag3tilindstillingomRedegørelseforigangsætningaf6lokalplanforslag-”Amagerfælledvej”,
”RagnhildgadeVest”,”Beauvaisgrunden”,”ØstreGasværk”,”Torveporten”og”GrøndalsvængeAllé”
medtilhørendeforslagtilkommuneplantillægfordefemsidste.
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Lokalplanenskalmuliggøre,atderkanopføresenblandetbolig-ogerhvervsbe-

byggelsepåBeauvaisgrunden,derskalfremståmedenmarkantskulptureleffekt

ierhvervsbebyggelsenudmodLyngbyvej,hvordenkommertilatdanneporttil

byensammenmedSahvahuset.PåDSB´sarealsydvestforskalmuliggøresbebyg-

gelseafservicearealer,derfremtrædersomennaturligfortsættelseafbebyggel-

senpåBeauvaisgrunden.


Baggrund Borgerrepræsentationenvedtogden15.juni2005enfællesindstillingfraØko-

nomiforvaltningen,Kultur-ogFritidsforvaltningensamtBygge-ogTeknikforvalt-

ningenmedforslagtilenprocesforudviklingafBeauvaisgrundentiletblandet

byområdemedserviceerhverv,enmindreandelafboligerogetkulturhus.Proces-

senomfattedeindkaldelseafforslagtilområdetsdisponeringogudformningved

idéoplægfra3rådgiverteams.Processenersketidialogmedlokalebeboereved

enworkshopogetborgermøde.Desudenhar2repræsentanterfrahenholdsvis

ØsterbroogRyvangLokalråddeltagetibedømmelseskomitéen.

 BedømmelseskomitéenpegedepåetprojektudarbejdetafLundgaard&Tranberg

ArkitektfirmaogSLALandskabsarkitekter,somdetbystrukturelt,arkitektoniskog

landskabeligtbedstebudpåenfremtidigdisponeringafgrunden.

Bebyggelsenerdisponeretmed3kontorpunkthusevedLyngbyveji14-16etager

og2boligpunkthusei9-12etagerpådensydvestligedelafgrunden.Idommer-

betænkningenvurderesdet,atdehøjeforvrednebygningersvarerigenpåomgi-

velsernesstorhedogidialogmedSahvahusetdannerenportvirkningvedLyng-

byvej.Etindskudtdækmellempunkthusenevurderesatværeeninteressantløs-

ning,dergriberindilandskabetoggivermulighedforatføregang-ogcykelstier

overgrundenpåenflotogretningsmæssigrigtigmåde.Bearbejdningenafland-

skabetsessomoverbevisendeoggivergodemulighederforvariationogskaber

veldimensioneredeuderummedvarieredeanvendelsesmuligheder.

Forsidefoto:EndelafBeauvais-

grundensetmodnordøst.Tilhøjre

karrébebyggelsenvedRovsingsga-

deogEngelstedsgade,tilvenstre

SahvahusetvedLyngbyvej.

Luftfotoafområdetsetmodnordøst

(oktober2002).

Baggrund
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Kulturhusetforeslåsplaceretmellempunkthuseneunderdækket.Detkonklude-

resdog,atenplaceringpåBeauvaisgrundenvilgøredetmeretilbebyggelsens

husendbydelensogenplaceringpåHansKnudsensPladsvilværemeresynligi

bydelen.

Påbaggrundafdenhidtidigeprocesharforvaltningernehaftindledendedrøf-

telsermedLundgaard&TranbergArkitektfirmaogSLALandskabsarkitektermed

henblikpåatindgåaftaleomenviderebearbejdningafprojektetforatindpasse

billigeboliger.Denvidereprocesforeslåsgennemførtmedinddragelseafrepræ-

sentanterfralokalrådene.

Lokalplanområdet Beauvaisgrundenomfatteretarealpåca.15.700m²,somidagfremstårube-

byggetmedgræsarealermedtrådtestier,buskeogtræersamtenkelteborde

ogbænke,ogenboldbane.ArealeterafgrænsetafRovsingsgade,Lyngbyvej

ogbaneterrænet,somvistpåluftfotoet.Grundenharsiden1983væretKøben-

havnsKommunesejendomogsiden1989hardenmidlertidigværettilladtan-

vendttilrekreativeformålbegrundeti,atområdetsfremtidigeanvendelseikke

varfastlagt.

Trafikaleforhold.AdgangentilBeauvaisgrundenerfraRovsingsgade.Progno-

serneforbiltrafikkeniområdetviserifølge”Trafik-ogBymiljøplanforØsterbro”

enforventetstigningpåLyngbyvejfra72.000til82.000køretøjerpr.hverdags-

døgni2013.TrafikkenadRovsingsgadeforventesfastholdtpåetniveaumed

10.000køretøjerpr.hverdagsdøgn.

UdsnitafByskabsatlas.Beauvais-

grundensplaceringidenomgivende

bystruktur.

Visuelbarriere
Bygningsfront
Markantbyrumogrumligtforløb
Vartegn
Bydelsgrænse

Lokalplanområdet

EndelafBeauvaisgrundensetmod

syd.Ibaggrundenkarrébebyggelsen

vedRovsingsgadeogEngelstedsgade.

Helhedsplanforområdetudarbejdet

afLundgaard&TranbergArkitekt-

firmaogSLALandskabsarkitekter.
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IfølgeCykelstiprioriteringsplanenskalderanlæggescykelstieriRovsingsgade

indenfordenærmesteparår.Umiddelbartnordforbanenerderplanlagten

grøncykelrute,Ryvangsruten,somforløbergennemkolonihaveparkenogover

LyngbyvejenviaenbroogherfravideretilRyvangenNaturpark.Fraencykelstipå

Beauvaisgrundenvilderkunneskabesforbindelsetildengrønnecykelrutef.eks.

vedetstianlægunderjernbanebroen.

Kvarteret Lokalplanområdetliggervedjernbanensterrænmellemdentættebebyggelses-

strukturpåYdreØsterbroogåbnegrønneområdermedkolonihavernordvest

forbanen.PåmodsattesideafLyngbyvejliggerSahvafondens12etagerhøje

ejendom,dersometvæsentligtvartegniområdetmarkererindgangentilbyen

vedHansKnudsensPlads.HansKnudsensPlads,deraktueltanvendestilafvik-

lingafbustrafik,harpotentialesomlokalplads.DeneriByrumshandlingsplanen

medtagetsometbyrum,derbørarbejdesmed.Dettevilskeiforbindelsemeden

eventuelviderebearbejdningafforslagtilplaceringafetkulturhuspåpladsen.

LyngbyvejerenafdestørsteindfaldsvejetilKøbenhavnogudgørenbarriere

mellemlokalplanområdetogdendelafbydelen,dererbeliggendeøstforLyng-

byvej.Denføromtaltegrønnecykelrutemåformodesatforbedremulighederne

forforbindelsepåtværsafLyngbyvej.

SydsidenafRovsingsgadeerkarakteristiskmedmarkante,sammenhængende

rødeteglstenskarréer.Længeremodsydvestopløsesbebyggelsenogfremtræder

mereuensartetmedstorebygningsvolumenerbeståendeaf8-etagesboligblok-

keogstørreerhvervsbyggerier.

Eksisterendeplanforhold IKommuneplan2005erBeauvaisgrundenudlagtsometS2*-områdemedarea-

lanvendelsetilserviceerhverv.ForS-områderneudenforIndreByogChristians-

havngælder,at15pct.afetagearealetkananvendestilboligformål.Nabogrun-

denumiddelbartsydvestforBeauvaisgrundenejesafDSB.Arealetersammen

medbanearealetnordognordvestforBeauvaisgrundenudlagttilT1-område,

oganvendessomtekniskanlægmedkollektivttrafikanlæg.

Detbemærkes,atderidegældendekommuneplanbestemmelserfordette

områdeerfastlagtet10meterbredtbeplantnings-ogafskærmningsbånd,som

skalkunneanvendestilgrøncykelsti.

Miljøforhold Trafik-ogjernbanestøjsamtvibrationer.Lyngbyvejermedengennemsnitlig

døgntrafikpå64.855køretøjerenafKøbenhavnsallermesttrafikeredeveje.

Rovsingsgadebefærdesaf10.353køretøjeridøgnet.Miljøkontrollensbereg-

ningafvejtrafikstøjenviser,atheleBeauvaisgrundenerbelastetmed60-70

dB(A),ogstøjniveauetimatrikelskelmodvejenevurderesatvære68-70dB(A).

Vedbyomdannelseoginddragelseafnyearealertilbymæssigbebyggelsemå

dersomhovedregelikkeetableresboliger,institutionerogrekreativeformålm.v.

iområder,dererellerkanforventesatblivebelastetmedetstøjniveaupåmere

end55dB(A)fravejtrafikog60dB(A)frajernbanetrafik.

Hvisdetikkeermuligt,skaldetsomminimumsikres,atvejtrafikstøjenikke

overstiger65dB(A)påfacadermedboliger,samtatboligeroginstitutionerm.v.

Kvarteret

KarréfrontenmodRovsingsgadeog

Beauvaisgrunden.



KøbenhavnsKommuneStartredegørelsefor"Beauvaisgrunden"medkommuneplantillæg

5

Forslagtilkommuneplantillæg

skalhavemindsténfacade,hvortrafikstøjbelastningenerunder55dB(A)–en

stillefacade.Forprimæreudendørsopholdsarealergælder,atstøjniveauetikke

måoverstige55dB(A).

DadeterbesluttetatarbejdevideremedLundgaard&Tranbergsprojektfor

udviklingafBeauvaisgrunden,erderinedenståendevurderingerafstøjforhol-

denetagetudgangspunktidetteprojekt.Detvurderes,atgrænseværdienpå65

dB(A)vilkunneoverholdesvedboligtårnenemedderesplaceringsålangtvæk

sommuligtfraRovsingsgade.

Derimodvildetværevanskeligtatoverholderetningslinienom,atboligerneskal

haveenstillefacade,hvorstøjniveauetikkeoverstiger55dB(A).Detskyldes,

atdetnæppevilværemuligt,atalleboligeripunkthuseneharenfacadevæk

fraLyngbyvejogRovsingsgade,ogengennemførelseafprojektetvilantageligt

kræveendispensationfrastøjretningslinierne.Støjbelastningenaffacadernevil

kunnemindskesvedf.eks.opsætningafenekstraglasfacadeellerandretekni-

skeløsningervedfacaden.

Støjniveauetpådeprimæreudendørsopholdsarealervilogsåværeoverskredet,

medmindrederetableresenafskærmningellerandenbearbejdningafbebyg-

gelseogfriarealer.

Miljøkontrollenvurderer,atvibrationerfratogdriftenikkeudgøretreeltproblem

forgrundensudnyttelsesmuligheder.



 Jordforurening.Dererkonstateretudbredtogkraftigforureningmedtung-

metaller,tjærestofferogolieifyldlaget.Dererfundetogafgrænsetenkraftig

forureningmedbenzinogdiesel-/fyringsolie.Dererendviderefundetkraftig

forureningmedchloreredeopløsningsmidlerijordlufteni3afgrænsededelom-

råder.

 Vedboligbyggeriskalfyldjordtil0,5munderterrænudskiftesmedrenjordpå

kommendeubefæstedearealer.Vedbyggeriovenpåforureningmedolieog

chloreredeopløsningsmidlerskalderforetagesforanstaltningermodinddamp-

ningafforureningtilboligernesomforeksempelbortgravningafjord.Olie-og

benzinforureningensamtforureningenmedchloreredeopløsningsmidlerfrem-

træderafgrænsedeogervæsentligtfordyrendeatafværge,såfremtdersker

bebyggelsepådissearealer.

 Virksomheder.Dererikkevirksomhederinærhedenaflokalplanområdet,som

vilkunnepåvirkekommendebeboerenegativt.

Forslagtilkommuneplantillæg DaderidenfremtidigeanvendelseafBeauvaisgrundenønskesopførtblandet

boligerogerhverv,forudsætterdetteenrammeændringtilC-formål.IC-om-

råderskalboligandelenudgøreminimum50pct.–dogmedmulighedforved

nærmerevurderingatblivefastlagttil40-75pct.

DSBharidagikkebehovforanvendelseafdetsydvestforbeliggendearealtil

tekniskanlæg.Såfremtarealetifremtidenønskesudviklettilerhvervsmæssig

anvendelse,forudsætterdetenrammeændringtilS-område,dermuliggøran-

vendelsetilserviceerhvervherunderadministration,liberaleerhverv,butikker,

Lyngbyvej,dererenafdestoreind-

faldsvejetilKøbenhavn,adskiller

BeauvaisgrundenogSahvahusett.h.

Rovsingsgadesetmodnordøst.En

delafDSB-grundensesvedtræerne

tilvenstreibilledet.
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hoteller,erhverv-ogfritidsundervisning,grundskoleundervisningsamthåndværk.

Detbemærkes,atdetermuligtatfastlæggearealettilsærligtpladskrævende

varegruppersådan,somdetertilfældetmedarealetomkringdenøvrigedelaf

Rovsingsgade.Detteskalimidlertidindarbejdesoggodkendesiforbindelsemed

kommendekommuneplantillæg.Detvurderes,atderiforbindelsemedkom-

muneplantillæggetbørgennemføresenforudgåendehøringmedindkaldelseaf

forslagogidéerm.v.

Intentionerilokalplanforslaget Idetoprindeligeprojektforslagblevdetvurderet,atgrundenkanbebyggesmed

optilca.20.000m²etageareal.Enendeligfordelingmellemerhvervogboliger

vilskeiforholdtilstedetsmiljømæssigeforudsætninger,hvorisærtrafikstøjfra

Lyngbyvejharbetydningogplaceringaferhvervsbebyggelselangsvejenvilska-

beafstandogafskærmningforboligerne,derkanplacerespådensydvestlige

delafgrunden.ErhvervstårnenevedLyngbyvejvurderesdesudenatværebyarki-

tektoniskvæsentligeogvilformodentligogsåkunneudformesmedenmarkant,

skulpturelfremtrædensomoprindeligtænkt.Derimodmåudformningenafbo-

ligerneforventesudformetsometagehuse,menmedennogetandenudform-

ningendtårneneforeslåetiLundgaard&Tranberg/SLA-teametsprojekt.Det

sammegælderdetforeslåedeindskudtedækmellemtårnene,udformetsom

etøvrelandskabica.6m’shøjdeoverdetnaturligeterræn.Såfremtboligerne

ikkeudformesmedhøjhuseellerpunkthuse,erforudsætningernefordækket

ændret,ogdetskalvurderesnærmereidenkommendeproces,hvordanfriarea-

lernesåskaludformes.

Intentionerilokalplanforslaget

Projektforslagfraparallelopdraget

påBeauvaisgrundenudarbejdetaf

Lundgaard&TranbergArkitektfirma

ogSLALandskabsarkitekter.
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Intentionerilokalplanforslaget

Enovervejendedelafparkeringen,derskaludgøre1p-pladspr.100m²etage-

areal,forventesindrettetikonstruktioniforbindelsemederhvervsbebyggelsen.

Idenforbindelsekanderværemulighedfordobbeltudnyttelsemellemerhvervs-

ogboligparkeringen.

Bebyggelsenindeholder:

Boligantal: ca.100

Erhverv: ca.10-12.000m²

Bebyggelsesprocent: 130

Friarealprocent: 40(bolig)10(erhverv)

Parkeringterræn: ca.100p-pladser(1/2)

Parkeringikonstruktion: ca.100p-pladser(1/2)

Lundgaard&TranbergArkitektfirmaA/Serblevetbedtomatviderebearbejde

deresprojektmedhenblikpåatindpasse"billigeboliger",herunderatvurdere

omderkanindpassesflereboliger.Arkitektenforventesatpræsenteresinbear-

bejdningafprojektetultimooktober2006.

Detvardesudenenforudsætningidetoprindeligeoplæg,atetarealsvarende

tilca.1/3afejendommensarealskulleindrettestiloffentligttilgængeligt,re-

kreativtareal,somskulleinkluderefriarealernetilerhvervetogkulturhuset,som

Foreløbiglokalplantegning.
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Tidsplan

dogikkelængereforudsættesplaceretpådenneejendom,menpåHansKnud-

sensPlads,samtdelvisttilboligerne.Forvaltningenfinder,atfriarealernestadig

børindrettesefterdisseprincipper.Højhusekasterskyggeogkangivevindtur-

bulens.Iderekreativearealerbørdertageshøjdefordette,sådanatderskabes

behageligeopholdspladsermedbådelæogsol.

Naboejendommen.SydvestforBeauvaisgrundenliggeretareal,somDSBønsker

atudvikletilandenanvendelse.Arealeteridagfastlagttiltekniskeanlæg,hvil-

ketikkefraDSB´ssidevurderesatbliveaktuelt.Arealetønskesderformuliggjort

tilf.eks.erhvervsmæssiganvendelse.DSBharrettethenvendelsetilKøbenhavns

Kommuneomudviklingafgrundensarealanvendelsemedetforslagtilbilsalg

og-servicekombineretmedhotel.DetskalidenvideredialogmedDSBafklares,

hvordanudnyttelsenafdennegrundkanfremtrædesomnaturligfortsættelseaf

bebyggelsenpåBeauvaisgrunden.

LokalplanområdetforudsættessåledesatomfatteBeauvaisgrundensamtdet

sydvestfordennebeliggendeDSB-areal.Områdetforeslåsopdeltiunderområ-

derneIogII.UnderområdeIomfatterBeauvaisgrundenogunderopdelesien

erhvervsdelogenboligdel.UnderområdeIIomfatterDSB´stidligerebaneareal,

somfastlæggestilerhverv.Opdelingenfremgårafdenforeløbigelokalplan-

 tegning.

Tidsplan Iløbetaf2.halvdelaf2006forventesudarbejdetetrevideretforslagtilbebyg-

gelsesplanietsamarbejdemellemKøbenhavnsKommuneogLundgaard&

TranbergArkitektfirmaogSLALandskabsarkitekter,derkandannegrundlag

forforslagtillokalplanmedtilhørendekommuneplantillæg.Detteforeslåsgen-

nemførtidialogmedlokalrådeneforØsterbroogRyvang.Forslageneforventes

færdigtomkringårsskiftet2006/2007.

Forudgåendehøringvedrørendekommuneplantillæggetforventesgennemført

i4.kvartal2006.Lokalplanforslagetmedtilhørendeforslagtilkommuneplantil-

lægforventesherefterfærdiggjortogpolitiskbehandletsamtsendtioffentlig

høring1.kvartal2007.Lokalplanenmedkommuneplantillægforventesendelig

vedtaget3.kvartal2007.

Økonomi Borgerrepræsentationenforventesieftersommeren2006attiltrædeTeknik-og

Miljøforvaltningensanbefalingom,atdetforeslåedekulturhusforYdreØster-

brosøgesplaceretpåHansKnudsensPlads.Kulturhuseterhervedfysiskudeaf

disponeringenpåBeauvaisgrunden.Denoprindeligeforudsætning,atprovenuet

frasalgafBeauvaisgrundenskullefinansierekulturhusetmedenrammei2005-

talpå30mio.kr.,forudsættesatværegældende.


