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Forsidefoto:IndgangspartiettilKTK`s

område,Ragnhildgade1.

Baggrund

Lodfotoaflokalplanområdetogdets

omgivelseroptageti2005.

Baggrund Lokalplanen”RagnhildgadeVest”skalmuliggøreboligbebyggelsepåKTK’s

håndværksområde,eventueltmedoptil3.000m2butiks-/erhvervsarealibebyg-

gelsennærmestHaraldsgade.Denskalendvideresikrehensigtsmæssigead-

gangsforholdtilbebyggelsensamtfastlæggefornødnefriarealerogparkeringtil

bebyggelsen.

 Sammenmedlokalplanforslagetudarbejdesderetforslagtilkommuneplantil-

læg,somskalmuliggøreboligbebyggelseilokalplanområdet.



Lokalplanområdet Lokalplanområdetomfatterejendommenmatr.nr.5457UdenbysKlædebo,Kø-

benhavn,samtdelafumatrikuleretvejareal.EjendommenrummerKTKsværk-

stedsfaciliteter,oplagsplads,administrationogparkering.Grundenudgørifølge

BBR35.457m2,etagearealet14.527m².Bebyggelsesprocentenerca.40.

 LokalplanområdetliggeribydelenYdreNørrebroogbegrænsesafRagnhildgade

modøst,HaraldsgademodsydøstogRovsingsgademodnordvest.Modvest

begrænseslokalplanområdetafetområdemedblandedeerhverv.Dennordlige

delafejendommenpågodt21.000m2erhovedsageligtbebyggetmedlette

bygninger,mensdensydligedelpåca.14.000m2primærterbebyggetmed

muretbebyggelsei1og2etager.TerræneterfaldendefraHaraldsgademod

Rovsingsgademedenforskelpåca.7m.Heraferderetmarkantfalditerrænet

nærmestRovsingsgadepå3-4m.
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 I”BydelsatlasNørrebro”udarbejdetafMiljøministerietogKøbenhavnsKom-

munei1996erbevaringsværdienregistreretforbygningeropførtfør1945.Byg-

ningerneharfåetenbevaringsværdipåenskalafra1til9,hvor1erdenhøjeste

vurdering.Af15registreredebygningerpåejendommenerénpåbevaringstrin

5og14påtrin6,svarendetilmiddelbevaringsværdi.

 Plan&Arkitekturhariforåret2006foretagetnyeregistreringerafbevarings-

værdierogvedligeholdelsestilstandafbygningerneietstørreområdeomkring

Ragnhildgade.Resultaterneforventesoffentliggjortiefteråret2006.Påejen-

dommener5bygningervurderettilbevaringstrin4(middelbevaringsværdi),15

bygningerervurderettilbevaringsværdiermellem5og8,svarendetilmiddelog

lavbevaringsværdi.Dervilblivetagetstillingtilevt.fastlæggelseafbygninger

sombevaringsværdigbebyggelseiforbindelsemedudarbejdelsenaflokalplan-

forslaget.

 Lokalplanområdetervelbeliggendeiforholdtilindividuelletransportmuligheder.

RovsingsgadeogHaraldsgadeerbydelsgader,mensRagnhildgadeerlokalgade.

 Områdetliggerca.900mfraBispebjergstationogca.900-1200mfraRypar-

kenStation.DererbusforbindelserviahenholdsvisLersøParkalléogHaralds-

gade.Iøvrigtliggerområdetca.600mfraenplanlagtstationpåmetroens4.

etape(Cityringen)vedkrydsetmellemHaraldsgadeogTagensvej.

Lokalplanområdet
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Kvarteret

Kvarteret Vestforlokalplanområdetliggerettidligereindustrianlægindrettetmedblan-

dedeerhvervogoffentligadministration.Anlæggetbestårafstoremarkante

bygningeri4–5etagerogenkeltelaverelængebygninger.

 Nordøstforlokalplanområdeterenboligbebyggelsemedca.90boligerunder

opførelselangshenholdsvisRovsingsgadeogLersøParkallé.Bebyggelsenopfø-

resi4etagermedudnyttettagetage.Dererendvidereoptilbebyggelsennyop-

førtenbørneinstitutioni1etage.

 Østforlokalplanområdetliggerenboligbebyggelsei3½etagerfra1987.Be-

byggelsenermodRagnhildgadeopførtsom3U-formedebebyggelser,somven-

dermodenlængebygninglangsLersøParkallé.PåhjørnetafRagnhildgadeog

Haraldsgadeliggereninstitutionsbygningopførti1945i3½etager.

 SydforHaraldsgadeliggerrækkehusbebyggelsenVibekevangopførti2½eta-

ger.

 NordforRovsingsgadeliggeret90–140mbredtindustri-ogbaneareal,som

dannerbarrieremoddetstoregrønnefriarealpånordsidenafbanen,Lersøpar-

kenogKolonihaveparken.ArealernemellemjernbanenogRovsingsgadeerkun

delvistudbygget,ogbebyggelsenbestårovervejendeaflaveerhvervsbygninger,

sommuliggørudsigtindoverdetgrønneparkbælteibydelenBispebjergop

modBispebjergBakkeogGrundtvigskirken.Erhvervsarealernekanogsårumme

butikkerforsærligtpladskrævendevaregrupper.

 Lokalplanområdeterbeliggendehenholdsvisca.800mogca.900mfraLersø-

parkenmodnordvestogFælledparkenmodøst.



Eksisterendeplanforhold Ikommuneplan2005erdenaktuelleejendomfastlagttiltekniskeanlægafof-

fentlig/almenkarakter(T2-område)medenmaksimalbebyggelsesprocentpå60

ogenmaksimalbygningshøjdepå24m.

 Borgerrepræsentationenharden1.december2005(BR648/05)besluttetområ-

defornyelseiHaraldsgadekvarteretNordogSydihenholdtillovombyfornyelse

ogbyudvikling.Måletforområdefornyelsenerforkvarteretsomhelhedbred

forbedringafkvalitetenibymiljøetogetableringafmeresammenhængiområ-

det,derfremstårmegetfragmenteret.DeprimæreopgaveriHaraldsgadekvar-

teretNord,somlokalplanområdeterbeliggendei,erafboligsocialkarakter.



Miljøforhold Trafikstøj.RovsingsgadeogHaraldsgadeerbydelsgader,derhenholdsvisbelastes

afca.10.400ogca.8.600køretøjeridøgnet.Trafikstøjniveauetimatrikelskel

modRovsingsgadeogHaraldsgadevurderesatværeca.65dB(A).Støjniveaueti

Ragnhildgadevurderesatværeca.60dB(A).

 Borgerrepræsentationenharden15.december2005iforbindelsemedKommu-

neplan2005vedtagetetsætstøjretningslinier,dererioverensstemmelsemed

Miljøstyrelsensvejledningnr.3/1984,Trafikstøjiboligområder.Afdisseretnings-

linierfremgårdet,atderikkemåbyggesnyeboliger,hvortrafikstøjniveaueter

over65dB(A).Vedhuludfyldningtilladesdogopførelseafboliger,hvorstøjni-

veaueteroptil70dB(A).Detskalendvideresikres,atboligerharenstillefa-

cade,hvorstøjniveauetikkeoverstiger55dB(A).Sammestøjgrænsegælderfor

deprimæreudendørsopholdsarealer.
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Nybebyggelse

Lokalplanområdetsetmodsydpri-

mærtmedmuretbebyggelseopført

i1-2etager.Tilvenstreibilledetses

forhusetlangsRagnhildgadeogi

øvrigtdesolitærebygningerpådet

centraleområde.

Jordforurening.Dererfundetudbredtogkraftigforureningmedtungmetaller,

tjærestoffer(PAH-forbindelser)ogtungolieifyldlaget.Forureningenharkarak-

terafendiffusforureningrelaterettilfyldjordenkombineretmednoglemindre

punktkilderpågrundafspild.

 Dererendviderevissestederfundetogafgrænsetkraftigforureningmedoliei

fyldlaget,somkanmedføreinddampningafforureningtilboligerplaceretover

forureningerne.

 Vedboligbyggeriskalfyldjordtil0,5munderterrænudskiftesmedrenjordpå

kommendeubefæstedearealer.Vedboligbyggerioverdeafgrænsedeoliefor-

ureningerskaldissefjernesforatundgåinddampningafforureningtilboliger.

 Desudenerderfundettoområdermedkraftigedybereliggendeolieforureninger

ijordenoggrundvandet.Jordforureningerneogmuligvisogsågrundvandsfor-

ureningernepådisseområdervurderesatmedføreetsundhedsmæssigtpro-

blemveddannelseafforureningpåluftformoverjordoverfladen.Dennerisiko

kanimødegåsvedbortgravningafforurenetjordogudskiftningmeduforurenet

jordsamtevt.fjernelseafforurenetgrundvand.

 Detmåforventes,atforurenetjordidetoområdermedkraftigedybereliggende

olieforureningerijordenoggrundvandetskalgravesvækienafstandafmindst

5mfraeventuelbebyggelse,forudenatjorden,derkangiveudeluftproblemer

påfriarealer,måforventesbefæstetellergravetbort.

Virksomheder.Miljøkontrollenvurderer,atderikkefindesvirksomhederinær-

hedenaflokalplanområdet,dermiljømæssigtvilværetilgenefordenpåtænkte

anvendelseaflokalplanområdet.

Nybebyggelse Placeringogudformningafnybebyggelseindrettettilboligerogerhvervsfor-

mål,størrelseaffriarealersamtetableringafparkeringervurderetafTeknik-og

Miljøforvaltningeniindledendevolumenstudier.Derervalgttomodellertilillu-

strationafforskelligebebyggelsesprincipper.



 Model1.BebyggelsennærmestHaraldsgadebestårafboligeri2etagerplaceret
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Nybebyggelse

Lokalplanområdetsetmodnordmed

destørretræbygningerpådecen-

tralearealer.Ibaggrundenerhvervs-

bygningernemellemRovsingsgade

ogbanearealerne.

ovenpåenbutiks-/erhvervsetage.ModRovsingsgadeerbebyggelsenudformet

medboligeri3etagerplaceretovenpåenparkeringsetageoglangsRagnhild-

gadesamtpådeindrearealersomstokbebyggelsei3etager.Bebyggelsens

samledeetagearealvilværeca.36.600m².

 Model2.Bebyggelsenerudformetsomrandbebyggelsei5½etager,mod

Rovsingsgademedboligeri4½etagerplaceretovenpåenparkeringsetage,

mensbebyggelsennærmestHaraldsgadebestårafboligeri3½etagerplaceret

ovenpåtobutiks-/erhvervsetager.Pådeindrearealererderstokbebyggelsei3

etager.

 Bebyggelsenssamledeetagearealvilværeca.41.800m².



 Deterimodellerneforudsat,athalvdelenafparkeringspladserneplaceresikon-

skruktion.Parkeringikonstruktionindrettesi”stueetage”modRovsingsgade,

idetterrænfaldetpågrundenpå3-4mnedmodRovsingsgadeudnyttes.Den

ikkebebyggededelafdækketoverparkeringen,derbliveriniveaumedgrundens

friarealer,medregnessomendelafdisseogforudsættesanvendtsomopholds-

areal.Endviderekanderetableresenparkeringskælderiforbindelsemedbutiks-

/erhvervsdelenmodHaraldsgade.Imodellerneerderanvendtengennemsnitlig

boligstørrelsepå95m2svarendetilrammerneiKommuneplan2005.Parkerings-

dækningeneristørrelsesordenen1pladspr.100m2etageareal.Friarealeteri

størrelsesordenen50%afetagearealetforboligdelenog10%forerhvervsdelen.



Devistevolumenstudierviserica.størrelser:

 Model1 Model2

Boligantal: 366 408

Erhverv: 1.800m2 2.978m2

Bebyggelsespct.: 103pct. 118pct.

Friarealpct.: 50(boliger)/10(erhv.) 50(boliger)/10(erhv.)

Parkeringpåterræn: 192pladser(52pct.) 204plaser(49pct.)

Parkeringikonstruktion: 174pladser(48pct.) 214pladser(51pct.)

 NybebyggelselangsHaraldsgadeforeslåsplaceret,såfacadenflugtermedMil-

jøministerietskontorbygningpånaboejendommen.Dettegivermulighedfor,

sammenmeddenlillepladsdannelseforanMiljøministerietskontorbygning,at
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etablereetsamletbyrummodHaraldsgadespændendefraAldersrogade/Ver-

mundsgadetilRagnhildgadeeventueltsuppleretmedenmindrepladsdannelse

iforbindelsemedbutikkerogerhvervpåhjørnetafRagnhildgadeogHaralds-

gade.

 Foratoverholdestøjgrænseværdierneforboligerogprimæreudendørsop-

holdsarealererdetvigtigt,atkommendebebyggelseplaceressomskærmmod

støjenfradetrafikeredevejeRovsingsgadeogHaraldsgade,ogietvistomfang

ogsåmodRagnhildgade.



 Opførelseafrækkehusbebyggelsemedenbebyggelseskaraktersvarendetil

tættelavebebyggelsersombyggeforeningshuseellerrækkehusbebyggelsen

Nybebyggelse

Volumenstudierafnybebyggelse.

Rejsteplanersetfranord.Volumen-

studierneerforetagetforatbelyse

byggemulighedernepågrunden.Der

erendnuikketagetstillingtilden

endeligeplaceringogudformning

afbebyggelsen,friarealer,parkering

m.v.

Model2

Model1
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”Vibekevang”sydforlokalplanområdetgivermulighedfor,atdeleafdeneksi-

sterendebebyggelsekanindpassesienkommendebebyggelsesplan.

 OpførelseafhøjererandbebyggelselangsRovsingsgadevilhaveenbyarkitekto-

niskværdiiforholdtilatmarkereogstyrkefrontmotivetmoddetåbnebyrum

medlavereindustribebyggelseogbanearealer.Randbebyggelsenviltilligeunder-

stregeYdreNørrebrosbydelsgrænsesamtunderstregeenafgrænsningafgade-

ogbyrummetmodHaraldsgadeogRovsingsgade.

 Dererikkeidisseindledendevolumenstudiertagethøjdeforforureningsforhol-

denepågrunden.

 Modellerneskalaleneopfattessomillustrationsskitser.Udformningafogplace-

ringafdenkommendebebyggelsevilbliveyderligerebearbejdetiforbindelse

medenmeredetaljeretanalyseafarkitektoniskeforhold.

Trafikogadgangsforhold Udnyttelseaflokalplanområdettilbeboelseogeventueltietvistomfangtilbu-

tik/erhvervvurderesikkeatværeenvæsentligændringiforholdtildeneksiste-

rendetrafikmængdeiområdet.Deteridenforbindelsevurderetsompositivt,at

dennuværendetungetrafikforsvinderfraRagnhildgade.

 VejadgangtillokalplanområdetkanværefrasåvelRagnhildgadesomRovsings-

gade.Adgangfrasidstnævnteplaceresigivetfald,sådenikkegenerertrafikaf-

viklingeneller-sikkerheden.



Forslagtilkommuneplantillæg LokalplanenRagnhildgadeVestforudsætterettillægtilKommuneplan2005,da

dennødvendiggørenændringaframmebestemmelserneforområdetfraT2-

område(områdetiltekniskeanlægafoffentlig/almenkaraktermedenmaksimal

bebyggelsesprocentpå60)tilB4-område(boligermedenmaksimalbebyggel-

sesprocentpå130).Herudoverkanderikommuneplantillæggetblivefastlagtet

lokalcentervedHaraldsgade.

 Økonomiforvaltningenvurderer,atændringenharensådankarakter,atforud-

gåendeindkaldelseafideerm.v.tilplanlægningenernødvendig,jf.planlovens§

23c,stk.1.



Intentionerilokalplanforslaget Lokalplanenskalbl.a.fastlæggebebyggelsentilhelårsboligermedmulighedfor

indretningafbutik/erhverv.Bebyggelsensomfangogplaceringfastlæggesbl.a.

underhensyntilbyrumsdannelseogtrafikstøj.

 Derfastlæggesendviderebestemmelserombebyggelsensydrefremtræden

samtdeubebyggedearealer,herunderfriarealetsstørrelse,anlægafopholds-

arealerogparkeringsdækningensamtplaceringafparkeringspladser.



Tidsplan Forudgåendehøringvedrørendekommuneplantillæggetforventesgennemført

i4.kvartal2006.Lokalplanforslagetmedtilhørendeforslagtilkommuneplantil-

lægforventesherefterfærdiggjortogpolitiskbehandletsamtsendtioffentlig

høring1.kvartal2007.Lokalplanenmedkommuneplantillægforventesendelig

vedtaget3.kvartal2007.Tidsplanenermedforbeholdforsagenskompleksitet.

FrigørelseafKTK´sområdeforventesafsluttetmedio2007.

Trafikogadgangsforhold


