Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

Teknik- og Miljgforvaltningen

Naboorientering efter planloven og
partshering
efter forvaltningsloven

Vi har modtaget en ansegning om etablering af en miljgstation
med tagterrasse og en mandskabsbygning samt en naermiljestation pé
adressen Holmbladsgade 118 og Nyrnberggade 1. Neermiljgstationen er
placeret i skel til matr.nr. 4321 Sundbysgster, Kgbenhavn pd ejendommen
Holmbladsgade 128.

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repraesentant for
en virksomhed, der kan blive bergrt af byggeprojektet, idet det ansegte
kreever en dispensation fra lokalplan nr. 479 "Jenagade”, bekendtgjort
den 30. november 2012, og ligger i lokalplanens omrade 1.

Vivurderer ogsa, at du er parti byggesagen.

Du har derfor mulighed for at komme med bemeaerkninger, inden vi treeffer
afgerelse.

Pa de folgende sider kan du leese mere uddybende om:

Hvis du har Spargsmal.........cccooiiiiiiiiic s 1
1. BYQQERIOJEKEOt..c..iiieie s 2
2. LOVMAESSIGE FAMIMIET ..ttt et et 2
3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner og partsheringer i

DY g OESAGON et e 4
4. S&dan sender du eventuelle bemaerkninger........cccooiiiiiiiiiiin 5
5. Detvidere forl@b. ... .o 5

Frist for svar
Hvis du @nsker at komme med bemeaerkninger, skal vi have dem senest den
24. maj 2024.

Hvis du har spgrgsmal

Hvis du har spergsmal til heringen, sd er du velkommen til at kontakte
byggesagsbehandler Tina O. Olsen pé e-mail tinols@kk.dk.

Venlig hilsen

Laila Sneebum Saabye
Administrativ byggesagsbehandler
Omrade for Bygninger

3. maj 2024
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1. Byggeprojektet

Hvordan ser projektet ud?

Ansggningen drejer sig om tilladelse til at opfere en miljgstation med
mandskabsbygning i tilknytning til Kofoeds Skole. Miljgstationen har et areal
pa 202 m? og mandskabsbygningen har et areal pa 58 m2. Der etableres en
tagterrasse med et areal pa 255 m? pa taget af miljgstationen.

Der sgges desuden om at opfere en neergenbrugsstation med et areal pa 180
m?. Der etableres tre holdepladser pa terreen for keretgjer til brug for
naergenbrugsstationens drift.

| forbindelse med byggeriet nedleegges eksisterende parkering pé de
ubebyggede arealer i tilknytning til Kofoeds Skole

Du kan se illustrationer af projektet i det vedheeftede bilag og leese mere om
heringen pé de felgende sider.

2. Lovmaessige rammer

PLANLOVSFORHOLD
Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 479 "Jenagade”, bekendtgjort den 30. november 2012, og
liggerilokalplanens omrade 1.

Ifelge lokalplanens § 3, stk. 1 kan der blandt andet indrettes sociale og
miljsmaessige servicefunktioner.

Miljgstationen opferes i tilknytning til Kofoeds Skole og indgar som en del af
skolens veerksteder og beskaeftigelsestiloud. Miljgstationen er séledes en
mindre udvidelse af Kofoeds Skoles aktiviteter. Vi betragter Kofoeds Skole
som en social servicefunktion.

Neergenbrugsstationen opferes i tilknytning til Kofoeds Skoles miljgstation
med mulighed for samarbejde. Vi betragter neergenbrugsstationen som en
miljgsmaessig servicefunktion.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser

Det ansggte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestemmelser,
og kommunen skal derfor traeffe afgerelse om en eventuel dispensation. Det
ansegte afviger fra lokalplanens bestemmelser om bebyggelsesprocent og
bilparkering:

e Opfeorelse af miljgstation og neergenbrugsstation betyder, at
bebyggelsesprocenten pa matr.nr. 16 al stiger fra 177 til 187.
Det kreever dispensation fra § 5, stk. 1, som blandt andet fastleegger:
“ For omrdade | gselder, at bebyggelsesprocenten ikke md overstige 150"

e Reduktion af ejendommens bilparkeringspladser til 1 plads pr. 275 m?
etageareal, svarende til i alt 30 pladser kraever dispensation fra § 7, stk. 3,
som blandt andet fastlaegger:

“Parkeringsdaekningen skal vaere af storrelsesordenen - men mad ikke
overstige - 1 parkeringsplads pr. 150 m? etageareal. Parkering md ikke
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indrettes pd& terraeen, men skal etableres i konstruktion, fortrinsvis i
underjordiske anleeg.”

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af
planlovens § 19, stk. 1.

BYGGELOVSFORHOLD

Bygningsreglement 2018 (BR18)

Vi skal ogsé behandle sagen efter Bygningsreglement 2018 (BR18). BR18
indeholder bl.a. regler om bebyggelsens omfang og placering og regler om
vurdering af bebyggelsens indvirkning pd omgivelserne.

Vi partshgrer dig pad grund af eendringerne i de nuveerende forhold pa
ejendommen, jf. forvaltningslovens § 19.

Miljgstation/tilbygning til Kofoeds Skole
Den uopvarmede miljgstation udferes i en etage med en hgjde pd 4,9 m
(inclusive veern pa tagterrasse pa 1,20 m) og et etageareal pd 202 m=2

Der etableres en offentlig tilgeengelig tagterrasse pé taget med et areal pa
255 m2 og med adgang fra trappe, der kan anvendes til ophold.

Mandskabsbygning
Der opferes en mindre opvarmet mandsskabsbygning pa 58 m? der

etableres som en tilbygning til Kofoeds Skole. Mandskabsbygningen
indeholder et offentligt tilgeengeligt toilet.

Neermiljgstation

Den uopvarmede naermiljgstation udferes i en etage med en hgjde pd 3,9 m
og et etageareal pa 180 m2 Bygningen har en leengde pa ca. 40 m i skel til
matr. 4321 Sundbygster, Kebenhavn.

Kommunalbestyrelsen skal foretage en helhedsvurdering, hvis der er
forhold ved et byggeri, der hverken helt eller delvist er reguleret af, eller
overholder bestemmelserne om byggeretten i BR18, kap. 8, §§168-186.

Byggeprojektet overholder ikke reglerne om byggeret. Bebyggelsen
bebyggelsesprocent er 187 og i byggeretten er den maksimalt 60.

Viskal derfor foretage en konkret helhedsvurdering efter kriterier, der blandt
andet handler om bebyggelsens samlede omfang og indvirkning péa
omgivelserne, jf. BR18, §§187-195. Det er vores forelgbige vurdering, at det
ansggte projekt er foreneligt med de hensyn, som vi skal varetage efter
kriterierne om helhedsvurdering.

Det er vores umiddelbare vurdering at bebyggelsens hgjde p&d ca. 3, 9 mi
skel ikke er useedvanligt for omradet og der ikke forekommer vaesentlige
indbliks- eller lysgener.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?

Kommunen kan principielt g ind for projektet, da ejendommen hvor
byggeriet opferes netop har faet overfert et areal fra naboejendommen.
Herved faldt bebyggelsesprocenten fra 231 til 177. Den fremtidige
bebyggelsesprocent pé 187 vil fremover veere vaesentligt lavere end den
tidligere bebyggelsesprocent pa 231.
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Kommunen kan g& ind for at parkeringskravet reduceres til 1
bilparkeringsplads pr. 275 m? etageareal da vi vurderer at 30 pladser er
tilstraekkeligt til ejendommens behov. Det er indgéet i vurderingen, at der er
god kollektiv trafikbetjening med busstoppested pa Holmbladsgade ca. 120
m fra skolen og ca. 600 m til neermeste metrostation. Beleegningsprocenten
pa parkeringspladserne i NUrnberggade er under 80 pa alle tidspunkter af
dagen. Det er ogsd indgéet i vurderingen, at ejendommens ubebyggede
arealer friholdes for parkering.

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner og
partsharinger i byggesager

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan veere med til at gere
lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgar af
planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er af zldre dato, og det kan veere sveert at f& nutidens
byggegnsker realiseret, hvis aeldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Planens principper er formalsbestemmelser og anvendelsesbestemmelser,
som er fastsat ud fra forméalet med planen, men ogséa den planlagte struktur,
herunder fordelingen mellem friarealer og bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmelserne i
en lokalplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft
mulighed for at komme med deres bemaerkninger hertil. Det fremgar af
planlovens § 20, stk. 1.

Hvad er en partshering?

Hering efter forvaltningslovens § 19 er en partshering, som giver dig
mulighed for at oplyse os bedre om sagen, inden vi treeffer en afgerelse.
Partsheringen handler om de faktiske forhold i sagen.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages i partshering og naboorientering?
Kommunen skal i sin sagsbehandling af byggeansggningen varetage
saglige, plan- og byggelovsmaessigt relevante hensyn, og eventuelle
bemaeaerkninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemeerkninger til sagen kan lovligt inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og byggeloven og de hensyn, der ligger bag lovene, kan der
fx ikke leegges veegt pa skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold.
Det betyder, at vi fx ikke kan inddrage synspunkter om eventuel
veerdiforringelse af naboejendomme. Eventuelle bemaerkninger herom vil
derfor ikke blive inddraget i sagsbehandlingen.
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4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger

Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Du skal skrive vores sagsnummer
i titlen pa e-mailen. Du finder sagsnummeret averst til hojre i dette brev.

Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det til os,
nar du sender os dine bemaerkninger. Hvis byggeprojektet skal foreleegges
for Teknik- og Miljgudvalget vil dit hgringssvar blive offentliggjort sammen
med sagens gvrige materiale.

| tilfeelde af, at du har navne- og adressebeskyttelse, vil vi foretage en
anonymisering af disse oplysninger inden sagens materiale bliver
offentliggjort.

5. Det videre forlgb

Nér svarfristen er udlgbet, vurderer vi, om der er behov for yderligere
sagsoplysning, fx partshering af anseger.

Vi behandler derefter oplysningerne i sagen og traeffer afgerelse ud fra
sagens samlede oplysninger, herunder dit eventuelle hgringssvar.

Du vil som part i sagen f& meddelt afgerelsen og samtidig fa vejledning om
din mulighed for at klage over afggrelsen.

Veer opmaerksom p4, at du kun vil kunne klage over retlige forhold. Retlige
forhold handler om, at kommunens afggrelse skal vaere lovlig, og at
kommunen har forstaet eller anvendt reglerne korrekt.

Du kan derimod ikke klage over skensmaessige spargsmal, hvis du fx mener,
at afgerelsen er uhensigtsmaessig.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplysninger,
som kan henferes til enkeltpersoner. Der kan fx veere tale om, at viindhenter
og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.

Ifolge databeskyttelsesforordningen har personer, som sadanne
oplysninger vedrgrer, ret til at fa indsigt i oplysningerne og ret til at fa
berigtiget forkerte oplysninger.

Hvis du vil vide, hvilke oplysninger vi behandler om dig, eller du mener, at
kommunen behandler forkerte oplysninger, kan du leese mere om, hvad du
skal gegre pa& vores hjemmeside om Behandling af personoplysninger i
forbindelse med sagsbehandling af byggesager (itera.dk).

Videregivelse af personoplysninger kan ogsé ske i forbindelse med en
politisk behandling af en sag, hvor hegringssvar offentliggeres pa
kommunens hjemmeside www.kk.dk/politik.
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