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"GRONTTORVSOMRADET”

Forslag til lokalplan med kommuneplantilleg

Borgerrepraesentationen har den 14. april 2011 vedtaget forslag til lokalplan med tilhgrende kom-
muneplantilleg og miljgvurdering. Lokalplanomradet ligger i bydelen Valby
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Baggrund for lokalplan og kommuneplantillegget
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Mod Gammel Koge Landevej ligger den kommunale boldbanegrund. Mod Folehaven ligger boligbebyggelsen Bekkersgdrd Venge med et lille
butikscenter og mod Retortvej daginstitutionen Margrethegdrden. Ost for Gronttorvsomrddet ligger Ny Ellebjerg-omrddet, et @ldre erhvervs-
omrdde, der ligeledes er under omdannelse. Mod syd ligger boligbebyggelsen Folehaven med skole, bibliotek og butikscenter. Mod vest ligger

et eeldre villnomrdde, serviceerhverv og almene boligbebyggelser. Mod nord ligger E.L. Smidth-omrddet, der er under omdannelse til boliger og

serviceerhverv.

Planernes formal

Planerne skal muliggere, at Gronttorvsomradet kan omdan-
nes til et teet bykvarter med en blanding af boliger og erhverv,
herunder butikker og kulturelle, sociale og uddannelsesmaes-
sige institutioner samt kreative erhverv. Der skal tages seerligt
hensyn til sammenheng med de tilstedende omrader, udnyt-
telse af stationsneerheden, attraktive og trygge byrum samt
baeredygtighed.

I fremtiden bliver Valbys tidligere industriomrader nye at-
traktive bykvarterer til den voksende kebenhavnske befolk-
ning. Industrien forsvinder, nar Grgnttorvet rykker til Haje
Taastrup, og i stedet flytter kebenhavnerne ind i et blandet
udbud af boliger, der kan betales af alle. Hgje huse til erhverv
pé grunden nord for Torveporten og pa Grenttorvsgrunden
teettest pa banen er ogsa en del af visionen.

Kvartererne i Valby bliver forbundet med nye cykel- og gang-
forbindelser. Der er behov for investeringer pa op mod 100
millioner kroner, som blandt andet skal finasiere en stitunnel
under Gammel Koge Landevej, cykelstier i omradet og en sti-
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bro over baneterrzenet til Gronttorvet. Investeringerne skal ske
i samarbejde med omradets grundejere.

Valby vokser med nzesten 7.000 indbyggere frem til ar 2021. De
skal kunne bevzege sig i deres bydel. Derfor har Ksbenhavns
Kommune allerede investeret i bl.a.:

e 117 mio kr.i et nyt Vandkulturhus

e 5 mio kr. i aktivitetsplads ved Vandkulturhuset

e 16,5 mio kr.i nyanlaeg og forbedringer af stiforbindelser

* 14 millioner i nye kunstgreesbaner

Valby bliver en bydel med fokus pa idreetsliv, blandede boliger

og erhverv og med byrum af hgj kvalitet.

e Boliger i forskellige typer og prisklasser, der sikrer mang-
foldigheden

*  Nye kontorer og erhverv - ogsa for kreative sjaele og ivaerk-
saxettere

*  Bedre stiforbindelser der forbinder valby pa kryds og
tveers og bedre adgang til de granne omrader

e Byrummene indrettes til beveegelse, lob, leg og idreet.



Baggrund for lokalplan og kommuneplan-
tillegget

Siden Grgnttorvet i Valby blev taget i brug i 1958, er storbyen
rykket leengere ud og omkranser nu torvegrunden. Samtidig
har Grenttorvet brug for udvidelsesmuligheder, der vanskeligt
kan tilgodeses. Torvet har derfor taget skridt til at etablere sig
iet nyt og moderne torv i Hgje Taastrup og gnsker at afhaende
grunden i Valby til investorer.

"Torveporten” er navnet pa et mindre omrade der ligger mel-
lem Grenttorvet og Gammel Koge Landevej. "Torveporten”
omfatter dels en kommunal grund, der benyttes som boldbane,
dels et erhvervsomrade mod Ringbanen. Her blev i 2006 ud-
arbejdet startredeggrelse for en lokalplan, der bl.a. skulle gore
det muligt at opfere billige boliger pa boldbanegrunden. Disse
planer blev aldrig realiseret. Ejeren af ﬂere e]' endomme mod

banen, entreprener Kay Wilhelmsen, var dog fortsat interes-
seret i at udvikle et nyt erhvervsomrade, bl.a. med butikker til
seerligt pladskraevende varer. Han har derfor bedt Dorte Man-
drup Arkitekter udarbejde et projekt for en ny bebyggelse med
serviceerhverv og mulighed for at indpasse boliger.

For at fa belyst mulighederne for den fremtidige udformning
af omradet har Grenttorvet og en tidligere investor i samar-
bejde med Kebenhavns Kommune og Valby Lokaludvalg gen-
nemfert et parallelopdrag om idéforslag til en helhedsplan for
omradet. Der har veeret stor offentlighed omkring processen.
Juul & Frost Arkitekter er tilknyttet som radgivere. Pa bag-
grund af parallelopdraget blev det besluttet, at idéforslaget fra
den tyske tegnestue Bolles & Wilson skulle danne grundlag for
det videre planarbejde. Tegnestuen har efterfolgende sammen
med investorerne og kommunen viderebearbe]' det forslaget
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parallelt med, at forslaget til Kommuneplan 2009 blev udarbej-
det. Grundejerne anmodede herefter om, at forslaget danner
grundlag for en lokalplan i overensstemmelse med rammerne
i Kommuneplan 2009.

Miljgcenter Roskilde har meddelt, at omrader med butikker til
pladskreevende varer skal afgraenses selvsteendigt i forbindelse
med udpegningen af omrader til detailhandel. jf. Planlovens

§ 11a. Kebenhavns Kommune foreslar derfor i vedheaeftede
forslag til kommuneplantilleeg, at omraderne til pladskrae-
vende varer i bymidten "Gammel Koge Landevej” udskilles fra
bymidteomraderne og afgreenses selvstaendigt. Det samlede
antal etagemeter til detailhandel er usendret.

Endvidere foreslas rammerne for reekkefglgeplanen samt af-
greensningen af byomdannelsesomradet justeret i forhold til
Grenttorvsomradets bebyggelsesplan, uden at dette medferer
yderligere muligheder for boligbebyggelse i reekkefelgepla-
nens 1.0g 2. periode.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca.320.000 m>
Grenttorvsgrunden er pa knap 170.000 m”.

Syd for torvet ligger den karakteristiske Handveerkerbyen fra
1950-60erne. Lokalplanomradet er i dag et meget aktivt om-
rade fra k1.3 - 10 om morgenen, men fremstar tomt og uden
byliv resten af dagen. Omradet inviterer ikke til passage igen-
nem og er sveert at orientere sig i. De omkringliggende kvarte-
rer er meget forskellige, og omdannelse af Grgnttorvsomradet
giver mulighed for at skabe et trygt, tilgaengeligt og sammen-
haengende sydligt Valby. Omradet er hovedsagligt anvendt til
engroshandel samt lager og opbevaring. Der er ikke tale om
bygninger udover Handveerkerbyen med egentlig bevarings-
veerdi, men om kulturspor, der kan formidle historien i den
fremtidige udvikling af omradet.

Lokalplanomradet afgreenses mod syd af Folehaven.I den
sydlige del af lokalplanomradet danner Vaerkstedsvej rygrad
for Handverkerbyen, en karakteristisk bebyggelse fra 50’erne og
60’erne. Den lille industrienklave har arkitektoniske kvaliteter
og huser i dag mindre virksomheder som et af de 13 omrader,
der er udpeget til kreative erhverv i Kommuneplan 2009. Lige
nord for Folehaven ligger boligbebyggelsen Bekkersgdrd Venge
der fremstar arkitektonisk markant med et lille butikscenter
og mod Retortvej daginstitutionen Margrethegdrden. Syd for
Folehaven ligger boligbebyggelsen ”Folehaven” med skole, bib-
liotek og butikscenter.

Mod vest ligger et zeldre villaomrade, serviceerhverv og alme-
ne boligbebyggelser.

Mod nord ligger banen. Pa den modsatte side ligger E.L.

Smidth-omréadet, der er under omdannelse til boliger og ser-
viceerhverv. I planen er der foreslaet en broforbindelse over
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banen for at skabe en bedre forbindelse mellem det centrale
Valby mod nord og Valby idreetspark mod syd. Det forventes, at
de banearealer der ikke bruges til spor, kan anvendes til park
efter aftale med banemyndighederne.

Stationerne Vigerslev Allé og Ny Ellebjerg ligger pa Ringbanen.

Ny Ellebjerg er samtidig station pa Kege Bugtbanen. Den vil
blive opgraderet vaesentligt med anlaeg af Ringstedbanen og
genetablering af persontogstrafik pa @resundsforbindelsens
godsbane, nu med stop pa Ny Ellebjerg.

Mod Gammel Koge Landevej ligger den kommunale boldbane-
grund. Pa den anden side af Gammel Koge Landevej ligger Ny
Ellebjerg-omrédet, der ogsa er under omdannelse fra industri
til blandet bykvarter.Torveporten - Folager er et centralt ele-
ment i begge planer og skal ombygges til butiksstreg, der for-
binder Grenttorvsomradet og Ny Ellebjerg-omradet pa tveers
af Gammel Kgge Landevej.

Valby er praeget af store trafikarer og udstrakte industriomra-
der, der har bidraget til at opdele bydelen. Valby har gennem
generationer veeret omdrejningspunkt for moderne industri
- Carlsberg, F.L. Smidth, Porcelaensfabrikken, Bomuldsspin-
deriet, Gasveerket og Grenttorvet. De store industriomrader
har haft stor betydning for Valbys erhvervsliv og beboere og
har influeret pa byudviklingen ikke kun lokalt, men for hele
Kobenhavn.I dag er deres historie flettet sammen med Valbys
historie og ulgseligt knyttet til bydelens selvforstaelse. Disse
industriomrader er i dag naesten alle under omdannelse til
integrerede byomrader, og her ligger en mulighed for at sikre
sammenhenge. Trafikarerne er under udbygning fx Keben-

Hepppt

Eksisterende barrierer: Jernbaner og store
veje samt nye passager pd tvers

Forbindelser med skoler, attraktioner
o0g grenne omrdder

havn-Ringstedbanen. Risikoen for,at den allerede gzeldende
barriereeffekt forsteerkes, er stor. Derfor geelder det her om at
indteenke overgange i anleggene.

Formalet med analysen er at sikre sammenheng mellem

de store byudviklingeomrader og de eksisterende kvarterer.
Planlaegningen skal sikre overgange mellem lokalplanomra-
derne og deres omgivelser. Det skal prioriteres at skabe flere og
keonnere bro- og tunnelforbindelser, at sanere hegn og flerne
uhensigtsmaessige barrierer, samt skabe mangfoldige byrum,
der beriger byen og giver mulighed for, at alle kan deltage i
hverdagens byliv.

De nye byomrader skal udvikles med udgangspunkt i men-
neskers behov og forudseetninger. Gode forudseetninger for
gaende og cyklister kan skabes ved bedre byrum og et sam-
menheaengende net af forbindelser med mulighed for ophold,
meder og idreet undervejs. Eksempelvis kan neaevnes den nye
"stroggade” Torveporten og Felager, hvor en hej grad af by-
meessighed skabes, hvor Ny Ellebjerg Station og Grenttorvs-
grunden forbindes.

Byrumsanalysen teenkes forelagt Teknik- og Miljeudvalget
samtidig med, at forslaget til "Trafikplan Valby” indstilles til
vedtagelse.

Styrket gron struktur: Parkkile og alléer
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Central i udviklingsplanerne er den ny "stroggade” Torveporten og Folager, der er placeret mellem to af de nye udviklingsomrdder. Der vil vere
en blanding af handel, erhverv, service og boliger, og muligheder for midlertidige funktioner, kreative erhverv og kultur, der kan udnytte om-
byggede haller og gamle industrilokaler. Trygge adgange til stationen fra vest og syd samt "stroggadens” krydsning af Gammel Koge Landevej
skal gives en serlig opmerksomhed.

. Grgnne gaderum giver karakter langs trafikarer <= 45.000 => Fremtidig trafik (ADT)

** ogstrog
D Signalreguleret kryds

- Planer for omdannelse i sydlige Valby

» Fodgaengerstrag med sekvenser af pladser, opholds- ‘ ‘ \ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | | | [, Ny principiel gron kile der forbinder til
og aktivitetsomrader samt evt. handel og kultur ‘ Vigerslevparken

Q Stationsadgang
~@ > Cronne cykelruter |:| Eksisterende parker og granne omrader
D Fremtidigt signalreguleret kryds

@~ Hovedforbindelser for fodgzngere og cyklister -~
L Graense for lokalplan “Grgnttorvsomradet”
Vigtige ny broer /tunneler pa tvaers af jernbaner

—
. Skoler

Aktivitet / megdested
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Det foresldede erhvervsprojekt tegnet af Dorthe Mandrup Arkitekter i lokalplanomrddets nord-ostlige hjerne, Torveporten Nord. (omrdde IIA)

Torveporten Nord

Torveporten Nord er navnet pd erhvervsomradet mellem
Grenttorvet, Ringbanen og Gammel Kgge Landevej. Ejeren af
flere ejendomme mod banen, entreprengr Kay Wilhelmsen,

er interesseret i at udvikle et nyt erhvervsomrade, bl.a. med
butikker til seerligt pladskreevende varer. Dorte Mandrup Arki-
tekter har for ejeren udarbejdet et projekt for en ny bebyggelse
med serviceerhverv og boliger.

Projektet omfatter et slankt hgjhus med hotel neermest banen.
Hojhusets base er en erhvervsbebyggelse dels med butikker,
dels med liberale erhverv. I projektet indgar desuden flere by-
rum af hgj kvalitet.

Helhedsplanen fra Juul & Frost Arkitekter
Helhedsplanens hovedgreb bevarer dele af Gronttorvets gamle
torvehal og skaber her et centrum fyldt med aktiviteter. Tor-
vehallen opretholdes som kulturspor og omdannes til central
plads med en reekke pavilloner med mange former for liv. Det

p F

Helhedsplan for Grenttorvsomrddet

aktive bydelshjerte omkranses af to lange husrakker i 5-7
etager. Den sydlige indrettes primeert med boliger, som ogsa
indgar i karreer og reekkehuse i 2-4 etager syd herfor. Kvarteret
tilpasses her den karakterfulde Hindveerkerbyen og de om-
kringliggende villakvarterer. Pa den nordlige side af den cen-
trale plads blandes boliger og erhverv pa de gvre etager af den
lange bygning med detailhandel og restaurations- og caféliv i
stueetagen.

Pa nordsiden naermest banen ligger kontorbyggeri og boliger.
Bebyggelsesstrukturen er karreer, l&engehuse og punkthuse
iop til 80 m hgjde neermest banen. Mellem de relativt store
bygningsvoluminer ligger store gronne arealer, der skal an-
vendes til rekreation og bevaegelse.

Langs Gammel Kgge Landevej placeres erhvervsbyggeri, som
delvis fungerer som stgjmur for de bagvedliggende boliger. Be-
byggelsen afrundes ved Torveporten med en bygning i 11 eta-
ger, der teenkes som en markgr ved ankomsten til omradet.

Lokalplanforslag Grgnttorvs-omradet



Visualisering af Torveporten. (omrdde IIA)

Lokalplanens indhold

Omdannelsen af Grgnttorvsomradet vil binde det sydlige
Valby bedre sammen

Kobenhavns Kommune gnsker, at Grgnttorvsomradet omdan-
nes til et teet og funktionsblandet omrade, bl.a.begrundet i
den stationsneere beliggenhed.

Anvendelse

Lokalplanomradet er udpeget som et blandet omréde til boli-
ger og erhverv i Kommuneplan 2009. Lokalplanomradet er delt
op i11 underomrader med 6 anvendelseskategorier. ”Grent-
torvsomradet” fastleegger de overordnede rammer for udvik-
ling af omradet som helhed. Underomraderne I A og IT A er de
eneste underomrader, hvor lokalplanen fastleegger byggerets-
givende bestemmelser. Udvikling af de gvrige underomrader
kraever udarbejdelse af supplerende lokalplan.

Underomrade I A er udpeget til boliger og skal veere med til
at skabe et grundlag for omradets omdannelse til blandet by-
kvarter. Omradet greenser op til det eksisterende villakvarter
vest for Retortvej. Boligerne udformes som raekkehuse i kar-
reer mellem 2 og 4 etager.

Underomrade II A skal hovedsageligt anvendes til boliger og
serviceerhverv med et krav om 25 pct. boliger for at sikre akti-
vitet i omradet degnet rundt. Der er mulighed for at opfere ét
hejhus i op til 90 m ved banen.

Omradet indgar i kommuneplantilleeggets bymidte "Gammel
Koge Landevej”. Her kan etableres 2.000 m* butiksareal i storre
udvalgsvarebutikker og 4.000 m”i daglig- og udvalgsvarebu-
tikker. I Torveporten Nord er der desuden givet mulighed for at
opfere 9.000 butikker med pladskraevende varer.

Bebyggelse, byrum og byliv

Et af de vigtigste budskaber i Kebenhavns arkitekturpolitik er,
at nér der byudvikles, skal der ferst teenkes byliv, sd byrum og
til sidst bebyggelse. Byrum og forbindelser skal danner struk-
turen i udvikling af Grgnttorvsomradet, og der skal skabes
plads til forskellige typer af byliv for forskellige aldersgrupper
pa forskellige tidspunkter om dagen.

Lokalplanforslag Grgnttorvsomradet

Visualisering af boligbebyggelse. (omrddet IA).

Underomréde I A er et boligkvarter med taet,lav bebyggelse.
Her skal der leegges veaegt pa at skabe feelles gronne friarealer,
bl.a.i den nordlige trekant af omradet, bensevnt byrum B, jf
lokalplantegningerne 6 og 6 I A.Omradet er disponeret som
en gruppe karreer med lege- og opholdsgader imellem, hvor
naboer kan medes og bern kan lege. Der er udpeget en central
feelles plads, byrum A i forbindelse med krav om feellesanleeg
og med mulighed for fx en cafe eller vuggestue. Byrum A skal
udformes seerligt, jf § 6,stk.7 og § 7,stk.5.

I underomrade II A skal strgget “Torveporten” - byrum C - og
den centrale plads for enden i omrade I B udformes med en
regional karakter, hvor selve byrummene og den anvendelse,
der greenser op til rummene kan tiltreekke brugere fra hele
bydelen. Et andet vigtigt byrum er pladsen - byrum D - for en-
den af broen over banen. Pladsen skal ses som en ankomst til
omradet, hvor der skal skabes en helhed mellem de to projek-
ter,der greenser op til byrummet og samtidig fore en 6 m bred
cykel- og gangsti videre.

Bebyggelsen mod Gammel Koge Landevej er trukket tilbage
for at give plads til et nyt byrum E, sé der skabes en visuel gren
lomme i vejens forlgb og i samspil med projektet pa den mod-
satte side af vejen. Byrummet er teenkt som ankomstpladsen
til et hotel og evt. galleri igennem bebyggelsen til pladsen ved
stibroen. Der kan indrettes butikker mod torvet.

Bzredygtighedsvurdering

Udnyttelse af stationsnaerheden samt bestemmelser om
lavenergi og om opsamling og genbrug af regnvand er de vig-
tigste elementer i krav, der skal tilgodese gnsket om beeredyg-
tighed. Andre elementer er reducerede parkeringskrav, priori-
tering af fodgeengere og cyklister ved krav til vej- og stinettet
samt krav om bevaring og nyplantning af treeer og anden be-
plantning, om begrenning af tage og om udformning af faca-
der og tage med henblik pa mulighed for at udnytte solenergi.
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Trafik

Beliggenheden ved Gammel Kgge Landevej som hovedfaerd-
selsaren, der binder det centrale og det sydlige Valby sammen,
og sammenheaengen pa tveers til de nye byudviklingsomrader
F.L.Smidth, Poppelstykket og Ny Ellebjerg-omrédet er seerligt
vigtige og understreges ved krav til bebyggelse, vejanleeg og
friarealer langs landevejen.

Gammel Koge Landevejs status som fordelingsgade vil ikke
blive sendret. I 2007 var den gennemsnitlige hverdagsdegntra-
fik ud for lokalplanomradet ca.25.000 kgretgjer. I et byudvik-
lingsperspektiv pa 10-15 ar forventes trafikken at stige til ca.
42.000.Denne stigning er bade forarsaget af byudviklingen i
Valby og den generelle trafikudvikling. Dette forudseetter en
4-sporet vej pa hele straeekningen. Der er tilstraekkelig bredde
til 4 spor, fortove, cykelstier og pa visse streekninger ogsa tree-
beplantning.

Det vil blive muligt at kere igennem lokalplanomradet i bil,
men i et knaekket forlgb, der forudszettes at reducere uved-
kommende trafik.Til fods og pa cykel kan omradet passeres
ad en raekke stier, der ogsa skal forbinde omradet med det

Frigtmarkeded

%< Ny Ellebjerg Station vil blive opgraderet veesent-
ligt med anleg af Ringstedbanen og genetable-
ring af persontogstrafik pd Oresundsforbindel-
M8 sens godsbane, nu med stop pd Ny Ellebjerg.

centrale Valby mod nord ad en kommende stibro over banen
og med de gvrige naboomrader: Ny Ellebjerg Station mod gst,
Kirsebeerhavens Skole, biblioteket og Valby Idreetspark mod
syd og Vigerslev Allé Station via en tunnelforbindelse under
Ringbanen og Ringstedbanen mod vest.

Folketinget besluttede den 18.maj 2010 at anleegge en jern-
bane mellem Kgbenhavn og Ringsted med stop pa bl.a. Ny
Ellebjerg Station. Banen folger fra Ny Ellebjerg Station mod
vest den nuveerende Ringbane og drejer herfra mod syd kort
for Vigerslev Allé Station. Efter krydsning af Retortvej dykker
Ringstedbanen i en lav grav langs Kulbaneve;j.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere stitunneller under
de to banedeemninger for hhv. Ringstedbanen og Ringbanen,
hvorved afstanden mellem lokalplanomrédet og Vigerslev Allé
Station halveres.

For at kunne opgradere togtrafikken gnsker banemyndighe-
derne at reservere mulighed for at forbinde Ringstedbanen
med en evt. kommende personbane ad godssporet til Sverige

Vejomlegninger i
losningen med tunnel ved
Kulbanevej med
forbindelsesvej over
banen.

e

vigersiey Alle
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og i gvrigt at fastholde en langsigtet reservation til en even-
tuelt kommende niveaufri skeering med @resundsbanen. Pga.
det meget lange tidsperspektiv for disse anlaeg (op til 40 ar)
onskes banearealerne udformet pa en saidan made, at de ogsa
i den mellemliggende tid fremstar smukke og funktionelle, fx
til rekreative formal. Under hensyntagen til jernbanedriften
skal jernbanearealerne derfor i en overgangsperiode kunne
anvendes til rekreative formal til brug for lokalomréadet,idet
der dog ikke vil kunne opferes permanent byggeri. Perma-
nent eller midlertidig anvendelse af banearealer til rekreative
formal forudseetter,at der indgas en aftale mellem Banedan-
mark/DSB og Kebenhavns Kommune om brugen, herunder
om udgifter til drift.

I forbindelse med, at Gammel Koge Landevej-broen over ba-
nen fornyes, vil broen blive gjort sa lang, at der kan fores stier
under landevejen, hvilket vil lette adgangen til Ny Ellebjerg

og gore storre dele af omradet stationsneert. Stien pa nord-
siden af banen vil blive anlagt umiddelbart og er optaget pa
anlaeegsbudgettet for 2011. Stien pa sydsiden er indtil videre
alene en mulighed pa leengere sigt, der tillige er afhaengig af,
hvilke af de langsigtede baneprojekter som naevnt ovenfor, der
realiseres. Indtil en stitunnel matte blive etableret, kan der fra
Grenttorvsomradet opnas adgang til Ny Ellebjerg Station via
en trappe og rampe fra stien i omradets nordlige del til Gam-
mel Koge Landevej, hvorfra der vil blive etableret adgang til
Ringbaneperronen.

Som opfelgning pa analysen “"Trafikplan for Valby” vil der efter
dialog med lokaludvalget og borgerne blive fastlagt en samlet
strategi for udviklingen af trafiksystemet i valby.

Parkeringsnormen i overensstemmelse med kommuneplanen

(se denne) sat lavt under hensyn til, at sterstedelen af omradet
er stationsneert,

OMRADE 11A: TORVEPORTEN

*L_ _'.'_‘_e i " ‘;‘E
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Udbygningsaftale: Infrastrukturanleg 1: Torveporten

Lokalplanforslag Grgnttorvsomradet

Planlovens § 21b abner mulighed for, at en grundejer kan tage
initiativ til en frivillig aftale med kommunen om at bidrage til
udbygningen af infrastruktur i de tilfeelde, hvor grundejeren
finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af sin ejen-
dom.

Kobenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra Grent-
torvet A/S om at indga frivillig udbygningsaftale, og parternes
dialog har udmgntet sig i et udkast til en aftale om infra-
strukturanleeg. Ved aftalen forpligter Gronttorvet A/S sig til at
etablere folgende anleeg, som er fastlagt i eller er en folge af
lokalplanen:

Infrastrukturanlag 1: Forbedring og forskennelse af Torvepor-
ten, der forsynes med bredt fortov og 2,5 m bred cykelsti i ve-
jens nordlige side, 2,5 m bred cykelbane i vejens sydlige side og
omleegning af kerebanen. Det nordlige fortov adskilles fra det
gvrige vejareal af et gront baelte med traeer og felter til cykel-
og bilparkering. Det grgnne beelte skal fremsta som en natur-
lig forleengelse af det kommende grenne forlgb pa Folager ost
for Gammel Koge Landeve;j.

Infrastrukturanlag 2: Opstramning af krydset ved Folehaven
og Retortvej, hvor den eksisterende cykelbane i Retortvejs
vestside udvides til en bredde af 2,5 m pa de sydligste 30 m.
Desuden etableres et blat cykelfelt over krydset og cyklistsig-
nal.

¥ e

—

Udbygningsaftale: Infrastrukturanleg 2: Retortvej / Folehaven



Teknik- og miljeforvaltningen har pa baggrund af en scree-
ning af lokalplanen afgjort, at der skal gennemfgres en mil-
jovurdering af planen i henhold til lov om miljevurdering af
planer og programmer. Miljgvurderingen findes i Rapport om
de miljemaessige konsekvenser af lokalplan nr. xxx ”Grent-
torvsomradet”, der offentliggares sammen med lokalplanfor-
slaget.

Formalet med miljgvurderingen er at beskrive de miljemaes-
sige konsekvenser ved at etablere de anleeg, der er muliggjort i
lokalplanen og om eventuelle alternativer. Samtidig er forma-
let, at offentligheden bliver informeret om planen og projektet
og konsekvenser for miljg og mennesker. Miljovurderingen
skal desuden pege pa en raekke miljgindikatorer,som man vil
overvage, nar planen gennemfgres.

Lokalplanen udger det planmeessige grundlag for at omdanne
Gronttorvet til et integreret byomrade med boliger og erhverv.

Forvaltningen vurderer, at den planlagte omdannelse af
Greonttorvsomradet vil veere en kvalitet bade for det umiddel-
bart omgivende kvarter og for bydelen Valby, idet torvefunktio-
nen er under udflytning til Heje Tastrup. Uden nye tiltag ville
omradet forfalde og henligge som et spogelseselement i by-

strukturen. Handveerkerbyen fastleegges som bevaringsveerdig.

Lokalplanen omfatter banearealer. Her har Trafikstyrelsen i
2009 gennemfert en VVM for anlegget af Kebenhavn - Ring-
stedbanen. Herudover er der ikke anleeg eller projekter inden
for lokalplanomradet, der vurderes at vaere til skade for miljg-
et,og de anses dermed ikke at vaere omfattet af VVM-bestem-
melserne (bek.nr.1510 af 15. december 2010).

FEra=

=
s\

Omradet er og vil blive belastet af stgj fra jernbanen, herunder
den kommende Kebenhavn-Ringstedbane, der planlegges
nord og vest for lokalplanomradet. Ved byomdannelse og ind-
dragelse af nye arealer til bymaessig bebyggelse ma der som
udgangspunkt ikke fastleegges stojfalsom anvendelse (boliger,
institutioner, skoler, hospitaler,rekreative formal mv.) i omré-
der, der eller kan forventes at blive belastet med et stgjniveau
pa mere end Lden 64 dB fra jernbanetrafik.

For offentlig og privat administration, liberale erhverv mv. er
den tilsvarende stgjgraense Lden 69 dB for jernbanetrafik.
Nye trafikanleeg skal placeres, udformes og om ngdvendigt
afskeermes, si ovenstaende retningslinjer kan overholdes ved
stajfelsom bebyggelse og ved rekreative arealer.

1A
Adresse Matr.nr Ejer Grundareal |Etageareal |P-pladser P-pladser |P-pladser |Friareal
Biler (fra) Biler (til) Cykler

Veerkstedvej 3 2045 Essex Invest A/S 3693 4801 24 48 120 2400

Retortvej 45 2047 K/S Silkegade 1386 1802 9 18 45 901

Retortvej 43 2048 K/S Silkegade 1377 1790 9 18 45 895

Veerkstedvej 1 2050 Hasan Auto v/Hasan Demir 1762 2291 11 23 57 1145

Torveporten 51-89 del af 2062 Grgnttorvet Kgbenhavn A/S 8675 11278 56 113 282 5639

Retortvej 35-41 del af 2064 Granttorvet Kebenhavn A/S 1632 2122 11 21 53 1061
lalt 18525 24083 120 241 620 12041

1A

Adresse Matr.nr Ejer Grundareal |Etageareal |25% P-pladser |P-pladser |Friareal

Boligareal  |Biler Cykler

Torvekanten 5-7 310 Ejendomsselskabet Gl. Kage Landevej 14049 25991 6498 260 940 10396

Gammel Kage Landevej 82 2051 Ejendomsselskabet Gl. Kage Landevej 924 1709 427 17 211 684

Gammel Kage Landevej 84 2053 Ejerforeningen Torveporten 2 2470 4570 1142 46 297 1828

Torveporten 10 2119 Granttorvet Kebenhavn A/S 5959 11024 2756 110 491 4410

Torveporten 51-89 del af 2062 Granttorvet Kebenhavn A/S 3792 7015 1754 70 210 2806

Del af jernbaneterreen 310 Ejendomsselskabet Gl. Kage Landevej 2836 5247 1312 52 157 2099
lalt 30030 55556 13889 556 1827 22222

"Arealskema

Skemaet viser for de to underomrdder med byggeretsgivende bestemmelser det byggeri, lokalplanforslaget giver mulighed for, herunder forde-

ling mellem boliger og erhverv, parkeringskrav og friarealkrav.

Mht. detailhandelsbyggeri giver forslagene til kommuneplantilleg og lokalplan mulighed for, at etagearealet til "serligt pladskrevende va-
rer" pd den vestlige del af ejendommene matr. nr.ne 310, 2051 samt umatrikuleret baneareal Valby kan udvides med 9.000 m?, mens der pd den

ostlige del af samme ejendomme kan indrettes 1.000 m? "storre udvalgsvarebutikker”. Grensen mellem den vestlige og ostlige del fremgdr af
afsnittet " £ndring af detailhandelsrammer”, s. 18. Pd ejendommene matr.nr.ne 2053, 2119, samt dele af 2062, 2076, 7a og 8b Valby kan etage-

arealet til "storre udvalgsvareutikker" udvides med 1.000 m? og til "daglig- og udvalgsvarebutikker" udvides med 4.000 m>."

Lokalplanforslag Grgnttorvs-omradet



Jord- og grundvandsforurening

Der har i omradet tidligere vaeret og er stadig industrielle
aktiviteter, hvorfor en raekke ejendomme er kortlagt pa vi-
densniveau 1 og 2 ifglge jordforureningsloven. Derudover ma
der regnes med, at der kan veere sket forurening af jorden og
grundvandet pa en raekke ejendomme, som Teknik- og Miljg-
forvaltningen ikke er bekendt med.

Miljgomassige gener fra virksomheder

Det er forvaltningens vurdering, at omradet vil kunne plan-
leegges og udbygges, uden at der opstéir miljomaessige gener
fra virksomheder i lokalplanomradet.

Transporten til Grenttorvet A/S overskrider i dag greenserne
for virksomhedsstgj i forhold til omrader for boliger, henholds-
vis boliger og serviceerhverv. Imidlertid vil aktiviteterne pa
Gronttorvet veere afviklet inden for de kommende 3 ar, dvs.
inden bebyggelse til stgjfolsom anvendelse tages i brug i lokal-
planomradet.

Kystnarhedszonen

Omradet ligger i en afstand af ca.1,7 km fra kysten ved Kal-
veboderne og dermed inden for 3 km kystnaerhedszonen. P4
grund af den betydelige afstand, de mellemliggende bebyg-
gelser og at der er tale om byomdannelse, opfattes omradet
imidlertid ikke som en del af kysten. En visualisering i forhold
hertil er derfor ikke pakraevet.

Hgjhusene vil kunne ses fra kysten, men vil blive opfattet som
en del af byen.

Regnvand

Klimasendringer betyder, at kloakker og overlgbsanleeg i frem-
tiden vil blive hardt belastet af de ggede meengder regn. Kg-
benhavns Kommune har derfor besluttet, at disse problemer
skal lgses lokalt, sa regnvand opsamles, bruges, fordampes,
nedsives eller udledes, hvor det falder. Sadanne lgsninger kal-
des under et Lokal Afledning af Regnvand (LAR).

Lokalplanforslag Grgnttorvsomradet
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Sara Birkmose Andersen og Karin Kragsig Peschardt’s forslag til,
hvordan man kunne indarbejde LAR i parkomrddet ved banen.

I en specialerapport fra Center for Skov, Landskab og Planlegning
under Det Biovidenskabelige Fakultet pd Kebenhavns Universitet
har de to studerende Sara Birkmose Andersen og Karin Kragsig Pe-
schardt som afslutning pd deres uddannelse til landskabsarkitekter
undersegt, hvorledes regnvand kan hdandteres pd Gronttorvsgrunden,
og i hvilket omfang LAR kan inddrages i planlegningsprocessen.
Sara og Karin har taget udgangspunkt i Juul & Frosts helhedplan
og beskrevet indsatsomrdder i forhold til bebyggelsen, vejene, parken
(mod banen), torvet (den gamle torvehal) og gronne hotspots.

I parken foresldr de tilplantning med grees vekslende med bassiner
med tagrer og tregrupper af el, poppel og birk, der udmerker sig ved
at kunne std i vand i en kortere eller lengere periode.
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Skyggediagrammer underomrade IA

Sommersolhverv 21. juni kl. 15

jevndegn kl. 15
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Skyggediagrammer underomrade lIA

Sommersolhverv 21. juni kl. 15
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Lokalplanens sammenhang med anden planlagning og

lovgivning
Fingerplan 2007

Ifplge Fingerplan 2007, der er Miljgministeriets landsplandi-
rektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal stationsnee-
re kerneomrade udnyttes med bebyggelsesprocenter, der
modsvarer den centrale beliggenhed og gode tilgeengelighed.
Kerneomrader afgreenses med udgangspunkt i gangafstande
pa op til 600 m fra stationen. Sterstedelen af Grgnttorvs-
omradet ligger inden for denne afstand omkring Ny Ellebjerg
Station, der er udpeget som knudepunktstation og Vigerslev
station. Ved knudepunktstationer skal det tilstraebes, at byg-
gemulighederne forbeholdes regionale funktioner, herunder
kontorerhverv og detailhandel.

Regional Udviklingsplan 2008

Regionsradet vedtog den 24, juni 2008 den regionale udvik-
lingsplan "Danmarks Hovedstadsregion - en international
storbyregion med hej livskvalitet og vaekst”. Visionen for ho-
vedstadsregionen er, at regionen skal veere en af de forende
europaiske storbyregioner, kendetegnet ved en gren profil,
effektiv trafikal infrastruktur, uddannelse til alle, attraktive
erhvervsvilkar, mangfoldigt kultur- og fritidsliv og internatio-
nalt udsyn - en storbyregion, hvor hgj livskvalitet og hgj veekst
gar hand i hand.

Den behandler temaerne: Hovedstadsregionens infrastruk-
tur,uddannelse, natur og miljg, erhvervsudvikling, kultur- og
fritidstilbud og oplevelser samt internationalt samarbejde. Af
afsnittet om infrastruktur fremgar, at en af forudseetningerne
for,at regionen ogsa i de kommende ar kan veere konkur-
rencedygtig, er, at treengslen saerligt i og omkring Kebenhavn
begraenses, bl.a. gennem udbygning af den kollektive trafik og
mulighed for anvendelse af adfeerdsregulerende virkemidler,
som fx Intelligente Transport Systemer (ITS) og miljgzoner.
Udbygning af Ny Ellebjerg Station til et aflastningsknude-
punkt for Hovedbanegarden indgar som et af forslagene til
forbedring af infrastrukturen. Kebenhavns Kommunes planer
for det sydlige Valby er i overensstemmelse med den regionale
udviklingsplan.

Overordnede strategier

Lokalplanen set i forhold til mal og vardier i planlagningen
Kommuneplan 2009 bygger pa fire grundleeggende veerdier for
Kobenhavns udvikling: "Den dynamiske by”, ”Den baeredyg-
tige by”, "Byen for alle” og "Byen ned til vandet”. Borgerreprae-
sentationen har desuden i 2009 vedtaget: "Metropol for men-
nesker” og ”Arkitekturby Kgbenhavn”, der beskriver kommu-
nens malsaetninger for udviklingen af et velfungerende byliv
og byens arkitektur og i 2010 vedtaget "Kommuneplanstrategi
2010 Gren veekst og livskvalitet”.I det efterfolgende vurderes

det, hvorledes lokalplanen kan bidrage til disse veerdier og

malseetninger. Den samlede vurdering er, at lokalplanforslaget
er i overensstemmelse med kommunens mal og veerdier.

Den dynamiske by

Handveerkerbyen er i Kommuneplan 2009 udpeget som krea-
tiv zone, der skal tilbyde attraktive lokaliseringsmuligheder
for kreative virksomheder. Med nye arbejdspladser, en ny
strggforbindelse til Ny Ellebjerg Station og med nye feelles by-
rum understgtter helhedsplanen for Grenttorvsomradet det
nye kvarters udviklingspotentiale.

Den bzredygtige by

Omradet er placeret teet pa knudepunktsstationen Ny Elle-
bjerg. Placeringen af arbejdspladser er derfor i overensstem-
melse med stationsnaerhedsprincippet i den overordnede
planleegning og ensket om at reducere transportsektorens
CO2-bidrag. Etablering af cykelstier i omradet og trafiksikre
forbindelser over de omgivende overordnede veje Gammel
Koge Landevej og Folehaven vil forbedre forholdene bade lo-
kalt og i en storre skala.

Byen ned til vandet

Med etablering af en overordnet nord-syd-gaende sti fra Det
centrale Valby mod nord til Valby Idreetspark og Valbyparken
mod syd skabes bedre betingelser for adgang til vandet.

Byen for alle / Metropol for mennesker

Omradets nye byrum indgar i et varieret udbud af offentlige
byrum, hvor der er plads til savel stgjende som mere stille ak-
tiviteter. I udformningen af byrummene og i anvendelsen af
specielt stueetagerne leegges vaegt pa at fremme tryghed og
tilgodese de forskellige behov, som beboere, brugere og gvrige
bespgende har.

Arkitekturby Kgbenhavn

Kobenhavns Kommunes arkitekturpolitik sigter mod at frem-
me byens egenart, byrum og urbane landskaber, beeredygtigt
byggeri samt arkitektonisk kvalitet. Der er arbejdet med be-
byggelsens arkitektoniske kvalitet og egenart herunder skala,
proportionering og sammenhzng mellem bebyggelsen (det
lodrette niveau) og byrummene (det vandrette niveau).

Kommuneplanstrategi 2010

Gron vaekst og livskvalitet Kommuneplanstrategi 2010 udstik-
ker en vision for Kebenhavns byudvikling som international
metropol for gren veekst og livskvalitet. Strategien indeholder
seks forskellige indsatsomrader, herunder at fremme investe-
ringer i kommunale kerneydelser, at skabe gron veekst uden
yderligere miljobelastning, en fokuseret byudvikling, gode
betingelser for arbejdspladser og beskeeftigelse, sikkerhed og
tryghed samt merveerdi for hele @resundsregionen.

Lokalplanforslag Grgnttorvs-omradet



Kommuneplan 2009

Med udgangspunkt i omradets samlede udvikling er der til
Kommuneplan 2009 indarbejdet nye rammer for omradet.
Omrédet er udpeget som et lavenergiomrade. En del af omra-
det er udpeget som E0-omrade til bl.a. kreative erhverv, B2 og
B4 til boligformal, O2 til offentlige formal, og som T1-omrade
til baneformal.

Resten af lokalplanomradet omdannes til B4*-, C3*- og S3*-
omrader til boliger og serviceerhverv. Med folgende seerlige
*-bemeerkninger:

Byomdannelsesomradet Grgnttorvet: Det omrade omkring
Grenttorvet, der pa rammekortet er vist med skravering, ud-
leegges til byomdannelsesomrade efter planlovens bestemmel-
ser herom. For enkeltomraderne indenfor afgreensningen, der
er meerket med en *, geelder folgende szerlige bestemmelser,
der supplerer eller erstatter de standardiserede rammer:

B4* - Grgnttorvet: Bebyggelsesprocenten beregnes for omra-
det under ét. Der kan tillades indtil 25 procent af etagearealet
til serviceerhverv, placeret i savel stueetager som i selvsteendi-
ge bygninger/bygningsdele. Bebyggelsen kan efter bestemmel-
ser i lokalplan opferes i op til 8 etager, der kan dog etableres
hegjhuse i omradet neermest banen, efter bestemmelserne i en
lokalplan, i op til mellem 60 m’s og 80 m’s hejde.

C3* - Torveporten: Boligandelen skal udgere mindst 25 pro-
cent af etagearealet. Bebyggelsen kan efter bestemmelser i
lokalplan opfares i op til 8 etager,dog i op til 90 m’s hgjde i ét
hegjhus mod banen og en bebyggelse i op til 11 etager syd for
Torveporten.

S3* - Gronttorvet: Bebyggelsesprocenten beregnes for omra-
det under ét. Bebyggelsen kan efter bestemmelser i lokalplan
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opferes i op til 8 etager, der kan dog etableres hajhuse efter
nezermere bestemmelser i en lokalplan i op til 80 m’s hgjde.

Afgreensningen af rammerne i omradet foreslas sendret efer
Grenttorvsomradets bebyggelsesplan vedkommuneplantilleeg
som beskrevet i afsnittet med Tilleeg til Kommuneplan 2009.

Parkering: I B4-omradet skal parkeringsdeekningen veere
mindst 1 plads pr.200 m? etageareal og hgjst 1 pr.100 m?* etage-
areal.

I C3-omradet ma parkeringsdeekningen ikke overstige 1 plads
Pr.200 m? etageareal, dog 1 plads pr.100 m? etageareal i forbin-
delse med byggeri til butiksformal.

I S3-omradet ma parkeringsdeekningen ikke overstige 1 plads
Pr.150 m? etageareal.

Detailhandel i Kommuneplan 2009

Omradet omkring Gammel Kegge Landevej, Torveporten og Fo-
lager er i Kommuneplan 2009 udlagt som bymidte i henhold
til bestemmelserne om detailhandel. Rammerne foreslas sn-
dret ved kommuneplantilleeg som beskrevet i afsnittet "Tilleeg
til Kommuneplan 2009”.

For detailhandelsomradet "Gammel Koge Landevej” ma brut-
toetagearealet i Kommuneplan 2009 til butiksformal udvides
med 24.000 m’ med felgende fordeling:

Kort, der viser detailhandelsrammer i Kommuneplan 2009.

Torveporten nord (a): ma udvides med 9.000 m” i butikker der
alene forhandler seerlig pladskraevende varer, samt 2.000 m?* i
stgrre udvalgsvarebutikker.

Torveporten syd (b) og Felager (c): ma udvides med hen-
holdsvis 4.000 m” og 3.000 m”i daglig- og i udvalgsvarebutik-
ker.Arealet i dagligvare og udvalgsvarebutikker ma ikke over-
stige 1.500 m” og 500 m’.



Poppelstykket (d): ma udvides med 4.000 m” i butikker der
alene forhandler szerlig pladskraevende varer, samt 2.000 m? i
stgrre udvalgsvarebutikker.

Arealet i de enkelte butikker, der alene forhandler seerlig
pladskreevende varer ma ikke overstige 5.000 m”.

Arealet i stgrre udvalgsvarebutikker skal veere mellem 500 m?
0g 2.000 m* Der kan med kommuneplantilleeg abnes mulig-
hed for butikker med over 2.000 m” inden for en pulje, der er
neermere beskrevet i kommuneplanens generelle rammer.

Ovenstaende detailhandelsrammer er eksklusive tomme bu-
tikslokaler og tilladt butiksbyggeri den 10.december 2009.

Rakkefolgeplan i Kommuneplan 2009

Den gstlige del af lokalplanomradet kan i henhold til Kom-
muneplanens raekkefglgeplan udvikles i 1. del af planperioden
2009 - 2014.1 Forslag til kommuneplan 2009 (se afsnit om Til-
leeg til Kommuneplan 2009) foreslas mindre eendringer som
tilpasning til bebyggelsesplanen. £ndringen medferer ikke
pget mulighed for bebyggelse.
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Kort, der viser rekkefolgeplan i Kommuneplan 2009.

Forslag til Tilleg til Kommuneplan 2009
Rammerne i kommuneplanen justeres i forhold til afgreens-
ningerne for Grenttorvsomradets bebyggelsesplan som vist pa
neervaerende kort.
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Kort, der viser forslag til endring af rekkefolgeplan.
I 1 del af planperioden (2009 - 2014)
[ | 2.delafplanperioden (2015 - 2020)

Kndring af rekkefolgeplanen

Endvidere tilpasses rammerne for reekkefglgeplanen samt
afgreensningen af byomdannelsesomradet til Grenttorvsom-
radets bebyggelsesplan, uden at dette medfgrer yderligere
muligheder for boligbebyggelse i reekkefglgeplanens 1.0g 2.
periode, som vist pa kortet.

Kndring af detailhandelsrammer

Bruttoetagearealet til butiksformal ma udvides med 24.000
m’ med felgende fordeling. Der kan med kommuneplantilleeg
abnes mulighed for butikker med over 2.000 m? inden for den
pulje, der er beskrevet i kommuneplanens generelle ramme
side 9.

Miljgcenter Roskilde har i bemeerkninger til Startredegerelsen
for Granttorvsomradet meddelt, at omrader med butikker til
pladskraevende varer skal afgraenses selvsteendigt i forbindelse
med udpegningen af omréder til detailhandel, jf. planlovens §
11 a. Det foreslas derfor, at omraderne til pladskraevende varer
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Kort, der viser forslag til endringer af detailhandelsrammer.
[ Bymidte

[ | omridetil butikker med serlig pladskrevende varer
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udskilles fra bymidteomraderne og er selvsteendigt afgreense-
de. Det samlede antal etagemeter til detailhandel er ueendret.
Rammerne for detailhandel ved Gammel Koge Landevej fore-
slas derfor eendret som felger:

Bymidten Gammel Koge Landevej:

Med hensyn til butikssterrelser skal arealet i storre udvalgsva-
rebutikker veere mellem 500 og 2.000 m*

Arealet i dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige
henholdsvis 1.500 m? og 500 m>.

Torveporten syd (a): 2.000 m?i sterre udvalgsvarebutikker og
4.000 m*i daglig- og udvalgsvarebutikker.

Folager syd (b): 2.000 m? i butikker, der alene forhandler szer-
lig pladskreevende varer.
2.000 m* i storre udvalgsvarebutikker.

Folager nord(c): 3.000 m* i daglig- og udvalgsvarebutikker.

Omrader til butikker med sarlig pladskrevende varer
Arealet i de enkelte butikker mé ikke overstige 5.000 m?>.

Torveporten nord (d): 9.000 m* i butikker, der alene forhandler
seerlig pladskreevende varer.

Poppelstykket (e):
2.000 m* i butikker, der alene forhandler szerlig pladskrae-
vende varer.

Sterstedelen af lokalplanomrédet er i Kommuneplan 2009 ud-
peget som et byomdannelsesomrade i henhold til planlovens §
11. Den sydgstlige del af byomdannelsesomradet kan udvikles i
1.del af planperioden (2009-14).

Seerligt for byomdannelsesomrider geelder, at arealer belastet
med erhvervsstej kan udleegges til stojfolsom anvendelse, nar
kommunalbestyrelsen har sikkerhed for, at stgjbelastningen
er bragt til opher i lobet af en periode, der ikke veesentligt
overstiger 8 ar efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er be-
kendtgjort.

Hermed er der skabt mulighed for, at der som led i en gradvis
omdannelse af omradet kan etableres boliger m.v.,der i en
tidsbegreenset periode udseettes for en hgjere stgjbelastning
fra erhverv end de seedvanlige vejledende stgjgreenser.

Kegbenhavn vokser med 60.000 nye indbyggere frem mod 2025
ifolge de seneste prognoser. Det forudsaetter en balanceret
boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye borgere og
fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by. Kebenhavn skal
vedblive at veere en socialt beeredygtig by, hvor der ogsa er bo-
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liger til mennesker med almindelige indkomster. Kebenhavn
skal udvikle sig til en energirigtig by, hvor boligmassen bliver
mere klimavenlig og energioptimerende.

Grenne omrader skal teenkes ind allerede i planleegningen. Ko-
benhavn skal vedblive at vaere en tryg by, hvor man kan faerdes
overalt,i alle omrader og pa alle tidspunkter af degnet i byrum
med hgj kvalitet, og hvor der er plads til aktiv udfoldelse.

Nybyggeri udlegges til at blive opfert i overensstemmelse
med kravene til lavest geeldende energiklasse, jf. geeldende
bygningsreglement.

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kollektiv
varmeforsyning. Derfor skal der meddeles dispensation fra
tilslutningspligten, nar bebyggelsen opferes som lavenergibe-
byggelse.

Byggeriet er saledes ikke underlagt krav om tilslutning til kol-
lektiv varmeforsyning, men der vil kunne indgas aftale herom
med Kebenhavns Energi,da det ligger i et omrade, der allerede
er deekket af flernvarmenettet.

I henhold til Kommuneplan 2009 ma der som udgangspunkt
ikke udlegges arealer til stgjfolsom anvendelse (boliger, in-
stitutioner, rekreative formal m.v.) i omréder, der er eller kan
forventes belastet med et udenders stgjniveau pd over L, 58
dB fra vejtrafik og L, 64 dB fra jernbanetrafik.

For offentlig og privat administration, liberale erhverv m.v. er
de tilsvarende stgjgreenser L, 63 dB fra vejtrafik og L,, 69 dB
fra jernbanetrafik.

I omrader med nybyggeri, hvor den udenders stgjbelastning
vil overstige disse greenseveerdier, tillades byggeri med en
stojbelastning pa op til L, 68 for vejtrafik. Der skal i sé fald
ved placering af byggeriet pa grunden, afskeermning samt ved
stejisolering, lejlighedsindretning m.v. sikres, at det indenders
stgjniveau fra vejtrafik med dbne vinduer (0,35 m?) ikke over-
stiger L, 46 dB i mgblerede sove- og opholdsrum. De tilsva-
rende krav for stgj fra jernbaner er L, 52 dB.Alle opholds- og
soverum skal have vinduer, der kan dbnes og samtidig over-
holde disse stajkrav.

De tilsvarende krav for det indenders stejniveau i kontor- og
hotelbyggeri med dbne vinduer er henholdsvis L, 510gL,
57 dB.Ved kontorer m.v. kan luftudskiftning sikres pa anden
made end ved oplukkelige vinduer.

For udendgrs opholdsarealer geelder, at stgjniveauet ikke ma
overstige L, 58 dB fravejtrafik og L, 64 dB fra jernbanetrafik.

Der henvises i gvrigt til Miljestyrelsens vejledning nr. 4/2007



”Stoj fra veje”, hvor stgjindikator L, veegter stgjen i forhold
til dag, aften og nat. Formalet er at tage hejde for menneskers
seerlige stojfelsomhed om aftenen og natten. Desuden henvi-
ses der til Miljostyrelsens vejledning nr.1/1997 ”Stgj og vibra-
tioner fra jernbaner” med tilleeg.

I lokalplanen er der taget hgjde herfor, jf. desuden miljgrap-
porten.

I forbindelse med vedtagelse af forslag til Kommuneplan 2009
blev det besluttet, at der skal udarbejdes en trafikplan for
Valby. Der er derfor udarbejdet "Trafikplan for Valby”, der inde-
holder en analyse af byudviklingens trafikale konsekvenser og
opstiller en reekke lasningsmodeller for de trafikale udfordrin-
ger, der ma forventes inden for henholdsvis biltrafik, kollektiv
trafik samt cykel- og gangtrafik. Denne analyse har dannet
grundlag for, at forvaltningen i dialog med lokaludvalget og
borgerne har udarbejdet en samlet strategi for udviklingen

af trafiksystemet i Valby. Efter offentlig hering vil en samlet
"Trafikstrategi for Valby” blive sendt til politisk behandling i
foraret 2011.

Valby Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og forvalt-
ningerne udarbejdet en bydelsplan, der ogsa omfatter lokalpla-
nomradet.

Bydelsplanen blev godkendt af Borgerrepreesentationen den
10.juni 2009 og kan hentes pa:
http://www.kk.dk/sitecore/content/Subsites/KP09/Subsite-
Frontpage/~/media/082974D9A23F4309A6810F1189F6135A.ashx

Lokalplaner i neromrddet kan findes pd Kebenhavn Kommunes
hjemmeside: http://www.kk.dk/PolitikOgIndflydelse/Byudvikling/
Byplanlaegning/Lokalplaner.aspx
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Ny Ellebjerg-omradet gst for Gammel Kgge Landevej er omfat-
tet af lokalplan nr. xxx, der blev vedtaget i 2010. Lokalplanen
fastlaegger anvendelsen til boliger og serviceerhverv med mak-
simal bebyggelsesprocent pa 185 og med fastleeggelse af en
reekke bygninger som bevaringsveerdige.

Aktuelle planinitiativer

For EL.Smidth-omradet er omdannelse fra industri til boliger
og serviceerhverv godt i gang i den sydlige del af omradet, hvor
opfarelse af over 500 boliger, heraf ca.120 raekkehuse, snart

er afsluttet. Pa den nordlige del af omradet er en raekke beva-
ringsveerdige industribygninger ombygget til nye formal. For
Toftegérds Plads Syd, der har en meget vigtig placering som
bindeled mellem det centrale Valby og det sydlige Valby med
de nye udviklingsomrader i det gamle industrikvarter og Valby
Idraetspark, er der afsluttet en international idékonkurrence
med 4 vindere. Det er endnu ikke besluttet, hvordan der skal
arbejdes videre med forslag til nyindretning af pladsen.

For omradet ved Poppelstykket syd for Felager, der er domi-
neret af butikker med seerlig pladskraevende varer, herunder
Silvan, er der fremsat gnsker om ny lokalplan. For de naevnte
udviklingsomrader i det sydlige Valby under ét, inklusive
Grenttorvsomradet og de igangvaerende byggerier pa F. L.
Smidth-omradet, er rummeligheden for nybyggeri af sterrel-
sesordenen 700.000 m? hvoraf omkring halvdelen er boliger
svarende til ca.3.500 nye boliger.

For Valby Idraetspark har der veeret arbejdet med forslag til en
helhedsplan og efterfolgende lokalplan i forleengelse af en ar-
kitektkonkurrence og kommunale beslutninger med henblik
pa her at skabe et nyt bykvarter med idreet, boliger og erhverv.
I forste fase prioriteres idreetsanvendelsen.

For Ny Ellebjerg Station arbejder Trafi kstyrelsen med forslag
til udvidelse ved anleeg af perroner pa @resundsbanen, hvis
den igen besluttes benyttet til persontog, og pa den eventuelle
nye bane til Ringsted. Dette vil gore Ny Ellebjerg Station til
hgjklasset trafi kknudepunkt.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes "mil-
jorigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre renoveringer,
byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har Borgerrepraesen-
tationen tiltradt retningslinjerne "Milje i byggeri og anleeg”.
Heri bergres emnerne miljorigtig projektering, energiforbrug,
materialer,vand og afleb, byrum og natur, affald, stej, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri,
starre renoveringer og anlegsarbejder hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmeessig bruger, samt ved stat-
tet byggeri og byfornyelse. Private opfordres til at hente ideer
fra retningslinjerne.
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"Miljo i byggeri og anlaeg” kan hentes pa: www.kk.dk/
MBA2010 eller fas ved henvendelse til Center for Miljo og Cen-
ter for Bydesign.

Af Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan fremgar det, at
regnvandet skal handteres lokalt for at imgdega klimazen-
dringerne og det ggede pres pa kloakkerne.Lokal handtering
vil sige indenfor egen matrikel i et lokalomrade omfattende
flere matrikler og eventuelt ved afledning til en neerliggende
recipient.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles krav om
brug af regnvand til toiletskyl.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Kebenhavns Kommunens Regulativ for erhvervsaffald og Re-
gulativ for husholdningsaffald bestemmer, at der skal afseettes
plads til opsamling af kildesorteret affald.

Beholderantal og - placering skal aftales med Center for Miljg,
der ogsa kan give radgivning om indretning af kvarter- og
gardmiljgstationer m.m.

Jord- og grundvandsforurening

En ny jordflytningsbekendtgerelse er tradt i kraft 1.januar
2008. Denne medferer, at alle byzonearealer som udgangs-
punkt er omradeklassificerede, det vil sige, at overfladejorden
formodes at veere lettere forurenet. Omradeklassificering af et
areal udleser pligt til anmeldelse af jord, der skal bortskaffes
herfra.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere end
100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvandsseenkning
star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,Jord, ansgges om
bortledningstilladelse. Her skal der endvidere indhentes til-
ladelse til udferelse af boringer og udledning af forurenet vand
fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal Center
for Miljg, Virksomheder, tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb, der,
sger, havnen mm) skal Center for Park og Natur, Vandteamet,
seges om tilladelse

Endelig skal det pointeres, at permanent dreening af grund-
vand i Kebenhavns Kommune ikke tillades.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes pa
Center for Miljgs hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller rekvi-
reres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsa anmeldes via www.
jordweb.dk

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre
pabud om midlertidig standsning i henhold til museumsloven
§ 26 (beskyttelse af jordfaste fortidsminder). Kebenhavns Mu-
seum skal kontaktes i god tid, sa en forundersggelse kan saet-
tes i gang,inden et jordarbejde pabegyndes.

Lokalplanforslag Grgnttorvs-omradet



LOKALPLANEN

I henhold til lov om planlaegning fastseettes hermed folgende bestemmelser for omradet begreenset af Gammel Koge
Landevej, Folehaven, Retortvej, nordgreensen af traceet for den kommende Kobenhavn-Ringstedbane samt skel mod matr.nr.ne,
1998,2003,2004,2005,2010, 2018, 460, 2055 og 2139 Valby, Kebenhavn.

Lokalplanen skal udgere det planmeessige grundlag for at om-
danne den del af det gamle Valby Industrikvarter, der ligger
mellem Retortvej og Gammel Keoge Landevej, herunder Gront-
torvet, til et teet og funktionelt blandet bykvarter i samspil
med de tilgreensende omrader i det sydlige Valby. Omdannel-
sen vil abne omradet for offentligheden og skabe bedre sam-
menheng i bydelen. Stationsneerheden til bade Vigerslev Allé
Station og Ny Ellebjerg Station gnskes udnyttet til at skabe et
teet bykvarter med stor bymeessighed med mange arbejdsplad-
ser, boliger og eventuelle andre besggsmal.

Omdannelsen skal tilgodese folgende overordnede hensyn:

¢ Storstedelen af omradet fastleegges til boliger samt til
boliger og serviceerhverv, hvor der skal ske en blanding af
funktionerne i hele kvarteret med forngden hensyntagen
til at forebygge gener fra trafik og virksomheder samt ud
fra et gnske om at skabe tryghed.

e Under hensyn til omradets beliggenhed neer det overord-
nede vejnet skal der i omradets nordgstlige del med ad-
gang fra Gammel Koge Landevej kunne indpasses butik-
ker med seerligt pladskraevende varer.

e Etunderomrade ("Handveerkerbyen”) fastleegges til blan-
det erhverv med mulighed for bl.a. kreative erhverv og
indretning af boligfunktioner i tilknytning til den enkelte
virksomhed.

e Et mindre omrade neer Retortvej med eksisterende insti-
tutioner til betjening af neeromradet fastleegges til insti-
tutionsformal.

e Der fastlaegges arealer til baneformal, herunder til anleg
af Kebenhavn-Ringstedbanen samt reservation til en
eventuel kommende niveaufri skeering med @resunds-
banen. Med respekt for jernbanedriften skal arealerne

kunne anvendes til rekreative formal, indtil baneanlaegget

matte blive aktuelt, og efter at arbejdsareal er remmet.

e Kravtil anvendelse og udformning af stueetager skal har-
monere med graden og karakteren af liv samt oplevelse
i det pageeldende byrum fra det fredelige til det meget
aktive med udadvendte funktioner primeert langs forbin-
delserne til stationerne.

e Regnvand skal sa vidt muligt afledes lokalt, fx ved en
landskabelig bearbejdning.

e Ved fastleeggelse af vejprofiler, stiforbindelser, samt plads-
dannelser skal der leegges veaegt pa at tage hensyn til fod-
geengere og cyklister, pa optimale adgange til stationerne,
pa forbindelser pa langs og pa tveers af banen, pa gode

forbindelser til naboomraderne og pa gnsket om velfunge-
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rende, gronne byrum.

e Omradets kulturhistoriske spor skal kunne afleeses i den
fastlagte bebyggelsesplan. Eksisterende bebyggelse med
hej kulturhistorisk veerdi ("Handveaerkerbyen”) fastlegges
som bevaringsveerdig.

e Udformning af byrummene langs Gammel Koge Landeve;j
og Torveporten skal ske i samspil med udformningen i na-
boomraderne, herunder Ny Ellebjerg-omradet med Fela-
ger. Det store byrum, hvor Folehaven og Ellebjergvej kryd-
ser Gammel Koge Landevej, skal ved hjeelp af supplerende
beplantning markeres som gren port til Kgbenhavn.

e Bevaringsveerdige treeer og gvrig bevaringsveerdig be-
plantning skal bevares.

¢ Omradet tilstraebes opbygget efter miljerigtige principper,
hvor der laegges vaegt pa en bymeessig teethed og et bye-
kologisk perspektiv, hvor beeredygtige tiltag fremstarien
integreret arkitektonisk og landskabelig sammenheaeng,
som peger mod en beeredygtig by. Dette sikres gennem
den optimale kollektive trafikbetjening, ved at prioritere
fodgeengere og cyklister, ved udformning af vej- og stinet-
tet, ved bevaring og genbrug af dele af eksisterende bebyg-
gelse, ved krav om brug af naturlige og/eller genanvende-
lige materialer, ved begreenset parkeringsdaekning samt
ved bestemmelser om miljgmaessige servicefunktioner,
lavenergibebyggelse og lokal handtering af regnvand.

Lokalplanen fastlaegger for hele omradet den fremtidige be-
byggelsestaethed og infrastruktur. Den giver umiddelbart mu-
lighed for at etablere nye veje samt for at nedrive eksisterende
ikke bevaringsveerdige bebyggelser. Den giver desuden mulig-
hed for anleeg, nybyggeri og byrum inden for underomraderne
I A og IT A, hvor der er optaget detaljerede bestemmelser. Ny-
byggeri i gvrigt forudseetter supplerende lokalplan. Omradet
udbygges etapevis i overensstemmelse med reekkefolgebe-
stemmelserne i forslag til tilleg til Kommuneplan 2009.

Stk. 1.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr.1 og om-
fatter ejendommene matr.nr.7a, 8b,310,1300,1556,1991,2015,
2020,2021, 2033, 2045, 2047, 2048, 2050, 2051, 2053, 2056, 2062,
2063,2064,2071,2075,2076,2081,2103,2119 Valby, Kebenhavn,
samt umatrikulerede arealer (offentlig vej, private feellesveje
og jernbanens terreen) Valby, Kebenhavn, og alle parceller, der
efter den 1.februar 2011 udstykkes i omradet.
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Stk. 2.
For omraderne IA, IB,IC,0g ID geelder seerligt:
Omraderne indrettes til helarsboliger, jf. stk.1, pkt. erne nr. a),

b) og c).

Stk. 3.
Lokalplanomradet opdeles i underomréade IA,IB,I C,ID,II A,
11 B,I11,1V,V,VI A og VI B som vist pa tegning nr.1.

§ 3. Anvendelse
Stk. 1.
For omraderne | A, 1B, 1C, 1D, Il A, 11 B og Ill gzlder:

a) Omraderne fastleegges til helarsboliger og serviceerhverv,
sdsom administration, liberale erhverv, gallerier, butik-
ker, hoteller, hotellejligheder, restauranter, spillesteder,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning
samt handveerks-, veerksteds-, mindre produktions- og an-
dre virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet.
Endvidere ma der indrettes kollektive anlaeg, sportsanleeg,
museer, teatre, kulturhuse og institutioner samt andre
sociale, uddannelsesmeessige, kulturelle, sundheds- og mil-
jomaessige servicefunktioner, der er forenelige med omra-
dernes anvendelse til boliger og serviceerhverv.

Pa tegning nr.2 er angivet fordelingen af anvendelserne til
henholdsvis boliger, serviceerhverv og boliger og serviceer-
hverv.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke
i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding, men
en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet om
helarsbeboelse.

b) Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m*ved nybyggeri, og ingen bolig ma veere min-
dre end 65 m?, eksklusive pulterrum til boligen. Bestem-
melserne geelder for hver ejendom under ét. Indtil 10 pct. af
boligetagearealet ma indrettes til kollegieboliger og andre
boliger under 65 m? Bestemmelsen geelder for hvert under-
omrade under ét.

Boliger for unge, eldre og personer med handicap samt so-
cialt betingede bofeellesskaber er, safremt de opferes efter
geeldende lovgivning herom, undtaget for bestemmelser
om boligsterrelser.

¢) I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfores eller
indrettes feellesanleeg for bebyggelsens beboere af stgrrel-
sesordenen 1 pct. af etagearealet samt anleeg for affaldssor-
tering, herunder storskrald (nsergenbrugsstationer).
Disse anlaeg kan veere feelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanleeg for bebyggelsens beboere kan veere fzelles va-
skeri, beboerlokaler, beboerveerksteder, beboerhotel og lig-
nende.

d) Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at erhverv og
institutioner placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggen-
de boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

e) Langs de facader, der pa tegning nr.2 er markeret med rgd
streg, skal der indrettes publikumsorienterede erhverv,, jf.
stk.2.

f) Der ma ikke udgves virksomhed, der i mere end ubetydelig
grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med vej-
ledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Stk. 2

Foromraderne | A, I B, I D, Il A og Il B glder s=rligt:

1 bebyggelsen mod Torveporten, Gammel Kogge Landevej,
Folehaven,og Retortvej samt stroggader og primeerveje, jf.
tegning nr.2 og tegning nr.3, ma stueetagen anvendes til
serviceerhverv, sasom liberale erhverv, gallerier, restauranter,
erhvervs- og fritidsundervisning samt handvaerk.

Mod Torveporten, Torvekanten og Gammel Kgge Landevej kan
der desuden indrettes butikker, jf. tegning nr.2. Langs facader
med fuldt optrukket rgd kontur (aktive facader) skal mindst

75 % af facadeleengden anvendes til publikumsorienterede
funktioner, sdsom restauranter, cafeer og lignende, til liberale
erhverv, sdisom pengeinstitutter,advokat- og ejendomsmaeg-
ler-virksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende, til
udadvendte fritidspraegede og/eller kulturelle funktioner, samt
butikker.

Langs facader med stiplet red kontur (aktive facader) skal
mindst 50 % af facadeleengden anvendes til publikumsoriente-
rede funktioner, jf. ovenfor.

Langs facader med bla kontur (udadvendte stueetager) skal
mindst 50 % af facadeleengden anvendes til udadvendte virk-
somhedsfunktioner, der kan have en gennemsigtig facade,
sasom foyer, reception, udstillingslokale, showroom, veerksted,
kantine og lignende, som efter Teknik- og Miljgforvaltningens
sken medvirker til at understgtte byliv.

Bestemmelserne geelder for etagearealet i lokaler orienteret
mod det enkelte byrum/den enkelte gadestraekning under ét.

Stk. 3.
For omrade Il A og Il B g=lIder:
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For omrade II A og II B geelder:

a) Omraderne fastleegges til boliger og serviceerhverv, jf.stk 1,
pkt.a).

b) Mindst 25 pct. af den samlede rummelighed skal anvendes
til boliger, beregnet for hvert omrade under ét.

c) Pa den vestlige del af ejendommene matr. nr. ne 310 og 2051
Valby, Kebenhavn samt umatrikuleret vejareal herimellem
(markeret som omrade d) pa kortet s.18), kan der indrettes
butikker, der alene forhandler seerlig pladskraevende varer,
med et samlet bruttoetageareal pa 9.000 m>

Arealet i de enkelte butikker mé ikke overstige 5.000 m*

d) Pa den gstlige del af ejendommene matr. nr. ne 310 og 2051
Valby, Kebenhavn samt umatrikuleret vejareal herimellem
(markeret som omrade a) pa kortet s.18) og i det sydvestlige
hjgrne af ejendommen matr. nr. 310 Valby med facade mod
byrum D, jf. kort s.34, kan der indrettes 2.470 m? sterre ud-
valgsvarebutikker, inkl. eksisterende butiksareal.

Hver butik skal veere mellem 500 m? og 2.000 m*

e) Pa ejendommene matr. nr.2119,2053 og umatrikuleret vej-
areal Valby, Kgbenhavn, samt i omrade II B syd for Torve-
porten, der indgar i "Bymidten - Gammel Koge Landeve;j”,
kan der indrettes sterre udvalgsvarebutikker med et sam-
let bruttoetageareal, der ikke ma overstige 2.200 m? inkl.
eksisterende butiksareal. Hver butik skal veere mellem 500
m? og 2.000 m?2 Der kan desuden indrettes butikker til dag-
lig- og udvalgsvarer med et samlet bruttoetageareal, der
ikke ma overstige 4.000 m>

Arealet i de enkelte butikker ma ikke overstige 1.500 m? for
dagligvarebutikker og ikke 500 m? for udvalgsvarebutikker.

Butikkernes gennemsnitlige dybde mé ikke overstige 35 m pa
denne streekning, jf. dog § 5, stk. 4, pkt.c.

Kommentar

Opmerksomheden henledes p3, at planlovens § 5 f inde-
holder szerlige regler om beregning af bruttoetageareal til
butiksformal.

Der gnskes en jeevn fordeling af butikker ud til Torvepor-
ten med forbindelse til Fglager gst for Gammel Koge Lan-
deve;j.

Stk. 4.
For omrade Il gzlder:
a) Omradet fastleegges til serviceerhverv, jf. stk 1, pkt. a).

b) Der ma indrettes op til 15 pct. boliger.

Stk. 5.

For omrade IV gzlder:

a) Omradet fastlegges til lettere industri-, veerksteds-, hdnd-
veerks-, lager, engros- og mindre transportvirksomhed med
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dertil hgrende administration og lignende samt til service-
erhverv, sdisom administration, liberale erhverv, gallerier,
restauranter, spillesteder, erhvervs- og fritidsundervisning
samt andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i
omradet.

Endvidere ma der indrettes virksomheder af offentlig/
almen karakter, sisom tekniske anleeg samt institutioner,
sportsanlaeg, museer, teatre, kulturhuse og andre sociale,
uddannelsesmaessige, kulturelle, sundhedsmaessige og
miljomeessige servicefunktioner, der er forenelige med an-
vendelsen til blandet erhverv med mulighed for boligfunk-
tioner, jf. pkt.b.

b) Der ma indrettes boligfunktioner i tilknytning til den en-
kelte virksomhed. Boligandelen ma ikke overstige 40 pct. af
virksomhedens areal og skal udgere mindst 60 m2.

Kommentar
Bestemmelsen indebeerer, at boligfunktionen knyttet til en
virksomhed skal afvikles, hvis virksomheden ophgrer

¢) Der ma indrettes mindre butikker til salg af produkter
produceret pa virksomhederne. Arealet til butiksformal ma
maksimalt omfatte 20 pct. af virksomhedens samlede areal
og maksimalt 500 m>.

d) Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end uveesent-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 3 med
vejledende afstandskrav pa 50 m til boliger og lignende).

Stk. 6.

For omrade V glder:

a) Omradet fastleegges til offentlige formal samt private insti-
tutioner mv. af almen karakter, som naturligt kan indpas-
ses i det pagaeeldende omrade. Omradet anvendes til insti-
tutioner og andre sociale formal samt administration.

b) Det kan tillades, at der til hver institution opferes eller
indrettes enkelte boliger til brug for portner eller andre
personer med lignende tilknytning til institutionen. Der
ma kun udgves virksomhed til og med forureningsklasse 2
(ubetydelig forurening med vejledende afstandskrav pa 20
m til boliger og lignende).

Stk. 7.
Banearealerne med tilgr&nsende arealer opdeles i underom-
raderne VI A og VI B.
a) For omrade VI A og VI B geelder:
Omradet fastleegges til tekniske anleeg af offentlig/almen
karakter (baneformal).

Det skal veere muligt at etablere en stiforbindelse mellem
underomrade VI B og Vigerslev Allé Station - enten i form
af en stitunnel under den hejtliggende del af banen eller
en let stibro over den lavtliggende del af banen, jf. tegning
nr.3.



b) For omrade VI B geelder seerligt:
Omrédet skal efter anleeg af Kebenhavn-Ringstedbanen og
indtil andre baneanleeg matte blive aktuelle kunne udnyt-
tes til rekreative formal i forbindelse med omraderne I B
og I11.
Kommentar:
Folketinget besluttede den 18. maj 2010 at anleegge en jern-
bane mellem Kobenhavn og Ringsted med stop pé bl.a. Ny
Ellebjerg Station. Banemyndighederne gnsker af hensyn til
en opgradering af togtrafikken at reservere mulighederne
for at forbinde banen med en evt. kommende personbane
ad godssporet til Sverige og i gvrigt at fastholde en lang-
sigtet reservation til en eventuelt kommende niveaufri
skeering med @resundsbanen. Pga. det meget lange tidsper-
spektiv for disse anleeg (op til 40 ar) gnskes banearealerne
udformet pa en sadan made, at de fremstar smukke og
funktionelle, fx til rekreative formal. Under hensyntagen
til jernbanedriften skal jernbanearealerne derfor i en over-
gangsperiode kunne anvendes til rekreative formal til brug
for lokalomradet, idet der dog ikke vil kunne opferes per-
manent byggeri. Permanent eller midlertidig anvendelse af
banearealer til rekreative formal forudseetter, at der indgas
en aftale mellem Banedanmark/DSB og Kebenhavns Kom-
mune om brugen, herunder om udgifter til drift.

§ 4. Vejforhold

Stk. 1.

Mod Gammel Kgge Landevej opretholdes den eksisterende
vejlinje/vejudvidelseslinje syd for Torveporten som vist pa teg-
ning nr.3.

Tegning A: Torveportens profil

t ||

I

Der ma ikke etableres overkersler mod vejen.

Stk. 2.
Mod Folehaven opretholdes de eksisterende vejlinjer.

Stk. 3.
Mod Retortvej opretholdes de eksisterende vejlinjer.

Kommentar:

I forbindelse med anlaeg af Kebenhavn-Ringstedbanen, jf.
illustrationen idet vejen dog vil blive fastlagt i.

arealerne til dette formal eksproprieres.

Stk. 4.

Torveporten forleenges mod vest ind i omradet og skal indret-
tes med cykelsti og fortov som vist pa tegning nr.3 (plan) og
tegning A (vejprofil).

Der fastlaegges en ny vej til betjening af omradet nord for Tor-
veporten som vist pa tegning nr.3.

Kommentar

Den neermere udformning af vejen, herunder traebeplant-
ning efter principperne vist pa tegning nedenfor, sker efter
Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Beleegninger, treebeplantning, belysning og inventar skal
udformes pa en made, der efter Teknik- og Miljeforvaltnin-
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gens skon medvirker til at give kvarteret en kvalitativ og
bymeessig fremtraeden.

Hastighedsgreensen skal veere 40 km/t, og vejen skal ind-
rettes med foranstaltninger (eksempelvis bump, haevede
flader eller lignende) for at sikre, at hastighedsgraensen
respekteres, og at vejen ikke bliver attraktiv for gennemkgo-
rende trafik. Vejen brydes af punktvise krydsninger/plads-
dannelser, hvor hastigheden er 30 km/t eller derunder.

Stk. 5.
Det areal, der pa tegning nr. 3 er vist med gren fladesignatur
(nuveerende Torvekanten), nedlaegges som vej.

Kommentar

Forleegningen af Torvekanten mod vest sker for at give til-
straekkelig plads og oversigt i krydset Torveporten/Gammel
Koge Landevej. Forleegningen medferer, at ejendommen
matr. nr. 2119 Valby, Kebenhavn, opdeles i to mindre ejen-
domme.

Stk. 6. Ved udformning af Torveporten, Torvekanten og even-
tuelle nye veje skal der veere mulighed for enkelte parkerings-
pladser og for vejadgang til ejendommene matr.nr.ne 310,2051,
2053 og 2119 Valby, Kebenhavn.

Stk. 7.
Mod Veerkstedvej opretholdes de eksisterende vejlinjer.

Kommentar

I forbindelse med en udbygning af omréadet syd for Torve-
porten bgr det overvejes, om Veerkstedsvej skal forleegges
sa den ikke ligger lige over for Torvekanten, eller om der er
behov for en signalregulering af krydset.

Stk. 8.

Ud over de ovenfor fastlagte vejanleeg kan der ske yderligere
udleeg og anleeg af private feellesveje, safremt det er ngdven-
digt for at betjene den enkelte ejendom.

Private faellesveje indrettes som opholds- og legeomrader, sa
bilerne beveeger sig pa de blede trafikanters betingelser med
en maksimal hastighed pa 15 km/tm.

Kommentar

Udformningen skal ses i ssmmenheeng med anleeg af de
tilstedende offentligt tilgeengelige friarealer og gvrige by-
rum fastlagti§ 7, stk.5.

Angaende bevaringsveerdige treaeer og treeers vaekstbetin-
gelser henvises til § 7, stk. 10, med tilhgrende kommentar.

Stk. 9.
Der fastleegges et minimum 6 m bredt vejudleeg til en sti til
cykler og fodgeengere igennem omradet, jf. tegning nr.3.

Stien fortseetter i en stibro over banen. Den omtrentlige linje-
foring er vist pa tegning nr.3.
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Kommentar

Stibroen, der forbinder Gronttorvsomradet med FL Smidth-
grunden, vil veere med til at bryde jernbanens barrierevirk-
ning og koble Grentorvsomradet teettere sammen med det
centrale Valby og skabe en attraktiv cykel/gangforbindelse
til valbys centrum. Desuden vil stibroen koble Grentorvs-
omradet direkte op pa den kommende gronne cykelrute
”Valbyruten”, der forventes at blive en attraktiv forbindelse
til Indre By. Broen etableres efter neermere aftale med Ba-
nedanmark, der dog ikke bidrager gkonomisk.

Mod syd vil stiforbindelsen give adgang til Kirsebaerhavens
Skole, dels via stibroen over Folehaven, dels via det signal-
regulerede kryds ved Retortvej/Folehaven. Herefter videre-
fores stien over Gl. Kgge Landevej til Valby Idreetspark.

Stk. 10.

Det skal veere muligt at anleegge en stitunnel under bane-
deemningerne for henholdsvis Ringbanen og Kebenhavn-
Ringstedbanen ved Vigerslev Allé Station. Den omtrentlige
placering er vist pa tegning nr.3.

Kommentar

Stitunnelen skal forbedre adgangen til Vigerslev Allé Sta-
tion betragteligt,idet afstanden fra underomréde III for-
kortes fra ca.400 m til ca. 200 m, atheengig af den endelige
placering af den omlagte Retortvej. Tunnelen skal etable-
res efter neermere aftale med Banedanmark, der dog ikke
bidrager gkonomisk.

Stk. 11.

Der fastlaegges en sti parallelt med og syd for banen i den syd-
lige del af omrade VI B,umiddelbart nord for matrikelgraensen
af ejendommene 2063 og 310 VB, jf. tegning nr.3.

Kommentar

Den nye bro over banen er ikke forberedt for underfering
af denne sti, jf. dog kommentaren til § 7, stk. 2. Stien vil
dog via en trappe/rampe kunne fa forbindelse til Byrum D
og Gammel Koge Landevej, hvorfra den via en trappe/eleva-
tor seges givet forbindelse til Ringbaneperronen. Herfra er
der adgang til Ny Ellebjerg Station, og Grenttorvsomradets
nordestlige del bliver herved mere stationsneert..

Stk. 12.

Belaegninger pa stier, jf. stk.ne 9 og 11, skal i videst muligt om-
fang veere permeable eller semipermeable, saledes at regnvand
kan afledes ved nedsivning eller forsinkes i anleeg under be-
leegningen.

Alternativt etableres grofter eller forsinkelsesbassiner langs

stier og interne veje som led i at opna lokal afledning af regn-
vand (LAR).
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§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1.

a) For omraderne I, II og III geelder, at ny bebyggelse skal

opferes inden for de byggefelter, der er vist pa tegning nr.
4. Byggefelterne kan bebygges med karreer, leengehuse og
punkthuse i 2 til 6 etager. Neermest banen kan opferes en-
kelte hojhuse: pa ejendommen matr. nr.310 VB et hgjhus i
op til 90 m hejde, der skal fremsta tarnagtigt med facade-
leengder pa maksimalt 23 m, svarende til et grundplan pa
under 530 m>.

Pi ejendommene syd for Frugtmarkedet kan opferes tre
hejhuse pa op til 80 m hgjde og ét i op til 60 m hajde. Hvor
Torveporten munder ud i Gammel Koge Landevej et enkelt
hejhus i op til 11 etager. Opforelse af de fem sidstneaevnte
kraever udarbejdelse af supplerende lokalplan.

b) Ved sluttet randbebyggelse ma stueetagen og eventuelt 1.
sal treekkes indtil 3 m tilbage fra facadelinjen, saledes at
der kan etableres arkader, nicher og hjerneafskeeringer.

¢) Uden for de principielle byggefelter ma der i begraenset
omfang opfgres mindre bygninger, sasom miljemaessige
og andre tekniske anlaeg, pavilloner, orangerier, lysthuse,
legehuse og lignende.

Kommentar
Med miljemaessige anleeg teenkes bl.a. pa anleeg til affalds-
sortering og anlaeg til sortering af regnvand.

d) Husdybden for boliger i etagebebyggelse ma ikke overstige
13 m. Ved erhvervsbebyggelse ma husdybden ikke overstige
18 m. Undtaget herfra er stueetager pa ejendommen matr.
nr.2119 VB, hvor husdybden kan gges til 35 m, og bebyg-
gelsen i 2 etager pa ejendommen matr. nr.310 VB, hvor hus-
dybden, inkl. atrier og lysgarde, kan gges til 46 m. Overdeek-
ning af garde i deres helhed med underliggende erhverv
eller parkering i stueplan og eventuelt med erhvervi 1.sals
plan er tilladt.

Kommentar

Husdybde er generelt eksklusive opholdsaltaner, karnap-
per, "parasitter” og lignende, men inklusive altangange.
Ved overdeekning af garde forudseettes det, at der etableres
opholdsarealer i det haevede gardrum.

I tilfeelde, hvor brandredning fra gardsiden er ngdvendig,
skal garden og adgangen hertil indrettes i overensstem-
melse med brandvaesenets krav.

Den planlagte bebyggelse pa den vestlige del af ejendom-
men matr. nr. 310 VB forudseaettes anvendt til seerligt plads-
kreevende varer. Under forudszetning af, at den planlagte
anvendelse realiseres, kan der dispenseres fra kravet om
at etablere de to vestlige lysgarde. Eventuel dispensation

forudseetter forngden dokumentation, fx i form af en salgs-
aftale eller lejekontrakt med butik, der forhandler seerligt
pladskrzevende varer.

e) For nye bebyggelse geelder de retningsgivende maksimale
etageantal, der er vist pa tegning nr.4 I A og 4 IT A.Tagter-
rasser, tekniske opbygninger og lignende punktvise opbyg-
ninger kan etableres herudover. Det maksimalt tilladelige
antal etager kan overskrides med bygningsdele, der tilferer
bygningen seerlige arkitektoniske kvaliteter.

f) Bebyggelsens hojde ma ikke overstige 1,0 x afstanden til
anden bolig- eller institutionsbebyggelse og ikke 1,5 x
afstanden til anden erhvervsbebyggelse. Undtaget herfra
er hgjhuse, gavle samt mindre, punktvise fremspring og
mindre pabygninger. Bestemmelsen kan lempes under for-
udseetning af, at beboelses-, opholds- og arbejdsrum opnar
tilfredsstillende lysforhold.

g) Porte i forbindelse med de offentlige passagemuligheder,
der er fastlagt i § 7,stk.2, skal have en hgjde, der mindst
svarer til stueetagens hgjde og en bredde pa ca.3 m.

h) Bebyggelserne vil blive opfort i etaper, og bebyggelserne
skal udferes siledes, at de enkelte etaper fremstar som pas-
sende afsluttede enheder og pa en made, der gor det muligt
at opfere efterfglgende etaper i overensstemmelse med de
overordnede bebyggelsesprincipper.

Stk. 2

a) For omrade IA,IB og IC geelder seerligt:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 130. Bebyggelses-
procenten beregnes for hvert omrade under ét.

b) For omrade I A gzelder, at bebyggelsens hgjde skal variere
fra 2 til 4 etager med terrasser, overdeekninger og udsparin-
ger.

Bebyggelse i 2 og 3 etager, jf. tegning 4 1 A, kan partielt for-
hgjes med bygningsdele i 1 etage (trapperum, terrasserum
ol)

Teknik- og Miljeforvaltningen kan dispensere fra de eta-
geantal, der er vist pa tegning 4:1 A, hvis punktvise opbyg-
ninger med trapperum, terrasserum o.lign, tilfgrer bebyg-
gelsen en skulpturel effekt.

Kommentar:

Der kan dispenseres fra de etageantal, der er vist pa teg-
ning 4: 1 A, hvis punktvise opbygninger med trapperum,
terrasserum o.lign, efter forvaltningens skon tilforer be-
byggelsen en skulpturel effekt.

c) Opforelse af ny bebyggelse bortset fra mindre bygninger,

herunder tilbygninger i én etage,i omrade IB og omrade IC
forudseetter, at der udarbejdes supplerende lokalplan.
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Stk. 3.
For omrade ID g=lder:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60.

Stk. 4.

For omrade lIA og IIB g=lder s=rligt:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 185. Bebyggelses-
procenten beregnes for hvert omrade under ét.

b) For omrade IIA geelder seerligt:
Etageareal, der inden for bygningsvolumnet medgar til
tekniske anleeg, bil- og cykelparkering samt de abninger,
porte og tilbagerykkede stueetager, der er fastlagt i henhold
til pkt.c, kan etableres herudover. Det samme gaelder tarne
og skulpturelt udformede bygningsdele i gvrigt, tekniske
opbygninger, abne fzlles tagterrasser/opholdsarealer samt
glasoverdeekninger og abne forbindelser, safremt det er be-
grundet i saerlige arkitektoniske, miljemeessige, rekreative,
energimaessige eller funktionelle hensyn.

¢) Ny bebyggelse skal opfores i overensstemmelse med den
bebyggelsesplan med de etageantal, der er vist pa tegnin-
gerne nr.ne 4,4 TAog 4 ITA.

Etagehgjden i de stueetager, der er markeret pa tegning
nr.6,jf.§ 3,stk.1, pkt.d skal veere mindst 4 m, og gulve skal
veere i niveau med det ud for liggende terreen. I omrade IT
A ma hgjden af bebyggelse i 1-2 etager ikke overstige 16 m,
bebyggelse i 6 etager ikke 30 m og bygningen i 27 etager
ikke 90 m.

Pa taget af den 2 etages bebyggelse mellem jernbanen og
adgangsvejen kan der indrettes parkering.d) Opforelse
af ny bebyggelse bortset fra mindre bygninger, herunder
tilbygninger i én etage,i omrade II B forudseetter, at der
udarbejdes supplerende lokalplan.

d) Opfarelse af ny bebyggelse bortset fra mindre bygninger,
herunder tilbygninger i én etage,i omrade II B forudseetter,
at der udarbejdes supplerende lokalplan.

Kommentar

Realisering af den principielle bebyggelsesplan forudseet-
ter, at den eksisterende bebyggelse nedrives. Der er ingen
kendte planer om at nedrive erhvervsbebyggelserne pa
ejendommene 2045 og 2053 Valby, Kebenhavn.

Stk. 5.

For omrade lll gelder saerligt:

Bebyggelsesprocenten, der beregnes for omradet under ét, ma
ikke overstige 185.

Bebyggelsen kan efter bestemmelser i en lokalplan opfares
iop til 8 etager,dog kan der opferes to hgjhuse i op til 80 m
hojde jf.tegning nr.4. Ny bebyggelse i omrade III forudseetter,
at der udarbejdes supplerende lokalplan.
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Stk. 6.

For omrade IV g=lder sarligt:

a) Den eksisterende bebyggelse "Handveerkerbyen” fastleegges
som bebyggelsesplan. Den ldste del af Handveerkerbyen i
én etage, markeret med red farve pa tegning nr. 4, betegnes
"bevaringsveerdige bygninger, der indgar i kulturmiljoet
Handveerkerbyen”, mens den nyere del i tre etager, mar-
keret med orange farve pa tegning nr. 4, betegnes "gvrige
bygninger med bevaringsveerdi”.

b) Bebyggelsen ma kun nedrives efter Teknik- og Miljeforvalt-
ningens seerlige tilladelse.

Kommentar

Hvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bebyg-
gelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren kan
forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning.

Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis der
er et veesentligt misforhold mellem ejendommens afkast-
ningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme med en
lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er omfattet
af et nedrivningsforbud.

c) Bebyggelsens ydre fremtreeden ma ikke sendres uden god-
kendelse fra Teknik- og Miljeforvaltningen. Dog skal det pa
"gvrige bygninger med bevaringsveerdi” veere tilladt at ind-
rette terrasser pa op til 15 m* inden for bygningskroppen.

Stk. 7.

For omrade V gzlder s=rligt:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60.
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 24 m.

Stk. 8

a) For omrade VI A geelder seerligt:
Der kan opfores bebyggelse til tekniske anleeg til brug for
banedrift.

b) For omrade VI B geelder:
Omradet kan efter anleeg af Kebenhavn-Ringstedbanen

Referencefoto der viser solceller intergeret i facaden.
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anvendes til rekreative formal med mulighed for at opfere
mindre bygninger i én etage.

Kommentar

Banemyndighederne vil blive hert, inden der gives bygge-
tilladelse til byggeri i omrade VI samt i randzonen for om-
rdderne I B, IIA og III.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1.

Bygningernes materialer, udformning, farve og evrige ydre
fremtraeden skal skabe en god virkning sammen med omgi-
velserne, herunder den eksisterende bevaringsveerdige bebyg-
gelse Handveerkerbyen, og skal fremtraede med en hgj arkitek-
tonisk standard og materialekvalitet.

Zndringer af eksisterende bebyggelse skal med hensyn til ud-
formning, materialer og gvrige ydre fremtraeden tage hensyn
til bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

Bygningers overflader skal fremsta i naturlige og/eller genan-
vendelige materialer, sdsom tegl, der kan veere blank mur eller
behandlet overflade, natursten, tree, metal, glas samt beton og
betonelementer. Ved valg af facadematerialer til savel nybyg-
geri som fornyelse af eksisterende bebyggelse skal der leegges
vaegt pa materialernes patineringsevne. Facade- og tagmate-
rialer ma ikke vaere kraftigt lysreflekterende eller virke blaen-
dende.

Farver pa facader skal indga i et samspil med nabobygninger
samt de byrum, som bygningen relaterer sig til.

Stk. 2.
a) Tage med en heeldning pa 30 grader eller derunder skal be-
grennes.

b) Facader og tagflader skal, hvor det er solorienteringsmees-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og lignende
skal integreres i facadens/ tagfladens arkitektur eller ud-
formes som selvsteendige arkitektoniske elementer af hgj
kvalitet.

Eksempler pd hej dbning i bebyggelse

¢) Teknik- og Miljgforvaltningen kan meddele dispensation
fra kravet om begrenning i pkt.a), hvis det efter forvaltnin-
gens sken ikke kan indarbejdes i den baerende arkitektoni-
ske idé.

Kommentar

Solceller kan med fordel placeres pa syd- og sydvestvendte
tage.

Begronning af tagflader forsinker og reducerer regnvan-
dets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen om
sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne og op-
tager CO2. Dette hindrer ikke, at der kan etableres solceller
pa tagfladen eller som halvtag/ konstruktion over tagfla-
den.

Teknik- og Miljeforvaltningen kan dispensere fra kravene
om grgnne tage og solceller, hvis de efter Teknik- og Mil-
joforvaltningens skon ikke kan indarbejdes i den baerende
arkitektoniske idé.

Stk. 3.

I boligbebyggelse ma vinduer kun fremtraede med klart glas
uden spejlende virkning. I erhvervsbebyggelse kan herudover
anvendes let tonet eller svagt coatet glas. Butiksfacader skal
fremtreede med udstillingsvinduer i klart glas. Vinduer méa

Privatgrundstick
Betraten verboten

Referencefotos af beplantning og begronning af private altaner og tagterrasser
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Referencefotos af facadematerialer af forskellig transparens og dbenhed

ikke bleendes ved tilklzebning eller lignende saledes, at de far
karakter af facadebekleedning.

Stk. 4.

Skiltning, reklamering, lysinstallationer og andet facadeud-
styr, herunder markiser og solafskeermning, skal med hensyn
til placering, omfang, materialer, farver og lignende udferes
saledes, at der opnas en god helhedsvirkning i forhold til den
pageeldende bygnings arkitektoniske udtryk, proportioner og
detaljering samt til nzerliggende ejendomme og det samlede
byrum. Facadebelysning ma ikke ved styrke, bleending eller
lignende veere til gene for omgivelserne.

Kommentar

En butiksfacade skal bade kunne szlge og veere en smuk
del af gadebilledet. Alle skilte skal tilpasses, sa de bliver en
del af helheden og ma ikke dominere andre dele af gadebil-
ledet. Skilte kan males pa facaden (dog ikke pa murveerk),
opseattes med enkelte bogstaver eller etableres pé butiks-
ruden.

Stk. 5.

Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt placeres
inden for bygningens volumen, f.eks. i keelder og/eller inden
for tagprofil. Anlaeg og installationer placeret oven pa tag skal
udformes saledes, at de fremtraeder som integrerede dele af
bygningens arkitektur. Elevatortirne og trappehuse til tagter-
rasser skal udformes skulpturelt og bekleedes saledes, at de

Foto tv Boligtypologi fra Bolles + Wilsons k;nkurrenc; projekt. Eksempel pd spring i bygningshejde og facadeudtryk.
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fremtreeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.
Bestemmelsen geelder ikke bebyggelse og anleeg i underom-
rade VI A og VI B, jf.§ 5,stk 8, pkt.a).

Stk. 6.

Placering og udformning af antenner, paraboler eller lignende
skal ske s diskret som muligt og under hensyntagen til byg-
ningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma ikke placeres pa
tagflader, facader eller gavle synlige fra veje og pladser.

Stk. 7.
For omraderne | A og Il A g=lder srligt:
a) Bebyggelses udformning skal tage udgangspunkt i by-
rummenes identitet.

b) Mod byrum (gader, pladser og passager) skal facadema-
terialer og udformning af iseer stueetager veere preeget af
mange detaljer og have en karakter, der understetter op-
levelsen af byrummet. Bortset far bevaringsveerdig bebyg-
gelse, hvor bevaringshensynet kan tilsideseette kravene,
geelder folgende:

stk. 8
For omrade IA gzlder srligt:
a) Bebyggelsen skal med hensyn til struktur, proportioner og
materialer udformes med respekt for den bevaringsveer-
dige Handveerkerbyen.
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b) Alle boliger skal have en privat terrasse, evt. pa taget, eller
altan.

¢) Facaderne mod Vaerkstedvej, Retortvej og byrum skal ud-
formes, sé der opnés vertikal variation mellem enhederne.
Opdelingerne kan understreges ved brug af forskellige
materialer, begrenning af facader, definition af indgangs-
partier og behandling af kantzoner.

d) Feelleshuset mod Byrum A, jf.tegning nr.4 IA, skal have
aktive facader med stor grad af &benhed/transparens mod
torvet og vejen. Husets arkitektur skal afspejler dets funk-
tion.

Stk. 9.

For omrade Il A nord for Torveporten g=lder sarligt:

a) Bebyggelsen skal udformes séledes, at den fremtraeder med
lyse facader. Anvendelse af farver og transparens i de pub-
likumsnaere omrader, sdsom forpladser, hotelfoyer, butiks-
indgange, arkade, ankomstrum for biler samt evt.taghave
og lysgarde skal skabe overskuelighed. Farver pa facaderne
skal kunne "nedbryde” de store bygningskroppe visuelt.

b) Hgjhuset skal fremsta spinkelt med en tarnagtig karakter.

c) Den bebyggelse, der er fastlagt i § 5, stk. 4, pkt.c, skal udfor-
mes med en begronnet vaeg mod jernbanen med dbninger,
der skaber visuel og fysisk kontakt med den fastlagte sti
langs banen og bryder bygningens volumen op i mindre
enheder.

Kommentar

Abninger vil skabe tryghed bade for blgde trafikanter pa
den vest - gst gaende sti ved banen og for brugere af parke-
ringskaelderen.

d) Parkeringspladserne pa taget, if.§ 5, stk. 4, pkt. c), skal ud-
formes, sa de fremstar som en indarbejdet del af det over-
ordnede arkitektoniske udtryk. Parkeringsdaek skal forsy-
nes med opstregninger til boldspil.

e) De markerede stueetager pa tegning nr. 6, jf. § 3, stk.2, pkt.
g skal udformes som aktive og udadvendte facader, der
understptter det gnskede byliv i overensstemmelse med
anvendelsesbestemmelserne og laegge op til interaktion
og kontakt mellem stueetage og byrum. Dette skal ske ved
at etablere abne facadepartier og indgange samt flexible
kantzoner.

stk. 10

Sarlig Hjorne

Hjorner pa bebyggelse, der udger ankomsten til et nyt omrade,
eller repraesenterer en saerlig funktion, skal markeres seerligt
med fx markeres med afskeeringer og smigfag, tarnagtige op-
bygninger eller anden kunstnerisk udformning., jf. hjerner,
der er markeret med gult pa tegning nr. 4.

Aktiv facade

Langs de facadeforlgb, der pa tegningerne nr.ne 6,6 I Aog 6

II A er markeret med rad streg skal stueetagen have en aktiv
facade.Facaden skal understotte det gnskede byliv gennem en
anvendelse med hgj facadeaktivitet, der leegger op til interak-
tion og visuel kontakt mellem stueetage og byrum. Dette sker
gennem udadvendte facadepartier med mange indgange, sva-
rende til en indgang for hver ca.6 m.

Udadvendt facade

Langs de facadeforleb, der pa tegningerne nr.ne 6,6 IAog6
II A er markeret med bla streg skal stueetagen have en udad-
vendt facade med en hgj grad af dbenhed og visuel kontakt,
men ikke ngdvendigvis direkte aktiv facade, og med mini-
mum én indgang for hver ca.10 m

Kantzoner

Langs de forlgb, der pd tegningerne nr.ne 6,6 IAog 6 IIAer
markeret med gra, gren og orange stiplet linje skal kantzonen
indrettes, sa der bliver skabt en overgang mellem bygningens
funktion og den tilstedende byrum.

Stk. 1.

a) Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkerselsareal) skal i
omrade I A,IB,IC ogID vaere af storrelsesordenen 50 pct.
af boligetagearealet samt 10 pct. af erhvervsetagearealet
og i omrade II A og II B veere af sterrelsesordenen 30 pct.
af boligetagearealet og 10 pct. af erhvervsetagearealet. Fri-
arealet til eventuelle institutioner for bgrn og unge skal
veere af storrelsesordenen 100 pct. af etagearealet, mens
det til andre institutioner skal veere af storrelsesordenen
50 pct. af etagearealet.I omrade I1I skal friarealet veere af
starrelsesordenen 30 pct. af boligetagearealet og 10 pct. af
erhvervsetagearealet.

I omrade IV skal friarealet vaere af storrelsesordenen 10
pct. af etagearealet.

I omrade V skal friarealet veere af stgrrelsesordenen 100
pct. af etagearealet.

I omrade VI skal friarealet anlaegges i overensstemmelse
med den fastlagte anvendelse til baneformal, jf. dog § 3, stk.
7,pkt b).

Til friarealet medregnes opholdsarealer indrettet pa deek

i gdrdrum og pa feelles tagterrasser,samt den del af de in-
terne veje, der er forbeholdt fodgeengere og cyklister.
Beleegninger, treeplantning, belysning og inventar skal
udformes pa en made, der medvirker til at give kvarteret
en kvalitativ og bymaessig fremtraeden. Ved valg af belaeg-
ninger og afvandingssystem skal der tages hensyn til mu-
ligheden for at nedsive regnvand eller forsinke det i anleeg
under beleegningen.
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Aktiv stueetage (tv) og udadvendt stueetage (th)
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Skitsen og fotoet illustrerer en dben facade med stor grad af visuel kontakt mellem ude og inde.
Kantzonen giver mulighed for, at beboerne kan sette et personligt preeg pd boligens forareal med for eksempel en markering af indgangspartier, etablering
af siddemuligheder eller en begronning. Kantzoner, som ligger inden for vejarealet, md kun vere 60 cm brede og indrettes med lost inventar, som eksempelvis
benke og plantebede som illustreret.

Eksempler pd indretning af kantzoner, som er 1,5-3 meter brede.
Til venstre er indgangspartiets markeret i bide facade og kantzone. I midten vises en hevet kantzone indrammet med gitterhegn afgrenser privatrummet,
uden at veere en barriere for samspil med offentligheden. Til hojre vises en inviterende kantzone, der ligger i forbindelse med aktive eller udadvendte funktioner.

Aktive og udadvendte stueetager; er stueetager med krav om serligt udadvendte og publikumsorienterede funktioner.

Aktive stueetager; henvender sig i serlig grad til den brede offentlighed og medvirker til et levende og varieret bymiljo med oplevelsesrige facader og di-
rekte publikumsadgang. Stueetagerne indeholder detailhandel, butikker, restauranter og cafeer, publikumsorienterede kulturelle og fritidspregede funktioner.
For at understotte det onskede byliv, stilles der i § 7 serlige krav til udformningen og detaljeringen af aktive stueetager.

Udadvendte stueetager; henvender sig bdde til offentligheden og de lokale, og har kvaliteter som transparente facadepartier, udstillingsvinduer og di-
rekte publikumsadgang. De udadvendte stueetager md indeholde det samme som de aktive stueetager, men herudover ogsd rumme publi-kums-orienteret
serviceerhverv og institutions- og virksom-heds-funktioner som foyer, reception og kantine samt beboeraktiviteter. Bestemmelsen folges op med krav til an-
delen af dbne og gennemsigtige facadepartieri§ 7.

Kantzonen; formidler overgangen mellem bygning og byrum. Kantzonen bidrager til oplevelsen af en varieret by, hojner byrummets kvalitet, formidler ejer-
skab og understotter bylivet ved at skabe plads til ophold og modesteder langs bygningerne.

I forbindelse med boliger eller andre private rum i stueetagen, understotter kantzonen privatheden ved at skabe distance mellem den private sfere og det of-
fentlige byrum. Samtidig kan kantzonen indrettes som en halvprivat zone til ophold og beplantning. En bred kantzone kan indrettes som forhave og medvirke

til at hindre indbliksgener i stueetagens opholds- eller arbejdsrum.
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Kommentar
Med hensyn til regnvand henvises der til § 7, stk. 4 med
tilhgrende kommentar.

b) Friarealet beregnes for hvert omrade under ét.

Stk. 2.

Pa de offentligt tilgeengelige friarealer skal der etableres stier,
passagemuligheder og trapper omtrentligt som angivet pa
tegning nr. 3. Stierne skal udformes saledes, at de i seerlig grad
indbyder til benyttelse som adgang til og gennem omradet.

Kommentar

Hvis der etableres en perron eller et stiforlgb langs syd-
siden af banen, under Gammel Koge Landevej, forbindes
stien hermed. Alternativt ledes stien ad en trappe/rampe
op til vejen, hvorfra der opnas forbindelse til Ny Ellebjerg
Station.

Stk. 3.

Friarealerne skal indrettes med henblik pa i samspil med de
tilgreensende bebyggelser at skabe attraktive byrum, hvor der
inviteres til faerdsel, ophold, fysisk aktivitet, leg og under-
holdning.Tilbuddene skal varieres, sd de henvender sig til alle
aldersgrupper.

Friarealer til eventuelle institutioner for barn og unge skal an-
leegges i direkte tilknytning hertil og skal kunne anvendes af
omradets beboere uden for abningstiden.

I omrade IA og I1A skal udformningen af friarealerne ske efter
overordnede ideer med henblik pa at sikre variation, at tilbyde
bymaessige faciliteter samt at medvirke til at skabe attraktive
og oplevelsesrige byrum.

Pa tegning nr. 6 er markeret byrum mrk. A-E, der kreever en
seerlig bearbejdning i forhold til kvalitet og samspil mellem
bebyggelse, beplantning, evrigt inventar, beleegning, tilsteden-
de vej- og stiforleb og oplevelsesmuligheder.

1T

Istk.4 pkt.erne a) - e) er der optaget naermere bestemmelser
om disse byrum.

Stk.5

a) Byrum A, der er vist pa tegning 6 I A,skal indeholde om-
rader, som har en szerlig udformning rettet mod berns
leg. Disse omrader skal tilgodese forskellige aldersgrupper
og skal veere sanseligt og motorisk udfordrende for bgrn.
Omrader til mindre bgrn skal placeres i umiddelbar til-
knytning til boligerne og feelleshuset.

Placering af byrummene beskrevet i stk.5a) - €)

Punktvise frem- og tilbagetrekninger af stueetagens facade medvirker til at definere kantzonen og understotte livet langs by-

rummets kanter.
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Eksempler af byrum indrettet til lege.

Legeomraderne integreres i den landskabelige og byrums-
meessige udformning af friarealerne i gvrigt.

Byrum A er det lokale fzelles modested for boligerne i om-
rade I A og skal indrettes som vist pa tegningen. Pladsen
skal have et grent preeg og der skal mindst plantes ét stort
tree.

Tilkersel til parkeringskaeldre skal ske pa en trafikal sik-
ker made og skal sa vidt muligt ske via ramper placeret i
bygninger. Eventuelle ramper pa terreen skal placeres og
udformes sa diskret som muligt.

Fodgeengeradgang til parkeringskeeldre skal ske via lyse
og attraktive indgange, der primeert er centralt placeret i
de offentligt tilgeengelige byrum.

Der skal indrettes kantzoner som vist pa tegning 6 I A.
Kantzonerne formidler overgangen mellem bygning og
byrum. Kantzonen skaber plads til ophold og medesteder
langs bygningerne.

Kantzonen kan indrettes som en halvprivat zone til op-
hold og beplantning. En bred kantzone kan indrettes som
forhave og medvirke til at hindre indbliksgener i stueeta-
gens opholds- eller arbejdsrum.

Kommentar

Der vil i supplerende lokalplaner blive taget stilling til by-
rum i underomrade I B, herunder de regionale byrum om-
kring den store Grgnttorvshal, underomrade I C, herunder
byrummene mod Gammel Kgge Landevej, der skal fremsta
som grenne lommer med markant treebeplantning, under-
omrade II B, der markerer sydsiden af Torveporten og skal
fremstd urbant,og underomrade IIT med byrum, der skal
spille sammen med det rekreative byrum i underomrade
VI B.

b) Byrum B, der er vist pd tegning 6 I A, er et rekreativt areal,
der overvejende skal udformes som et gront,rekreativt
byrum med en lokal karakter, der relaterer sig til de om-
kringliggende funktioner. Der skal indrettes omrader, der
kan udnyttes til boldspil o.lign. Dele af arealet anleegges
i et forseenket niveau, der gor det egnet som forsinkelses-
bassin, fx som en street basketbane.

1ars regnhaen'delse

2-, 10- og 100 ars regnhaendelse
vandstand max 30 cm

vandstand max 80 cm.
Derefter sker overlgb til Parken

Boldlbane

Kanter til Bphold 0g
tilbageholdelse af vand

Haevet sti

Eksempel pd, hvordan boldbanerne kan vere nogle af de primere voluminer i forhold til handteringen af storre regnskyl. Omrddet er afgren-
set af en stottemur, som i torre perioder kan anvendes til ophold, og i vide perioder holde vandet tilbage, sd det kan nedsive pd omrddet. Der-
udover giver kanten mulighed for at beveege sig over vandet og felge opstuvningen.

Lokalplanforslag Grgnttorvsomradet
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Foto tv. viser eksempel pd en facade med bred brystning, der giver mulighed
pa at der er skabt sammenheng mellem byrum og stueetage ved at dbne facaden helt og anvende samme belegning ude og inde.

c) Byrum C, der er vist pa tegning 6 IT A, er det sammen-

heengende forlgb fra Gammel Koge Landevej mod vest til
den gamle Grenttorvshal og inkluderer arealer, der er fast-
lagt som offentlig vej, jf.§ 4, stk.4.

Udformningen skal pa hele streekningen understatte
funktionen som stroggade og gere byrummet til et at-
traktivt adgangsareal for fodgeengere og cyklister til Ny
Ellebjerg Station.

Der fastleegges kantzoner som vist pd tegning 6 II A, der
gor det muligt for butikker og cafeer mv. at treekke varer
og servering ud pa arealet, herunder nord for Torveporten.

Der kan etableres cykelparkering og skraparkering for
biler delvis mellem traeerne i byrummets nordlige del. Cy-
kelparkering skal etableres i grupper og etableres i felter
mellem de treereekker, der er vist pa tegning 6 IT A.

Treeerne skal veere storkronede arter, fx poppel- eller pile-
treeer.

Beleegninger udferes i felter i samme materiale, der bry-
des med indlagte linjer af andre materialer, f.eks. granit
og stebejern, som markering af feerdselslinjer, afvan-
dingslinjer og plantebede mv. Beleegningerne kan udferes,
sa regnvand afledes eller forsinkes i et anleeg under be-
leegningerne. Beplantning skal etableres i overensstem-
melse med principperne vist pa tegning 6 II A, jf.i gvrigt
stk.11.

Der skal etableres offentligt tilgeengelige opholdsmulig-
heder sdsom baenke og siddetrapper.

En trappe som adgang til 1.salen i bygningen nord for
Torveporten skal udformes som en sammenhaengende del
af byrummet og indrettes med brede trin, der er egnet til
ophold.

for en siddeplads med udsyn til byrummet. Foto th. viser eksempel

Kommentar

Krydset ved Gammel Koge Landevej/Folager, der ligger
uden for lokalplanomradet, skal indrettes, sa det er trafi-
kalt sikkert, og sa det som fodgaenger og cyklist opleves

trygt og komfortabelt. Samspillet pa tveers med Folager er
afpasset tilsvarende bestemmelser om belaegninger og be-
plantning i lokalplanen for "Ny Ellebjerg-omradet”.

d)

Ved tilladelser vil der blive stillet gensidige krav, der sikrer
sammenhsengen pa tveers af Gammel Koge Landevej.

Poppel- og piletrzeer er vandkraevende arter, der i perioder
kan téle at sta i vand. De kan desuden fjerne olie, benzin
og tjeere fra giftgrunde og har derfor en positiv effekt pa
forurenede omrader.

Byrum D, der er vist pa tegning 6 II A, skal indrettes som
pauserum pa stien "Valby Nord - Syd”. Byrummets karak-
ter skal veere urbant med arealer for ophold. Pladsen skal
indrettes med treebeplantning og et vandelement, der kan
bidrage til den lokale afledning af regnvand (LAR).

Kommentar

Kravene til byrummene i omrade IIA skal ses i lyset af
onsker om at skabe et teet bebygget omrade med en
markant gren profil og om at fa skabt en sammenhaeng
bade pa langs og pa tveers af Gammel Koge Landevej ikke
mindst i forhold til planerne for udvikling af Ny Ellebjerg-

omradet, herunder arealerne omkring Folager.

e)

Byrum E, der er vist pa tegning 6 II A, er ankomstarealet
til byggeriet i Torveporten Nord. Det er en pladsdannelse,
der skal indrettes saledes, at den bade tilgodeser mulig-
hederne for ophold, og opleves som et gront indslag, nar
man passerer Gammel Koge Landevej i bil eller pa cykel.

Pladsen skal indrettes med gode siddemuligheder, og

der skal veere mulighed for, at butikker og cafeer mv. kan
treekke varer og servering ud pa arealet.
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Beleegninger udferes i store sammenhsengende felter i
samme materiale, f.eks. pladsstabt beton, der brydes med
eller opstribes med indlagte linjer af andre materialer,
f.eks. granit, stebejern og tree, som markering af feerdsels-
linjer, opholdsflader, afvandingslinjer og plantebede mv.

Beplantning skal etableres i overensstemmelse med prin-
cipperne vist pa tegning 6 II A, jf.i gvrigt stk.11.

Pladsen skal spille sammen med pladsdannelsen pa den
anden side af Gammel Koge Landevej.

Stk. 6.

Der skal etableres mindst 2,5 cykelparkeringspladser pr.100
m’ boligetageareal og 1,5 cykelparkeringspladser pr.100 m* er-
hvervsetageareal samt 4 pladser pr.100 m’ etageareal for butik-
ker og andre publikumsorienterede besggsmal som fx fitnes-
scenter. Cykelparkeringen skal placeres i direkte tilknytning
til de enkelte bygninger med en minimumsandel i konstruk-
tion, dvs. keelder eller stueetager, af stgrrelsesordenen 50 pct.

Cykelparkeringen skal veere indbydende og opleves tryg.

Stk. 7.

Parkeringsdaekningen for biler skal i omrdde IA,IB,ICogID
veere mindst 1 parkeringsplads pr.200 m® etageareal og hejst 1
plads pr.100 m®. I omrade II A og II B skal parkeringsdeeknin-
gen vaere af storrelsesordenen og ma ikke overstige 1 parke-
ringsplads pr.200 m® etageareal. I etageareal til detailhandel
dog af sterrelsesordenen og hgjst 1 plads pr.100 m” etageareal.
Inden for omrade ITA ma hejst 5 pct. af parkeringsdeekningen
indrettes pa terreen, primeert til af- og paleesning samt handi-
cap- og gaesteparkering. Parkering i konstruktion skal indret-
tes i parkeringskaeldre eller pa parkeringsdeek i bebyggelsen.

I omrade III ma parkeringsdeekningen hgjst veere 1 plads pr.
150 m” etageareal, mens parkeringsdeekningen i omraderne IV,
V og VI hgjst ma vaere 1 plads pr.100 m® etageareal.

Foto viser en trappe indrettet som den del af et byrum med opholds
muligheder
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Stk. 8.
Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg kan forlanges at
skulle indga i feellesanleeg, jf. ogsa § 10.

Stk. 9.

Terrasser og taghaver skal ved beplantning gives en markant
gron karakter og skal indrettes, sa de indbyder til ophold og
aktivitet samt leg for sa vidt angar arealer i tilknytning til
boliger. Udformningen af vaern skal tilpasses den enkelte byg-
ning og skal tage hgjde for forebyggelse af eventuelle gener fra
trafikstgj. Beplantningen skal veere varieret i hejde og plante-
valg og skal veere tilpasset de konkrete veekstvilkar.

Kommentar

Opholdsarealer pa terrasser og taghaver skal indrettes med
fleksible rammer, der ogsé giver beboere og brugere mulig-
hed for selv at seette deres preeg pa indretningen.
Vedligeholdelse af beplantning pa terrasser og daek forud-
seetter ode vandingsmuligheder, og her kan anleeg til regn-
vandshandtering med fordel indga.

Stk. 10.

De bevaringsvaerdige traeer og bevaringsveerdig karaktergi-
vende beplantning, der er markeret pa tegning nr.5, ma ikke
beskeeres eller fiernes uden seerlig tilladelse fra Teknik- og Mil-
joudvalget. De med lysegron prik markerede bevaringsveerdige
treeer ma kun feeldes efter Miljo- og Teknikudvalgets szerlige
tilladelse, hvis det er pakraevet i forbindelse med nybyggeri, og
pa betingelse af, at der plantes nye traeer.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige traeer gives
kun, hvis treeerne er syge eller dede. Det vil blive betinget,
at der sker en genplantning af treeer.

For at forhindre jordkomprimering skal eksisterende og
kommende haver, andre grenne arealer samt eksisterende
traeers veekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggeplad-

Foto viser en parkeringskeelder med dagslys.
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setablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og
anlaegsperioder. Desuden skal traeers dryp- og veekstzoner

beskyttes i samme perioder, sa treeerne ikke paferes skader.

I forbindelse med byggeri skal der indsendes en redege-
relse om beskyttelse af eksisterende beplantning og traeer
i byggeperioden til godkendelse i Teknik- og Miljaforvalt-
ningen. Normer for anlaegsgartnerarbejder 2006 bor folges
ved anlaeg af friarealerne.

Stk. 11.
For treeer plantet i muld geelder, de skal plantes i abne muld-
bede med minimum 10 m® bed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vejarealer,
eller pa etagedeek geelder, at der som minimum skal vaere 15 m?
rodvenlig befzestelse pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring
stammen veere dbent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt beere-
lag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt og at
eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved plant-
ning af treeer skal bedet veere mindst 1,5 m dybt, og over-
kant af bedet ma hgjst placeres 0,8 m over de befaestede
arealer. @vrig beplantning pé deek skal have minimum 0,5
m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner ma der ikke fore-
tages anlaeg, terreenregulering eller udgravning, der forrin-
ger treeernes vaekstvilkar.

Stk. 12.

Ubebyggede arealer skal som hovedregel henligge uindheg-
nede og ma ikke forsynes med adgang forbudt skilte eller
lignende. Bestemmelsen geelder ikke for eventuel ngdvendig
hegning i forbindelse med drift af baneanleeg.

Friarealer til eventuelle daginstitutioner ma hegnes pa en
sddan made, at de kan anvendes af beboerne uden for abnings-
tiden.

Desuden ma eventuelle forhaver pa terreen eller i forbindelse
med feelles terrasser hegnes med beplantning eller beplantede
hegn med en hgjde pa indtil 1 m.

Stk.13.

Veje, stier,adgangs- og opholdsarealer skal udformes saledes,
at de er trygge at feerdes i og opholde sig pa, og tilgodeser til-
geengelighed for alle.

Stk.14

Der udarbejdes en belysningsstrategi, som skal godkendes af
Teknik- og Miljeforvaltningen. Belysningsstrategien skal be-
skrive grundbelysning og eftektbelysning med henblik pa at

skabe en samlet arkitektonisk lyssaetning af kvarterets rum.

Belysningen ma ikke vaere generende eller bleendende for be-
boere, trafikanter eller togdriften i omradet, og der skal tages

hensyn til nattehimlens merke ved at begreense det udsendte
lys opad.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og by-
rum, som er en forudszaetning for, at borgere og brugere kan
feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effektbelysning er
belysning, der szetter fokus pa en facade, et byrum, et tree,
et monument eller skaber en stemning eventuelt i forbin-
delse med en event. I det konkrete byrum vil belysningen
altid opleves som et samspil mellem grundbelysning og
effektbelysning.

Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelighed,
tryghed, orientering og tilgeengelighed. Passager og port-
abninger skal belyses, sa rummets udstraekning er tydelig.
For at reducere CO2-udslip skal der bruges belysningsles-
ninger med det laveste energiforbrug og den laveste mil-
jobelastning ud fra en vurdering af, hvad der er teknisk
muligt og skonomisk forsvarligt, og afvejet med arkitekto-
niske hensyn.

§ 8. Foranstaltninger mod forurenings-
gene

Stk.1

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere opholds-
arealer, skal placeres, udfgres og indrettes saledes, at beboere

i og brugere af lokalomradet i nedvendigt omfang skeaermes
mod stej, vibrationer og anden forurening fra vej- og jernbane-
trafik, jf.dog § 5,stk.ne 1,2 og 3.

For forureningsfglsom anvendelse som boliger og daginsti-
tutioner gaelder, at trafikstejbelastningen pa facader ikke méa
overstige 68 dB fra vejtrafik.

Det indenders stgjniveau med abne vinduer (0,35 m*) ma i
sove- og opholdsrum i boliger og institutioner ikke overstige
Lden 46 dB fra vejtrafik og Lden 52 dB fra jernbanetrafik.

De tilsvarende krav for det indenders stgjniveau i kontor- og
hotelbyggeri med dbne vinduer er Lden 51 dB fra vejtrafik og
Lden 57 dB for jernbanetrafik.

I kontorer mv. kan luftudskiftning dog sikres pa anden vis end
ved oplukkelige vinduer.

For udendgrs opholdsarealer geelder, at stgjniveauet ikke ma
overstige Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra jernbane-
trafik.

Kommentar

Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 ”Stgj
fra veje”, hvori der er indfert en ny stgjindikator Lden, der
veegter stgjen i forhold til dag, aften og nat.

Formalet er at tage hojde for menneskers seerlige stojfol-
somhed om aftenen og natten. Desuden henvises der til
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Miljostyrelsens vejledning nr. 1/1997 ”Stgj og vibrationer
fra jernbaner” med tilleeg.

Stk. 2.

For omrade I D geelder seerligt, at der ved eventuel senere opfe-
relse af ny boligbebyggelse vil blive stillet krav om at etablere
stgjskeerm mod Folehaven.

Kommentar

Eventuel ny boligbebyggelse kraever udarbejdelse af sup-

plerende lokalplan.

Stk. 3.

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, jf.
dog § 5, stk.erne 1,2,3 og 4, udferes og indrettes saledes, at be-
boere og brugere beskyttes mod stgj og anden forurening fra
virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar
Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Eks-
tern stgj fra virksomheder” med tillaeg af juli 2007.

Stk. 4.

Nar der opferes nye boliger, institutioner, gardanleeg, legeplads
og lignende, der betegnes som fglsom arealanvendelse, skal
den gverste % meter af de nyanlagte ubefaestede arealer besta
af dokumenteret rene materialer (jord, sand, grus eller lig-
nende).

Hvis der anlaegges legearealer med bakker og sma volde, der
vil blive udsat for stort slid, skal de deekkes med 1 meter doku-
menteret ren jord.

§ 9. Bredygtighed og regnvand

Stk. 1.

Omradet udpeges som lavenergiomrade efter laveste energi-
klasse i geeldende bygningsreglement. Forsyningen kan veere
en kombination af central flernvarmeforsyning og lokale
anleeg til vedvarende energi i overensstemmelse med den geel-
dende kommuneplan.

Kommentar

Energirammen er et udtryk for en bygnings samlede behov
for at fa tilfert energi til opvarmning, ventilation, keling
og varmt brugsvand. For bygninger, der ikke anvendes til
bolig eller overnatning, indgar ogsa energiforbruget til
grundbelysning.

Bestemmelsen indebzerer, at bebyggelsen pa tidspunktet
for ansggningen om byggetilladelse skal opfylde de energi-
rammer, der er fastsat i bygningsreglementet for lavener-
gibygninger i den klasse, der har det mindste energifor-
brug.

Stk. 2.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug, fer der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage og facader til brug

for we-skyl og tejvask i maskine.
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Kommentar

Erhvervs- og Boligstyrelsen og Miljgstyrelsen har i 2002
udgivet pjecen “Fra taget til toilettet - om brug af regn-
vand fra tage i wc-skyl og vaskemaskine”. Heraf fremgar
det bl.a., at det ikke er tilladt at bruge regnvand til toilet-
skyl i fx offentligt tilgaengelige toiletter, mens det er tilladt
i boliger og i kontorer, hvor der kun er adgang for konto-
rets ansatte. Ved projekteringen skal det underseges, hvil-
ke regler, der geelder pa dette tidspunkt.

Der bor arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative grenne elemen-
ter.

Desuden ber regnvand fra andre ikke trafikbelastede over-
flader opsamles og genbruges eller nedsives bl.a. ved brug
af permeable beleegninger. Af Kebenhavns Kommunes spil-
devandsplan 2008 fremgar det, at regnvand skal forsgges
afledt eller genanvendt inden for egen matrikel. Dette krav
kan ogsa opfyldes ved feellesanlaeg, der omfatter hele el-
ler dele af lokalplanomradet. Hvis en bygherre ikke mener,
at det er muligt at opfylde kravet, skal der foreligge doku-
mentation herfor.

Grundejere, der afleder regnvand lokalt, kan sgge nedslag i
kloaktilslutningsbidraget.

Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om beaeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranlaeg.

§ 10. Sa=rlige fellesanleg

For omrade II A geelder, at bebyggelsen ikke ma tages i brug,
for der efter Teknik- og Miljeforvaltningens nsermere an-
visning er etableret fglgende feellesanlaeg: Den brede nord-
sydgaende sti nord for Torveporten og stien langs banen nord
for omrade II A, jf.§ 4, stk.ne 9 og 11. Anleeggene omfatter bl.a.
stiforlgb, traeebeplantning, belysning og trappe.

Kommentar

Som det fremgar af § 4, stk.11, er den konkrete udformning af
stien langs banen i omradet IIA og en evt. trappe/rampe hertil
afheengig af mulighederne for at forleenge stien i en tunnel
under broen.

Det kan ikke forventes, at feellesanlaeggene bliver etableret
straks og i deres helhed ved det forste byggeri, og det vil derfor
veaere en forudseetning, at der dispenseres fra bestemmelserne.
Som betingelse herfor vil der blive stillet krav om en tidsplan
for anleeggenes etablering og om gkonomisk sikkerhed for det
pageeldende byggeris forholdsmaessige andel af de forventede
udgifter ved anleeggenes senere etablering.

§ 11. Udstykning

Ved opforelse af reekkehuse eller andet teet-lavt byggeri i om-
rade I A kan der udstykkes parceller med en mindste grund-
sterrelse pa 50 m*
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Kommentar

Bebyggelsesprocenten beregnes ikke for den enkelte grund,
men for underomradet under ét.

Krav til friarealer og parkering forudsaettes opfyldt ved andel
af feelles friarealer samt feelles parkering.

§ 12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og
dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyggelse som
anvendelse ikke strider mod de i givne byggetilladelser tagne
forbehold og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste ud-
gave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr. 937 af 24.
september 2009.

Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommune
har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i lokalpla-
nen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byg-
getilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte
@ndringer er i overensstemmelse med lokalplanen,inden
de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle en-
dringer.

I henhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Dispensation meddeles af
Teknik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1.a: Lokalplanomrade eksisterende forhold
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Tegning 1.b: Loka mrade fremtidige forhold
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Tegning 2: Anvendelse
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Skala 1:5000 furiin 1 :

Lokalplanomrade
Underomrader

Aktiv facade - mindst 75% af facadelaengden skal anvendes til
udadvend publikumsorienteret funktioner - herunder butikker

memmmmmmmes o Aktiv facade - mindst 50% af facadeleengden skal anvendes
til udadvend publikumsorienterede funktioner

e Udadvent facade - mindst 50% af facadeleengden skal
Institutioner vaere gennemsigtig i forskellige grader

Blandet erhverv

Hoj stueetage med heaevet friareal pa taget
Boliger

Boliger & serviceerhverv

Serviceerhverv

Jernbane

Banearealer, der kan bruges til rekreative omrader for eller efter anlaeg af
Kebenhavn-Ringstedbanen. Der skal indgés en aftale mellem Kagbenhavns Kommune,
DSB Ejendom og Bane Danmark
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