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Til Okonomiudvalget — til orientering

Forarspakke 2.0 — fremover moms pa levering af fast ejendom
og ejendomsadministration

Statens Fordrspakke 2.0. indeholder bl.a. et skennet drligt merprovenu
til staten p4d 900 mio. kr. (2009-tal} vedr. moms pa levering af fast
ejendom, samt et skennet merprovenu p& 180 mio. kr. vedr. moms pa
ejendomsadministration, herunder af egne ejendomme.

Ifelge skatteministeriet vil der snarest blive fremsat lovforslag til im-
plementering af Fordrspakkens aftale om, at der fremover skal betales
moms pd levering af fast ejendom (salg af nyopforte ejendomme og
byggegrunde). Lovforslaget forventes at treede i kraft pr. 1. januar
2011. Lovforslaget om moms pa ejendomsadministration vil tillige
blive fremsat snarest.

Konikiusion

Hvis lovforslaget om moms pé levering af fast ejendom gennemfares,
vil det for kommunen betyde, at salg til boligbyggeri skal paleegges
moms med 25 %. Hvis salgspriserne ikke kan forhejes med hele ud-
giften til moms, vil det betyde et kommunalt tab pa op til 20 % af den
nuverende salgsvardi.

Hvis lovforslaget om moms pa administration af egne ejendomme
gennemferes, vil det betyde en kommunal merudgift pa 20 % af nuvse-
rende administrationsudgifter, som aktuelt pilasgges huslejen.

Gazldende regler

Salg af faste ejendomme med og uden bygninger er fritaget for moms,
mens opforelse, ombygning, modernisering og vedligeholdelse er
momspligtig.

Ejendomsadministration er fritaget for moms.

Der er mulighed for frivillig registrering af moms, men det er kun
relevant ved salg og udlejning til erhvervsdrivende virksomheder, idet
virksomheden kan aflgfte momsen. Det kan private ikke.

Virkningen af Forarspakken

Ved afskaffelse af momsfritagelsen vil szlger af nyopforte ejendom-
me og byggegrunde skulle afregne moms til staten, Ved salg til pri-
vatpersoner og ikke-momsregistrerede virksomheder skal disse beare
momsen, mens momsregistrerede virksomheder kan aflefte momsen.
Kommunen szlger primert til private og ikke - momsregistrerede
virksomheder.
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Ved afskaffelse af momsfritagelsen for ejendomsadministratioﬂ - 0gséd
for egne ejendomme - vil kommunen skulle afregne moms til staten,

Okonomiske konsekvenser for kommunen
Kommunale grunde skal saiges til markedsprisen.

De ekonomiske konsekvenser vil athenge af, i hvilket omfang
momspéleggelsen medforer en reduktion i markedspriserne (ekskl.
moms).

Samme situation vil gore sig galdende for helt eller delvist kommu-
nalt ejede selskaber, f.eks. By og Havn, der ejer fast ejendom.

Hvis de nuveerende salgspriser kan opretholdes, og momsudgifterne
fuldt ud kan overveltes pa keber, har ordningen ingen konsekvenser
for kommunen, da keber fuldt ud vil blive ramt af prisstigningen pa 25
pet.: En grund som i dag koster 100 mio. kr., vil fremover kunne szi-
ges for 125 mio. kr., og kommunen vil stadig hjemtage 100 mio. kr.

I modsat fald vil den nye salgspris (inkl. moms) svare til den gamle
pris (ekskl. moms), altsd 100 mio. kr. I sa fald udger momsen 20 mio.
kr., og kommunens provenu vil dermed falde til 80 mio. kr.

De okonomiske konsekvenser af moms pi administration af egne
ejendomme vil betyde en stigning i administrationsudgifterne pa 20
%.

Forarspakken vil séledes ikke stille kommunen bedre, men kan medfo-
re et tab pd op til 20 pet. af den eksisterende salgsveerdi og merudgift
pa 20 % af nuvaerende administrationsudgifter af egne ejendomme.

(konomiforvaltningen har orienteret Kobenhavns Ejendomme herom
med henblik p4, at de praecise konsekvenser af den kommende lovgiv-
ning kan afdakkes.

Hvordan det i realiteten vil udvikle sig vedr. salg af byggegrunde, vil
blandt andet bero pa udbuddet og efterspergslen af jord. Hvis udbud-
det er stort og efterspargslen lille, oges sandsynligheden for, at salgs-
vaerdien kommer under pres.

I budget 2009 er forudsat indtaegter fra tilbagekebsrettigheder og salg
af ejendomme - bade bebyggede og ubebyggede - pa i alt 320,6 mio.
kr.

Mens hvis Skattekommissionens forventning om, at momsandringen
vil medfere hojere priser pd gamle ejendomme, holder, vil kommu-
nens tab som felge af de nye momsregler i givet fald blive reduceret
med gevinsten pa salg af gamle ejendomme.
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Det er tvivisomt, om det samlede fald i kommunernes indtagter pa
landsplan kan forventes kompenseret via balancetilskuddet.

Okonomiforvaltningen har vendt sagen med KL, som imidlertid af-

venter de konkrete lovforslag, for de tager stilling til konsekvenserne i
forbindelse med KL s horing.
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