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Oversigt

Intro

| dette bilag preesenteres de 24 familieboliger som planlaeegges opfert ved Fortveenget, Engvej 140, 2300 Kgben-
havn S. Ud over beskrivelse af selve projektet, herunder boligerne, forhold vedregrende lokalplan, miljg og grund-
kab, samt betingelser for godkendelse, indeholder bilaget et afsnit med information om baggrund og gkonomi ved
opferelse af almene boliger.

Redovre

Kastrup

Hvidovre
Tarnby
Projekt Bolig- Grundkapitallan | Etageareal |Familie- |Ungdoms- |Pleje-
selskab | (inkl. 10 pct. regu- |boliger, boliger |boliger boliger

lering) brutto

Fortveenget Bo-Vita 7,01 mio. kr. 2.311m?2 24 0 0




Fortvaenget

Forteetning med 24 almene familieboliger i taget.

Intro

Fortveenget er en stokbebyggelse opfert 1956 med
skratstillede boligblokke i 3 etager udlagt efter moder-
nismens idealer om solorientering, lys, luft og udsigt.
Samt 3 reekkehuse, tidligere butikslokaler, som er kon-
verteret til 3 stk. 1-etages boliger.

Oprindeligt fremstod bygningerne som blankmurede
med rede mursten og lys fuge og eternitskifertage.

De nuveerende facader fremstér som en uheldig blan-
ding af oprindeligt murveerk pé& indgangsfacader

og meget anlgbne pudsede havefacader samt gavle
udfert i forbindelse med den udvendige efterisolering i
1990'erne.

Fortveenget har i lang tid arbejdet pa en fysisk helheds-
plan for afdelingen, som nu er godkendst. | forbindelse
med renoveringen planleegger afdeling at forteette med
24 nye tagboliger i samme byggeproces.

Projektet

Oven pé de 5 eksisterende boligblokke etableres nye
tagboliger. Projektet udger 2.311 m2, primeert besté-
ende af sterre moderne lejligheder. Boligerne har en
gennemsnits starrelse pd 96 m2 og indeholder 16 stk. 4
veerelses lejligheder (99-115m2), 4 stk. 3 veerelses (89-
100m2) og ¢ stk. 2 veerelses (5om2), som er forhands-
godkendt af Socialforvaltningen til billige boliger.
Projektet er et gnsket suplement til afdelingens for-
holdsvis sma lejligheder, for ogsé at kunne fastholde
nogle bgrnefamilier i afdelingen.

BSPLAN / STUEPLAN

Landskab - Stueplan

Kortudsnit, hvor Fortvaenget er markeret med red farve.
Q@vrige almene bebyggelser i omrdadet er markeret med stiplet
linje.

Luftfoto af Fortveenget. Bygninger omfattet af helhedsplan er

markeret med hvid stiplet linje.

FAKTA

Bygherre: Bo-Vita
Arkitekt: Arkitema
Adresse: Engvej 140,
2300 Valby
Familieboliger: 24 stk

Boligstarrelse:
Husleje:

96m? brutto i gns.
1.295 kr pr. m2/ar

Anskaffelsessum:
Kommunal garanti:
Grundkapitallan:

64,704 mio. kr.
48,73 mio. kr.
7,01 mio. kr. (inkl. 10 pct. reg.)



Plandisponering

De nye tagboligers niveaufrie adgang til boligerne
sikres via den elevator, der indbygges i forbindelse med
etablering af tilgeengelighedsboligerne

(jf. helhedsplanen).

To trapper i blokkenes modstéende ender forla&enges op
pa den nye 3. sal og sikrer adgangsvej og flugtvej for de
nye boliger. De nye boliger far pa etagen adgang via en
udvendig altangang, der Igber langs blokkenes ind-
gangsfacade. Altangangen forbinder de to modstaende
trapperum samt den nye elevator.

De store lejligheder er lyse og godt disponeret med
fine veerelser og plads til ophold i stue og kekken. Der er
ogsé indtaenkt plads til opbevaring i entreen.

Arkitektonisk beskrivelse

De nye tagboliger etableres med tydelig materialemaes-
sig forskel fra de underliggende facader. Facader

og tag pa tagboliger bekleedes med brunlige stélplader
med stdende false profiler, sdledes at den nye etage og
taget fremstédr som en homogen enhed. Tagboligerne
genskaber den oprindelige taghaldning pé ca. 20 gra-
der og felger praecist det underliggende hus fodaftryk.
I indhakket, hvor altangangen ligger, bekleedes yder-
veeggene med lodrette treelister/breedder, som giver

et varmt og venligt materiale omkring boligernes ind-
gangsdgre. Treeet, som udelukkende findes langs altan-
gangen, er derfor ogsé let tilgaengeligt for vedligehold.

Tagboligerne er stgrre end de eksisterende boliger pé
etagerne nedenunder. Det giver en tiltreengt mang-
foldighed i boligudbuddet i afdelingen og muligger
blandt andet, at bgrnefamilier ogséa kan finde rumme-
lige boliger.

Adgangsforholdene omkring altangang, ger tagboli-
gerne mindre dybe og giver derfor en anden lejligheds-
plan end pa de underliggende etager. De nye boliger
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indrettes primaert som moderne boliger med stort
kekkenalrum og rummelige badevaerelser samt altan.
Boligerne teenkes udfert med lette praefabrikerede
elementer.

Planforhold

Projektet vurderes overordnet at veere i overensstem-
melse med forslag til lokalplan, Forvaenget, som forven-
tes godkendt af Borgerreprasentationen den 20. juni
2024.

Miljeforhold
Projektet skal DGNB sglv certificeres, eller Svanemeer-
kes, samt leve op til Kebenhavns Kommunes krav hertil.

Grundkeb mm

Bo-Vita afventer en udmelding fra @KF om frafald pa
tilleegskebesume.eller en evt. stagrrelse derpa.

De almene tagboliger og den fysiske helhedsplan for-
ventes udbudti én samlet hovedentreprise.

Betingelser og godkendelser
Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A under
forseetning af:

- At krav til familieboliger jf. Administrationsgrundlag
for nybygggeri overholdes.

- At nybyggeriets projekt sammenkgres med boligafde-
lingens fysiske helhedsplan til et byggeprojekt.

- At boliger indrettet til selvhjulpne kerestolsbrugere er
indeholdt i den fysiske helhedsplan.

- At op til 20% billige boliger bibeholdes i projektet.
Projektet indeholder 4 billige boliger.

- At overgangen mellem facademateriale og tagetagen
markeres med gesims eller lignende.

- At de nye tagboligers depotrum belyses i materialet til
skema B.

- At de billige boligers plandisponering belyses i for-
hold til mulig opbevaring i boligerne.

- At alle projekteteendringer godkendes af Almene Boli-
ger, TMF.
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Eksisterende facader Blok A

Illustration af gstvendt facade

Gavl mod syd-gst

Facade udsnit

Fremtidige facader Blok A



Baggrund og gkonomi

Processen
Processen for udmentning af grundkapital bestar af
felgende fire faser:

Fase 1: Praekvalifikation
Fase 2: Udvikling

Fase 3: Bedemmelse
Fase 4: Tilsagn

Formalet er at opnéa en proces, hvor de potentielle
projekter udvikles i et dialogbaseret samarbejde
mellem de almene boligorganisationer og Teknik- og
Miljgforvaltningen.

Dialogmeder

Teknik- og Miljgforvaltningen gennemfegrer individu-
elle dialogmgder med boligorganisationerne om
projekterne. Pa dialogmgderne far boligorganisatio-
nerne anvisninger om, hvilke dele af projekterne der
kan forbedres, sa de lever op til kommunens vilkar og
onsker, og tilpasses kommunens politikker om bl.a.
tryghed, arkitektonisk kvalitet, beeredygtighed og
sammenhang i byen.

Det videre forlgb
Projektet kan tildeles Skema A-tilsagn umiddelbart

efter Borgerrepraesentationens godkendelse.

Der forventes aflevering af projektet i 2027.

Kommunens grundkapitallan

De nye almene boliger finansieres i henhold til almen-
boligloven med 88 pct. kreditforeningslan, 1o pct.
kommunalt grundkapitalldn og 2 pct. beboerindskud.
Grundkapitalldnet etableres ved et kommunalt 1&n til
Landsbyggefonden, som derefter udbetaler grund-
kapitallanet til den almene driftsherre. Lanet er af-
dragsfrit indtil 5o ar efter ibrugtagelsen af ejendom-
men og er rentefrit i hele perioden.

Kommunens garantiforpligtelse

Det er en forudseetning for tilsagnet om stotte, at kom-
munen yder garanti, jf. almenboliglovens § 127. Den
kommunale garanti giver Teknik- og Miljgforvaltningen
over for realkreditinstituttet.



